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Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ong L¢ Viét Phong
Ong Pham Tién Hi¢p
. Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai
Dgi dién Vién kiém sit nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Huyén Kim - Kiém sat vién
Trong cac ngay 13/9/2025 va 19/9/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Nai (co s& 2) xét xir phic tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y sd
294/2025/TLPT-DS ngay 22/7/2025 vé “Tranh chdp quyén siv dung dat”. Do
Ban 4n déan su so tham s6 34/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2025 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc A - Pong
Nai) bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 411/2025/QDPT-DS
ngay 25 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pinh Xuan T, sinh nim 1955. Vang mat
Ba Lé Thi L, sinh nam 1956. C6 mat
Cung cu tra tai: Thon D, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la: $6
191, QL 14, thén M, xa B, tinh Pong Nai).
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T, ba L:
- Chi Dinh Thi T1, sinh nam 1986; Cu trt tai: Thon D, xa M, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 1a xa B, tinh Déng Nai); dia chi lién lac: s6 B, duong s6 A,
khu phé C, phuong H, thanh phd T, TP . (nay 1a phudong H, Thanh phé Ho Chi
Minh). C6 mat.
- Anh Nguyén Vian T2, sinh nam 1991; cu tra tai: Thon E, xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 1a Thon E, xa N, tinh Dong Nai). Ving mat



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T, ba L: 6ng Nguyén
Thanh K — Luat su thudc Cong ty L1, chi nhanh B2. C6 mat

2. Bi don: C)ng Pham Hoang H, sinh nam 1958; Cu tra tai: Thon D, x& M,

huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon D, x4 B, tinh Pong Nai). C6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pham Hoang H: Ong Pham Xuan
H1, sinh nam 1968; tra tai: C, CC H, khu phé B, phuong T, quan A, thanh phé
H6 Chi Minh (nay 1a s6 C, Chung cu H, khu phd B, phuong T, thanh phd Ho
Chi Minh). C6 mat

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van T3, sinh nam: 1973; Cu trt tai: Thon D, xa M, huyén
B, tinh Binh Phudc (nay 1a thén D, xi B, tinh Pong Nai). Xin ving mat

- Ong Nguyén Ngoc T4, sinh naim 1966. C6 mat

- Ba Phan Thi O, sinh ndm 1974. Xin vang mit

Cung cu tra tai: Thon D, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa B,
tinh Pong Nai).

-Ong Lé Ngoc B, sinh nam 1947; Cu tra tai: Thon B, xa T, huyén L, tinh
Ha Tinh (nay la xa M, tinh Ha Tinh). Xin ving mit

- Ong Bui Van T5, sinh ndm 1963; Cu trt tai: Thén P, x3 D, huyén N,
tinh Ninh Binh (nay 1a xd N, tinh Ninh Binh). Vang mat

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Dinh Xuan T, ba Lé Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 25/4/2022, don khéi kién bé sung dé ngay
07/9/2023 ciia nguyén don 6ng Pinh Xudn T, ba Lé Thi L va qud trinh gidi quyét
vu dn éng BPinh Xudn T, ba Lé Thi L trinh bay:

Vao nam 1989, ong T va ba L ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba DS Thi
Minh N mot thira dét toa lac tai thon D, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc. Khi
nhan chuyén nhuong c6 lam viét gidy tay nhung khong thé hién dién tich cu thé
ma cac bén chi co chi ranh dat. tai thoi diém chuyén nhuwong chua dugc cap gidy
CNQSDD. bén thang 6/1996, vo chong ong T, ba L chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Ngoc T4 mét phan dién tich cé chiéu ngang giap mit duong 15 mét
ngang nhung cho thém 01 mét ngang thanh 16 mét ngang, chiéu dai tir tim
duong xudng 13 48m véi gia 04 chi vang tuong duwong 2.000.000 dong. Nam
1997, 6ng T tiép tuc chuyén nhuong cho éng Bui Vin T5 dién tich 05m x 40m
(tinh tir tim dudng). Sau d6, 6ng T5 chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho
6ng Lé Ngoc B. Ong B lam nha trén thira dat nay sinh séng téi nam 2013 thi
chuyén chd khac sinh séng nén chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin T3.
Niam 2019, éng T3 chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Hoang H. Nam 2021, ong
H 1am nha trén dét 1an qua phan dit cta gia dinh 6ng T. Mic du ong T da thong
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bao nhung 6ng H van cb tinh x4y dung nén ong T, ba L khoi kién ong H ra Toa
an nhan dan huyén B yéu cau 6ng H phai thdo d&, di doi tai san trén phan dién
tich dat khoang 0,3m x20m dé tra lai phan dat nay cho ong T, ba L.

Qua trinh do dac phan dién tich dat tranh chip, ong T va ba L duoc biét
6ng Nguyén Ngoc T4 dang quan 1y va duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i voi phan dién tich dit nhiéu phan dién tich dit 6ng T, ba L di chuyén
nhuong (thira dat giap ranh voi thira dat éng T, ba L dang khoi kién ong H) 1a
0,43m x 30m (do dac thyc té 13 5,5m?). Do d6 6ng T va ba L khoi kién bd sung
yéu cau ong T4 phai tra lai phan dién tich dat dang 14n chiém cho ong T, ba L.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T ba L giir nguyén
101 khai va yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H phai thao d&, di doi tai san
trén phan dién tich dat theo do dac thuc té 53,0m? dé tra lai phan dat 53,0m? cho
ong T, ba L; yéu cau Toa an xem xét thu hoi, hity bo gidy CNQSDD cap dung
tén dng Lé Ngoc B; yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T4 va O phai tra lai
phan dat 1an chiém 5,5m? cho 6ng T5 dé 6ng H duoc st dung ding dién tich dat
nhan chuyén nhuong; yéu cau Toa an xem xét thu hoi, hity bo gidy CNQSDD
cap dimg tén 6ng Nguyén Ngoc T4 va Pham Thi O1.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Pham Hoang H trinh bay:

Ngudn gdc cua thira dit sb 60, sb 61, s6 62, to ban d6 sb 39 tai thén D, xa
M, huyén B, tinh Binh Phuéc ban dau 1a ctia ba B4 Thi Minh N. Khoang dau
nim 1990, ba N chuyén nhuong cho ong T. Sau d6, 6ng T chuyén nhuong lai
cho 6ng T5 06m va 6ng T4 16m. Phan dat con lai nha 6ng T quan 1y st dung
cho t6i nay. Sau do, vao nam 1997 éng T5 chuyén nhuong lai cho éng B. Ong B
lam nha tam & trén dat. Pén nim 1999 thi duoc cip s6 dimg tén 6ng B. Nam
2008 6ng B chuyén nhugng lai cho 6ng T3 nhung chua sang tén gidy CNQSDP.
T6i nam 2019 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat cua ong T3 phan dét nay
nhung ciing chua sang tén. Tur thoi diém 6ng T5, 6ng B khong tranh chap gi
nhung sau nay khi ong da nhan chuyén nhuong dat xong thi méi nghe noi khi
6ng T3 nhan chuyén nhuong tién hanh cim méc thi gia dinh 6ng T ngan can
nhung thoi diém d6 lai khong thua kién.

Khi nhan chuyén nhuong thi cac bén thoa thudn nhan chuyén nhuong theo
dién tich dat da duoc cip gidy CNQSDD. Ong T3 c6 chi ranh cho 6ng, cu thé
tinh tr giap tuong rao nha 6ng T4 qua nha éng T 1a 6,5 mét ngang nhung khong
do dac cu thé. Phia giap nha ong T khong c6 ranh xac dinh vi tri dat. Khi nhan
chuyén nhuong c6 bui tre va 01 giéng dao nam phia dau dat (giap dudng), phia
sau c6 cdy mit. Con cin nha 6ng B lam di bi pha tir 1au. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat 6ng pha bui tre va tién hanh xay dyng nha tir vi tri giap ranh nha 6ng
T4 quanha dng T co6 dién tich 1a 05 mét ngang.



Khi 6ng 1am nha thi gia dinh 6ng T méi cho rang 14n dit ctia nha ong T.
Khi 1am nha 6ng ¢6 ra xi bao viéc 1am nha chiéu rong 05m thi 6ng ba Thir cho
xay. Nhung khi xay lai cho rang 6ng 1an nén ngan can khong cho xay nhung 6ng
van tién hanh x4y nén ong T ba L méi khoi kién ong ra Toa.

Dbi voi dién tich dat 6ng T4 dang st dung: Khi 6ng T4 nhan chuyén
nhuong dat cia ong T cu thé nhu thé ndo thi ong khong biét nhung sau khi ong
T4 nhan chuyén nhugng dat xong thi c6 1am hang rao bang k&m gai theo ding vi
tri ranh (c6 coc bé tong nhung khi 1am nha 6ng da nhd di). Sau do, ong T4 xay
nha va 1am hang rao kién ¢6 nhu hién nay dang theo vi tri hanh rao trudc day.
Ong nghe noi thoi diém cac bén nhan chuyén nhuong chuyén nhuong chi do dac
wdc chimg bang cdy rdi dong coc chir khong kéo thudce nén viée dién tich dat
chénh 1éch 1a hoan toan c6 thé xay ra. Do d6 viéc éng T cho ring ong T4 sir
dung khong dung dién tich dat da nhan chuyén nhuong 1a khong dang. Doi voi
phan dat 6ng T chuyén nhuong cho 6ng T5 ciing chi do dac uéc chimg bang cay
chtr khong kéo day nhung qua trinh 6ng T5, 6ng B sir dung khong c6 y kién gi.
Khi cip gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1999 va cip doi nam 2014 éng
B va dng T, 6ng T4 duogc cip cung thoi diém, co do dac nhung khong co ¥ kién
tranh chap gi cling khong c6 thic mac gi ddi véi viée cap gidy. Do do, viéc ong
T ba L khoi kién khong ¢ can ctr.

Pbi v6i yéu cau khaoi kién cua ong T ba L, 6ng khong dong ¥ vi ong nhan
chuyén nhuong dung theo gidy CNQSDP di duge cdp tir nim 1999 va nim
2014 (tir vi tri dat nha ong T4 duoc cip s6 qua giap ong T 1a phia trude giap
duong c6 chidu ngang 6,5 mét ngang, phia sau rong 6,3 mét ngang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong H trinh bay: Theo
nhu qué trinh st dung dat cia 6ng T5, 6ng B va gidy mua ban dit cta tir ong T5
dén ong B, tir ong B dén 6ng T3 déu thé hién dién tich dat ban ddu 6ng T5 nhan
chuyén nhuong cia 6ng T ¢ chiéu ngang 1a 06 mét chir khong phai 1a 05 mét
ngang nhu 6ng T ba L trinh bay. Khi 6ng H nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T3
va xay dung nha sinh song thi 6ng H ciing khong c6 1an chiém dét caa ong T ba
L. Vi vay, 6ng H khong dong ¥ tra lai dién tich dat c6 chiéu ngang 01 mét cho
6ng T ba L. Pdi véi dién tich dat c6 chiéu ngang 0,5 mét thi 6ng H dong ¥ tra lai
cho6ng T ba L.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién ciia nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc T4 trinh bay:

Ong théng nhat véi 161 khai cia éng T, ba luong, 6ng H vé ngudn goc cia
thira dat s6 60, s6 61 va sd 62. Nam 1996, vo chong T, ba L chuyén nhugng lai
cho 6ng mot phan chiéu ngang giap mit dudng va giap hd 1a 16 mét, chiéu dai
dén ho nude phia sau (6ng nhan chuyén nhuong 15 mét ngang nhung éng T cho
thém 01 mét ngang thanh tong dién tich dat 13 16 mét ngang) véi gia khoang 02
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triéu dong. Cac bén co viét gidy tay nhung hién di that lac. Chung t6i c6 do dat
bang cay 16 6 chi khong phai thudc (udc ching bang gang tay). Khi nhan
chuyén nhuong trén dét trén dat co may cay diéu. Sau khi nhan chuyén nhuong
nhan chuyén nhuong xong thi khoang 02 thang sau gia dinh ong 1am 01 cin nha
tam bang gb dé ¢. Nam 1999, éng lam tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit va duoc UBND huyén B cip gidy s6 vao s6 cap 201/QSDP ngay
20/01/1999, con dién tich thi ong khong nhé. Nam 1999 khi lam sé do thi co
quan do dac c6 tién hanh do dac nhung 6ng ndi phan dat cua 6ng 1a 16 mét
ngang di coc tre dong vao thoi diém nhan chuyén nhuong ctia ong T nén co
quan do dac do theo vi tri coc da c6 san do. Téi thoi diém cép ddi thi co quan do
dac c6 tién hanh do dac nhung khong c6 mit 6ng ma do duoc thon théng bao
trudc nén 6ng co xit son lam dau vi tri dat dé co quan do dac do theo vi tri do.
Thoi diém nam 1999 1a do dac dong loat nén co quan do dac c6 tién hanh do ca
dat ong B giap ranh dat 6ng va dat gia dinh 6ng T. Con viéc do cu thé nhu thé
nao thi 6ng khong biét. Thoi diém cap d6i nim 2014 dng khong rd ong B va 6ng
T ¢6 tham gia chimg kién do dac va chi ranh hay khong vi 6ng khong c6 nha.

T6i nam 2006 thi gia dinh 6ng pha can nha cii dé xdy lai can nha, lam
hang rao kién cb nhu hién nay. Nam 2014, 6ng va ba O1 duogc cip d6i gidy
CNQSDD s6 CH01810 do UBND huyén B cép ngay 25/11/2014 véi dién tich
667,8m?. Ong ba vin dang quan 1y, sir dung phan dat nay cho dén nay khong ai
tranh chép cho t6i khi ong T kién 6ng Pham Hoang H thi 6ng T mdi cho rang
dién tich dat ong dang sir dung nhiéu hon dién tich 6ng T chuyén nhugng cho
ong.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng T ba L thi nam 2022 ong c6 thoa thuan
tra cho ba L, 6ng T bang gia trj tién nhung phia ong T khong dong y. Hién nay
ong khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctua 6ng T ba L vi phan dién tich nay éng
da quan ly, sir dung 6n dinh khong tranh chap voi ai. Mit khac, phan dién tich
dat hién nay ong dang sur dung nhiéu hon dién tich thoa thuan nhan chuyén
nhuong chuyén nhuong nim 1996 1a do khi nhan chuyén nhuong chuyén
nhuong cac bén chi do udc ching chir khong cé thude nén khong chinh xac sb
lidu. Ngoai ra, ong khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Tai phién toa, ong giit nguyén 10i khai va y kién cua 6ng.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Ol ving mdt tai
phién toa nhung qud trinh gidi quyét vu dn, ba O1 trinh bay: ba 13 vo cla ong
Nguyén Vin T6, ba nhat tri véi 16i khai va y kién ctia 6ng T6 va khong bo sung
gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Ngoc B trinh bay:



Nam 1997 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Bui Van T5 dién tich dat co
chiéu ngang 06 mét doc dudng qubc 16 14 cii, chiéu dai 30 mét. Khi nhan
chuyén nhuong dat chua cdp gidy ching nhan quyén sir dung. Khi nhan chuyén
nhuong dat thi 6ng va ong T5 c6 1am gidy viét tay va c6 ngudi lam chimg 13 ong
Phung Thé T7. Nam 1999, 6ng lam thu tuc cdp gidy ching nhin quyén sir dung
dat. Nam 2014, 6ng 1am thu tuc cap dbi gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
dién tich dat ting 1én 265,4m? chiéu ngang ting 1én 6,5 mét, chiéu dai khoang 60
mét. Qua trinh st dung 6ng st dung 6n dinh. Mic du khéng c6 vat gi lam ranh
gidi nhung 6ng st dung theo dung theo hién trang duoc cip gidy CNQSDD,
khong co ai tranh chap. Pén nam 2008 thi 6ng chuyén nhuong lai cho ong T3
toan b thira dat ndy voi gia 50 triéu dong nhung bot 10 triéu dong dé ong T3
lam thu tyc sang tén nhung 6ng T3 khong lam thu tuc sang tén duoc. Pén nim
2019 thi 6ng T3 chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Hoang H. Do d6, cho dén nay
6ng T3 va 6ng H van chua 1am dugc thu tuc sang tén ma dng van dung tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi trén dat khong co tai san gi (dt tréng).
Sau khi nhan chuyén nhuong dit ong 1am nha san bang gb & trén dat. Khi
chuyén nhuong dt thi 6ng chuyén nhuong nguyén hién trang cho 6ng T3 va vé
qué Ha Tinh sinh song cho dén nay nén viéc 6ng T3 chuyén nhuong lai cho 6ng
H nhu thé nhu thé nao thi ong khong biét. Pén thoi gian gan day ong H goi dién
cho dng théng bao dng T tranh chap doi dat nén 6ng moéi biét 6ng T3 da chuyén
nhugng dat cho éng H.

Khi 6ng nhan chuyén nhuong lai dat ciia ong Bui Van T5 thi cac bén co
tién hanh do dac bang cay (uwéc chimg bang do gang tay) c6 su ching kién cta
6ng Phing Thé T7 va 6ng T. Khi 6ng nhan chuyén nhuong thi ong T6 da nhan
chuyén nhuong dit cua 6ng T (1a phan dién tich dat hién nay gia dinh ong T6
dang & giap v6i phan dat ong chuyén nhuong cho 6ng T3 ma vo chong ong T
dang kién ong H) nén khi do thi do tir phan dat ctua ong T6 d6 qua 06 mét ngang
(mat trudc va mat sau déu 0 mét), dai xudng dén bung. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat thi ong trong 01 bui tre trén dau dudng va 01 cdy tram ¢ gitta dat
nhung hién nay gia dinh ong T d3 chit (6ng khong biét chit khi nao). Trudce day
6ng T trong cdy lam hang rao (khong nhd cdy gi) nhung hién nay ong T da chit,
con trén phan dat nay thi c6 mot vai cy diéu da duoc trong trude do.

Thoi diém céap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1999 thi ¢6 tién
hanh do dac theo sy chi ranh ctia ong. Thoi diém d6 co6 mit 6ng T va phia nha
6ng T6 (khong nhd 1a 6ng T6 hay 1a vo dng T6). Khi cap doi s6 2014 thi ciing
c6 do dac lai theo su chi cua 6ng, ong T6 va 6ng T khong c6 mat nhung van do
theo dung ranh, vi trf 1an cAp ban dau. Khi duoc cap sb thi dién tich dit cia éng
tang 1én tir 6m 1én 6,5m nén téng thé dién tich dat tang. Ong thiy nha ai sau khi
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cap d6i cling déu tang dién tich (theo dng nghi 1a do trudc ddy do thu cong nay
cap d6i str dung may moc nén dién tich ting 1én). Ong khong biét ong T ¢o biét
viéc nay hay khong nhung qué trinh 6ng sir dung dat va duoc cap s6 dat thi ong
T khong c6 v kién gi.

Ong khong rd 6ng T5 nhan chuyén nhuong dit caa éng T, ba L khi nao
nhung t&i ndm 1997 thi éng nhan chuyén nhuong lai cua ong T5 (c6 lam gidy
t&) va dién tich dat co chiéu ngang 06m chir khong phai 13 05m nhu éng T trinh
bay. Khi nhan chuyén nhuong dat thi ong T5 d3 san sin nén dat dé 1am nha nén
sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng 1am nha san trén nén dat c6 san nay co
dién tich khoang 6mx6m chtr khong phai 1a cai lan nhu vo chong 6ng T trinh
bay. Khi 1am nha san thi 6ng xay 01 nha vé sinh bang gach c6 dién tich khoang
01m2 dé str dung ngay sat cay tram 1am ranh nhung hién nay khong con nha vé
sinh nay nira, con ai pha nha v¢ sinh nay thi 6ng khong ro. Phia 6ng T x4c dinh
khong dung vi do 1a nha v€ sinh do 6ng lam. Nha 6ng T khong xay nha vé sinh
nao sat ranh hai bén thoi diém ong ¢ trén dat ca. Ngoai ra, cd cdy mit ¢ giita
vuon, khi ong nhan chuyén nhuong di co sin roi chtr 6ng khong rd 1a do ai
trong hay tu moc, 6ng chi biét luc nhan chuyén nhuong c6 02 cdy diéu nhung
hién nay khong con.

Viéc hoa giai ma 6ng T noi khong phai viéc ong T5 chuyén nhugng dat
cho 6ng ma 1a hoa giai viéc 6ng T tranh chap phan dat phia cudi dat (phan dat
bung) gidp ao. Sy viéc ndy duoc UBND x3 giai quyét khong phai dat cia 6ng T
ma 13 dat thuoc UBND x4 quan 1y, ai muén st dung thi phai ding ky véi Uy
ban. T 46, 6ng T khong tranh chip gi v6i phan dat 6ng nhin chuyén nhuong
ctia ong T5 cho toi khi ong H lam nha. Ong khang dinh ong sir dung dat dung
v6i dién tich dat ong nhan chuyén nhuong cua 6ng T5 va phan dién tich dét
dugc cap gidy CNQSDD nén viéc ong T ba L khai kién cho rang 1an chiém la
khong ding.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vin TS vang mdt tai
phién toa nhung qud trinh gidi quyét vy dn éng T5 trinh bay:

Nam 1995, 6ng vao huyén B, tinh Binh Phudc dé 1am an kinh té thi éng
c¢6 quen biét v6i ong Pinh Xuan T, sinh ndam 1955 va ong Lé Ngoc B, sinh nim
1947 déu & thon D, x3 M, huyén B, tinh Binh Phuéc. Ong khong quen biét ba
Lé Thi L, 6ng Pham Hoang H. Vao nam 1996 (khong nhé rd ngay thang), ong
c¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong Pinh Xuan T, ba Lé Thi L mdt thira
dat dién tich 180m? tai thon D, M, x3 B, tinh Binh Phuéc (Iac d6é chua co )
thira va ong T, ba L chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing nhu gidy
t& hop phap ddi voi dién tich ong nhan chuyén nhuong) véi gia chuyén nhuong
1a 01 chi vang 9999 twong tuong véi khoang 500.000 déng (Nam trim nghin
d6ng). Khi nhan chuyén nhuong thi ong va vo chong 6ng T8, ba L chi thoa
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thuan v6i nhau bang miéng chir khong 14p vin ban va khong théng qua chinh
quyén dia phuong. Ngoai ong, vo chong ong T, ba L ra thi khi thoa thudn mua
ban dat con c6 su chimg kién cta anh ho t6i 13 anh Bui Van P (da chét). Phan
dién tich dat ong nhan chuyén nhuong cta vo chéng 6ng T, ba L c¢6 dién tich
180m? ¢6 chiéu dai 30m, chiéu rong 06m. Ong chi biét khi chuyén nhuong vo
chdng 6ng T, ba L c6 chi vi tri dat cho éng va c6 do chiéu ngang trudc mit giap
duong 14 cii rong 06m con chiéu dai tir mép dudng 14 cii vao dén ao (sinh) 12
30m. Lac d6 chd dat ong nhan chuyén nhuong khong cé gia dinh nao sinh sdng,
bén canh ma 1a dit trng nén 6ng khong biét dit minh nhan chuyén nhuong cua
6ng T, ba L giap voi nha ai. Trén phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6ng T, ba L chi c6 mot vai cdy diéu con. Ngoai ra khong c6 bat cir tai san
gi khac. Khoang 01 tuan sau khi théa thuan chuyén nhuong dét va giao 01 chi
vang 9999 cho vo chong 6ng T, ba L thi ong da dap mong nha bang dat véi dién
tich 1a 30m? (rong 06m, dai 05m) trén phan dién tich dat 6ng T8, ba L chuyén
nhuong cho 6ng. Khi 6ng dap moéng nha thi 6ng T lai ra truc tiép chi va do phan
dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng. Qua trinh 6ng ddp moéng nha thi éng T,
ba L khéng c6 ¥ kién ciing nhu tranh chap gi d6i voi dién tich da chuyén nhuong
cho ong.

Pén ngay 02/4/1997, do ong c6 nhu cau chuyén nhuong dién tich dat nén
ong da chuyén nhuong lai phan dién tich dat 180m? nhan chuyén nhuong tir 6ng
T, ba L cho 6ng Lé Ngoc B, sinh nam 1947 ¢ thon D, xa M, huyén B, tinh Binh
Phudc voi gia chuyén nhuong 1a 500.000 dong (Nam traim nghin dong). Ong B
1a nguoi truc tiép viét gidy chuyén nhuong dat ¢. Sau d6 6ng va éng B ciing ky
vao Gidy chuyén nhuong véi su chimg kién cua ong Phung Thé T7 c¢6 nha & gan
khu dat ong chuyén nhuong cho 6ng B. Khi ong chuyén nhuong dién tich dat
180m? cho éng B thi dng B c6 do lai dién tich dat dudi su chimg kién ctia éng T,
6ng T7 va 6ng. Ong B truc tiép ghi chiéu dai va giap ranh cac canh vao Gidy
chuyén nhuong dat ¢ ngay 02/4/1997 chir thuc té 13 6ng khong biét thira dat
minh d3 nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng T, ba L giap ranh véi ai. Khi ong
chuyén nhuong lai dat cho 6ng B thi trén thira dit ngoai mong nha bang dat 6ng
d3 lam thi khong c6 tai san, cdy trong gi khac. Phan dién tich dat 6ng chuyén
nhuong cho éng B chwa duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va khi
chuyén nhuong cho ong B ciing khong théng qua chinh quyén dia phuong. Sau
khi 6ng chuyén nhuong lai dat cho 6ng B thi ong khong biét ong B da duogc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dét vao thoi gian nao va véi dién tich dat 13 bao
nhiéu. Ong ciing khong biét viéc ong B da chuyén nhuong lai thira dat nay cho
6ng Nguyén Van T3 ciing nhu viéc ong T3 dd chuyén nhuong lai thira dat cho
ong Pham Hoang H2.



Dbi v6i 101 trinh bay cua 6ng T xac dinh “phan dién tich dat 6ng T chuyén
nhuong cho dng T5 chi ¢ chiéu ngang mit duong 1a 05m, chiéu dai tir tim
duong vao 40m, hai bén méi chi théa thuan bang miéng chua lam gidy to, ong
T5 ciing chua tra tién (viéc chuyén nhuong nay ba L khong biét). Sau khi 6ng T
thoa thuan voi 6ng T5 mot vai ngay thi 6ng Lé Ngoc B dén dung 1an (nha tam)
dé & va noi véi gia dinh 6ng T 14 dd nhan chuyén nhuong lai cua éng T5". Ong
xéac dinh 10i trinh bay cua ong T8 nhu vy 1a khong dung. Ong khang dinh lai
mot 1an nira 13 phan dién tich dat 6ng da nhan chuyén nhuong cta vo chong éng
T, ba L ¢6 chiéu ngang bam mit dudng 14 cii 12 06m, chiéu dai tir dudng 14 cii
vao dén sinh (ao) 12 30m. Ong di giao du 01 chi vang 9999 cho vo chong ong T,
ba L tai nha 6ng T, ba L. Nhu vay, ba L ¢ biét viéc chuyén nhuong dit cia vo
chong ba L, 6ng T cho t6i. Ong cam doan 16i khai trén cua 6nh 1 ding vi dng
khong c6 quan hé anh em ho hang ciing nhu khong c6 mau thuan gi v6i ong
Dinh Xuan T, ba Lé Thi L, 6ng Pham Hoang H2, 6ng Lé Van BI1.

Tai Bdn én dan si so tham sé 34/2025/DS-ST ngay 10 thing 6 ndm 2025
cua Toa an nhdn dan huyén B, tinh Binh Phuoc (nay la Toa an nhan dan khu
viee A - Pong Nai) tuyén xie:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Dinh Xuén
T, ba Lé Thi L ddi véi ong Pham Hoang H vé tranh chap quyén sir dung dat.

Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Pham Hoang H vé viéc tra lai dién tich dat
dién tich dat 10,5m? (duoc ky hiéu béng cc diém 7,6,14 theo manh trich do dia
chinh s6 TD 07341-2024 dé ngay 31/5/2024 ctiia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén B) cho 6ng Dinh Xuan T, ba Lé Thi L.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pinh Xuan T, ba
Lé Thi L dbi v6i ong Pham Hoang H ddi véi dién tich dat 53,0m? (duoc ky hiéu
béng cac diém 6,5,4,15,14 theo manh trich do dia chinh s6 TP 07341-2024 dé
ngay 31/5/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B)

2/ Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Pinh Xuén T,
ba Lé Thi L doi voi 6ng Nguyén Ngoc T4 va ba Phan Thi O vé viéc tranh chap
quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 5,5m? (duoc ky hiéu bang cac 2.,3,17
theo manh trich do dia chinh sé6 TD 07341-2024 d& ngay 31/5/2024 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B)

3/ Kién nghij co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy CNQSDD sb
CH00934 do UBND huyén B ngay 25/11/2014 cap cho ngudi sir dung dét 6ng
Lé Ngoc B.

Ong Lé Ngoc B, 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi L c6 quyén va nghia vy lién
hé co quan Nha nude ¢ tham quyén dé lam thi tuc cip gidy ching nhan quyén
st dung dt, ding ky bién dong d6i véi phan dét néu trén.



Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 18/6/2025, nguyén don 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi L c6 don
khang cdo ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don don giit nguyén yéu cau khdéi kién va thay déi ndi dung
khang cdo, dé nghi Toa an cap phic tham hiy Ban an so thim dé giai quyét lai
theo thu tuc chung ma khong yéu cau stra Ban an so thim nhu don khang céo di
trinh bay.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé viéc tuan thil phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ciia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xir va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh ciia B luat T
tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao khoan
1 Biéu 308 cua B luat T4 tung dan su; khong chdp nhan khang cdo cua nguyén
don 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi L; giir nguyén Ban an dan sy so thim sb
34/2025/DS-ST ngay 10/6/2025 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc
(nay la Toa &n nhan dan khu vuc A - Pong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cur da duoc xem x¢&t tai phién tda, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Pon khang cdo ctua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, c6 hinh
thire, ndi dung va pham vi khang cédo phu hop véi quy dinh tai cac diéu 271,
272, 273 clia Bo luat T tung dan sy nim 2015 nén di didu kién duge xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Can ctr vao 101 trinh bay cua cac bén duong su va cac tai li¢u chimg ctr
da thu thap dugc c¢6 can ctr xac dinh dién tich dat ma vo chdng ong T ba L, vo
chong ong T4 ba O va gia dinh ong H dang quan ly, str dung (bao gdm ca cac
phan dat tranh chip) c6 ngudn goc: vao nam 1989 vo chong éng T ba L nhén
chuyen nhuong tir ba DS Thi Minh N, khi nhan chuyen nhuong cac bén chi viét
gidy tay khong ghi dién tich cu the, thoi dlem nay dat chua dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a: GCNQSDD). Dén thang 6 nim
1996 vo chong 6ng T ba L chuyén nhuong lai cho 6ng T4 15m chiéu ngang va
tang cho thém 1m ngang véi chiéu dai 48m tir tim duong dén cudi dat vai gia 02
triéu dong. Nam 1997, 6ng T chuyén nhuong tlép cho ong Bui Van TS5 5m
ngang va cho thém 1m ngang thanh 6m ngang, chiéu dai 30m tinh tir tim duong.
Thang 4 nam 1997 6ng T5 chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Ngoc B. Thoi dlem
6ng T5 chuyén nhuong lai cho ong B thi dng T5 ciing chua duoc cip
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GCNQSDD. Pén nam 1999, do do dac déng loat nén ca 3 gia dinh déu duoc cép
Gidy ching nhén quyén s dung dat lan dau, trong d6 6ng T ba L duoc cap gidy
ching nhan quyén si dung dat voi dién tich 423m thugc thira dat s 65, to ban
d6 23 theo GCNQSDD s6 L 119853, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan 221/QSDD
do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 20/01/1999 (BL 113), éng T4 duoc cap
GCNQSDD s6 N 488444 s vao s6 cip GCN: 201QSDD do UBND huyén B
cap ngay 20/01/1999 véi dién tich 473m? thudc thira 63, to ban dd 24 (BL 140);
ho 6ng Lé Ngoc B duoc cép 190m? thudc thira sd 54, to ban d6 sb 23 theo
GCNQSDD s6 873395 s6 vao sd cap GCN 1185 QSDD do UBND huyén B cip
ngay 08/11/1999 (BL 143). Sau d6 dén ngay 25/11/2014 ca 3 ho gia dinh ong T,
ba L, 6ng T4 va 6ng B déu duoc cip doi GCNQSDD moi. Trong d6, éng T ba L
duoc cap doi thanh GCNQSDD s6 BM 674293 s6 vao s6 cap GCN CH 00757
v6i dién tich 1115,0m? thudc thira dat s6 62, to ban d6 39 (BL86); ho ong T4
dugc cap doi thanh Gidy ching nhan s6 BM 674486 sb vao s6 cap GCN: CH
01810 voi dién tich 667,8m? thudc thira s6 60, to ban dd 89 (BL 141); ho 6ng B
dugc cip d6i thanh Gidy ching nhin s6 BM 689418 sb vao sd cap GCN:
CHO00934 véi dién tich 265,4m? thudc thira dat 61, to ban dd 39 (BL 120). Ké tur
sau khi dugc cap doi gidy chimg nhan nam 2014 dén nay 6ng T4 van quan 1y, sir
dung dién tich d4t da nhan chuyén nhuong. Con 6ng B st dung dét 6n dinh dén
nam 2008 thi chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin T3 toan bo thira dit, nim
2019 6ng T3 tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng H. Viéc chuyén nhugng giita
6ng B v4i ong T3, gilta 6ng T3 véi 6ng H cac bén chi lam gidy tay ma khong
lam thu tyc sang tén theo quy dinh phap luat, hién nay 6ng H 1a ngudi gitt ban
gbc GCNQSDD mang tén ho 6ng B va quan 1y sir dung dién tich dat do 6ng B
dung tén ma chua 1am duoc thu tuc sang tén do vudng viéc tranh chap cta éng
T ba L.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng T ba L vé viéc 6ng ba yéu
cau ong T4 phai tra lai phan dién tich dat 5,5m? cho 6ng T5; budc ong H phai
thao d& di doi tai san trén dién tich dat 53m? dé tra lai cho 6ng T ba L; yéu cau
Toa thu hdi va huy bo cac Gidy chimg nhan quyén st dung da cip cho ong T4
va 6ng B. Cac phan dat 5,5m? va 53m? trén co vi tri, tir can thé hién tai Manh
trich do dia chinh s TB 07341-2024 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén B (c) 1ap ngay 31/5/2024 dugc S& Tai nguyén va Mo truong tinh B (cii)
xét duyét ngay 25/7/2024. Hoi dong xét xir xét thay:

[4] D6i véi viée chuyén nhuong gitta ong T5 véi 6ng B, giita 6ng B voi
ong T3 va gilra 6ng T3 v&i 6ng H: cac duong sy nay khong ai tranh chap voi
nhau vé hop dong chuyén nhuong ma cac bén di ky két dong thoi nhat tri viée
da chuyén nhuong cho nhau. Tai phién toa phic tham, chi T1 _nguoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don (cling 1a con ong T ba L) cho rang ong T ba L
chuyén nhuong cho 6ng T4 16m va chuyen nhuong cho 6ng T5 05m va khéng
cho thém ai mét dat nao thé nhung, theo két qua do dac thi dién tich dat ong T4
dang sir dung 14 16,43m ngang sau 30m; ong H 1a ngudi nhin chuyén nhuong
lai dién tich cua 6ng T5 trude day lai st dung dién tich 6,5m ngang 1a vuot qua
dién tich 6ng T ba L chuyén nhuong ban dau nén ong T, ba L yéu cau ong T4,
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Ong H tra lai cac phim dat du nhu trén. Xét can cir khai kién cua nguyén don Hoi
dong xét xir xét thay: phia nguyén don trinh bay mau thuan vé dién tich chuyen
nhuong, tai Toa 4n cap so thdm, phia nguyén don cho rang trudc day chuyen
nhuong cho 6ng T4 15m chiéu ngang, cho thém 01m 1a thanh 16m ngang, chiéu
sdu 28m va chuyén nhuong cho 6ng T5 5m ngang, thém 1m thanh 6m voi chiéu
sau 40m. Nhung, tai Toa phtic thim lai cho rang: 6ng T ba L chuyén nhuong
cho 6ng T4 16m ngang, chuyén nhuong cho o6ng T5 5m ngang va khong cho ai
thém mét dat ndo 1a trinh bay khong thdng nhat. Bén canh do, qua trinh giai
quyét vu an chinh phia nguyén don va ca bi don, ngudi co quyen loi nghia vu
lién quan déu thira nhan tai thoi diém 6ng T ba L nhan chuyén nhuong dat tir ba
N cho dén khi 6ng T, ba L chuyén nhuong dat cho cic ong T4, 6ng T5 thi dat
chua co GCNQSDBD; khi cac bén ban giao dat ciing chi do dac mang tinh udce
lugng - do bang cay 16 6 va udc chung bang gang tay. Va, trong ca hai lan cap
GCNQSDD lan dau nam 1999 va lan cap d6i nam 2014 thi ca 03 gidy ching
nhén cap cho 03 h¢ gia dinh deu dugc cap cung mot thoi diém, tham chi dugc
cip cung ngay theo dién cap sb dai tra (d6ng loat). Nhung, gia dinh ong T van
khong co ¥ kién gi dbi véi dién tich d¢at ma ong T4, 6ng B duoc cap, cap doi tai
GCNQSDD. Mat khéc, hién nay gia dinh 6ng T4 dang st dung dung voi dién
tich duoc cap trong Giéy chimg nhan con 6ng H dang st dung it hon 10,5m? so
voi dién tich dugc cép trong GCNQSDD. Mat khac, trong sudt thoi gian dai s
dung dat cac bén déu khong cé tranh chap gi vé ranh gidi, chi dén nam 2021, vo
chong Ong ThalL .mdi khoi kién yeu cau doi tra dat l1a khong c6 can cu. HO’n
nita, d6i voi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau “0ng T4 phdi trd lai éng
T5 0,43m chiéu ngang dé éng H sir dung diing vi tri nham tra lai cho ong T ba L
52,9m%“ 1a khong phu hop boi 6ng TS5 khong yéu cau duoc nhan dién tich dat
nay. Do d6, yéu cau nay cua ong T ba L khong c6 co s chap nhan. Nhu vay, c6
co s& xéac dinh tai thoi diém chuyen nhuong thi dét chua co GCNQSDD, mac du
c6 thoa thuan vé s6 mét chuyén nhuong nhung khi ban giao cic bén di tu
nguyén thuc hién viéc ban giao dién tich mang tinh udc 1€, tu nguyén xac dinh
vi tri dat dan dén dién tich chuyén nhuong ban dau so vé6i dién tich do dac bing
thiét bi hién dai, chinh quy sau nay khong phu hop voi nhau. Vi vay, viée
nguyén don yéu cau cac bi don phai tra dat 1a khong c6 can cir chap nhan. Tuy
nhién, xét tai phién toa so tham bi don éng H di dong v tra lai cho 6ng T ba L
phﬁn dat 10,5m? duoc gi61 han bdi céc diém 7, 6, 14 trén Manh trich do dia
chinh 1a su ty nguyén va phu hop v&i viéc phan dat nay mac du dugc cap cho ho
ong H nhung 6ng T ba L dang sur dung. Viéc Toa an cap so tham ghi nhan sy tu
nguyén trén cua 6ng H la phu hop, can gitr nguyén quyét dinh ndy cua Ban 4n so
tham.

[5] Xét yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau huy cac GCNQSDD di cép cho
ong T4, ong B, Hoi déng xét xir xét thdy: nhu di phén tich, khéng co cin cir
budc 6ng T4 phai tra dat cho ong T5; khong c6 can cur buge ong H phai tra dat
cho Thr ba L ngoai 10,5m? ma 6ng H tu nguyén tra theo yéu ciu cua nguyén
don va cho dén nay khong c6 co s& nao xac dinh GCNQSDD di cip cho éng
T4, 6ng B 1a trai phap luat nén khéng c6 co s& dé huy cac GCNQSDD nay. Bén
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canh do, mac du 6ng H da nhéan chuyén nhuong lai dat trong khi dat van mang
tén dng B trén GCNQSDBD ciing nhu viée 6ng H tu nguyén tra mot phan dat cho
6ng T ba L thi day cling khong phai 1a can ct dé Toa an tuyén thu hoi, hiy bo
GCNQSDD di cép cho 6ng B nén yéu cau vé phin ndy cta nguyén don ciing
khong duogc cip nhan.

[6] Xét khang cao cua nguyén don vé yéu cau Toa an cap phuc tham huay
Ban 4n so tham, giao hd so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyet lai theo
thu tuc chung, vi cac 1y do: Toa an cip so thim ghi nhan viéc éng H ddng ¥ tra
6ng T ba L 10,5m? dit nhung trong gia dinh éng H con c6 vo éng H 1a ba Kim
Thi D va cac con la cac anh chi Pham Ngoc D1, Pham Ngoc D2 va Pham Thi
Diém H3 nhung chua lam rd; nguyén don yéu cau huy GCNQSDD cuia ong B,
cia 6ng T4 va yéu cau ong T4 phai tra dat thi ong B, 6ng T4 phai 1a bi don
nhung lai xac dinh nhiing nguoi nay nguoi lién quan la khong chinh xac. Hoi
dong xét xtr xét thay: dbi véi ong B, tai cac Don khoi kién va Don khoi kién bd
sung nguyén don khong yéu cau huy hodc thu héi GCNQSDD cua 6ng B, Toa
an ciing khong thu 1y yéu ciu ndy ma yéu cau nay chi dugc nguyén don trinh
bay tai phién toa so tham. Vi vdy, Toa an cap so tham xac dinh 6ng B 1a nguoi
¢ quyén loi nghia vu lién quan 13 chinh xac. D6i véi ong T4, tai Pon khai kién
bd sung ngay 07/9/2023 (BL 96), vo chong ong T ba L “yéu cau gia dinh ong
T4” phai c6 trach nhiém tra cho 6ng T ba L phan dét c6 dién tich 0,43m x 30m.
Vi vay, ong T4 phai 1a bi don trong vu 4n ndy méi dung nhung Toa 4n cap so
tham lai xac dinh 6ng T4 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 chua chinh
xac. Ngoai ra, Toa an cap so tham khong dua nhiing thanh vién trong ho gia
dinh 6ng H gom vg ong H (ba D), cac con dng H (cac anh chi Doanh, D2, H3)
vao tham gia t6 ‘tung 1a chua day du. Tuy nhién, tai cac ban ty khai va Gidy xéc
nhan vé viéc déng ¥ cho 6ng Pham Hoang H toan quyén quyét dinh vu viéc
tranh chip dat dai voi 6ng Dinh Xuan T dé ngay 15/9/2025 gui Toa an cdp phuc
tham, ba D va cac anh chi D1, D2, H3 déu c6 y kién: déng v v6i 101 khai va y
kién cua 6ng H; dong y dé cho 6ng H toan quyén quyét dinh moi ndi dung lién
quan dén viéc tranh chép dat dai voi ong T; khong co y kién gl vé viéc Toa an
cap so tham khong dua ho vao tham gia t6 tung dong thoi dé nghi Toa an cap
phuc tham tiép tuc giai quyét vu an.

[7] Vi vay, tu nhiing phan tich trén thiy rang, mic du Toa an cap so tham
c¢6 nhimg thiéu sot trong viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia duong su
nhu dé phan tich ¢ doan [6] nhung duong 16i giai quyet vu an da phu hop quy
dinh cua phép luat. Dong thot, xét thdy nhimng thiéu sot trén khong 1am anh
huong nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua duong su. Do do, Toa
an cap phic tham thdy khong can thiét phai hay Ban an so tham dé giai quyét
lai, tranh kéo dai thoi gian, chi phi cia duong sy va ctia co' quan nha nudce vi cac
ly do phia nguyén don da néu. Song, Toa an cap so thim can nghiém tic rat
kinh nghiém vé nhting thiéu sot trén. Nhu vy, khang céo cua nguyén don khong
dugc chap nhan, Ban an so thim duoc gitr nguyén.
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[8] Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cua Ban an so thim Toa an cap so
tham tuyén: “Ong Lé Ngoc B, 6ng Dinh Xudn T, ba Lé Thi L 0 quyen va nghia
vu lién h¢ co quan Nha nwoc co tham quyen dé lam thi tuc cdp gzay chirng nhan
quyén sir dung dat, ding ky bién dong doi véi phan ddt néu trén.”, xét thay ong
H 1a nguoi dang su dung dat nén viéc tuyén nhu vay la chua day du ma can bo
sung thém ong H vao ndi dung nay méi dam bdo. Dbi véi ndi dung Toa an cap
so tham tuyén kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi GCNQSDP di cap cho
6ng B ciing can diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop voi viée tu nguyén tra dat
cua 6ng H va nhan dinh cua Ho1 déng x¢t x1r tai doan [5].

[9] Chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd, chi phi dinh gia Ia
10.579.000 dong. Do yéu cau khdi kién cua ong T ba L dugc chap nhian mot
phan nén ong T ba L phai chiu chi phi xem xét, tham dinh, do dac va dinh gi4 1a
6.947.000 dong(da ndp xong). Ong H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh, do
dac va dinh gia 1 3.526.000 dong. Ong T ba L da ndp tam g trudc nén ong H
c6 trach nhiém tra lai cho ong T ba L sb tién chi phi xem x¢ét, tham dinh, do dac
va dinh gia 14 3.526.000 dong.

[10] Vé an phi dan sy so tham ong T, ba L duoc mlen do 6ng ba la nguoi

cao tudi va co yéu cau dugc mién; Bi don dng H duogc mién do dng 1a ngudi cao
tudi va co yéu cau duoc mién; 6ng T4 khong phai chiu.

[11] An phi dan su phuc tham: ong T, ba L phai chiu nhung do 0ng ba la
ngudi cao tudi va co yéu cau duoc mién nén dugc Hoi dong xét xir cho mién an

phi.

[12] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BPong Nai 1a c6
can cir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi
L;

Giit nguyén Béan an dan sy so tham sb 34/2025/DS-ST ngay 10 thang 6
nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc A - BDong Nai).

Can cur cac Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176 ciia B luat Dan sy nim 2015;
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Dinh Xuan T,
ba Lé Thi L doi vai bi don 6ng Pham Hoang H vé tranh chap quyén st dung dat.
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Ghi nhan su ty nguyén ctia ong Pham Hoang H vé viéc ong H dong v tra
lai dién tich dat 10,5m? (duoc ky hi¢u béng cic diém 7, 6, 14 theo Manh trich do
dia chinh s6 TP 07341-2024 dé ngay 31/5/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén B) cho 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi L.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Dinh Xuan T, ba
Lé Thi L ddi v6i ong Pham Hoang H vé yéu ciu tra lai dién tich dat 53 ,0m?
(duoc ky hiéu bang cac diém 6,5,4,15,14 theo manh trich do dia chinh s6 TD
07341-2024 dé ngay 31/5/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
B).

Khoéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Dinh Xuan T, ba
Lé Thi L d6i véi yéu cau budc dng Nguyen Ngoc T4 va ba Phan Thi O phai tra
lai dién tich dat 5,5m? (duoc ky hiéu bang cac 2,3,17 theo manh trich do dia
chinh s6 TD 07341-2024 dé ngay 31/5/2024 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén B).

Ong Lé Ngoc B, 6ng Pham Hoang H, 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi L ¢6
quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc ding
ky cap lai GCNQSDD hoic diéu chinh bién dong trén GCNQSDD di cip cho
6ng B ddi v4i phan dat néu trén.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi hodc diéu chinh bién
dong vé dién tich dat 10,5m? ma 6ng Pham Hoang H ty nguyén tra lai cho ong
Pinh Xuan T, ba Lé Thi L d6i voi gidy CNQSDD s6 CH00934 do UBND huyén
B ngay 25/11/2014 cap cho ngudi st dung dat ong Lé Ngoc B theo quyét dinh
tai Ban an nay.

Vé chi phi t6 tung: 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi L phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh, do dac va dinh gia 14 6.947.000d6ng (dd ndp xong);

Ong Pham Hoang H phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh, do dac va dinh
gia 12 3.526.000 dong; 6ng Pinh Xuan T, ba Lé Thi L d ndp tam tng trudc nén
6ng Pham Hoang H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Dinh Xuan T, ba Lé Thi L s6
tién chi phi xem xét, thAm dinh, do dac va dinh gia 13 3.526.000d0ng.

Vé an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Pinh Xuan T va ba Lé Thi L
va 6ng Pham Hoang H dugc mién. Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc A — Pdong
Nai hoan tra cho 6ng Pinh Xuan T va ba Lé Thi L s6 tién 1.250.000d6ng tam
g ma ong ba da ndp theo bién lai thu tién sé 0000681 ngay 17/10/2022.

Al} phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng Dinh Xuan T va ba Lé Thi L
duoc mien.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc A — Pong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Céac duong sy; . . , .

- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. binh Thi Quy Chi
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