TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 516/2025/DS-PT
Ngay: 19-9-2025
Vv “Tranh chdp quyén si dung
dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: ~ Ong Lé Viét Phong

Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ba Lé Hong Hanh

- Thu ky phién tod: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Pao Thi Tan — Kiém
sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 8 va ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Bng Nai (Co s& 2) xét xtr phlic tham cong khai vu &n dan su thu 1y s6
79/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén si dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 06/2025/DS-ST ngay 20 thang 3 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc (pay la Toa an nhan dan khu vuc b -
Pong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 346/2025/QDXXPT-DS
ngay 28 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi O, sinh ndm 1969; dia chi: to 7, ap TH 1, xa TL,
tinh Bong Nai. (c6 mat)

- Bi don: Ong Mai Xuan T, sinh ndm 1973; dia chi: to 6, ap TH 1, xa TL, tinh
bong Nai. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1962; (c6 mit)

2. Anh Nguyén Vin N1, sinh ndm 1993; (d& nghi xét xir vang mat)

3. Anh Nguyén Vin N2, sinh nam 1990; (d& nghi xét xir ving mit)

4. Chi Nguyén Thi Hong N3, sinh nim 1992; (d& nghi xét xir vang mat)
Cung dija chi: t6 7, 4p TH 1, x& TL, tinh Pdng Nai.



5. Ba Pinh Thi T1, sinh nim 1971; (c6 mit ngdy 24/8/2025; vang mat ngay
19/9/2025)

6. Ong Mai Xuan T2, sinh nim 1994; (d& nghi xét xir vang mat)
7. Ong Mai Xuan T3, sinh ndm 2000; (d& nghi xét xir vang mat)
Cung dija chi: 4p TH 1, xa TL, tinh Bong Nai.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Mai Xuan T.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Mai Thi O trinh bay nhu sau:

Vao nam 1999, téi va em trai la 6ng Mai Xuan T cung nhan sang nhuong
chung mot thira dat ctia ba Pham Thi T4, dat c6 dia chi tai 4p TH1, xd TL, huyén D,
tinh Binh Phudc (nay 1a x4 TL, tinh Pong Nai). Dién tich dat 1a 10.878m? dat duoc
UBND huyén D cip ngay 14/12/1999, sé vao GCN QSDP la: 01277
QSDP/829/1999 QPUB (H). Bén nam 2002, t6i va 6ng T thuc hién thii tyc tach thia
dat trén 1am hai manh va duoc cdp GCN QSDD sd: V502147 dién tich: 5.577m?, sb
vao GCN QSDD: 0561 QSDD/H0929/CN- 2002 do UBND huyén P cip ngay
21/10/2002. Phan dat con lai c¢6 dién tich 5.031m? cap cho ho 6ng T quén 1y, str dung
6n dinh khong c6 ai tranh chp.

Tuy nhién, nhitng nim gan day 6ng T thuong xuyén c6 hanh vi lan chiém dét
clia gia dinh toi va can trd gia dinh toi str dung dat. Cu thé: vao nam 2020, ong T thué
xe mic dat giap ranh va muc l4n sang dat nha t6i 35,0m® T6i dd gip 6ng T dé trao
d6i nhung 6ng T khong hop tac va c6 10i 18 xac pham t6i. Dén ngay 8/12/2022 t6i
dong coc dé rao ludi theo bo ranh thi ba Pinh Thi T1 (vo dng T) nhd bd coc va can
trd, toi dd noi chuyén véi vo chong 6ng T nhung ho khong thién chi, 2 bén da xay ra
au da, x0 x4t 13n nhau. Ngay 9/12/2022 t61 da bao su viéc véi Ban dai di¢n ép TH1 va
Cong an x& TL da lam viéc v6i hai bén nhung 2 vo chong dng T van c6 10i 18 xtic
pham dén t6i.

Nay t6i yéu cau Toa &n nhan dan huyén b (nay la TAND khu vye D - bPéng
Nai) giai quyet giup gia dinh t61 nhu sau: Yéu cau ong Mai Xuan T Va ba Pinh Thi

T1 tra lai phan dat da lan chiém 1a 35.0m? giap ranh cho toi vi tri tai ap THI, xa TL,
huyén D, tinh Binh Phudc (nay la x& TL, tinh Pong Nai).

Ngoai ra, tai phién toa so thim nguyén don con yéu cau bugc 6ng T phai co
nghia vu hoan tra chi phi do dac la 1.793.000 dong va 3.000.000 dong ti€n chi phi
xem x¢ét tham dinh va dinh gia tai san. Ngoai ra ba O khong yéu cau gi thém.

Bi don ong Mai Xuan T trinh bay:

Vao nam 2002, 6ng Mai,Xuén T cungqvg Iz}l ba Binh Thi T1 cung ba Mai Thi O
nhan sang nhuong mot thira dat toa lac tai t6 7, ap Thuan Hoa, xa TL, huyén D, tin,h
Binh Phudc (nay la X8 TL, tinh Dong Nai) cta ba Pham Thi T4. Sau do6 dién tich dat
noi trén duoc tach cho ho ba Mai Thi O va ho 6ng Mai Xuan T quan ly st dung, hai
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bén da théng nhit chia ranh gigi str dung dat 12 hang cay dam but sir dung théng nhat
ranh tir nam 2019. Dén nim 2022, ba O ¢6 nhd dia chinh vé do dac lai dién tich dat
ctia ba O sir dung ba O cho rang dién tich dat st dung bi thiéu tuy nhién khi do dac lai
c6 su chung kién cua hai ho gia dinh thi xac dinh dat van du, hai ho tién hanh cam cot
méc xac dinh ranh giGi. Sau d6 t6i ¢6 tién hanh muc muong dé dam bao ranh giéi st
dung dét cua hai ho. Sau d6 dén nim 2020 ba O tién hanh giang day xac dinh lai ranh
gioi dat thi c6 qua hoan toan bén phan dat cia ho gia dinh éng T dang st dung. Ba O
tién hanh chdn try rao nén giira hai ho gia dinh xay ra tranh chap vé quyén su dung
dat tir d6 cho dén nay.

Nay nguyén don ba Mai Thi O khei kién vé viéc tranh chap quyén sir dung dat
tai Toa an nhan dan huyén b (nay la TAND khu vuc D — Dong Nai) yéu Cau gia dinh
ong T phai tra lai dién tich 3:5.Om2 do ba O cho rang gia dinh 6ng T lan chiém thi gia
dinh 6ng T khong dong y. Ong T dé nghi Toa an giai quyét vu viéc tranh chap theo
quy dinh cua phép luat. Ngoai ra dng T khong trinh bay gi thém.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan ba Dink Thi T1 vang mat trong quéa
trinh giai quyét vu an va tai phién toa nén khdng co loi trinh bay.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N dong y voi loi
trinh bay cua nguyén don Mai Thi O va khong bé sung gi thém.

Tai Ban an dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 20 thang 3 niam 2025 caa
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vyc D -
bong Nai) da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi O

~ “Bugc ong Mai Xuan T phai tra lai cho ba Mai Thi O phan dién tich da ldin
chiem la 35,0m2, (kem theo mdanh trich do dia chinh so 006 ngay 23/9/2024 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén b)... ",

Ngoai ra, Ban &n con quyét dinh vé n phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an
va quyen khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 23/4/2025, bi don 6ng Mai Xuan T khang cdo Ban an so tham cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay la Toa &n nhén dan khu vuc B - Bong Nai)
dé nghi Hoi dong xet xu cap phlc tham xem xet giai quyet: Huy toan bo Ban an dan
Su so tham.

Tai phién toa phdc tham:

- Bi don 6ng Mai Xuan T giit nguyén yéu cau khang céo.

- Nguyén don ba Mai Thi O gilt nguyén yéu cau khoi kién. Bé nghi HDXX gitr
nguy@n Ban &n dan su so tham caa Toa &n cap so tham.

Y kién cua Kiém sat vien - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phwdc tai
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xi, ké tir khi thy
Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet xu tuan thu ding cac quy dinh
cua B9 luat To tung dan su.



- V& huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Biéu
308 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don
6ng Mai Xuan T, giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 06/2025/DS-ST ngay 20
thang 3 nam 2025 caa Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (hay la Toa an
nhan dan khu vuc B - Bong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr Vao cac tai liéu, chimng ctr ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao ctia 6ng Mai Xuan T dugc nop trong han luat dinh nén duoc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham, vi vay Toa &n nhan dan tinh
Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan tinh Dong Nai) thy ly va gidi quyét phlc tham
vu 4n 1a ding theo quy dinh tai Piéu 273, Piéu 280 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo ctua 6ng Mai Xuan T thay ring:

Vé ngudn gdc dat: Nguyén don va bi don déu thira nhan phan dét tranh chap co
ngudn gdc vao nim 1999, ba Mai Thi O va em trai la ong Mai Xuan T cuing nhan
sang nhuong chung mot thira dat ciia ba Pham Thi T4, dat c¢6 dia chi tai Ap TH1, xa
TL, huyén D, Binh Phudc (nay 1a x& TL, tinh Pong Nai). Dién tich dat 1a 10. 878m2
dat dugc UBND huyén D cip ngay 14/12/1999, s6 vao GCN QSDD la: 01277
QSDDb/829/1999 QPBUB (H).

Pén nam 2002, ba O va dng T thuc hién thi tuc tach thira dat trén lam hai
manh va duoc cip GCN QSDD sb: V502147 dién tich: 5.577m?, sé vaio GCN QSDD:
0561 QSDB/HO929/CN-2002 do UBND huyén D cip ngay 21/10/2002. Phan dat con
lai c6 dién tich 5.768,2m? cap cho ho Ong T quan ly, sir dung theo GCN QSDD sO
CX816807, s6 vao sd cap gidy CN s (CS) 04324/Thuén Loi cap cho ho 6ng Mai
Xuan T do S& TN va MT tinh Binh Phudc cap ngay 05/01/2021.

Nam 2022, giita hd ba O va ho ong Mai Xuan T phét sinh tranh chap vé dién
tich dat 35.0m°.

Ba O cho ré,ng 6ng T da 1an chiém phan dién tich nay va c6 hanh vi can tré ba
O sir dung phén dat do d6 ba O da khoi kién yéu cau Toa an giai quyet buoc ong Mai
Xuan T phai tra lai dién tich 35.0m* dat d 14n chiém.

Theo két qua do dac ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D (nay la
Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh D) tai Manh trich do dia chinh s6 006-2024
ngay 23/9/2024 x4c dinh dién tich dat thyc té sir dung cua ho 6ng Mai Xuan T (do
ong T chi ranh) so v6i ranh ban d6 chinh quy dugc cap theo Giy ching nhan quyén
str dung dat cap cho ho 6 6ng Mai Xuan T du 35.0m” so v6i dién tich cip s6. Mit khac,
can ¢t theo GCN QSD dat cap cho ba O, dng T thé hién ranh gi6i giira hai phan dat
ciabaOéng T 1a mot duong thang, song dién tich dat st dung trén thuc té theo so dd
lai cong hudng vé thira dit sé 15 da dugc cAp GCNQSD dét cho ho 6ng T. Dién tich
dat cap so theo thira s6 180 td ban dd sb 58 cip cho hd ba Mai Thi O thiéu 35.0m? so
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v6i dién tich cép s6 cho hd Mai Thi O do d6 c6 can ctr xac dinh ho ong Mai Xuan T
da 1an chi€ém phan dién tich dat 35.0m? cap cho ho ba Mai Thi O.

Tai thoi diém tranh chép va hién trang thura d4t hién nay trén di¢n tich dét tranh
chép khéng c6 tai san gi.

Trong qua trinh giai quyet phuc tham, Toa an da tlen hanh xem xét, thim dinh
hién trang dat tranh chdp vao ngay 04/9/2025. Sau khi tién hanh xem xét, thim dinh
thi hién trang dat 1a 01 con muong, trén dat khong c6 ciy hay tai san gi. Puong
muong tranh chap 1a dudng nét lién thé hién tai so d6 sd 006-2024 ngay 23/9/2024
cia CN Van phong dang ky dat dai huyén B, c6 chiéu rong 60cm, siu 40cm. Theo
nhu dng T trinh bay tai budi tham dinh, sau khi 02 bén tach thira dat thi duong muong
do 6ng T thué may muc vao nam 2020. Khi mic muong, ba O, 6ng N déu biét. Con
theo ba O thi khi 6ng T kéu, dwa may mac vao dat thi ba O, 6ng N méi biét. Khi do,
6ng T kéu may mac muong 1am ranh theo ¥ ctia 6ng T. Hai ddu muong c6 02 cot mbc
bang bé tong do can bo dia chinh xd dong, cim mdbc theo yéu cau ciia ba O va ong T
dé xac dinh ranh gi6i dat.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Toa 4n cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Mai Thi O, budc bi don 6ng Mai Xuan T phai tra lai cho ba Mai
Thi O dién tich dat 14n chiém 1a 35.0m? |2 phu hop. Nhung tai liéu lién quan dén thu
tuc cAp GCN QSD dét thé hién thira dat s6 15 dugc cip GCNQSD cho ho 6ng Mai
Xuan T, thia dat sé 180 duoc cép GCNQSD cho ho ba Mai Thi O nhung Toa an cép
so thAm tuyén budc 6ng T c¢6 nghia vu tra lai phan dat tranh chp cho ba Mai Thi O 1a
chua chinh xac, can diéu chinh lai noi dung nay cho phu hop. Tuy nhién, phan noi
dung nay khong lam thay d6i ban chat ndi dung vu 4n, nén HDXX cap phuc tham
nhan thiy chi can nhic nhd dé Toa &n cip so tham rat kinh nghiém, khong can sira
Ban an so thim vé phan nay.

[3] Quan diém ciia Dai dién Vién kieém sat nhan dan tinh Bong Nai 1a ¢6 can
ctr, phu hop vaéi nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

~ [4] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an
chap nhan, nén bi don phai ngp an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach theo quy
dinh.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong
va chi phi do dac 1a 1.793.000 dong nguyén don ba O yéu cau 6ng T phai hoan tra lai
chi phi nay. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhin nén budc 6ng T ¢o
nghia vu hoan tra cac chi phi nay cho ba O la phu hop.

~ [6] Vé an phi dan sy phc tham: Khéng céo cta dng Mai Xuan T khong duoc
chap nhan nén 6ng T phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;
Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Mai Xuan T.



Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 06/2025/DS-ST ngay 20 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu
vuc b - bong Nai).

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a k,hoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 va
cac diéu 147, 227, 228, 244 ctua Bo luat T6 tung dan su;

‘ Ap dung khoan 1 biéu 12, Piéu 166, Piéu 202, Diéu 203 cua Luat Dét dai;
biéu 175 Bo luat dan sy nam 2015

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Mai Thi O:

, Bugc ho 6ng Mai Xuan T phai tra lai cho ho ba Mai Thi O phan dién tich da
lan chiém la 35,0m2.

Keém theo manh trich do dia chinh 56 006 ngay 23/9/2024 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén D (nay la Van phong dang ky dat dai Chi nhanh D).

2. Vé chi phi do dac va chi phi xem xét, tham dinh tai chd va (jinl‘l gia tai san:
Bugc bi don Mai Xuan T phai tra lai cho nguyén don ba Mai Thi O s0 tién 4.793.000
(bon tri¢u bay tram chin muoi ba nghin) dong.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

Nguyén don ba Mai Thi O khong phai chiu 4n phi dan su so thdm. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D (nay Ia Phong Thi hanh an dan su khu vuc B - Dong Nai)
hoan tra cho ba Mai Thi O sb tién tam Ung an phi dan sy da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), theo bién lai thu tién s6 0019659, ngay 12/10/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc
P — Pong Nai).

Bi don 6ng Mai Xuan T phai ndp an phi dan sy so tham la 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

4. An phi dan sy phtc tham: Buoc 6ng Mai Xuan T phai chiu 300.000d6ng
(Ba tram nghin d6ng) tién an phi dan su phuc tham. Nhung duuoc khau trir vao sé
tién 300.000d0ng (Ba trim nghin dong) tam tng an phi d nop theo Bién lai thu tién
tam ¢ng an phi, 1¢ phi Toa an sé6 0000305 ngay 02/6/2025, Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc B — Pong
Nai). Ong T da nop du.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trirong hop Ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
Dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyen
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
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thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan

sur.
Bdan &n phuc thdm cd hiéu lec phap lugt ké tir ngay tuyén an./.

N VKEND tinh Béng Nei (01); TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND khu vire Dg, Pong Nai (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS tinh Bdng Nai (01);

- buong sy (09) ;

- Luu: HS (01), TDS (01), HCTP (01) (03).

(15)

Lé Viét Phong



