TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 940/2025/DS-PT
Ngay 20-8-2025
V/v “Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Tri Diing
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Tham

Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Pham Thi Mai — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 13, 20 thang 8 nam 2025, tai tru s6 Toa &n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu &n dan sy thu 1y sb
204/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nim 2025 vé viéc “tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap”.

Do Bin an dan sy so tham s6 35A/2025/DS-ST ngay 21 thang 02 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la
Toa an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh pho Ho Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 347/2025/QDPT-DS ngay 30 thang
6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 (Ngan hang TMCP
K1); tru so: S6 D duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay la
phuong R, tinh An Giang); dia chi lién hé: S6 B duong Y, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1 phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim
1986; dia chi lién lac: 47/5A9, DN2, khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay l1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) va 6ng Nguyén Vin
V, sinh nim 1989; Dia chi lién lac: Sé 1, dudng C, phuong V, quan C, Thanh
phd HO Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phé Ho Chi Minh), 1a ngudi dai dién
theo ty quyén (Theo Quyét dinh s6 3611/QD-NHKL ngay 11/9/2023 va
2039/QD-NHKL ngay 24/7/2024), c6 mat.
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- Bi don: Ba Tra Thi Thly H, sinh ndm 1961; dia chi: S6 B, khu phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho6 Chi
Minh), c6 mat.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Duy K, sinh nam 1971, c¢6 mit;

2. Ba Luu Thi H1, sinh ndm 1981; Cung thudng tra: Xa H, huyén T,
tinh Thanh Héa. Chd & hién nay: T6 F, khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh), cé yéu cau xet xu
vang mat.

3. Ong Tran Mau Q, sinh ndm 1973, dia chi: S6 A dudng D, khu phé B,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho Chi
Minh), c6 yéu cau xét xir vang mat.

4. Ong Tran Mau D, sinh nam 1980, c6 yéu cau Xét xir vang mat

5. Ba L& Thi Thu H2, sinh nim 1983; Cung cu tr: T0 F, khu phd b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho Chi
Minh), cé yéu cau xét xir vang mat.

6. Ong Nguyén Vin Lam V1, sinh nam 1989, c6 mit

7. Ba Lé Thi H3, sinh nam 1987;

Chd & hién nay: To F, khu pho B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay la phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh), c6 yéu cau xét xir vang
mat.

8. Ong V6 Phi L1, sinh nam 1979; chd ¢ hién nay: So B, khu pho b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi
Minh), vang mat.

9. ©~ng Hoang Tan M, sinh ndm 1977 va ba Huynh Thi Thu V2, sinh nam
1981. Cho ¢ hién nay: SO A duong N, K, phuong T, thanh pho D, tinh Binh

Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh), 6ng M c¢6 mat, ba V2 ¢6
yeu CaU Xét Xur Vang mat.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP K1.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban an so tham:

Theo don khai kign ngay 08/5/2024 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién hep phap cua nguyén
don la 6ng Pham Vin L trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Co phan Kl, — chi nhanh B1 (sau day goi tat &
Ngan hang K1) ky hgp dong tin dung so6 0029/2019/HDTD/0100-5057 ngay

18/01/2019 v¢i ba Tra Thi Thuy H. Theo do, Ngan hang K1 cho ba H vay so
tién 500.000. 000 d6ng, thoi han vay: 240 thang; muc dich vay: Hoan von
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chuyén nhugng quyén sir dung dat; 14i suat vay: 12,2%/nam, lai suat vay duoc
diéu chinh theo quy dinh tai hop dong tin dung sé 0029/2019/HPTD/0100-5057
ngay 18/01/2019; I4i suat qua han: 150% I4i suat vay tai thoi diém chuyén ng
qua han, 13 suat 14 cham tra 10%/nam. Ngay 22/01/2019, Ngan hang K1 d3 giai
ngan cho ba Hang sé tién 500.000.000 dong.

Pé bao dam khoan vay néu trén, ba H da ky két véi Ngan hang K1 hop
d6ng thé chap tai san sé6 0029/2019/HDTD/0100-5057 ngay 18/01/2019. Tai san
bao dam 1a quyén st dung dat dién tich 335,3m? thudc thira dat sb: 2167, to ban
d6 sb 66 tai phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chuing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sb
cap GCN: CH10226 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phé D) tinh Binh
Duong cap ngay 05/4/2013 cho ba Tra Thi Thay H. Hop dong thé chap duoc
cong ching tai Van phong Cl, so cong chung 533, quyén sé6 01TP/CC-
SCCC/HbGD, ngay 18/01/2019 va dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh.

Thuc hién hop ddng, ba H di vi pham nghia vu thanh toan tir ngay
22/5/2023. Tinh dén ngay 20/02/2025, ba H con ng sb tién 566.327.669 dong,
trong d6: No gbc 422.000.000 ddng; 1ai trong han: 108.000.704 dong; lai phat
cham tra: 34.307.150 ddng; 13i qua han: 2.019.816 dong.

Do d6, Ngan hang K1 khai kién yéu cau ba H phai tra sb tién vay con no
va tién 14i phat sinh cho dén khi tra xong cac khoan no theo quy dinh tai cac
Hop dong tin dung. Truong hop ba H khong thuc hién hoac thuc hién khong day
du nghia vy tra ng cho Ngan hang K1 thi Ngan hang K1 c6 quyén yéu Ccau co
quan c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat dién tich
335,3m? thudc thira dat s6: 2167, to ban do so 66 tai phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong theo Giay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat s6 vao so cap GCN: CH10226 do Uy ban nhan
dan thi x& (nay la thanh ph4 D) tinh Binh Duong cip ngay 05/4/2013 cho ba Tra
Thi Thay H. Hop ddng thé chap dugc céng chang tai Vin phong C1, sé cong
chung 533, quyén sé 01TP/CC-SCCC/HPGD, ngay 18/01/2019. Truong hop
phat mai tai san bao dam ma khong du thu hdi no thi Ngan hang K1 yéu cau ba
H tiép tuc nghia vu tra no.

Bi don ba Tra Thi Thay H trinh bay: Théng nhat y kién trinh bay cua
nguyén don vé viéc ky hop dong tin dung va hop dong thé chap. Ngoai ra, doi
Vai tai san the chap cho nguyén don thi truge khi thé chap ba H da thong bao voi
ngan hang vé viéc di chuyén nhuong mot phan dién tich dat bang giay tay cho
mot s6 ngudi va hién nay ho di xay nha va sinh song trén dat nhung ngan hang
xac dinh van nhan thé chap. Truéc yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H
dong y tra tién no gbc va lai tinh dén ngay 20/02/2025 14 566.327.669 dong,
trong d6: No gbc 422.000.000 ddng; 1ai trong han: 108.000.704 ddng; 1ai phat
cham tra: 34.307.150 dong; 1ai qua han: 2.019.816 dong nhung do khé khin
chua c6 kha ning thanh toan ng, dé& nghi nguyén don tao diéu kién vé thoi gian
dé ba H ban tai san 1a phan dién tich dit con lai cua ba H dé thanh toan cho
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nguyén don. Ddi vé6i yéu cau caa nguyén don vé viéc truong hop ba H khong
thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho nguyén don thi
nguyén don c6 quyen y&u cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san bao dam
la quyén st dung dat dién tich 335,3m? thugc thira dat s6: 2167, to ban d6 so 66
tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Glay chang nhan quyen su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao sb cap
GCN: CH10226 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho D) tinh Binh
Duong cap ngay 05/4/2013 cho ba Tra Thi Thuy H thi ba H chi dong y phat mai
d6i voi phan dién tich dat con lai cua ba, phan dién tich dat ba da chuyén
nhuong bang gidy tay va nhiing ngudi mua dit di xay nha sinh sbng thi ba
khéng dong .

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ong Pao Duy K va ba Luu Thi H1
trinh bay: Ngay 08/02/2008, vo chong 6ng kién va ba H1 nhan chuyén nhuong
bang gidy tay cua ba H dién tich dat 42m? (3m x 12m), sau d6 ong ba xay dung
cin nha 01 trét, 01 lau, 6ng K va gia dinh sinh sdng tir d6 cho dén nay. Ba H thé
chap toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, trong d6 co tai san
ctua 6ng K, ba H1 nhung 6ng, ba hoan toan khong biét va khong ding quy dinh,
6ng K va ba H1 khéng ddng y yéu cau phat méi tai san ciia ngan hang vi tai san
trén dat ba H thé chap c6 tai san cua 6ng K, ba H1. Bdi vai khoan vay cua ba H
véi ngan hang thi 6ng, ba khéng cé y kién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Mau Q trinh bay: Ngay
11/11/2016, 6ng Q nhén chuyén nhuong bang giy tay voi 6ng Tran Hung L2
dién tich dat 72m? (6m x 12m), véi gia 395.000.000 dong, da xay dung can nha
trén dat va sinh séng tir d6 cho dén nay. NgUOn goc phan dat 6ng L2 chuyén
nhuong cho dng Q 1a do dng L2 nhan chuyén nhuong bang gidy tay tir ong Vo
Van T (6ng T la chong ba H) tir nam 2010. Ba H thé chap toan bo quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat, trong do co tai san cua ong Q, la khong
dung quy dinh, dng Q khong ddng y yéu cau phat mai tai san cta ngan hang vi
tai san trén dat ba H thé chap c6 tai san cua 6ng Q. Di véi khoan vay caa ba H
véi ngan hang thi 6ng khong cé y kién.

Ngueoi c6 quyen loi nghia vu lién quan dng Nguyén Vin Lam VI va ba Lé
Thi H3 trinh bay: Ngay 09/5/2018, vo chong ong V1, ba H3 nhan chuyen
nhuong can nha gan lién quyen st dung dat cua ba H dién tich dat 48m? véi gia
760.000.000 dong va sinh SOng tir d6 cho dén hay. Viéc mua ban dugc 13p Vi
bang ngay 09/5/2018. Ba H thé chap toan bo quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat, trong d6 c6 tai san cua 6ng V1, ba H3 nhung ong, ba hoan toan
khong biét va khong dung quy dinh, 6ng V1, ba H3 khong dong ¥ yéu cau phat
mAai tai san cia ngan hang vi tai san trén dit ba H thé chap c6 tai san cua 6ng
V1, ba H3. Péi véi khoan vay cua ba H véi ngan hang thi 6ng, ba khdng cé y
kién.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Mdu D va ba Lé Th; Thu
H2 trinh bay: Ngay 10/6/2013, vo chdng 6ng D, ba H2 nhan chuyén nhuong cua
ba H dién tich dat 48m? voi gia 144.000.000 ddng, viéc mua ban bang gidy tay,
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sau d6 6ng ba x4y nha va sdng tir d6 cho dén nay. Ba H thé chap toan bo quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat, trong d6 co tai san cua 6ng D va ba H2
nhung ong, ba hoan toan khong biét va khong ding quy dinh, 6ng D, ba H2
khong d6ng y yéu cau phat méi tai san caa ngan hang vi tai san trén dat ba H thé
chap c6 tai san cua ong D, ba H2. Péi vai khoan vay cua ba H véi ngan hang thi
6ng, ba khong cé y kién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Tan M va ba Huypnh Th;
Thu V2 théng nhdt trinh bay: Ong M mua dit ctia ba H vao nam 2004 va xay 03
can ki 6t vao nam 2017. Ong M khong ddng y yéu cau khai kién cia ngan hang
vé viéc phat mai tai san cua 6ng.

Ban an so tham s6 35A/2025/DS-ST ngay 21/02/2025 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong da tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kign ciia nguyén don Ngén hang
Thuong mai Cé phin K1 déi véi bi don ba Tra Thi Thay H.

V& nghia vu thanh toan no: Budc ba Tra Thi Thiy H phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K1 sé ng phat sinh tir Hop dong tin dung sb
0029/2019/HDTD/0100-5057 ky ngay 18/01/2019 tinh dén ngay 20/02/2025 la
566.327.669 dong, trong do: No goc 422.000.000 dong; lai trong han:
108.000.704 ddng: 1i phat cham tra: 34.307.150 dong; l4i qua han: 2.019.816
d6ng. Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 21/02/2025 cho dén khi ba Tra Thi
Thuy H tra xong céac khoan no theo mic I3i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung néu trén.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
y@u cau phat mai tai san la quyén sir dung dat dién tich 335,3m? thugc thira dat
s6: 2167, to ban d6 s6 66 tai phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giay
chung nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sé cdp GCN: CH10226 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phé
D) tinh Binh Dwong cap ngay 05/4/2013 cho ba Tra Thi Thiy H.

Tuyén bo hop dong thé chap tai san s6 0029/2019/HDTD/0100-5057 ky
ngay 18/01/2019 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 va ba Tra Thi Thay
H vo hiéu. q ‘ ‘

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyen khang cao, khang
nghi, quy dinh vé thi hanh an.

~ Ngay 04 thang 3 nam 2025, nguyén don khang cdo mot phan ban an so
tham, yéu cau xét xu lai theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:

Y kién nguyén don: Gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi stra mot phan
ban 4n so tham Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc cong nhan
hop dong thé chap va phat méi tai san thé chip theo quy dinh.
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Y kién bi don: chap nhan thanh todn no cho ngan hang, ddng y cho ngan
hang phat mai mot phan dién tich dat con lai ciia ba H, céc phan dat ba H da
chuyen nhuong cho nguoi khac thi khdng chap nhan phat mai vi khi ngan hang
dén xem xét tham dinh tai san trudc khi vay thi ba H c6 ndi da chuyén nhugng
mot phan cho nguoi khéac cat nha ¢ nhung ngan hang van déng y cho vay.

Y kién cua nhiing ngudi ¢4 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Dao Duy K,
6ng Nguyén Van Lam V1, ong Vo Phi L1, ong Hoang T4n M: khong chap nhan
khang céo, yéu cau gitr nguyén ban an so tham.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phét bicu quan
diém:

- Ve 0 tung: Trong qua trinh giai quyét vy n va tai phién toa, nhimg nguoi
tien hanh to tung va duong su da chap hanh dtng quy dinh cta B luat To6 tung
dan su.

- V& noi dung: Xét thay, phan dat con lai ba H chwa chuyén nhuong cho
ngudi khac ¢ nha do ba H xay dung thi ba H dong v phat mai déi voi phan nha,
dat nay. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong do dac ddi véi dién tich ba H
d6ng v phat mai dé xac dinh dién tich, ranh gidi rd rang c6 dam bao diéu kién
phat mai tai san hay khong nhung lai tuyén hop dong thé chap vo hiéu toan bo 1a
anh hudng nghiém trong dén quyen lgi cia Ngén hang K1.

- Trén phan dat co can nha cap 4 cua ba H xay dung, hién ba H cung véi vo
chéng con trai la dng Nguyén Phi L3, ba L& Thi H4 va 01 ngudi con cua 6ng L3.
Toa an cap so tham dua ong L3 vao tham gia t6 tung voi tu cach ngu’OI c6 quyeén
lgi nghia vu lién quan nhung lai khong triéu tap, khdng lay y kién cua 6ng L3.
Toa an cap so tham cling khong dua ba L& Thi H4 vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan.

Tu nhitng can c trén cho thay, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong
thu tuc té tung vé viéc khong do dac, khong xac dinh ranh giéi déi voi phan dat
bi don ddng y phat mai tai san, khong triéu tap, khong lay y kién cua 6ng L3,
khong dwa di ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t tung 1a
khong pht hop quy dinh phap luat, chua du co so dé giai quyét ndi dung vu én,
do d6 khang cao cuia nguyén don 1 c6 cian cit chdp nhan mot phan.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat TTDS nidm
2015, chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don, huy mot phan Ban an dan
su so tham sb 35A/2025/DS-ST ngay 212/2025 cua Toa an nhan dan thanh phd
Tha Dau Mét, giao hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot (nay
Toa an nhan dan khu vuc 15) giai quyét lai theo dung tham quyén.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching cir ¢6 tai hd so di duoc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay ctua duong
su, y kién cua Vién Kiém sat, Hoi dong xét xtr phlc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién ba Lwu Thi H1, dng Tran Mau Q, dng
Tran Mau D, ba L& Thi Thu H2, ba L& Thi H3, ba Huynh Thi Thu V2 ¢6 don
y8u cau xét xur vang mat (nay con 6ng V& Phi L1 vang mat con ctua ba H4 chua
c6 don xin vm). Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 296 B luat TH tung dan
su tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén theo quy dinh.

[2] Cac duong sy khong khang cao phan ban an so thim vé nghia vu thanh
toan no cua ban an so tham vé viéc: Budc ba Tra Thi Thay H phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K1 sé ng phat sinh tir Hop dong tin dung sb
0029/2019/HPTD/0100-5057 ky ngay 18/01/2019 tinh dén ngay 20/02/2025 la
566.327.669 dong, trong do: No gbc 422.000.000 ddng; I&i trong han:
108.000.704 dong:; 1&i phat cham tra: 34.307.150 d6ng; 14i quéa han: 2.019.816
dong. Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 21/02/2025 cho dén khi ba Tra Thi
Thuy H tra xong céac khoan no theo mic I3i suat théa thuan trong hop dong tin
dung néu trén. Vi vay, phan ban an so thAm nay c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

[3] Ngan hang Thuong mai Co phan K1 khang céo cho ring c6 tham dinh
tai san trude khi cho vay, khi d6 ba H trinh bay tat ca tai san trén dat 1a cua ba H
xay dung va cho ngudi khéc thué, ba H c6 Pon dé nghi x4c nhan tinh trang bat
d6ng san dugc UBND phuong T xac nhan ngay 06/3/2017 véi ndi dung: “phan
dat caa ba H dang sir dung 6n dinh, cam doan chwa chuyén nhuong cho ai duéi
bat ky hinh thirc ndo, ba H ¢é tinh khai gian dbi dé vay vén ngan hang, viéc ba
H chuyén nhuong cho nhiing nguoi khac khong ra chinh quyén Iam tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh nén cac hop dong chuyén nhuong vo hiéu; dé
nghi Toa an cong nhan Hop dong thé chap tai san sé 0029/2019/HDTD/0100-
5057 ngay 18/01/2019 va phat méi tai san theo quy dinh.

Xét Hop dong thé chap gitta nguyén don va bi don dwoc cong chung tai
Vin phong C1, sé cong chuang 533, quyén sé6 01TP/CC-SCCC/HPGD, ngay
18/01/2019. Vi vay, Toa an cép so tham nhan dinh hop ddng thé chap quyén su
dung dat da duoc cac bén tu nguyén ky két, hop dong dugc cong ching ching
thue va duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phé D phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 299, 303, 317, 318, 319 va
Piéu 320 cua Bo luat Dan sy nim 2015; diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 caa Chinh phua vé dang ky bién phap bao dam
va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh pha quy dinh thi hanh
Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy 1a c6 can ci, phi hop phap lut.
Tuy nhién, Toa an cap so tham ap dung huéng dan tai muc 1 phan III cong vin
s6 02/TANDTC-PC ngay 2/8/2021 cua TAND Tdi cao va xac dinh ngan hang
khong tién hanh tham dinh, x4c minh tai san trén dat thé chap trudc khi cho vay
nén khong biét dat thé chap c6 nhiéu cin nha cua vo chong 6ng V1, 6ng Q, vo
chéng 6ng D, vo chong dng K va vo chong dng M da ton tai trudc khi ngan
hang nhan thé chap nén khéng phai 12 tai san cua ba H, tir &6 tuyén vo hiéu hop
ddng thé chap tai san s6 0029/2019/HDTD/0100-5057 ngay 18/01/2019.
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Theo huéng dan tai muc 1 phan III cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay
2/8/2021 ctia TAND Téi cao huéng dan ddi véi truong hop Ong A gia chir ky
ciia ba B dé chuyén nhirong nha dat cho C ma khéng dwoc ba B dong ¥, nén can
cir Piéu 123 cua Bé ludgt Dan s nam 2015 thi giao dich Chuyen nhwong nha dat
trén 1a vo hiéu. Sau khi nhdn chuyén nhwrong, C ding tai san nay thé chap khodn
vay tai Ngdn hang nhung khi ky hop dong thé chdp tai san, Ngan hang khdng
thdm dinh, xa4c minh nén khong biét 6ng A, ba B van quan ly, siz dung nha dat
hodc da tham dinh nhung khéng cé tai liéu, ching ciz chiing minh dng A, ba B
biét viéc thé chap tai san nay. Trong truong hop ndy, bén nhdn thé chap tai san
(Ngan hang) khdéng phdi la nguwoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khodan 2
biéu 133 cua B ludt Dan si ndm 2015 va muc 1 Phan 1l cia Céng van sé
64/TANDTC-PC, do vay, hop dong thé chdp tai san ciing vé hiéu”.

Theo tai lidu chiing c& trong vu &n thé hién dién tich dat thé chap da duoc
ba H chuyén nhuong cho: vo chéng 6ng Pao Duy K va ba Luu Thi H1 theo hop
ddng chuyén nhuong ngay 08/02/2008 véi dién tich dat 42m?; 6ng Tran Mau Q
hop ddng ngay 11/11/2016 dién tich 72m?; vo chong 6ng Nguyén Van Lam V1
va ba Lé Thi H3 hop dong duoc lap vi bang ngay 09/5/2018 dién tich dat 48m?;
vo chong dng Tran Mau D va ba Lé Thi Thu H2 hop déng ngay 10/6/2013 voi
dién tich dat 48m? va vo chong dng Hoang Tan M va ba Huynh Thi Thu V2
khong c6 hop dong 03 can ki 6t vao ndm 2017. Tai phién toa, ba H va nhiing
nguoi lién quan c6 mat déu thira nhan cac hop dong chuyen nhuong trén déu
chua dugc cong chung, chung thuc, chua ra chinh quyen lam tha tuc chuyen
nhuong theo quy dinh, dién tich dat chuyén nhuong tat ca déu la dat nong
nghiép va khong du dién tich tach thira theo quy dinh. Vi vay, Toa an cip so
tham &p dung muc 1 phan III Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay 2/8/2021 1a
khong phl hop véi cac chung cir ¢6 trong hd so vu an. Boi I8, tat ca cac hop
ddng chuyén nhuong cta ba H véi nguoi lién quan chwa duoc cdng chang,
chung thyc va dang ky theo quy dinh, nhimg nguoi nhan chuyén nhuong cung
chua dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, dong thoi cac giao dich nay
cing khong vi pham diéu cam theo nhu vu viéc duge hudng dan bai Cong vin
s6 02/TANDTC-PC. Mit khéc, khi thé chap tai san ban than ba H c¢6 Pon dé
nghi xac nhan tinh trang bat dong san duoc UBND phudng T xac nhan ngay
06/3/2017 (bat luc 65) véi ndi dung: “Cam két dat cia ba H dang sir dung on
dinh, cam doan chwa chuyén nhwong cho ai dwdi bat ky hinh thize ndo” nén
Ngan hang méi cin cir vao cam két cua ba H dé xéc 1ap hop dong thé chap. Vi
vy, ba H hoan toan c6 18i khi da chuyén nhwgng mét phan dat cho nhiing nguoi
co quyen loi, nghia vu li€n quan nhung van cam két véi nguyén don chua
Chuyen nhuong dat cho ai dudi bat ky hinh thirc nao dé thé chap vay tién. Ba H
cho rang khi ngan hang dén tham dinh tai san thi ba H co6 thong bao da ban mot
phan dit cho 05 h¢ dan cit nha nhung dai dién ngan hang van chap nhan cho thé
chap dé vay tién 1a khdng phi hop véi Pon dé nghi xac nhan tinh trang bat dong
san dugc UBND phuong T Xac nhan ngay 06/3/2017.

[4] Theo muc [4] An 18 s6 11/2017/AL cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan toi cao nhan dinh: “Truong hop bén the chap va bén nhdn the chap
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biét rd ngoai tai san thé chdp con c¢é can nha chua dwoc dang ky quyen so hiru
nhung cac bén chi thoa thugn thé chdp tai sdn gom quyen su dung dat va can
nha co dang ky quyén so hitu. Triwong hop trén dat c6 nhiéu tai san gan lién voi
ddat ma cé tai san thugc sé hiru ciia nguol Sur dung dat, co tai san thugc s¢ hiru
Cia nguoi khdc ma nguoi sir dung ddt chi thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi ddt thuge sé hizu cia minh, hop déng thé chdp c6 ngi dung va hinh
thizc phil hop Véi quy dinh cia phap ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu lyc phap
lugz”. Noi dung An 18 sé 11/2017/AL khong budc bén nhan thé chap phai tién
hanh tham dinh, xéc minh tai san d¢ xéac dinh ai 1a chi so hitu tai san trén dat ma
ap dung de xu ly truong hop chi thé chap quyen su dung dat ma khdng thé chap
tai san gan lien voi dat va ngudi st dung dat khong dong thoi 1a cha s hitu tai
san gan lién véi dat theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phi vé sira d6i, bo sung mot so
diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam. Vi vay, viéc Toa an cip so tham khdng thu Iy va xem xét gia
tri phéap ly cua cac giao dich chuyén nhuong cua ba H trong vy an ma nhan dinh
nhu trudng hop ngudi nhén chuyén nhuong da duogc cap giay chang nhén quyén
st dung dat sau d6 thé chap cho ngan hang theo Cong van so 02/TANDTC-PC
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cip phdc tham khéng thé khic phuc
duoc.

[5] Ong Tran Mau Q trinh bay nhan chuyen nhugng dat cua 6ng Tran Hung
L2 dién tich dat 72m? vai gia 395.000.000 dong, ngudn gdc dat do 6ng L2 nhan
chuyén nhuong bang giy tay tr 0ng Vo Van T (ong T la chdng ba H) tr nam
2010. Tuy nhién, 6ng T da chét nhung Toa an cap s0 tham khong dua tat ca cac
con dng T, ba H va dng Tran Hung L2 tham gia t6 tung 1 thiéu nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan.

[6] Tt nhimg co s¢ nhan dinh néu trén, xét khang cao cua nguyén don la co
cdn cur chap nhénqmc}t phan, y kién caa dai dién Vién kiém sat dé nghi huy mot
phan ban an so tham la phu hop.

Vé an phi dan sy phic tham: Nguyén don khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 313 cua B¢ luat TH
tung dan su;

- Céan ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi cua Toa an.

Tuyén xir:

~ 1. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co6 phan K1 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”.
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Il. Huy mot phan Ban én so tham s 35A/2025/DS-ST ngay 21/02/2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) vé viéc:

- Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc

y@u cau phéat mai tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 335,3m? thugc thua dat

s6: 2167, to ban do s6 66 tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy

ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi

dat s vao so cap GCN: CH10226 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd
D) tinh Binh Dwong cap ngay 05/4/2013 cho ba Tra Thi Thay H.

- Tuyén b hop dong thé chap tai san sé 0029/2019/HDTD/0100-5057 ky
ngay 18/01/2019 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 va ba Tra Thi Thay
H vo hiéu.

I1l. Mot phan Ban an so tham s6 35A/2025/DS-ST ngay 21/02/2025 cua
Toa an nhan dan thanh ph Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh) ¢6 hiéu luc phap luat gom:

3.1 Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cia nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan K1 doi véi bi don ba Tra Thi Thay H.

V& nghia vu thanh todn no: Budc ba Tra Thi Thiy H phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K1 sé ng phat sinh tir Hop dong tin dung sb
0029/2019/HDTD/0100-5057 ky ngay 18/01/2019 tinh dén ngay 20/02/2025 la
566.327.669 dong, trong d6: No gdc 422.000.000 dong; lai trong han:
108.000.704 dong; l3i phat cham tra: 34.307.150 dong; 14i qua han: 2.019.816
dong. Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 21/02/2025 cho dén khi ba Tra Thi
Thuy H tra xong céac khoan no theo mic I3i suat théa thuan trong hop dong tin
dung néu trén.

3.2. An phi dan su so tham:

- Ba Tra Thi Thay H phai nop 26.653.107 ddng (hai muoi sau triéu sau
tram nam muoi ba ngan mot tram 1¢é bay dong).

- Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 phai nép 300.000 dong, Hoan tra cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan K1 sé tién 11.509.000 dong (muoi mot triéu
nam tram 1é chin ngan ddng) tam tmg an phi da nop theo bién lai thu sé 0002066
ngdy 05/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 15- Thanh ph Ho Chi
Minh).

111. An phi dan su phic thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 khéng
phai chiu, hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 sé tién tam ung
an phi phic tham da nop 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 0009438 ngay 12/3/2025 caa Chi cuc Thi hanh an
thanh phé Tha Dau Moét, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an déan su
Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh).
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Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vyc 15 - TP.HCM,;

- TAND Khu vyc 15 -TP.HCM,;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dén su (94).

Phan Tri Diing



