TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 130/2025/DS-PT

Ngay 20/9/2025

"V/v Tranh chdp hop dong tin dung
va hop déng thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Bui Pang Huy

Céc tham phén: Ba Poan Thi Huong Nhu, 6ng Bui Thé Hung.

- Thuwr ky phién toa: Ba Vi Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai
Phong, Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong xét xtr phtic tham cong khai vu an
Dan su thu 1y so 23/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2025 vé viéc *“ Tranh
chap hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san’;

Do ban an dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 13/3/2025 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong)
bi khang cao;

Theo Quyét dinh dlra VU 4n ra xét xur phtc tham s 80/2025/QD PT ngay
23/7/2025; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian, dla diém xét xr vu an so

03/TB-TA ngay 18/8/2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 151/2025/QD-PT ngay
10/9/2025 gitra cac duong su:

L. Nguyen don: Ngan hang TMCP V (V1); Pia chi: S6 H L, phuong D,
thanh pho Ha No1; Nguot dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Chi D - Chu tich
Hoi dong Quan Tri; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong P6 Hoang L- Giam ddc
Trung TAm thu hoi ng KHCN;

Nguoi duoc Uy quyén lai: 6ng Vuong Van T, 6ng Pham Vin T1, 6ng
Nguyén Vian T2 va ong Dao Pic Quang T3 - Bd phan xir I no ctia Ngan hang
TMCP V. Dia chi: Tang C VPBank B L, phuong L, thanh phé H, tinh Hai
Duong. (nay la: tang 3 V1 215 L, phuong L, thanh ph6 Hai Phong); C6 mait ong
Pham Vian T1 va dng Dao Duc Quang T3.

2. Bi don:

+ Anh Pham Tuan M, sinh nim 1986, Dia chi: So I L, phuong H, thanh
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phd H, tinh Hai Duong (nay la: S6 I L, phuong T, thanh ph6 Hai Phong); Ving
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Pham Tuan M: Chi Pham Thi N,
sinh nam 1983; tru tai: s6 B pho T, khu H phuong H, TP H, tinh Hai Duong (nay
la: s6 B pho T, khu H phuong T, thanh pho Hai Phong); Vang mit.

+ Ba Pham Thi H, sinh ndm 1966 va 6ng Hoang Van P, sinh ngay 25
thang 12 nam 1965; Dia chi: xom A thon H, xa A, huyén T, tinh Hai Duong (nay
]a: xom A thon H, x3 H, thanh phé Hai Phong); Ving mit.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Pham Thién C, sinh nam 1957 va ba Pham Thi T4, sinh nam 1957;
Dia chi: S6 I L, phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay la: 950 L, phudng
T, thanh ph6 Hai Phong); Vang miit.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng C, ba T4: Chi Pham Thi N, sinh
nam 1983; tra tai: s6 B pho T, khu H phuong H, TP H, tinh Hai Duong (nay la
so6 B pho T, khu H phuong T, thanh ph6 Hai Phong); Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1962; dia chi: s6 E Ho6 N, phuong Q, TP
H, tinh Hai Duong (nay la: s6 E Ho N, phuong H, thanh pho Hai Phong); C6
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L1: Anh Nguyén Hitu L2, sinh nim
1996; dia chi: S6 A A, phuong B, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la: S6 A A,
phuong T, thanh pho Hai Phong); C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L1: Ong Pang Van S,
Luat su, Van phong L5 va Cong su. Dia chi: S6 C, ngd A, T, Y, H, Ha Noi (nay
la: SO C, ngd A, T, phuong H, thanh pho Ha Noi); C6 mit.

+ Anh Nguyén B4 P1, sinh nam 1978 va chi Bui Thi Mai H1, sinh nim
1981; Dia chi: S6 B Q, phuong Q, thanh ph6 H, tinh Hai Duong (nay la: S6 B
Q, phuong H, thanh pho Hai Phong); Vang mat.

+ Ong Bui Vin K, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi D1, sinh nim1962;
Pia chi: S6 H Q, phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay la: S6 H Q,
phuong T, thanh pho Hai Phong); Ving mit.

Nguoi khang cao: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
LI1.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoti kién, cac ban tu khai, bién ban hoa giai, nguoi dai dién
theo 1y quyeén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Pham Tuin M vay ctia V1 theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no
va van ban tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay so LN2301108128912 ky ngay 13/01/2023 va khé
udc nhan no kém theo, cu thé: SO tién vay: 8.000.000.000 d("‘)ﬂg; Thot han vay:
116 thang, tinh tir ngay tiép theo ciia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau
tién cho Bén vay; Muc dich vay: Mua BDS di c6 GCQ la thira dat s6 166 to ban
do so 4 tai dia chi 5 Ho N, phuong Q, thanh pho H theo GCN so CY 787790 do
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U cap ngay 15/01/2021; Ngay giai ngan theo khé wéc nhan no ky ngay
16/01/2023; Thoi han nhan no theo Khé wéc nhan no nay: 116 thang, tinh tur
ngay Bén Ngan hang giai ngan so tién vay.

- Hop dong cho vay s6 LN2301108128897 ngay 13/01/2023, cu thé: S
tien vay: 7.000.000.000 dong; Thoi han vay: 116 thang, tinh tir ngay tiép theo
cua ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Muc dich vay:
Mua BPS di c6 GCQ la thira dat s6 166, to& ban do so 4, tai dia chi: S6 E HO N,
phuong Q, thanh pho H, tinh Hai Dwong, mua tai san cho nguoi than la ba Pham
Thi T4 va 6ng Pham Thién C; Ngay giai ngan theo khé uéc nhan no ky ngay
16/01/2023; Thoi han nhan no theo Khé udc nhan no nay: 116 thang, tinh tu
ngay Bén Ngan hang giai ngan so tién vay.

- Giay dé nghi phat hanh thé kiém hop dong st dung thé tin dung quoc té
s 112- P-5215003 ky ngay 18/01/2023. Han muc dé nghi: 300.000.000 dong.
Loai thé: V1 JCB Lai suat: Theo quy dinh cia V1 (3,29%/thang). Muc dich:
Tiéu dung.

Ba Pham Thi H va 6ng Hoang Vin P vay cia V1 theo Hop dong tin dung,
Khé udc nhan no va cac Van ban tin dung sau day:

- Hop dong cho vay s6 LN2301108128942 ngay 13/01/2023 cu thé: S6
tién cho vay: 8.000.000.000 dong; Muc dich st dung von vay: Mua BDS di co
GCN la thira dat so 166, to ban do so 4, tai dia chi: S6 E Ho N, phuong Q, thanh
pho H 787790, S6 vao s6 cap GCN: CH00017 do Uy ban nhan dan thanh phé U
cép ngay 15/01/2021 thudc s& hiru cua ba Pham Thi T4 va ong Pham Thién C.
Ngay giai ngan theo khé wdc nhan no ky ngay 16/01/2023; Thoi han nhan no
theo Khé udc nhan no nay: 116 thang, tinh tir ngay Bén Ngan hang giai ngan so
tién vay.

- Hop dong cho vay s6 LN2301108128971 ngay 13/01/2023, cu thé: SO
tién cho vay: 4.000.000.000 dong; Thoi han cho vay: 116 thang, tinh tir ngay
tiép theo cia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay. Muc
dich vay: Mua BDS c6 GCQ 1a thira dat s6 166, to ban do so 4, tai dia chi: S6 E
Ho N, phudng Q, thanh phd H theo GCN s6 CY 787790, S6 vao so6 cap GCN:
CH-00017 do Uy ban nhan dan thanh ph6 U cap ngay 15/01/2021 mua nha cho
ba Pham Thi T4 va 6ng Pham Thién C. Ngay giai ngan theo khé uéc nhan no ky
ngay 16/01/2023; Thoi han nhan n¢ theo Khé uéc nhan no nay: 116 thang, tinh
tir ngay Bén Ngan hang giai ngan so tién vay.

- Giay dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, s6 112-P-
7679986 ky ngay 18/01/2023: C6 han mirc dé nghi: 200.000.000 dong; Loai thé:
MC VP Lady Titanium; L3i suat cho vay: theo quy dinh ctiia V1 (3,29%/thang).
Muc dich: Tiéu dung.

Cac hop dong ky két the hién: Lai suat cho vay trong han: tai thoi diem
giai ngan la 15,4%/nam (mot nam la 365 ngay). Lai suat cho vay trong han duoc
co dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan ("Thoi gian c6 dinh"). Hét thoi gian co
dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1ai suat dau
tién la ngay dau tién sau thoi gian c6 dinh, ngay diéu chinh 13i suat tiép theo la
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ngay dau quy gan nhat tinh tir ngay diéu chinh Iai suat dau tién, sau d6 1ai suat
cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan vao cac ngay dau
quy tiép theo (ngay dau quy la cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang
nam). Truong hop ngay diéu chinh 13i suat roi vao ngay chi nhat, ngay nghi 18
theo quy dinh ctia V1 thi ngay diéu chinh 13i suat 1a ngay lam viéc dau tién lién
sau ngay chu nhat, ngay nghi 1& d6. Murc 14i suat diéu chinh dugc xac dinh bang
murc Lai suat co s& VND ap dung doi véi khoan vay c6 tai san bao dam danh
cho khach hang ca nhan ky han 116 thang dugc bén Ngan hang cong bo (duoc
niém yét tai website: www.V1.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién do 3.0%/nam; Lai suat qua han: bang 150% muc 13i suat trong han ap
dung tai thoi diém chuyén no qua han; Lai suat cham tra ap dung d6i véi tién 1ai
cham tra: bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra
1ai nhung khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ung véi thoi
gian cham tra.

Ngan hang d3 giai ngan day du cac khoan vay trén cho anh Pham Tuan M,
ba Pham Thi H va ong Hoang Vian P. Qua trinh thuc hién hop dong, ngay
28/02/2023, ngay 26/8/2023 anh Pham Tuan M di tra khoan tién 1di la
753.799.511dong va lai phat 1a 20.468.759dong; ngay 28/6/2023 ba Pham Thi H
va ong Hoang Vin P di tra khoan tién 13i 12 303.267.586d0ng.

Doi v6i khoan no cta anh M da vi pham nghia vu tra ng véi V1 ké tir
ngay 15/6/2023 nén toan bo du ng con lai cia khoan no trong Hop dong cho vay
b1 chuyén thanh no qua han va phai chiu muc lai suat theo thoa thuan. Tinh dén
ngay 13/3/2025: Hop dong cho vay so LN2301108128912 so tién gbc ng la
8.000.000.000d6ng; 1di trong han: 404.679.681dong, 1di qua han:
2.355.869.255d¢6ng, phat phai  tra:  291.479.883d6ng; tong la:
11.052.028.819d6ng. Hop dong cho vay s6 LN2301108128897 ky ngay
13/01/2023 s6 tién goc no la 7.000.000.000d, 13i trong han: 354.095.388d6ng,
lai qua han: 2.061.384.932dong, phat phai tra: 255.044.884dong; tong la:
9.670.525.204d6ng. Thé tin dung quoc té s6 112- P-5215003 ky ngay
18/01/2023 tinh dén ngay 13/3/2025 s6 ng goc: 299.000.000d6ng, 13i phai tra:
486.380.531dong, tong l1a 785.380.531dong.

Tong cong 1a 21.507.934.554d6ng va anh M tiép tuc tra lai suat theo cac
hop dong tin dung da ky két dén khi thanh toan xong no.

Po6i véi khoan no ciia ba Pham Thi H va ong Hoang Van P da vi pham
nghia vu tra ng véi VI ké tir ngay 15/4/2023 nén toan bd du n¢ con lai cua
khoan no trong Hop dong cho vay bi chuyén thanh ng qua han va phai chiu muc
lai suat theo thoa thuan. Tinh dén ngay 13/3/2025 Hop dong cho vay so
[.N2301108128942 ngay 13/01/2023: s6 tién no goc la 8.000.000.000 dong, 1ai
trong han: 300.405.479dong, 13i qua han: 2.762.939.418dong, phat phai tra:
360.351.211dong; tong la: 11.423.696.108dong. Hop dong cho vay so
LN2301108128971 ngay 13/01/2023: s6 tién no goc 1a 4.000.000.000 dong; 1ai
trong han: 150.202.740d6ng, 1ai qua han: 1.381.469.709dong, phat phai tra:
180.175.605d6ng; tong la: 5.711.848.054dong. Thé tin dung quoc té so 112-P-
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7679986 ky ngay 18/01/2023: s6 du no tinh dén ngay 13/3/2025 la no goc:
199.000.000d6ng, L3 phai tra: 247.377.180dong, tong la 446.377.180d6ng.

Tong cong la 17.581.921.342dong va ba Pham Thi H va 6ng Hoang Vin
P tiép tuc tra 1ai suat theo cac hop dong tin dung da ky két dén khi thanh toan
Xong ng.

Dé nghi Toa an tuyén: Budc anh Pham Tuan M phai tra cho nguyén don,
tinh dén ngay 13/3/2025: so tién goc no la 15.299.000.000d6ng, 13i trong han:
758.775.069dong, 1di qua han: 4.417.254.187dong, phat phai  tra:
546.524.767dong, no 13i thé tin dung la 486.380.531d0ng, tong cong so tién no
12 21.507.934.554d06ng.

Budc bi don ba Pham Thi H, 6ng Hoang Van P phai tra cho nguyén don,
tinh dén ngay 13/3/2025: so tién goc no la 12.199.000.000d6ng, 1ai trong han:
450.608.219dong, lai qua han: 4.144.409.127dong, phat phai tra:
540.526.816dong; No 14i thé tin dung la 247.377.180dong; tong cong so tién no
1a 17.581.921.342d0ong.

Anh Pham Tuan M, ba Pham Thi H va éng Hoang Van P phai tiép tuc tra
13i phat sinh theo dung théa thuin trong cac Hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan hét no cho V1.

Vé xur Iy tai san: Anh Pham Tuan M, ba Pham Thi H va 6ng Hoang Vin P
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang dé nghi co quan c6 tham quyén
xur 1y tai san thé chap la: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
doi voi thira dat s6 166, to ban d6 s6 4, tai dia chi: S6 E HO6 N, phuong Q, thanh
pho H theo Glay ching nhan Quyén st dung dat Quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so CY 787790, So vao sd cap GCN: CH00017 do Uy ban
nhan dan thanh pho U cap ngay 15/01/2021 tén ba Pham Thi T4 va 6ng Pham
Thién C; Chi tiét theo Hop dong thé chap so 144, 145/2023/HPTC; quyén s6
01/TP/CC-SCC-HDTC ky ngay 17/01/2023 tai van phong C1.

Trong trudng hop s6 tién thu duoc tir viée xr 1y tai san khong du bao dam
cho nghia vu cua khoan vay thi anh Pham Tuan M; ba Pham Thi H va ong
Hoang Vin P van phai c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan s6 tién con thiéu cho
Ngan hang.

D6i voi ¥ kién ctia ba Nguyén Thi L1 vé mua lai tai san: Khi xtr 1y tai san,
Ngan hang s uu tién cho ba L1 mua lai tai san nay.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Pham Tuan M trinh bay: Anh c6
vay ctia Ngan hang TMCP V sb tién la 15.000.000.000dong, 01 thé tin dung
300.000.000d6ng va thé chap bang tai san ciia ba Pham Thi T4 va 6ng Pham
Thién C la thia dat s6 166, to ban do so 4, dia chi tai s6 E H6 N, phuong Q,
thanh pho H. Do kinh té kho khan, lam #n that thoat khong thanh toan no ding
han cho Ngan hang duoc. Hién con no ngan hang theo thong bao thu 1y vu an so
tién goc la 15.000.000.000dong, tién 1di 639.147.482dong, no thé tin dung la
330.898.912dong. Néu khong thanh toan duoc thi ngan hang xtr 1y tai san thé
chap.

Qua4 trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
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Pham Thi T4 va 6ng Pham Thién C trinh bay: Anh Pham Tuan M ¢6 vay cua
Ngan hang TMCP V s6 tién la 15.000.000.000d6ng kém 01 thé tin dung; ba
Pham Thi H va 6ng Hoang Vian P c¢6 vay cia Ngan hang TMCP V sb tién la
12.000.000.000d6ng kém 01 thé tin dung. Ong, ba dung tai san 1a thira dat so
166, t& ban do s6 4, dia chi s6 E Ho N, phuong Q, thanh pho H thé chap cho 2
khoan vay trén. Qua trinh vay cling d3 thanh toan 13i, goc ding han nhung do
kinh té khé khin, 1am an that thoat khong thanh toan tiép tuc duoc nita, dang tim
khach hang mua ban tai san dé thanh toan no cho Ngan hang.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay:
Nguodn goc cua thira dat so 166, to ban do so 4, tai dia chi s6 E Ho N, phuong Q,
thanh ph6 H (nay la: phuong H, thanh ph6 Hai Phong) 1a ctia vo chong ba (ong
Tran Trung L4, mat nim 2018). Qua qua trinh lam an gia dinh gip kho khin, do
no xau khong vay ngan hang duoc da chuyén nhuong QSDD cho vg chong chi
HI1, anh P1 d nho vay tién ngan hang cho gia dinh. Chi H1, anh P1 d3 vay tién
cia ngan hang A, Ha Noi thé chiap bing tai san trén dé vay so tién la
13.800.000.000 dong. Sau khi nhan gidi ngan s6 tién nay chi H1, anh P1 dua cho
ba D1, ba D1 trir 1.500.000.000d6ng dé lam chi phi lam giay t& va tra no cho
ngan hang P3 5.000.000.000dong, sau d6 ba DI dua cho téi sb6 tién
6.300.000.000d6ng. Sau khi 1am an cé tién dwa cho chi H1, anh P1 dé tra no
ngan hang, sau d6 chi H1, anh P1 tra hét no tai ngan hang va lay lai giay to
quyén st dung dat.

Viéc chuyén nhuong QSDD gitra vo chong t6i va chi H1, anh P1 c6 van
ban, c6 ba D1 chumg kién, vin ban nay khong duoc cong chimg. Ba D1 1a me
cua chi H1, chi H1, anh P1 chuyén nhuong cho ba D1, éng K, ba co biét. Ba DI,
ong K chuyén nhuong cho 6ng C, ba T4 thi ba khong biét. Ba khong dé nghi
xem xét huy cac hop dong chuyén nhuong QSDD giita vo chong ba véi chi HI,
anh P1; gitta chi H1, anh P1 v61 ba D1, 6ng K; gitta ba D1, 6ng K vé1 6ng C, ba
T4 tai so E Ho N, phuong Q, thanh pho H.

Vé quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi so6 E Ho N,
phuong Q, thanh pho H (nay 1a: phuong H, thanh phd Hai Phong) sé& thoa thuan
véi ba D1. Pé nghi ngan hang ho trg, néu xir 1y tai san dé nghi wu tién cho ba
mua lai tai san dang quan ly st dung nay. Hién nay ba dang ¢ trén tai san nay tén
ong C, ba T4, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat. V& hién
trang tai san: Qua trinh sinh song khong stra chira, tu bo gi thém.

Tai ban an dan su so tham so 07/2025/DS-ST ngay 13/3/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phé Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong)
quyét dinh: Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, diém b khoan 2 diéu 227, 228, 271, 273 B6 luat T6 tung dan su

Can ctr vao biéu 117, 119, 299, biéu 320, Diéu 463, Dicu 466 Bo luat
dan su; khoan 2 Diéu 91 va khoan 2, khoan 4 DPiéu 95 Luét cac to chitc tin dung
nam 2010Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.



Tuyén xu:
Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Ngan hang TMCP

1. Vé nghia vu tra ng:

1.1 Budc bi don anh Pham Tuan M phai tra cho nguyén don tinh dén ngay
13/3/2025 tong s6 tién no la: 21.507.934.554dong, trong d6 sé tién goc la
15.299.000.000d6ng, 1ai trong han: 758.775.069d6ng, 1ii qua han:
4.417.254.187dong, phat phai tra: 546.524.767dong, L3 thé phai tra:
486.380.53 1dong.

1.2 Budc bi don ba Pham Thi H, 6ng Hoang Van P phai tra cho nguyén
don, tinh dén ngay 13/3/2025 tong so tién no la: 17.581.921.342d6ng, trong d6
sO tién goc 1a 12.199.000.000d0ng, 14i trong han: 450.608.219dong, 13i qua han:
4.144.409.127dong, phat phai tra: 540.526.816d6ng, 1ii thé phai tra:
247.377.180d0ong.

2. Vé xir Iy tai san bio déim:

Trudng hop bi don anh Pham Tuan M; ba Pham Thi H va éng Hoang Vin
P khong thuc hién nghia vu tra khoan tién no theo céc Hop dong cho vay, khé
uoc nhan ng, hop dong the tin dung thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam theo hién trang thuc té cua tai
san thé chap la: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat doi véi thira dat so
166, t& ban do sb 4, tai dia chi: S6 E Ho N, phuong Q, thanh pho H, tinh Hai
Duong (nay 1a phuong H, thanh pho Hai Phong).

3. Ba Nguyén Thi L1 phai c6 trach nhiém giao lai tai san thé chap cua ba
Pham Thi T4 va ong Pham Thién C cho Ngan hang khi Ngan hang c6 yéu cau
Xt 1y tai san thé chap. Ba Nguyén Thi L1 dwgc quyén wu tién mua tai san nay
khi Ngan hang xwr 1y tai san thé chap.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén va nghia
vu thi hanh 4n, quyén khang cao cua cac duﬁng SU.

Sau khi xét x1r so tham, nguo1 co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén

Thi L1 khang c4o toan bd ban an dé nghi hiy ban an so tham dé xét xt theo quy
dinh.

Tai phién toa phiic tham:

Ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Giir
nguyén khang céo, dé nghi huly ban an so tham dé xét xir lai theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi L1 trinh bay:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ong L4, ba L1 véi
vo chong anh P1, chi H1 1a hop dong gia tao nhiam che day cho quan hé vay ho
tién nén khong c6 hiéu luc phap luat. Do d6, cac hop dong chuyén nhuong sau
nay va hop doéng thé chap vo hiéu. Hon nita, cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat khong cé con ong L4 tham gia, Toa an cap so tham khong
xac minh lam rd, khong dua cac con 6ng L4, ba L1 vao tham gia td tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, khong lay 16i khai ctia nhitng
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ngudi chuyén nhugng dat va nhitng nguoi vay tién la vi pham va thiéu so6t. Chua
lam rd cac van ban do cac duong su cung cap lién quan dén Hop dong thoa
thuan dit coc, hop dong thué nha, ban cam két ban giao nha, lam gia chit ky cia
ba L1. Do vay dé nghi cap phuc tham hiy ban an so tham dé diéu tra xét xir lai.

Nguyén don V1 trinh bay: Khong nhat tri ndi dung khang cdo cua ba L1;
gittr nguyén cac yéu cau khai kién va quan diém di trinh bay, ¢é nghi HDXX giir
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su.
Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 1 Diéu 308,
khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat to tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, khong chap nhan khang cido cta ba
Nguyén Thi L1 gitt nguyén ban 4n dan su so tham. Ba L1 la nguoi cao tudi nén
duoc mién an phi phiic tham theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra cong
khai tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
(viét tat la HDXX) nhan dinh:

[1] Vé t0 tung: Khang cdo ctia ba Nguyén Thi L1 trong thoi gian luat dinh
nén khang cao hop I¢.

Bi don anh Pham Tuan M, ba Pham Thi H, éng Nguyén Vin P2; nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Thién C, ba Pham Thi T4, anh Nguyén
Ba P1, chi Bui Thi Mai H1, 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi D1 khong khang
cdo, da duoc triéu tap hop 16 1an thtr hai nhung van vang mit khong cé 1y do.
Can ctr diem b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung
Dan sy, HDXX tién hanh xét xir vang mit bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan néu trén.

[2] V& ndi dung: Ba Nguyén Thi L1 khang c4o toan bd ban an dé nghi huy
ban an so tham, HDXX thay:

2.1. V1va anh Pham Tuan M da ky kétH op dong cho vay sob
LN2301108128897 ngay 13/01/2023; Hop dong cho vay s6 LN2301108128912
ngay 13/01/2023 va cac khé uéc nhan no kém theo. Theo d6 Ngan hang d3 giai
ngan cho anh Pham Tuan M vay tong so tién la 15.000.000.000d6ng va Giay dé
nghi phat hanh thé kiém hop dong s dung thé tin dung quoc té s6 112- P-
5215003 ngay 18/01/2023, ¢6 han murc dé nghi la 300.000.000d6ng.

V1 va ba Pham Thi H, 6ng Hoang Vin P di ky két Hop dong cho vay so
LN2301108128971 ngay 13/01/2023; Hop dong cho vay s6 LN2301108128942
ngay 13/01/2023 va cac khé udc nhan no kém theo. Theo d6 Ngan hang da giai
ngan cho ba Pham Thi H, éng Hoang Vin P vay tong so tién 1a 12.000.000.000d
va Giay dé nghi kiém hop dong cap han murc tin dung thé, s6 112-P-7679986 ky
ngay 18/01/2023, c6 han mtrc dé nghi la 200.000,000 dong.



Ngay 28/2/2023, ngay 26/8/2023 anh Pham Tuan M da tra khoan tién 13i
la 753.799.511dong va lai phat 1a 20.468.759d0ng; ngay 28/6/2023 ba Pham Thi
H va ong Hoang Vin P d tra khoan tién 14i 1a 303.267.586d0ong.

Anh Minh di vi pham nghia vu tra no véi V1 ké tir ngay 15/6/2023, ba
Pham Thi H va ong Hoang Van P da vi pham nghia vu tra no véi V1 ke tir ngay
15/4/2023 nén toan by du no con lai cua khoan no trong Hop df‘mg cho vay bi
chuyén thanh n¢ qua han va phai chiu mirc 1ai suat theo thoa thuan. Tinh dén
ngay 13/3/2025 anh M con no V1 tong so tién 1a 21.507.934.554d6ng. Tinh dén
ngay 13/3/2025 ba H, 6ng P con no V1 tong s6 tién la 17.581.921.342d6ng.

Do viy, cap so tham xir budc anh M, ba H, ong P phai tra V1 s6 tién néu
trén 1a c6 can cr. Anh M, ba H, 6ng Phong K1 khang cao doi v6i nhitng noi
dung nay.

2.2. Vé xir Iy tai san thé chap 1a dong san va bat dong san:

Pé bao dam cho khoan vay cua anh Pham Tuan M; ba Pham Thi H va ong
Hoang Vian P; V1 va ba Pham Thi T4, 6ng Pham Thién C di ky két Hop dong
thé chap so 144/2023/HPTC ngay 17/01/2023 va Hop dong thé chap soé
145/2023/HDTC ngay 17/01/2023 tai san thé chap l1a quyén st dung thira dat s6
166, t& ban do so 4, tai dia chi: S6 E Ho N, phuong Q, thanh pho H theo Giay
chig nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat so CY 787790, S6 vao so cap GCN: CH00017 do Uy ban nhan dan thanh
pho U cap ngay 15/01/2021 mang tén 6ng Pham Thién C, ba Pham Thi T4.

Ba L1 va nguoi dai dién theo iy quyén cia ba L1 trinh bay theo Vian ban
thda thuan ngay 19/8/2017 gitta vo chong ba L1, ong L4 véi vo chong anh Pl,
chi H1 thi viéc ba L1, ong L4 sang t€n QSDD cho v¢ ch(t“mg chi H1, anh P1 la
khong co that chi la gia tao dé che day cho quan hé vay ho tién. Tuy nhién, ba
L1 khong dua ra duoc can ctr, ching ¢t ching minh va theo ba L1 trinh bay, do
no xau khong vay Ngan hang duoc nén di chuyén nhuong thira dat 166, to ban
do s6 4 cho vo chong chi H1 anh P1 dé nho vay tién ho Ngan hang. Khi d6, ong
L4 van con song va ky hop dong chuyén nhuong nén hop déng c6 hiéu luc phap
luat. Sau d6 chi H1 anh P1 chuyén nhuong cho ba D1 ong K, ba D1 ong K
chuyén nhuong lai cho ba T4 dng C. Sau khi chuyén nhuong nha dat cho chi H1
anh P1, ba L1 lai ky Hop dong thué nha ngay 24/12/2000 va c6 ban cam két ban
giao nha ngay 01/01/2021, tho1 han ban giao la ngay 31/02/2021. Nguoi bao
chita cho ba L1 cho rang cac tai liéu nay khong phai 1a chir ky cua ba L1 nhung
khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh va khong dua ra duwoc ching ctr
chiing minh nén trinh bay khong c6 cin ctr. Hét thoi han néu trén ba L1 khong
ban giao nha dat cho ba D1 6ng K va ba cho rang khi chi H1, anh P1 chuyén
nhuong nha dat cho ba D1, ong K, ba ciling c6 biét. Khi ba D1, 6ng K chuyén
nhuong cho 6ng C, ba T4 thi ba khong biét. Qua trinh giai quyét vu an tai bién
ban lay 10i khai ngay 08/11/2024 va bién ban lam viéc ngay 22/11/2024, Toa an
cap so tham da giai thich rd va huéng dan ba lam don yéu cau doc 1ap dé nghi
xem xét cac Hop dong chuyén nhuong QSDD ddi véi thira dat s6 166, to ban do
s6 4, dia chi so E Ho N. Tuy nhién ba L1 déu dé nghi cho ba thoi gian dé thoa
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thuan va sau dé ba khong dé nghi xem xét hiy cac hop dong chuyén nhuong
QSDD néu trén. Do vay, ba khong phai la chu str dung hop phéap doi véi thira dat
s6 166, to ban dd sb 4, dia chi s6 E Ho N.

Cac hop dong thé chap tai san duoc thoa thuin, ky két boéi nhitng nguoi
co du nang luc, duoc cong ching tai van phong cong chiing va co dang ky giao
dich bao dam; ndi dung va hinh thirc phu hop vé1 quy dinh cua phap luat, Do
vay, cac hop dong thé chap cé hiéu luc phap luat, 1a can ctr phap 1y phat sinh
quyén va nghia vu gitta cac bén.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi ba Nguyén Thi L1 dang st
dung thira dat dimg tén ong C, ba T4. Qua trinh sinh séng khong stra chira, tu bo
gi thém. Khi ky cac Hop dong thé chap, Ngan hang khong cho ba L1 tham gia la
thiéu x6t. Tuy nhién, ba L1 khong con cac quyén doi véi tai san thé chap nay va
khong lam thay doi ban chat cia Hop dong thé chap. Cap phuc tham rat kinh
nghiém vé&i Ngan hang khi tién hanh xem xét tham dinh d6i véi tai san thé chap.

Trudng hop anh Pham Tuin M; ba Pham Thi H va 6ng Hoang Vin P
khong thuc hién nghia vu tra no thi V1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an cé
tham quyén xir 1y tai san bao dam theo hién trang thuc té 1a Quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat d6i véi thia dat s6 166, to ban do so 4, tai dia chi: So
E Ho N. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée cudng ché ké bién, xir 1y tai san
bao dam khong du tra ng thi anh Pham Tuan M, ba Pham Thi H va ong Hoang
Van P phai tiép tuc trda no Ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bo sé
tién no d6i voi timg hop dong cho vay, hop dong thé tin dung cu thé néu trén.
Cap so tham budc ba Nguyén Thi L1 phai c6 trach nhiém giao lai tai san thé
chap cta ba T4, ong C cho Ngan hang khi Ngan hang c6 yéu cau xir 1y tai san
thé chap. Ba Nguyén Thi L1 dugc quyén uu tién mua tai san nay khi Ngan hang
xtr 1y tai san thé chap 1a dam bao quyén loi cia ba L1.

Ba L1 khang cao nhung khong dua ra duoc tai liéu chirng ctr chitng minh.
Do d6, khong co6 cin cir chap nhan ¥ kién cia nguoi bao vé quyén loi va khang
cdo cuia ba Nguyén Thi L1. Cap phtc tham can giit nguyén ban an so tham la
phu hop.

[3] Vé an phi: Ba L1 khang c4do khong duoc chap nhan nhung thudc dién
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy phiic tham.

[4] Cac nd1 dung khac cua ban an khong c¢6 khang cao, khang nghi, khong
duoc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang céo, khang nghi.

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo cia ba Nguyén Thi L1. Giit nguyén Ban
an dan suso tham so 07/2025/DS-ST ngay 13/3/2025 cua Toa an nhan dan
thanh pho Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong).

10



2. V& an phi phuc tham: Ba L1 khang cao khong duoc f:hé‘ip nhan nhung
thudc di€én nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su phuc tham.

3. Cac né;)i dung khé’c cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 20/9/2025./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND Khu vuc 8 - Hai Phong;

- Thi hanh an dan su TP. Hai Phong;
-Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Bui Pang Huy
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