TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH NINH BiNH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 18/2025/DS-PT
Ngay 20 - 6 - 2025
V/v Tranh chéap chia tai san chung
va chia di san thira ké

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN DAN TiNH NINH BiNH

- Thanh phdn Héi déng xét xi&r phiuc th@m gém co:

Thdm phdn - Chd toa phién toa: dng Dinh Huy Ludng;

Cdc Thdm phdn: ba Tran Thi SAm va 6ng Nguyén T Luong.

- Thw ky phién toa: ba Tran Thi Hong Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Binh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa: ba Bui
Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét x{
phuc tham céng khai vu an thu ly s& 05/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nam 2025
vé viéc “Tranh chdp chia tai san chung va chia di san thira ké”.

Do ban 4n dan su so tham s 03/2024/DS-ST ngay 06 thang 12 ndm 2024 cla
Toa an nhan dan thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x(r phic tham s6 16/2025/QDPT-DS ngay
21 thang 4 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 15/2024/QP-PT
ngay 21 thang 5 nam 2025 gilta cac duwong su:

Nguyén don: dng Cao Xuan K, sinh nam 1937; cu tru tai: khu dan cu V, phuong
T, thi xa K, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: anh Cao Hong D, sinh nam 1980;
cu tra tai: so F, duong N, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong (theo Gidy uy quyén
1ap ngay 28/10/2022).

Bi don: anh Cao Xuan Y, sinh nim 1965; cu trt tai: thon T, xa Q, thanh pho T,
tinh Ninh Binh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Cao Thi L, sinh nim 1962; cu trt tai: To A, phuong B, thanh pho T, tinh
Ninh Binh.

2. Anh Cao Xuan T, sinh ndm 1970; cu tra tai: phd T, thi tran N, huyén N, tinh
Ninh Binh.



Nguweoi dai dién hop phap ciia anh Cao Xuén T: Anh Cao Hong D, sinh nim
1980; dia chi: sO F, duong N, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong (theo van ban 1y
quyén ngay 30/6/2023).

3. Anh Cao Hong D sinh nim 1980; dia chi: s6 F, duong N, phuong A, thi xa K,
tinh Hai Duong.

4. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1973; cu trt tai: thon T, x4 Q, thanh pho T, tinh
Ninh Binh.

5. Anh Vi Xuan T1, sinh nam 1982 va chi Bui Thi L1, sinh ndm 1986; cung cu
tra tai: thon T, x3 Q, thanh pho T, tinh Ninh Binh.

6. Cong ty Co phan T3, dia chi tru sé chinh: phudng T, thanh pho T, tinh Ninh
Binh.

Nguwoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Hiru H1, chire vu: Truong ban quan Iy
du an — Cong ty CP T3 la nguoi dai dién theo uy quyén.

Nguwoi lam ching:

1. Ong Cao Xuan P

2. Ba Cao Thi H2

(Anh Cao Hong D, anh Nguyén Hiru H1 c6 mat tai phién toa. Ong Cao Xuan
Y, Ba Cao Thi L, ba Nguyén Thi H, anh Vi Xuan T1, chi Bui Thi L1, vang mat tai
phién toa).

Ngudi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tam Diép

tinh Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 09/11/2022, don khdi kién bé sung ngay 08/3/2023 va
qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don la é6ng Cao Xuéan K (do anh Cao Hong D dai
dién) trinh bay:

Nguon goc tai san tranh chap la quyén st dung dat tai thtra s6 72, to ban d6 so
20, dia chi: thon T, xa Q, thanh phd T, tinh Ninh Binh, c6 tong dién tich 1a 1.175m?2
(trong do: dat & 1a 300m?; dat trong cay lau nam la 875m?) tai san trén dat la mot can
nha mai ngoéi KT: 8,5m x 5,7 m; 01 nha bép mai ngéi, KT: 6,Im x 3,3m; 02 cay
Nhan; mot giéng nudc. Toan bo tai san trén la cdia vo chong 6ng Cao Xuan K va ba
Nguyén Thi N. Hién nay, thtra s6 72, t& ban do so 20 da dwoc UBND thi xa T cap
giay chung nhan quyén sir dung dat s6: AB 845564 ngay 03/7/2008 mang tén Cao
Xuan K va Nguyén Thi N.

Niam 2008, 6ng K va ba N chuyén vé V, That H3, K, Hai Duong dé sinh song
da giao toan b tai san noi trén cho con trai la Cao Xuan Y trong coi, st dung.

Niam 2013, anh Cao Xuan Y két hon véi chi Nguyén Thi H. Vo chong anh Y
va chi H st dung nha dat ctia 6ng K va ba N. Trong qua trinh str dung, vo chong anh
Y, chi H d3 xay tuong bao trudc va sau, lam cong, xay dung chuong bo, chuong ga,



nha v¢ sinh, nha tdm, xay bé nudc, cai tao gieng nudc, [am lan mai ton, stra chira
nha, thué may xuc, ui san gat, cai tao phan vuon phia trude, phia sau dé trong dira,
trong thém maot s6 cay dn qua va trat san.

Nim 2020, ba Nguyén Thi N qua doi, khong dé lai di chic. Trong thoi ky hon
nhan 6ng Cao Xuan K va ba Nguyén Thi N c6 06 ngudi con dé gom: Cao Thi L2 (chét
khi méi sinh ra); Cao Xuan T2, sinh nim 1972 (chét nim 1990 chua cé vo con); Cao
Thi L, sinh ndm 1962; Cao Xuan Y, sinh nam 1965; Cao Xuan T, sinh nam 1970; Cao
Hong D, sinh nim 1980; 6ng K va ba N khong c¢6 con nudi; bo me dé cia ba N déu
chét trude ba N. Hang thira ké thir nhat theo phap luat ciia ba N hién con song
gom: ong K, chi L, anh Y, anh T va anh D.

Ong Cao Xuan K khoi kién yéu cau chia cho 6ng dugc huong ¥ gia tri tai san
chung cua vo chong la quyén sir dung dat va cac tai san trén dat do 6ng K va ba N da
tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Hién nay, tai san trén do vo chong anh Cao Xuan Y
va chi Nguyén Thi H dang quan 1y. Phan tai san ctiia ba Nguyén Thi N trong khoi tai
san chung, 6ng K dé nghi Toa an chia thira ké theo quy dinh cta phap luat.

Vé gia tri tai san: nguyén don dong v véi két qua xem xét tham dinh va dinh
gia tai san 1a 2.009.986.000 dong, trong do gia tri 300m? dat & la 825.000.000 dong;
875m? dat trong cay lau nim la 875.000.000 dong; gia tri cong trinh tai san trén dat
1a 302.410.000 dong; gia tri cay lau nam trong trén dat la 7.576.000 dong; vuon dira
anh Y va chi H da thu hoach xong nén hét gia tri.

D6i vé6i yéu cau phan to ciia anh Cao Xuan Y, nguyén don khong dong ¥ vi
ong K va ba N chua bao gio chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat
néu trén cho ai, ong K va ba N chi cho vg chong anh Y ¢ nho dé trong coi tai san.

Vé chi phi dinh gia la 6.666.360 dong, nguyén don tu nguyén chiu toan bo,
khong yéu cau duong su khac phai hoan tra.

Tai don phan té dé ngay 11/4/2023 va qua trinh giai quyét vu an, bi don la
anh Cao Xuan Y trinh bay:

Anh Cao Xuan Y nhat tri v&i phan trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don vé ngudn goc tai san, vé hang thira ké ciia ba N. Vé nguon goc khoi
tai san anh Y trinh bay: quyén st dung thira dat so 72, to ban d6 so 20, dién tich
1.175m? la cia 6ng K va ba N, duoc nha nuéc cong nhan nam 2008. Trén dat ong K
va ba N c6 xay dung 01 ngoi nha mai ngdi, mot nha bép mai ngoéi va dao 01 giéng
nuée hién nay anh Y van dang stt dung. Nam 2008, 6ng K va ba N chuyén vé Hai
Duong sinh song, khi di giao cho anh Y trong nom, st dung toan bd tai san noéi trén.

Nam 2013, anh Y két hon véi chi Nguyén Thi H, vo chéng anh Y da mua lai
nha dat cta ong K va ba N véi gia 30.000.000 dong. Vo chong anh Y di thanh toan
bang tién mat cho 6ng ba K, Nghi. B6 me anh Y di giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho vo chong anh Y quan 1y. Do tin tuong la cha me nén khong viét gidy to
mua ban. Dén nam 2020, khi ba N mat thi anh Y ¢6 di lam thu tuc cap giay ching
nhan nhung khong lam duoc do thiéu giay chimg tir ctia ba N.

Trong qué trinh st dung dén nay vo chong anh Y, chi H d lam thém: xay



tuong bao trude va sau, lam cong, 1am chudng bo, chudng ga, nha vé sinh, nha tim,
xay bé nudc, cai tao giéng nudc, lam lan mai ton, stra chita nha va bép, thué may san
gat, cai tao phan vuon phia truéc, phia sau dé trong dira, trong thém mot s6 cay an
qua va trat san.

Bi don khong dong ¥ vdi yéu cau khai kién cia nguyén don va co yéu cau
phan t6 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
bang miéng gitra ong K, ba Y véi vo chong anh vao nam 2013.

Vé gia tri tai san: bi don d("‘)ﬂg ¥ VoI két qua xem Xxét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 2.009.986.000 dong.

Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: anh Cao Xuan T, chi Cao Thi L,
anh Cao Hong D trong qua trinh giai quyét vu an thong nhat trinh bay:

Anh Cao Xuan T, chi Cao Thi L va anh Cao Hé“)ng D déu nhat tri véi noi dung
trinh bay cta nguyén don. Thong nhat khong chap nhan phan t6 cia bi don, dé nghi
Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chia tai san chung gitta 6ng
Cao Xuan K va ba Nguyén Thi N va chia thira ké di san ciia ba Nguyén Thi N theo quy
dinh cua phap luat.

Anh Cao Hong D, anh Cao Xuan T va chi Cao Thi L dé nghi dwoc gdp chung phan
di san duoc chia dé thuan loi cho viéc tach thira dat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu én chi Nguven Thi H trong qué
trinh giai quyét vu an trinh bay:

Chi Nguyén Thi H nhat tri hoan toan véi phan trinh bay cua bi don vé ngudn
goc, qua trinh tao lap cac tai san néu trén. Chi Nguyén Thi H dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, ¥ kién cua anh Cao Hong D, chi Cao
Thi L, anh Cao Xuan T. Dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don, cong nhan
hop dong chuyén nhuong mua ban thtra dat s6 72, to ban do so 20, dién tich 1.175m?2,
dia chi thira dat: thon T, xd Q, thanh pho T, tinh Ninh Binh theo Giay chung nhan
quyén str dung dat mang tén Cao Xuan K, Nguyén Thi N do UBND thj x4 (nay la
thanh pho) Tam Diép cap ngay 03/7/2008 giita anh Cao Xuan Y, chi Nguyén Thi H
va ong Cao Xuan K, ba Nguyén Thi N.

Chi Nguyén Thi H dong ¥ voi két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san
tranh chap.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong anh Vii Xuan T1 va chi Bui
Thi L1, trong qua trinh giai quyet vu an trinh bay:

Vo ch@‘)ng anh V1 Xuan T1 va chi Bui Thi Lua L3 chu st dung dat tai thira s
thira dat s6 73, to ban d6 s6 20 bén canh thira dat s6 72 cia gia dinh dng Cao Xuan K
va ba Nguyén Thi N. Trong qué trinh sir dung do khong xac dinh duoc ranh gii
gitra hai thira nén anh chi da xay lan mdt birc tudng cia chudng bod nha minh sang
thira dat so thira dat s6 72 cia gia dinh 6ng K va ba N. Sau khi dugc UBND x4 Q hoa
giai tranh chap dat dai, vo chong anh Vii Xuan T1 va chi Bui Thi L1 xac dinh di xay
lan sang thira dat s6 thira dat so 72 cua gia dinh 6ng K va ba N. Khi nao phia gia dinh
nha 6ng K yéu cau thao d&, vo chong anh Vii Xuan T1 va chi Bui Thi L1 s& tw nguyén



thao d&, khong yéu cau Toa an giai quyét.

‘ Nguyén dorn,’ bi ’d(m, nguoi co guyén loi nghia vu lién quan déu khong yéu
cau Toa an giai quyét déi\vc')’i viéc vo chong aph Vi Xuan T1 va chi Bui Thi L1 xay lan
mot birc trong cua chudng bo sang thua dat. Cac b‘én lién quan ’déi duoc ’h(‘)a gial,
cong nhan ranh gid1 theo dung giay chitng nhan quyén st dung dat duoc cap.

Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan la Céng ty Cé phan T3:

Tai van ban tra loi t}qf‘)ng bao thu l}'f Cong ty Co ph‘én T3 da xac dinh ngdi nha
cua cac duong su c¢6 xay lan sang thira dat so 71 to ban do so 20 da dugc Cong ty Co
phan T3 giao khoan cho anh Cao Xuan Y la duong su trong vu an.

Ngo6i nha cua cac duong Sw €O xay lén? sang 1a nha cap 4 nén khi xay dung
khong duoc phép xay nha kién ¢6. Cong ty C6 phan T3 giao khong yéu cau Toa an
gial quyet.

Tai Bdn dn ddn sw so thdm sé 03/2024/DS-ST ngdy 06 thdng 12 ndm 2024
cua Toa dn nhén dén thanh phé Tam DPiép, tinh Ninh Binh dé& Quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cdu phan té cua anh Cao Xudn Y vé viéc yéu cau cong
nhdn hop déng chuyén quyén sir dung dét giita 6ng Cao Xudn K, ba Nguyén Thi N vdi
anh Cao Xuén Y, chi Nguyén Thi H.

2. Chép nhédn toan bo yéu cdu khdi kién cua éng Cao Xudn K vé viéc chia tai san
chung va chia di san thira ké

Xdc nhén tai san chung cua 6ng Cao Xudn K, ba Nguyén Thi N va céng surc
trong viéc tréng coi bao quan, tén tao, lam tang giad tri tai san cua anh Cao Xudn Y,
chi Nguyén Thi H la quyén s dung dat tai thira s6 72, to ban do sé 20, dia chi: thén T,
x@ Q, thanh phd T, tinh Ninh Binh va tai san trén dat cuing mdt phdn nha o, sén duoc
xdy lan sang thia dét sé 15 tor ban dé s6 20 cua Coéng ty Cé phan T3 giao khodn cho
anh Cao Xudn Y cd téng gid tri lad 2.009.986.000 ddng, trong do:

- Gid trij tai san cua 6ng Cao Xudn K trong khoi tai san chung la 856.334.000
dong (tam tram nadm muoi sau triéu, ba tram ba muoi tw nghin déng).

- Gid tri cdng strc trong viéc tréng coi bao quan, tén tao lam tdng gia tri tai
san cla anh Cao Xudn Y, chi Nguyén Thi H la 297.317.000 ddng (hai trdm chin muoi
bay triéu, ba trdm mudi bdy nghin déng).

- Gid tri di sdn thira ké cua ba Nguyén Thi N la 856.334.000 ddng (tdm trdm
ndm muoi sdu triéu, ba tram ba muoi tw nghin déng). Chia di san thira ké cua ba
Nguyén Thi N theo phdp ludt cho nhitng ngudi thuéc hang thira ké thir nhéat gém 05
nguoi: 6ng Cao Xudn K, chi Cao Thi L, anh Cao Xudn T, anh Cao Xuén Y, anh Cao Hong D,
moi nguoi duoc chia mét phan di san thira ké tri gid: 171.266.800 déng (mdt trdm
bay muoi mét triéu, hai trdm sdu muwoi sdu nghin, tdm trdm doéng)

Cu thé chia tai san chung va chia di san thira ké bang hién vat nhu sau:



2.1. Anh Cao H6ng D duoc quyén sir dung 181,65m2 dat trong cdy ldu ndm co
KT (7,50mx24,22m), vi tri gidp canh thira phia déng tai thira sé 72, t&r ban do sé 20,
dia chi: thon T, xd Q, thanh phd T, tinh Ninh Binh va duoc quyén so hitu 7,5 m tuong
rdo gan lién véi dat dwoc chia, cd téng gid tri lad 182.778.809 déng (mét trdm tdm
mueoi hai triéu, bay trdm bay muoi tdm nghin, tdm trdm linh chin déng)

Anh Cao Hong D phai hoan tra tién chénh léch gia tri tai san dwoc chia cho 6ng
Cao Xudn K la 11.512.009 d6ng (muoi mot triéu, ndm trdm mudi hai nghin, khéng
trdm linh chin dong).

2.2. Ghi nhdn su tw nguyén cua anh Cao Xudn T va chi Cao Thi L hop nhat phéan
di san thira ké dworc chia la quyén st dung dét va tai san gan lién vdi dat.

Anh Cao Xuén T va chi Cao Thi L dwoc quyén s dung chung 339,22 m2 dat
trong cdy ldu nam co KT (14,00mx24,23m), ¢ vi tri gidp canh thia phia tdy tai thira
sé 72, to ban do s6 20, dia chi: thén T, Xa Q, thanh phd T, tinh Ninh Binh va duoc so&
hi*u chung tai san gan lién vdi dat duoc chia gém: 1 chudng bo, 01 chudng ga, 02
cdy mit, 02 cdy 8i, 01 cdy déi, 01 cdy xoan, 01 cdy dao, twong bao trwdce va sau, cd
téng gid tri Ia 360.066.898 d6ng (ba trdm sdu muoi triéu, khéng trdm sdu muoi
sdu nghin, tam trdm chin muwoi tdm dong).

Anh Cao Xuén T va chi Cao Thi L phdi lién ddi hoan tra tién chénh léch gia tri
tai san dwoc chia cho 6ng Cao Xudn K la 17.533.298 déng (mudi bay triéu, ndm trdm
ba muoi ba nghin, hai trdm chin muoi tdm dong).

2.3. Ghi nhén su tw nguyén ctua anh Cao Xudn Y va chi Nguyén Thi H hop nhét
phadn di sén thira ké anh Y duoc chia vdi gid tri cdng sire tén tao, trong coi, bdo qudn
lam tdng gia tri tai san vao khéi tai san chung vo chdong.

Anh Cao Xu@n Y va chi Nguyén Thi H dwoc quyén st dung chung 242,3m2 déat
(bao gém: 60m2 dat & va 182,3m2 dat trong cdy ldu ndm), c¢é KT (10mx24,23m), vi
tri phia déng giap dién tich chia cho 6ng Cao Xudn K, phia tay giap dién tich chia cho
anh Cao Xudn T va chi Cao Thi L tai thira sé 72, to bdn do s6 20, dia chi: thén T, xd Q,
thanh phd T, tinh Ninh Binh va dworc s& hitu chung cdc tdi sén gan lién vdi dat duoc
chia gdm: nha chinh (bao gém toan bé phdn dién tich nha nam trén dién tich déat
anh Cao Xudn Y dwoc Coéng ty C6 phdn T3), Idn mdi tén, nha bép, nha vé sinh mdi
bang, mdi ton trudc nha vé sinh, bé nudc, chudng ga, giéng nuwdc, twong bao phia
trwdc va sau, 21,38m2 sén trat (bao gdm toan bd phén dién tich sGn nam trén dién
tich dat anh Cao Xuén Y dwoc Coéng ty C6 phén T3) cd téng gid tri la 611.804.000
dong (sau tram muoi mot triéu, tam tram linh bon nghin dong).

Anh Cao Xuén Y va chi Nguyén Thi H phdi lién dd&i hoan trd tién chénh léch gid tri
tai san dwoc chia cho 6ng Cao Xudn K la 143.220.200 déng (mét trdm bén muoi ba

triéu, hai tram hai muoi nghin, hai tram ddng).



2.4. Ong Cao Xudn K duoc quyén st dung 411,83 m2 dét (bao gédm 240m2 dat
¢ va 171,83 m2 dat trong cdy ldu ndm, chiéu dai cdc canh la
(17,25m;24,23m;16,79m;24,23m), co vi tri phia déng gidap dién tich dat chia cho anh
Cao Hong D, phia tdy gidp dién tich dét chia cho anh Cao Xuédn Y, chi Nguyén Thi H
tai thira s6 72, to’ ban d6 sé 20, dia chi: thén T, xd Q, thanh phdé T, tinh Ninh Binh va
dwoc s& hivu cdc tai san gan lién vdi dét dwoc chia gom: twong bao, tru céng, cdnh
céng tri gid, 01 cdy nhdn, 01 cdy mit, 15,86m2 sén trat, ¢d téng gid tri la
855.334.791 d6ng (tdm trdm ndm muoi lam triéu, ba trdm ba muwoi tv nghin, bdy
tram chin muwoi mét dong).

(cd so d6 chia quyén st dung dat kém theo ban dn)

Cdc dwong sw duwoc chia quyén st dung dat cé trach nhiém lam thua tuc cép
gidy chirng nhan quyén s dung dat tai co quan nha nwdc cé tham quyén theo quy
dinh cua phdp luat vé dat dai.

2.5.. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh dn cé don yéu cdu thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phai thi hanh dn con phadi chiu khoan tién |di cua sé tién
con phai thi hanh an theo murc Idi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B lugt
Dan sw nam 2015.

3. V@ chi phi xem xét thdm dinh tai ché va dinh gid tai san: ghi nhan sy tu
nguyén cua nguyén don vé viéc nguyén don chiu toan b so tién 6.666.360 dong
(sdu triéu, sdu tram sdu muoi sdu nghin, ba trdm sdu muwoi déng) chi phi xem xét,
tham dinh tai ché va dinh gid tai sén. Xdc nhdn nguyén don dé nép dd.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh an phi, quyén khang cdo va quyén
thoa thuan thi hanh an cho cac duong sv.

Ngay 20/12/2024 tai Quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/QDKNPT-VKS-
DS, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tam Diép tinh Ninh Binh, khang
nghi Ban an dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 06 thang 12 ndm 2024 cla Toa
an nhan dan thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh theo thd tuc phic thAm. Dé nghi
Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét x(* phiic thAm theo huwdng sira ban an so tham
v&i Iy do: ban 4n so thdm xac dinh gia tri tai sdn chung va di san thira ké khong
chinh xac vi wdc tinh cong strc clia anh Y, chi H lam tang gia tri dat la 100.000.000
dong va wdc tinh cong sirc stra chira, ton tao clia anh Y va chi H |a 1/3 gia tri khoang
52.000.000 dong, xac dinh gia tri cac cay lvu nién do anh Y va chi H trong la khong
chinh xac; So d6 kém theo ban an khdng mo ta vi tri tirng tai san trén dat gy kho
khan cho viéc thi hanh an.

Tai Quyét dinh stra chira bé sung bén dn sé 03/2024/QP-SCBSBA ngay 31
thdng 12 ndm 2024, Toa én nhén ddn thanh phd Tam Diép xét thdy sé liéu trong

ban an da tinh todn sai va can phai bo sung so’ do chi tiét vi tri tai san gan lién vdi



ddat nén dd quyét dinh stra chira, bé sung Bdn dn sé 03/2024/DS-ST ngay 06 thdng
12 ndm 2024 cua Toa dn nhén dén thanh phé Tam Piép nhu sau:

1.Tai phdan nhan dinh cua Toa an:

Tai dong thu 12 tir trén xudng trang 07 cua ban an dé ghi: “...tri gia 3.343.000
dong”. Nay duoc sira chira nhw sau: “...tri gid 3.430.000 déng”.

Tai dong thu 20 tir trén xudng trang 07 cua ban dn dé ghi: “...la 297.317.000
dong”. Nay duvoc swra chira nhuw sau: “...1a 300.747.000 dong”.

Tai dong thu 21, 22 tir trén xudng trang 07 cua ban dn da ghi: “..la
1.712.668.000 déng”. Nay dwo'c stra chira nhw sau: “...Ia 1.709.239.000 dong”.

Tai dong thw 15 tir dudi 1én trang 07 cua ban dn da ghi: “..1.712.668.000
dong”. Nay duvoc swra chira nhw sau: “...1.709.239.000 déng”.

Tai dong thwr 12, 13 tir dwoi l1én trang 07 cua ban an dé ghi: “...1a 856.334.000
dong”. Nay duvoc sira chira nhuw sau: “...1a 854.619.500 dong”.

Tai dong thu 5 tur trén xudng trang 08 cua ban dn dé ghi: “... gia 171.266.000
doéng”. Nay duoc sira chiva, b6 sung nhw sau: “... gid 170.923.900 déng”.

2.Tai phdn Quyét dinh:

Tai muc 2. dong thu 6 tir dudi 1én trang 09 cua ban dn dé ghi: “... 856.334.000
dong (tdm trdm ndm muoi sau triéu, ba tram ba muoi tv nghin dong)”. Nay duoc
sira chira nhw sau: “... 854.619.500 ddéng (tdm trdm ndm muoi tv triéu, sau tram
muoi chin nghin, ndm trdm déng).

Tai muc 2. dong thw 4, 5 tw dudi Ién trang 09 cua ban dn da ghi: “... la
297.317.000 d6ng (hai tram chin mwoi bdy triéu, ba trdm mudi bay nghin déng)”.
Nay dwoc sira chifa nhw sau: “... la 300.747.000 dong (ba tram triéu, bay trdm bén
muoi bdy nghin déng).

Tai muc 2. dong the 1, 2 tw dudi 1én trang 09 cua ban dan da ghi: “.. la
856.334.000 d6ng (tdm tram ndm muoi sdu triéu, ba trdm ba muoi tw nghin ddng)”.
Nay duoc stra chiva nhw sau: “... 16 854.619.500 déng (tdm trdm ndm muoi tu triéu,
sdu trdm mudi chin nghin, ndm tram doéng).

Tai muc 2. dong thw 4, 5 tir trén xudng trang 10 cua ban dan da ghi:
“.171.266.800 dong (mot trdm bay muoi mét triéu, hai trdm sdu muwoi sdu nghin,
tam tram dong)”. Nay duvoc stra chira nhw sau: “...170.923.900 déng (mot tram bay
muoi triéu, chin trdm hai mwoi ba nghin, chin tram ddng).

Tai tiéu muc 2.1. dong thi 14, 15 tir trén xubéng trang 10 cua ban én dd ghi:
“.la11.512.009 déng (mwoi mot triéu, ndm tram muoi hai nghin, khong tram linh
chin déng”. Nay duoc sira chira nhw sau: “... Ia 11.864.909 déng (muwoi mot triéu,

tdm trdm sdu muwoi tw nghin, chin trdm linh chin déng).



Tai tiéu muc 2.2. dong tha 15, 16 tir dwdi 1én trang 10 cla bdn dn dd ghi:
“.17.533.298 déng (muwdoi bay triéu, ndm trdm ba muwoi ba nghin, hai trdm chin
muoi tam dong”. Nay duoc stra chita nhw sau: “...18.219.098 dong (muoi tam triéu,
hai trdm muwdi chin nghin, khéng trdm chin muwoi tam ddng).

Tai tiéu muc 2.3. dong thw 01 tir dwdi 1én trang 10 cua bdn én dda ghi:
“..chudng ga, giéng nuwdc...Nay dwoc bé sung nhw sau: “...chuéng gda, bon nuwdc
Inox, 01 cdy nhan....

Tai tiéu muc 2.3. dong thua' 5, 6 tir trén xuéng trang 11 clda bdn dn da ghi:
“..143.220.200 dong (mét tram boén muoi ba triéu, hai tram hai muwoi nghin, hai
trdm ddng)”. Nay duvoc sta chita nhw sau: “..140.133.100 déng (mot trdm bén
muoi triéu, mot trdm ba muwoi ba nghin, moét trdm doéng).

Tai muc 4. dong thw 10 tw dwaoi lén trang 11 cua ban an da ghi: “... 8.563.000
dong (tam triéu, ndm tram sdu muoi ba nghin déng)”. Nay duvoc sira chiva nhu sau:
“ .. 8.546.195 ddng (tdm triéu, ndm trdm bon muoi sau nghin, mot trdm chin muoi
ladm ddng).

Tai muc 4. dong thu 8, 9 tir dwdi lén trang 11 cua ban an dd ghi: “...22.743.000
dong (hai muoi hai triéu, bay tram bén muwoi ba nghin déng)”. Nay duoc sira chira
nhw sau: “..22.866.876 dong (hai muwoi hai triéu, tam trdm sdu muoi sau nghin,
tam tradm bdy muoi sdu déng)”.

3. B8 sung “So d6 bd sung kém theo bdn dn sé 03/2024/DS-ST ngay
06/12/2024 cua Toa dn nhdn ddn thanh phd Tam Piép vé vi tri tai san gan lién vdi
dat tai thira dat s6 72, to ban do sé 20; dia chi: thén T, xé Q, thanh phé T, tinh Ninh
Binh”.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Vé td tung: HOi dong xét x&r, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an & cap phtc
tham ciling nhu tai phién toa phuc tham da thuc hién ding quy dinh cla phap luét.
Cac duwong suw chap hanh ding quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét cda vu an Kiém sat vién dé nghi Hoi
dong xét xt¥ ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan s gil* nguyén ban an so
tham clia Toa an nhan dan thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh. An phi dan su phuc
tham: cac dwong su khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thd tuc to tung:
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Quyét dinh khang nghi cla Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tam
Diép tinh Ninh Binh duwoc ban hanh trong thoi han phap luat quy dinh va ddng hinh
thirc, ndi dung theo quy dinh cia B luat To tung dan sw nén duoc chap nhan xem
xét theo thd tuc phic tham.

Toa an nhan dan thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh thu ly, gidi quyét yéu cau
khdi kién cha nguyén don la ding tham quyén quy dinh tai cdc Diéu 26, 35, 39 cla
BO luat T6 tung dan su.

Toa an nhan dan tinh Ninh Binh da triéu tap hop |é nhirng ngwoi tham gia to
tung lan th& hai. Tuy nhién, nhi*rng nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan, nhan
ch&ng vang mat tai phién tda khdng cé Iy do. Do d6, cdn c khoan 3 Diéu 296 Bo
ludt T6 tung dan sw, HOi déng xét x& phlic tham, xét x&* vang mat nhitng ngudi
nay.

[2] Xét noi dung khang nghi:

Cac duwong su déu khang dinh: Quyén st dung dat theo Gidy chi*ng nhan
quyén st dung datso; AB 845564 ngay 03/7/2008 mang tén Cao Xuan Kva Nguyén Thi
N, tai thira s6 72, t& ban d06 so 20, dia chi: thon T, xa Q, thanh phd T, tinh Ninh Binh;
mot can nha mai ngdi KT: 8,5m x 5,7 m (phan dién tich ngoai bia do KT: 1,4m x 5,5m);
01 nha bép mai ngodi, KT: 6,1m x 3,3m; trén dat con c6 02 cdy Nhan, mot giéng nudc
a tai san chung clia vo chéng 6ng Cao Xuan K va ba Nguyén Thi N.

Cac duong su cling thira nhan: Cac tai san trén thlra so 72, t& ban do so 20,
dia chi: thon T, xa Q, thanh pho T, tinh Ninh Binh godm: twong bao truwdc va sau
nha, cdng, chudng bo, chudng ga, nha vé sinh, nha tam, bé nudc, cai tao giéng nudc,
lan mai ton, slra chira nha, xuc, Gi san gat, cai tao phan vudn phia trwdc, phia sau
dé trong dira, mot sé cay an qua trong thém, san trat |a tai san cla vo chéng anh Y
va chi H tao dung trong th&i gian quan ly, st dung.

Theo quy dinh tai Piéu 92 BO luat T6 tung dan sv day la nhirng tinh tiét, sv
kién khong phai chirng minh.

Ban 4n so tham nhan dinh “...Trong thdi gian st dung tir ndm 2013 dén nay,
anh Y va chi H dé thué mdy xuc san gat, cdi tao dé trong trot nén wdc tinh céng strc
cua anh Y, chi H lam tdng gid tri dat la 100.000.000 ddng.

- Nha o, nha bép, giéng duoc dinh gia 157.093.000 déng c6 ngudn gdc do 6ng
K va ba N xdy dung. Trong thoi gian st dung tir ndm 2013 dén nay, anh Y va chi H da
tén tao, stra chira nén wdrc tinh céng sure stra chiva, tén tao cua anh Y va chiH la 1/3
gid tri khodng 52.000.000 déng.”. T nhan dinh trén, ban an so tham da trir cac
khodn tién wdc tinh vao gia tri tai san tranh chap dé giadi quyét yéu ciu cla dwong

su la khong chinh xac.
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Tuy nhién, cac duvong sw déu thong nhat khong khang cao ndi dung ban an so
tham xdac gia tri cong strc cong strc clia anh Y, chi H lam ting gia tri dat |a 100.000.000
dong va gia tri stra chira, ton tao tai san do 6ng K, ba N tao dwng clia anh Y, chi H |a
52.000.000 ddng. Mat khac, viéc thu thap dworc tai liéu chirng c¥ dé tinh toan chinh
xac cac khoan gia tri nay 1a . Vi vdy, can xac dinh gid tri cong strc cong strc cla anh Y,
chi H lam tang gid tri dat va cai tao tai san la 152.000.000 dong dé lam can c& xac
dinh gia tri tai san chung cia éng K, ba N.

Do dd, gia tri tai san chung cla 6ng K, ba N dwoc tinh: Gia tri Quyén st dung
dat theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6; AB 845564 ngay 03/7/2008 mang
tén Cao Xuan K va Nguyén Thi N, tai thira s6 72, t& ban d6 s6 20, dja chi: thon T, x3
Q, thanh phd T, tinh Ninh Binh va cdc tai san gan lién véi thira dat nay trir di gid tri
cac tai san va cay lau nam do anh Y, chi H tao lap va gia tri cong st*c cua anh Y, chi H
lam tang gia tri dat va cai tao tai san.

Khi phat hanh ban an so tham do nham lan vé so liéu, tinh todn sai nén gia tri
tai sdn ma ban 4n so' tham khong phu hop vdi két qua tham dinh tai cho va dinh gia
tai san. Vién trwdng, Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh
khang nghi la co can cu.

Sau khi cé khang nghi Tham phdan chi toa phién toa thay mat Hoi dong xét xr
so' thdm vu 4n can c vao Diéu 268 BS ludt T6 tung dan su va cdc tai liéu cd trong ho
so' vu an ban hanh Quyét dinh sira chita bd sung ban an s6 03/2024/QD-SCBSBA
ngay 31 thang 12 nam 2024. Cac s liéu nham lan sai sét trong ban &n so tham da
tuyén duoc tinh todn lai dung vdi két qua tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Quyét dinh stra chira bd sung ban an s6 03/2024/QP-SCBSBA ngay 31 thang
12 ndm 2024 bb sung vi tri cac tai san vao so d6 kém theo ban an khong lam thay
doi ban chat vu an, chi cd muc dich dé ban an thi hanh mét cach thuan loi hon.
Viéc bé sung nay phu hop vdi quy dinh tai Diéu 486 B luat T tung dan sw.

Vi vay, cac ndi dung khang nghi clia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Tam Diép, tinh Ninh Binh, khang nghi da duwoc khac phuc tai Quyét dinh sira
chi*a b6 sung ban an s6 03/2024/QD-SCBSBA ngay 31 thang 12 ndm 2024 cla Toa
an nhan thanh pho T.

Y kién clia Kiém sat vién tham gia phién toa phic tham phu hop véi nhan dinh
cla HOi dong xét xtr phiic thAm nén dwoc chap nhéan.

[3] V& &n phi dan su phic tham: Cac duong suw khdng phai chiu.

Vi cac |é trén;

QUYET PINH:

Can c vao khoan 1 biéu 308 BO luat T6 tung dan su.
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Tuyén xu:

1. Gitt nguyén ban an dan suv so thAm s Ban an s6 03/2024/DS-ST ngay 06
thang 12 nam 2024 cla Toa an nhan dan thanh pho Tam Diép va Quyét dinh sira
chita b6 sung ban an sé 03/2024/QD-SCBSBA ngay 31 thang 12 ndm 2024, Tda an
nhan dan thanh pho Tam Piép

2. An phi dan su phuc tham: Cac duong suw khong phai chiu.

3. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an .

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Trin Thi Sim Nguyén Tir Luong Dinh Huy Lwong



