TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 524/2025/DS-PT
Ngay 20 — 9 — 2025

V/v tranh chap hop dong hop
tac gop von mua dat va doi
tién gop dong 13i ngan hang

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Nhum
Ong Lé Viét Phong

. Thu ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién

Trong ngay 20 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai — Co s& 2 xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thu ly sO
285/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam 2025 vé viéc "Tranh chdp hop dong
hop tac gop von mua ddt va doi tién gép doéng Idi ngén hang”. Do Ban an dan
su so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2025 ciia Toa an nhan dan
thanh phé B, tinh Binh Phudc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A - Pong Nai)
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 375/2025/QDPT-DS
ngay 11 thang 8 nam 2025, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi My H, sinh nam 1996; Cu tra tai: Khu phé P,
phuong T, thanh phé P, tinh Binh Phudc (Nay 1a khu phd P, phudng B, tinh
Pong Nai). C6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong Duong Vinh T, sinh
nim 1971; Cu tra tai: Khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc
(Nay la khu phd T, phudng B, tinh Pong Nai). C6 mit

Bi don: Ba Nguyén Thi Mong L, sinh ndm 1973; Cu tra tai : Ap B, xa T,
thanh ph6 B, tinh Binh Phudc (Nay 1a phuong B, tinh Pong Nai). Vang mit

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Hoang Xuan L1, sinh
nam; Cu tra tai: Khu K, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phuéc (Nay la
phuong P, tinh Pong Nai). Vang mat



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H6 Thu H1, sinh nim 1978; Cu tru tai: Ap D, xa T,
thanh ph6 b, tinh Binh Phude (Nay 1a phuong D, tinh Bong Nai). C6 don xin
x€t XU vang mat

- Ong Nguyén Pinh P, sinh nam 1964; Cu tra tai: Ap C, xa T, thanh pho
P, tinh Binh Phudc (Nay 1a phuong D, tinh Pong Nai). Co don xin xét xir vang
mat

- Bé bao Thi L2, sinh nam 1970; Cu tru tai: Khu phd A, phuong T,
thanh ph6 D, tinh Binh Phude (Nay 1a phuong D, tinh Bong Nai). Co don Xin
x€t xur vang mat

- Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1978; Cu tru tai: Ap B, xa T, thanh
pho D, tinh Binh Phudc (Nay 1a phuong D, tinh Pong Nai). Vang mat

Ngueoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi My H, bi don ba Nguyén
Thi Mong L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, trong quad trinh giai quyét vu an va tqi phién toa
nguyén don ba Tran Thi My H, nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don
ong Dwong Vinh T trinh bay: Do quen biét, ba H dugc ba Nguyén Thi Mong L
kéu goi gop tién mua chung dat v6i ba L. Ba L néi véi ba H: Ba L véi ba
Nguyén Thi Kim T1 (tén thudng goi 1a T2, 1a em ruodt ba L) cing mua ctia dng
Nguyén Dinh P va ba Pao Thi L2 (6ng P, ba Len cur T3 xd T, thanh phé P, tinh
Binh Phwdéc) mét thira dat c6 dién tich 854,3m2 toa lac tai phuong T, thanh phé
P, tinh Binh Phudc, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD392473,
vao s6 cidp GCN sd H0018/QSDD/89/QP-UB, thira dat s6 413 (thira méi sd
60), t& ban do s6 19 (to ban d6 méi s6 21) do Uy ban nhan déan thi xd B cap
ngay 04/01/2005; cap nhat bién dong ngay 13 thang 12 nam 2010; Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phé P diéu chinh bién dong, cong nhan
quyén str dung cho 6ng Nguyén Dinh P ba Pao Thi L2 ngay 10 thang 9 nim
2021.

Ba L n6i ba H gop sd tién 2.000.000.000 (hai ty) dong nhung hién ba
chi ¢6 1.700.000.000 (mot ty bay trdm tri¢u) ddng nén ba yéu cau ba H gop
300.000.000 (ba tram tri¢u) ddng dé cung nhan chuyén nhugng thira dit noi
trén. Viéc gop tién gitta ba H véi ba L duge 1ap thanh vin ban vao ngay
12/01/2023. Ba H da dua cho ba L sd tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong
theo ndi dung dugc ghi trong Van ban thoa thuan gop von ngay 12/01/2023.
Sau do, ba L cho ba H biét ba Kim T1 (T2) d& dem Gidy ching nhan quyen su
dung dat cam cho ba N (khédng biét ho, dia chi cw trii ciia ba N) véi S0 tién
1.100.000.000d (mot ty mdt tram tri¢u dong) va ba L noi ba phai vay tién cua
nguoi khac de chuc. Tur do, ba L yéu cau ba H phai gop thém tién dé tra tién
141 trén sb tién ba L (no6i) dd vay cua nguoi khac dé chudc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, thi ba médi dé ba H cung dimg chung tén trén gidy chung
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nhan quyén sir dung. Ba H déa dua thém cho ba L sd tién khoang 50.000.000
(n@m muoi triéu) dong dé tra 1ai. Cu thé:

- Ngay 10/4/2023, ba H truc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, ndp sb
tién 34.989.041dong dé tra tién 13i cho cac thang 01,02,03,04/2023 trén sb tién
gbc 1a 1.100.000.000d (mdt ty mot trim triéu déng). Trong sb tién ndy, ba L
gop 02 phan; ba H gop 01 phan twong Gmg 11.663.000 (mudi mot tridu sau
trim sau muoi ba nghin) dong;

- Ngay 12/5/2023, ba H tryc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, ngp sO
tién 11.482.192d dé tra tién 14i cho thang 5 trén so tién gdc 1a 1.100.000.000d
(mot ty mot tram triéu dong). Trong sb tién nay, ba L gop 02 phan; ba H gop
01 phan twong tng 3.827.000 (ba triéu tdm trim hai muoi bay nghin) dong;

- Ngay 12/6/2023, ba H truc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, nop sé
tiéen 11.458.082dong dé tra tién 1ai cho thang 6 trén s6 tién gbc la
1.100.000.000d (mot ty mot tram tridu dong). Trong s tién nay, ba L gop 02
phan; ba H gop 01 phan twong tng 3.820.000 (ba triéu tim trim hai muoi
nghin) dong;

- Ngay 13/7/2023, ba H truc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, nop sO
tién 11.030.137dong dé tra tién 1ai cho thang 7 trén sd tién goc la
1.100.000.000d (mot ty mot tram tridu dong). Trong s tién nay, ba L gop 02
phan; ba H gop 01 phan tuong tng 3.676.000 (ba triéu sau trim bay muoi sau
nghin) dong;

- Ngay 16/8/2023, ba H tryc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, nop sO
tien 11.397.808dong dé tra tién 1di cho thing 8 trén sO tién gbc 1a
1.100.000.000d (mot ty mot tram tridu dong). Trong sb tién nay, ba L gop 02
phan; ba H gop 01 phan tuong tmg 3.800.000 (ba triéu tim trim nghin) dong;

- Ngay 12/9/2023, ba H truc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, nop sO
tién 11.397.808ddng dé tra tién 1ai cho thang 9 trén sd tién goc la
1.100.000.000d (mot ty mot tram triéu dong). Trong s tién nay, ba L gop 02
phan; ba H gop 01 phan twong tmg 3.800.000 (ba triéu tim trim nghin) dong;

- Ngay 13/10/2023, ba H truc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, nop 5O
tién 10.758.904d6ng dé tra tién 1ai cho thang 10 trén sO tién goc la
1.100.000.000d (mot ty mot tram tridu dong). Trong s tién nay, ba L gop 02
phan; ba H gop 01 phan tuong tmg 3.586.000 (ba triéu ndm trim tam muoi sau
nghin) dong;

- Ngay 14/11/2023, ba H truc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, nop s6
tién 10.276.712d6ng dé tra tién 1ai cho thang 10 trén sd tién goc la
1.100.000.000d (mot ty mot tram tridu dong). Trong s tien nay, ba L gop 02
phan; ba H gop 01 phan twong tng 3.425.000 (ba triéu bén trim hai muoi lam
nghin) dong;

- Ngay 12/12/2023, ba L tryc tiép dén ngan hang N1 chi nhanh B, nop sO
tién 9.945.205 ddng dé tra tién 1ai cho thang 12 trén sd tién gbc 1a
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1.100.000.000d (mot ty mot tram tricu dong). Trong sb tién nay, ba H gop
3.000.000 (ba tri¢u) dong.

Ngoai ra, ba H d3 phai dua cho ba L s tién 11.700.000 (muoi mot triéu
bay trim nghin) dong tién dich vu. Cu thé ba L néi tién dich vu 35.000.000d
(ba muoi lam triéu) dé)ng chia Iam 3, ba H chiu 11.700.000 (mudi mot triéu
bay tram nghin) dong.

Téng cong: 52.297.000 (ndm muoi hai triéu hai trém chin muoi bay
nghin) dong, nhung ba H chi yéu cau ba L phai tra 50.000.000 dong.

Nay ba L d4 sang tén quyén st dung dét d6i voi thira dét noi trén nhung
khong dé ba H dugc dung tén chung trén gidy ching nhan quyen stt dung dat.
Vi vay, ba H khoi kién yéu cau toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Mong L
phai tra lai cho ba hoan tong sb tién 1a 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu
dong).

Bi don ba Nguyén Thi Mong L trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa trinh bay: Ba L ciing ba Tran Thi My H c6 gop tién mua chung dat;
Lan thi nhat thanh phin gép von c6 ba ngudi Nguyén Thi Kim TI
1.100.000.000 ddng, Tran Thi My H 300.000.000d6ng va ba L
800.000.000d0ng. Tong gia tri thira dat 2.200.000.000 triéu dong. Thira dat nay
ba L véi ba H di chdp nhan cho ba T1 ra cong ching dung tén quyén so hitu
mot minh dé ludt dat cho nhanh, sau d6 dat bi dong bang khong ban dugc nén
kinh té gip nhiéu kho khin, ba T1 di cam co thira dat nay cho ba H1 va khéng
con kha niang chudc lai thira dat. Ba T1 c6 noi thira dat nay c6 ba L vdi ba H
g6p von 1a 1.100.000.000 d(‘)ng thi ba H1 da dong y va co6 dién thoai cho ba L
v6i ba H ra dé thoa thuan néu dua cho ba H1 1.100.000.000d6ng thi ba H1
cong chung lai thira dét nay. Nhung thoi diém d6 ba L khong con tién, nén cd
ban véi ba H dé ba L cAm cb tai san s6 dat nha & cta ba L hién tai dang & 1a
1.100.000.000d6ng tai ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon tinh N1
dé 1y tién chudc dat thi ba H phai phu dong 101 v6i ba L tai ngan hang chia ra
phan tram: ba L 70%, ba H 30% cho t6i thoi diém ra miéng dat nay thi ba L
cho bd H 15% cb phan trong thira dt nay. Khi thoa thuan thi ba H dong y, va
sau d6 cung dong 13i véi ba L tai ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon tinh N1.

Ngay 12 thang 01 ndm 2023 ba L va ba Nguyén Thi H6 Thu H1 ra Giao
dich tai van phong cong chimg thia dat nay va ba L dua cho H1 Ia
1.100.000.000d6ng, dong thoi ky sang tén cho ba L thira dat nay tai phong
cong ching. Ba L co dién thoai cho ba H ra phong cong chimg dé 1am ban thoa
thuan ba H c6 15% cb phan trong thira dat. Qua trinh dong 13i ngan hang thi ba
H 13 nguoi truc tiép di dong 11 thang (tir thang 01 dén thang 11/2023), 13i suét
ngan hang ba H dong gium cho ba L 3 thang thi ba L dwa cho ba H
24.000.000ddng, thang tiép theo mdi thang ba L dwa ba H 8.000.000d6ng. Ba
H doéng tir thang 01 dén thang 11 1a duoc 11 thang nhung ba khong chiu dua
bién lai cho ba L; Pén thang 12/2023 ba L néi ba H dwa tién cho ba L di déng
thi ba H dua cho 3.000.000d6ng, sé tién nay ba L ra ngan hang déng va trén

4



ngan hang sao ké lai nhitng phiéu bién lai ma ba H dong 14i, sau d6 ba L vé
chia ra phan trim cd phan 70%, ba H 30% thi s tién du ra cua ba L 1
1.450.000ddng, ba L ndi ba Hoan T4 lai thi ba H khong tra va may ngay sau ba
Hoan T4 lai cho ba L 1.000.000d6ng; qua nim 2024 thi ba H khong phu dong
131 vo61 ba L nira.

Péi voi thira dat co dién tich 854,3m2 toa lac tai phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Phudc, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD3 92473, vao
sO cap GCN sO HO0018/QSDD/89/Qb-UB, thira dat s6 413 (thira méi so 60), to
ban db sb 19 (to ban d6 mai s6 21) do Uy ban nhan dan thi xi B cap ngay
04/01/2005, ngay 14/5/2024 ba L dugc Van phong dang ky dat dai tinh B cap
glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién v6i dat s6 VP 06339 tén Nguyén Thi Mong L va hién ba L dang giit gidy
chtng nhan quyén st dung dat ban chinh. Tai don khéi kién ba H noi dua cho
ba L 50.000.000d0ng dong 13i suat ngan hang va 300.000.000d6ng mua thira
dat 1a hoan toan khong dung sy thét, ba L khong nhén tién ctia ba H, khéng
ddng ¥ tra lai sb tién trén cho ba H. Tai phién toa, ba L chi dong ¥ khi ndo ban
duoc dat thi sé& tra lai cho ba H 15% gia tri thira dat.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi Ho Thu HI trinh
bay: Ba H1 c6 moi quan h¢ quen biét v6i Nguyén Thi Kim T1 va Nguyen Thi
Mong L khong quen biét v6i Tran Thi My H. Ba T1 c6 mot miéng dat tai
phuong T, thanh phd b, ba T1 c6 nodi dat nay 1a do ba T1 va chi gai Nguyen
Thi Mong L gop tién mua chung, ba T1 nodi v4i ba H1 gop sd tién
1.100.000.000d6ng cung véi chi L mua thia dat trén sau d6 chu dat ong
Nguyén Dinh P ba Pao Thi L2 lam tha tuc uy quyén cho ba H1 duoc quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau d6 mot thoi gian ba L ¢ gip ba H1 va
trao d6i: Ba L ¢6 ndi Tran Thi My H c6 gop chung 300.000.000d6ng cing
mua dat, ba L noi s& bo 1.100.000.000 déng dé mua lai phan ba L da gop va ba
H1 s& sang s6 dat cho ba L thi ba H1 dong y. Ba L 1a nguoi truc tiép dua
1.100.000.000dong bang tién mat cho ba H1, khi dua khong viét gléy bién
nhan, ba H1 da ky hop dong chuyen nhuong dat cho ba L. Khi ba H1vabal
thoa thuan thi co su chung kién cta ba Tran Thi My H, ba H c6 ngdi nghe 16
viéc thoa thuan giita ba H1 va ba L con viéc ba L va ba H thoa thuan nhu thé
nao ba H1 khong biét, ba H1 da nhan du sd tién ban dat nén khéng c6 ¥ kién va
yéu cau gi.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyen Dinh P va Pao
Thi L2 qua trinh giai quyét vy dn trinh bay nhw sau: Vo chong ong P, ba L2 co
mét miéng dat véi kich thudc khoang 11m x 90m tai khu phé C, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudc da cé gidy ching nhan quyen sir dung dat. Vao
nam 2022 6ng P, ba L2 c6 sang nhuong quyén sir dung dat cho ba L va ba T16
T, hai bén thoa thuan sang nhuong c6 thuc hién thu tuc sang nhugng quyén sir
dung dt tai Phong C 6ng P, ba Len O d3 nhan du tién sang nhuong, ban chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat di giao cho ba T1 va ba L cac thu tuc con
lai ba T1 va ba L tu 1am. Khoang may thang sau ba T1 goi dién thoai nhd vo



chbng ong P, ba L2 ra phong C ky hop ddng sang nhuong dong thoi 1am hop
d6ng thu tyc ty quyen lai cho m6t nguoi khac tén la N hodc H1 cung ngu tai T,
hop dong uy quyén c6 néu rd nguoi nhan uy quyén duoc quyén chuyén
nhuong, ting cho, cdm cd. Sau mot thoi gian ba L2 nhan dugc cude dién thoai
la ngu’0’1 cua van phong C nhung khéng rd 1a ai va phong cong chimg nao trao
d6i viéc thira dat vo chong 6ng P, ba L2 di uy quyén nay nguoi nhén uy quyen
mang di sang nhuong c6 duoc khong thi ba L2 tra 10i 1a dong y tir d6 dén nay
vo chdng 6ng P, ba L2 khong lién lac voi moi nguoi c6 lién quan dén thira dat
trén.

T rong qua trinh glal quyet vu an ba Nguyen Thi Kim T1 vang mat trong
Suot qua trinh giai quyet vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 29 thing 4 nam 2025
cua Toa an nhan ddan thanh pho P, tinh Binh Phuoc (Nay la Toa an nhan dan
khu vuc A — Dong Nai) tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi My H.

Cham dit hop dong hop tac theo van ban thoa thudn gop vbn ngay 12
thang 01 nam 2023 giira ba Nguyén Thi Mong L va ba Tran Thi My H;

~_ Budc ba Nguyén Thi Mong L phii tré lai von gop cho ba Tran Thi My H
sO tien 1a 165.000.000 (Mot tram sau muoi lam triéu) dong.
 Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cta ba Tran Thi My H ddi vdi yéu
cau khoi kién bugc ba Nguyén Thi Mong L phai tra cho ba H so tién
50.000.000 dong tién phi va lai ngan hang ba H da dong tai Ngan hang.
_ Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 06/5/2025, nguyén don ba TrﬁnoThi My H c6 don khang cdo ban
an so tham, dé nghi Ho1 dong xét xur phuc tham stra ban dn so tham theo hudng
chap nhan toan bd yeu cau khoi kién cua nguyén don. Ngay 12/5/2025 bi don
ba Nguyén Thi Mong L co don khang cdo ban an so tham, dé nghi Ho1 dong
xet xur phuc tham stra ban an so thdm theo hudng khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé viée tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cia Toa an
tu khi thy Iy dén khi xet xtr phiic thdm cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xtr va cac duong sy da tudn thu dung theo quy dinh ctia B luat To
tung dan su.

‘ Vé noi dung giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét Xt can cur vao khoan
3 Diéu 296, Dif:u 312, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dén~su; Dinh chi
xét xur phuc tham doi vaoi yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Mong
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L; khong chap nhén khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi My H. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 cua Toa an nhan dan
thanh pho D, tinh Binh Phudc (Nay la Toa &n nhan dan khu vuc A — Pong
Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

Vé td tung:

[1] Pon khang cdo cta nguyén don ba Tran Thi My H, bi don ba Nguyén
Thi Mong L 1am trong thoi han luat dinh, ¢é hinh thuc, ndéi dung va pham vi
khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6
tung dan su nim 2015 nén du diéu kién dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& su vang mit cta bi don ba L va ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don 6ng Hoang Xuan L1: Xét ba L di duwoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan
thir 2 dé tham gia phién toa, tuy nhién tai phién toa ba L va dng L1 déu vang
mat. Mic du vao ngay 17/9/2025 Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai c6 nhan duoc
don xin hoan phién toa cua ba L, ong L1 nhung xét Iy do xin hoén cua ba L,
ong L1 1a dé 6ng L1 c6 thoi gian nghién ciru hé so boi 6ng méi duge ba L uy
quyén. Pay khong phai la can cur dé hodn phién toa theo quy dinh tai cac Piéu
227,228, 296 BO luat tb tung dan sy nén khong c6 can ctr hoan phién toa theo
yéu cﬁu cua phia bi don. Viéc bi don Véng mat tai phién toa dugc coi la thude
truong hop tir bé yéu cau khang cao, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mit bi don 1a pht hop quy dinh tai Diéu 312 Bo luat T tung dan sy.

[3] Xet khang cao cua nguyén don ba Tran Thi My H, bi don ba Nguyén
Thi Mong L, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[4] Ong Nguyén Dinh P, ba Pao Thi L2 ¢6 thira dt c6 dién tich 854,3m?
toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc, theo G1ay chimg nhan
quyén st dung dat sd AD392473. Ngay 23/02/2022 6ng Nguyén Pinh P, ba
Dao Thi L2 da chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T1 theo hop dong
chuyén nhuogng quyén str dung dat ki ngay 23/02/2022 tai van phong C, nhung
chua 1am thu tuc sang tén, dén ngay 07/12/2022 thi hai bén hay hop dong
chuyén nhuong nay (theo hop dong huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong chimg 38311 quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD cua vin
phong C). Ngay 12/01/2023 vg chdéng ong P, ba L2 (qua nguoi dai dién uy
quyeén la ba Nguyen Thi H6 Thu H1) ky chuyén nhuong quyén si dung dat
trén cho ba Nguyen Thi Mong L, ngay 14/5/2024 ba L dwoc Vian phong déng
ky dét dai tinh B cap, gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat s6 VP 06339.

[5] Gi4 théa thuan chuyen nhuong thura dat trén 1a 2.200.000.000 déng,
trong d6 theo thoa thuan gitta ba T1, ba L va ba H thi ba T1 gop so tién
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1.100.000.000 ddng, ba L goép sb tién 800.000.000 ddng, ba H gbop sb tién
300.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ba T1 d3 mang
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang di cadm c6 cho ba H1. Do vay ba L
thoa thuan voi ba H cung nhau chugc lai thira dat voi gia 1a 1,1 ty dong; s6 tién
chudc dat 12 ba L thé chap tai san ctia ba L vay ngan hang N1 de dua cho ba H1
chudc dat. Sau d6 ba H1 da ky hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Mong L thira dét trén vao ngay 12/01/2023. Ciing trong ngay 12/01/2023 ba L
va ba H c6 1ap mdt van ban thoa thuan gop von ghi nhén ndi dung: “Ba
Nguyen Thi Mong L gop von 1.700.000.000 dong Tuwong dwong 85% tong gid
tri quyén sur dung dat. Ba Tran Thi My H gép von 300.000.000 dong. Twong
dirong 15% tong gid tri quyén sir dung dat”.

[6] Vi vdy viéc thoa thuan gbp von dé mua dat giita ba Tran Thi My H
va Nguyén Thi Mong L 13 do hai bén ty nguyén thdéa thudn voi nhau, duoc 1ap
thanh van ban. Tuy nhi€n cac bén khong thoa thuan vé quyén va nghia vu cua
cac bén cing nhu khong thoa thuan vé viéc ai la nguoi dung tén trén glay
ching nhén quyén st dung dat, khong c6 thoa thuan nao v€ thoi han gop von,
ve vige cham dut hop ddng hop tac, vé diéu kién rat khoi hop dong hop tac gop
Von mua chung dat, ciing khong c6 thoa thuan nao vé viéc khong cho rat phan
von da gop.

[7] Theo quy dinh tai Piéu 510 cta Bo luat dan sy nam 2015 thi:

“1. Thanh vién c6 quyén rit khéi hop dong hop tac trong treong hop
sau day:

a) Theo diéu kién da théa thudn trong hop dong hop tdc;

b) C6 Iy do chinh ding va dwoc sy dong ¥ ciia hon mdt nira tong sé
thanh vién hop tac.

2. Thanh vien rut khoi hop dong hop tac cé quyen yéu cau nhdn lai tai
san dd doéng gop, dwoc chia phan tai san trong khoi tai sin chung va phdi
thanh toan cac nghia vu theo thoa thudn. Truong hop viéc phdn chia tai san
bang hién vdt lam anh huéng dén hoat dong hop tdc thi tai san dwoc tinh gid
tri thanh tién dé chia.

Viéc rit khéi hop dong hop tdc khéng lam cham dirt quyén, nghia vu cia
nguoi nay dwoc xac lap, thuc hién trudc thoi diém rut khoi hop dong hop tdc.

3. Viéc rut khoi hop dong hop tdc khong thudc truong hop dwoc quy
dinh tai khodn 1 Piéu nay thi thanh vién rut khoi hop do”‘ng duwoc xac dinh la
bén vi pham hop déng va phdi thuc hién trach nhiém dan sy theo quy dinh cua
Bé ludt nay, ludt khac co lién quan.”

[8] Viéc ba H rat khoi hop dong hop tac khong duoc thoa thudn trong
hop dong va khong dugc ba L dong ¥, nén ba H yéu cau rit von khoi hop dong
hop tac 1a vi pham hop dong hop tic gop von mua dat, vi pham thoa thuan giira
ba L va ba H.



[9] Do viéc gop tién mua chung dit giira ba L va ba H 1a dé ban sinh 15i
chia nhau, viéc gop tién 1a do hai bén ty nguyén thoa thuan, cac bén thoa thuan
rd rang sb tién gop, ghi nhan trong ndi dung thoa thuan ngay 12/01/2023 1a dé
d6ng st dung chung voi thoa thuan tai thoi diém ndm 2023 thira dat c6 gia tri
la 2.000.000.000 dong, trong d6 ba Nguyen Thi Mong L gbp von
1.700.000.000 dong, tuong duong 85% tong gia tri quyén st dung dat va ba
Tran Thi My H gop von 300.000.000 dong, tuong duong 15% tong gia tri
quyén st dung dat. Do d6, khi ba H yéu cau rat phan von gop, hop dong hop
tac gitra ba L va ba H chdm dut thi cac bén dugc chia phan trong khéi tai san
chung va phai thanh toan nghia vu theo théa thuan.

[10] Thura dat hién tai do ba L quan 1y, sir dung va dang giir g1ay ching
nhan quyén st dung dat ban chinh, nén ba L phai hoan tra cho bén rit von phan
gia tri thira dat twong duong véi phan tram gop von 1a phu hop. Tai bién ban
dinh gia ngay 22/04/2025, thua dat s6 413 (s6 thira mai 60), to ban d6 s6 19 (to
ban d6 méi sé 21), dién tich 854,3 m? (toa lac tai khu phd C, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Phudc) ¢o gia 1.100.000.000 (mdt ty mot tram triéu) dong.
Theo thoa thuan ngay 12/01/2023 thi gia tri thira dat ba L gop 85%, ba H gop
15%, nén Toa an cip so thidm chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba
Tran Thi My H, budc ba Nguyén Thi Mong L phai tra cho ba H sd tién
165.000.000 (mot trim sau muoi lam triéu) déng phan vén gép 15% cua
1.100.000.000 (mot ty mot tram tri€u) dong la c6 can cu.

[11] Ddi voi yéu cau khai kién cta ba H vé viéc yéu cau ba L phai tra sb
tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong ma ba H da gop véi ba L dé tra 13i ngan
hang, gom: Ngay 10/4/2023, ba H gop 11.663.000 (mudi mot tridu sau trim
sau muoi ba nghin) déng; Ngay 12/5/2023, ba H gop 3.827.000 (ba triéu tam
tram hai muoi bay nghin) dong; Ngay 12/6/2023, ba H gop 3.820.000 (ba triéu
tam tram hai muoi nghin) dong; Ngay 13/7/2023, ba H gbop 3.676.000 (ba triéu
sau traim bay muoi sau nghin) déng; Ngay 16/8/2023, ba H g6p 3.800.000 (ba
triéu tdm trim nghin) dong; Ngay 12/9/2023, ba H gop 3.800.000 (ba triéu tam
trim nghin) dong; Ngay 13/10/2023, ba H gop 3.586.000 (ba triéu nim trim
tam muoi su nghin) dong; Ngay 14/11/2023, ba H gbp 3.425.000 (ba triéu bon
tram hai muoi 1am nghin) dong; Ngay 12/12/2023, ba L g6p 3.000.000 (ba
triéu) dong.

[12] Ngoai ra, ba H da phai dua cho ba L s0 tién 11.700.000 (mudi mot
triéu bay tram nghin) dong tién dich vu. Tong cong la 52.297. 000dong, nhung
ba H chi yéu cau ba L phai tra cho ba H sd tién 50.000.000 (Nam muoi triéu)
dong.

[13] Xét thay ba H biét rd viéc ba L chudc dat va dong y cung dong 1ai
v6i ba L dé 1ay tién chudc thira dat gop von mua chung, viéc théa thuan cing
nhau dong 1ai tai Ngan hang N1 1a c6 that, hai bén chi thoa thuan miéng, khong
1ap thanh van ban. Tuy nhién, s6 tién ndy do ba H ty nguyén ciung dong 1ai VOl
ba L, ba H 1a nguoi truge tiép di dong lai 11 thang, ba L khong nhén truc tiép
tién tir ba H va khong st dung sb tién nay nén viéc ba H khoi kién budc ba L
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phai tra cho ba H s tién 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong da gop dé dong lai
va phi tai ngan hang 1a khong c6 can ctr nén Toa an cép so thim khong chap
nhan yéu cau ctia ba H 14 ¢6 can ci.

[14] Tur phan tich trén, yéu cau khang céo cia nguyén don ba Tran Thi
My H 1a khong cé cin cir, can gilt nguyén Béan 4n so tham sb 14/2025/DS-ST
ngay 29 thang 4 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phuéc
(Nay la Toa an nhan dan khu vuc A — Pdng Nai). Tuy nhién, ddi véi so tién
165.000.000 ddng ma Tda an cdp so tham tuyén budc ba L phai tra la s6 tién
tuong tng 15% tri gia tai san chung ba H dugc huong nén can bd sung cach
tuyén vé sb tién nay cho cu thé.

V& chi phi t6 tung va 4n phi dan su so thAm:

[15] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
3.000.000 (Ba triéu) dong, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don dd dong tam tmg du s6 tién va tai phién toa dong ¥ tu nguyén chiu
toan bo chi phi nay nén hoi dong xét xir khong xem xét.

_ [16] Ba Tran Thi My H phai chiu phan 4n phi dan sy so thim ddi voi 0
tién khong duoc chap nhan la 185.000.000 dong la 9.250.000 dong, trir vao so
tién tam tng an phi ma ba H dé ndp theo Bién lai thu tién s6 0001153 ngay
01/04/2024 cua Chi cyc thi hanh én dan sy thanh pho D la 8.750.000 dong, ba
H con phai ngp 500.000 (ndm tram nghin) dong.

[17] - Ba Nguyén Thi Mong L phai tra cho ba Tran Thi My H s tién
165.000.000 dong nén phai chiu an phi dan sy so tham la 8.250.000 (7dm triéu
hai tram nam muwoi nghin) dong.

[18] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua nguyén don ba Tr:?m
Thi My H khong dugc chap nhén nén phai chiu theo quy dinh. Do yéu cau
khang cao cua bi don ba Nguyeén Thi Mong L bi dinh chi xét xir phic tham nén
phai chiu theo quy dinh.

[19] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai la
co can cu, phu hgp quy dinh cua phéap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 296, Diéu 312, khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su;

Pinh chi xét xtr phic thAm doi voi yéu cau khang céo cia bi don ba
Nguyén Thi Mong L.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi My H.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 29 thang 4
nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh phd b, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an
nhan dan khu vuc A — Bong Nai).
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Can clr cac Piéu 422, 504, 505, 506, 509, 510, 512 Bo lut dan sy nim
2015; Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi
My H.

Cham dut hop ddéng hop tac theo van ban thoa thudn gop vbn ngay 12
thang 01 nam 2023 gitta ba Nguyén Thi Mong L va ba Tran Thi My H;

Budc ba Nguyén Thi Mong L phai tra lai cho ba Tran Thi My H sb tién
la 165.000.000 (Mot tram sau muoi lam triéu) dong la tri gia tai san chung
tuong tng 15% s6 von ma ba H da gop.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy ¢
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh theo theo murc 1ai quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luit
dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi My H d6i véi yéu
cau khoi kién budc ba Nguyén Thi Mong L phai tra cho ba H so tién
50.000.000 dong tién phi va ldi ngan hang ba H di dong tai Ngan hang.

2. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khéc:

- Ba Tran Thi My H phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong, ba H d3 nop du.

- Ba Tran Thi My H chiu an phi dan su so tham 13 9.250.000 dong, trir
vao sb tién tam Gng 4n phi ma ba H di ndp theo Bién lai thu tién s 0001153
ngay 01/04/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé D 1a 8.750.000
dé)pg, ba H con phai nop 500.000 (ndm trim nghin) dong tién an phi dan su so
tham.

- Ba Ng}lyén Thi Mong L phai nop 8.250.000 (Tam tri¢u hai tram nam
muoi nghin) dong tién an phi dan sy so tham.
3. An phi dan sy phtic tham:
~ Nguyén don ba Tran Thi My H phai chiu 300.000 dong dugc trir vao s
tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6
0000485 ngay 15/5/2025 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 D, tinh
Binh Phudc (Nay la Phong Thi hanh an Dan sy khu vuc A — Dong Nai). Bi don
ba Nguyen Thi Mong L phéi chiu 300.000 dong dugc trir vao so tien 300.000
dong da ndp theo bién lai thu ti€n tam ng an phi, I¢ phi Toa an s6 0000486
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ngay 15/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thénh phé b, tinh Binh Phudc
(Nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc A — DBong Nai).

4. Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Lut Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc A — Pong Nai;

- THADS tinh Déng Nai;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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