TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 7 - CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 105/2025/DS-ST
Ngay 21 — 9 — 2025
V/v tranh chap doi lai tai san, bdi
thuong thi¢t hai vé tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Lam.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Tran Van Hong.

2. Ong Hoang Vin Thai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan khu vie 7 - Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Ngoc Niém — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7 - Can Tho,
xet xu so tham cong khai vy an thy ly s6: 27/2025/TLST-DS ngay 21 thang 7 nam
2025 vé “Tranh chap doi 12;1i tai san, boi thuong thiét hai vé tai san”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 152/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 ndm 2025,
gilra cac duong su:

’ -‘Nguyén don: Ba Mai Thi Q, sinh nam 1964. Dia chi: Ap B, xa X, thanh
pho Can Tho (c6 mat).

- Bi don: Ba Mai Thi Ngoc N, sinh nam 1989. Dia chi: Khu V, phuong N,
thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

l. Qng Hﬁ Thanh K, sinh nam 1989. Dia chi (noi ¢ hién nay): Ap B, xi X,
thanh pho Can Tho (vang mat).

2. Ba Mai Thi Q1, sinh nam 1977. Dia chi (noi ¢ hién nay): Ap N, phuong
V, thanh pho Can Tho (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi lg'én, cdc tai liéu trong hé so vu dn, nguyén don ba Mai Thi

Q trinh bay va yéu cau nhu sau:

Trudc day, ba Mai Thi Q1 duoc cha me cho phan dat dién tich 2.226,6 m tai
thira 2087, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s CHO03850, cap ngay
13/8/2014 do Mai Thi Q1 dung tén. Sau d6, ba Q1 chuyén nhuong cho dng Tran



Vin V mot phan nhung chua tach quyén st dung dét. Phan dét nay sau d6 ong V
chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi Ngoc N va da duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, bi Nha nudc thu hdi dién tich 194,8 m? dé thuc hién du 4n cong trinh
dudng 0 t6 Vé Trung tam xa T, huyén L (cti). Con lai dién tich 36,4 m?, ba Mai Thi
Q1 duoc cp Glay ching nhan quyén su dung dat s6 CS07750 ngay 25 5-2022 tai
thira 806, t ban d6 sd 7, toa lac tai Ap B, x4 T, huyén L, tinh Hau Giang (cl).

Ngay 18-10-2018, ba Mai Thi Q1 chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich 36,4
m? cho ba Mai Thi Ngoc N véi gia 10.000.000 déng. Thoi diém chuyén nhuong
thi ba Q1 chua duoc cap gléy ching nhan d6i v6i phan dat nay nén hai bén chi
lap giady viét tay, da giao. dat va nhén tién xong. Do chua c6 nhu cau canh tac, st
dung dat nén ba N dé phan dat trong.

Sau khi d3 chuyén nhuong cho ba N dugc mot thoi gian, do hoan canh kho
khin nén dén ngay 23-01-2021, ba Mai Thi Q1 dén nha ba Mai Thi Q dé cung
dam gid cha. Khi d6, ba Q1 c6 kéu ba Q mua lai phan dat tai thira s6 806, dién
tich 36,4 m? v6i gia 3.000.000 dong, c6 lam gidy viét tay. Khi ba Q1 va ba Q thoa
thuan chuyén nhuong phan dt nay thi ba Q1 khong c6 noi véi ba Q viéc phan dat
d3 chuyén nhuong cho ba N. Do tin tudng nén ba di giao cho ba Q1 3.000.000
d6ng va nhan dat dé st dung.

Thang 10 nam 2021, ba Mai Thi Q dau tu xdy dung nha tién ché dé mé tiém
tap hoa trén phan dat ¢3 nhan chuyén nhuong. Ngay 15-7-2022, ba chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng H6 Thanh K véi gia 60.000.000 dong. Ong K da dua cho
ba 45.000.000 dong. Pén ngay 25-5-2022, ba Q1 duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 DD167816 déi vOi phan dat tai thira s6 806, to ban d6 s6 7,
dién tich 36,4 m?. Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, ngay 14-
6-2022 ba QI va ba N da lap hop déng chuyén nhuong quyen str dung dt trén co
so gidy ban dat (viét tay) ngay 18-8-2018, hop dong duoc Uy ban nhan dan xa T
chirng thuc theo quy dinh. Ngay 15-11-2022, ba N dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai huyén L, tinh Hau Giang (cii) xac nhan chuyén nhuong phan dat
dién tich 36,4 m?.

Pén cubi nam 2022, ba N phat hién ba Q dang str dung phan dat nay va da
chuyén nhuong lai cho ong K nén di 1am don khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Long My, tinh Hau Giang dé giai quyét tranh chép. Trong qua trinh giai
quyét vu an, nhan thay c6 dau hiéu toi pham nén Toa an da chuyén ho so sang Co
quan Cénh st diéu tra huyén L, tinh Hau Giang dé xir 1y theo quy dinh. Tai ban
an hinh sy so tham s6 03/2025/HS-ST ngay 06-02-2025 ctia Toa an nhan dan
huyén Long My, tinh Hau Giang (d c¢6 hiéu luc phap luat), da cong nhan va 6n
dinh phan dat dién tich 36,4 m? tai thira dat s6 806, to ban do s6 07, toa lac tai ap
B, xa T, huyén L, tinh Hau Giang cho ba N sir dung. Bugc ba Q phai thao dg, di
doi toan by cong trinh, vat kién trac, hoa mau trén dat dé giao tra mat bang cho
ba N. V& phan trach nhiém dan sy ma ba Q yéu cau ba N bdi thuong sd tién
30.000.000 dong (ba muoi tridu dong) chi phi dau tu, cai tao dat thi Toa an tach
ra giai quyét bang mot vy an khéc.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba Mai Thi Q d3 nhiéu lan thoa thuan
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v6i ba Mai Thi Ngoc N vé viéc boi thuong s tién 30.000.000 ddng chi phi dau
tu, cai tao dat nhung ba N khong dong ¥ hoan tra. Xét thay viéc nay da lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cia ba Q nén ba lam don khoi kién, yéu cau
Toa an giai quyét: Bugc ba Mai Thi Ngoc N ¢6 trach nhiém boi _thuodng thiét hai
cho ba Mai Thi Q sO tién da dau tu, cai tao dat 1a 30.000.000 dong (phan dét c6
dién tich 36,4 m? thudc thira s6 806, t& ban dd s6 07, toa lac tai Ap B, xa T, huyén
L, tinh Hau Giang).

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 13-8-2025, ba Mai Thi Q trinh bay chi tiét
tirng khoan tién ma ba yéu cau ba Mai Thi Ngoc N phai bdi thuong gém 09 triéu
ddng tién mua dat rudng dip nén (43 gdm tién xe, tién cong); tién cat nén 20 khdi
v6i gia 270.000 ddng/khdi thanh tién 13 5.400.000 ddng; tién xi mang 30 bao véi
gia 90.000 dc‘)ng/bao thanh tién 1a 2.700. 000 ddng; tién gach 6ng 700 vién x 1.100
dong/vién thanh tién 1a770.000 dong; tién mua da (1 x 2 cm) s6 luong 2,5 khoi x
250.000 dong thanh tién 1a 625.000 dong; 01 khdi d4 16n voi gia 250.000 dong
thanh tién 1a 250.000 dong. Tién cong thi ba khong c6 yéu cau vi nguoi nha co
lam cung. Pong thoi, hién trang cin nha trén dat hién nay ong Ho Thanh K da
thao dg, di doi toan bo dé giao dat cho ba Mai Thi Ngoc N; con cai nén xi mang
ctia ba 1am thi van con va duoc giao cho ba N.

Tai phién toa so tham, bi don ba Mai Thi Ngoc N trinh bay:

Ba khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Mai Thi Q. Vé dién
bién qua trinh giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat, qua trinh quan 1y, sir
dung dat nhu ba Q trinh bay 1a ding. Tuy nhién, sy viéc ba Mai Thi Q1 chuyén
nhuong quyén str dung dat, ciing 01 thtra dat nhung chuyén nhuong 02 1an cho 02
nguoi la ba va ba Q da dugc Toa an xet xur xong. Quyén sur dung dat tai thira dat
50 806, tO ban d6 s6 07, toa lac tai Ap B, xa T, huyén L, tinh Hdu Giang duoc Toa
an 6n dinh cho ba st dung 1a vi ba d& nhan chuyén nhuong hop phap, khong co
lam gi gay thiét hai cho ba Q nén khong c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai.

Hién nay, phan dat néu trén da duoc 6ng HO Thanh K thao d& cong trinh kién
tric dé tra lai dat cho ba. Ba Q cho rﬁng ba dugc hudng loi tur viéc ba Q dau tu,
cai tao dat 1a khong c6 can ctr vi dat nay ba nhan chuyén nhuong tir ba Q1 khong
c¢6 nhu cau nang nén lam nha ¢. Viéc ba Q vao s dung phan dit ma ba di nhan
chuyén nhuong tir ba Q1 ma lai yéu cau ba phai bdi thudng chi phi dau tu, cai tao
dat nhu trén 1a khong hop 1y. Hon nita, ba di bo tién ra nhan chuyén nhugng hop
phap d6i v6i phan dat nay, nhung vi viéc tranh chap vdi ba Q, ba Q1 kéo dai nhiéu
nam da lam thiét hai cho ba rat nhiéu chi phi, ba khong dong ¥ boi thuong ciing
khong hd trg gi cho ba Q.

Tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi
Q1 trinh bay: Dién bién qua trinh sir dung d4t, giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gilta cac bén xay ra ding nhu ba Mai Thi Q, ba Mai Thi Ngoc N trinh
bay. Ban an hinh su s6 03/2025/HS-ST ngay 06-02-2025 cua Tda an nhan dan
huyén Long My, tinh Hau Giang da xét xir c6 hiéu lyc phap luat va ba dang chap
hanh &n treo. Viéc ba bi két an vé tdi lira dao chiém doat tai san vi chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nhiéu ngudi nhu ban 4n néu thi ba da nhan thic dugc. Ba
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khéng c6 ¥ kién gi trong viéc giai quyét vu an nay.

Y kién ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ho T, hanh K: Trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cho 6ng
Ho6 Thanh K. Tuy nhién, 6ng K khong c6 van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, khong c6 ¥ kién phan ddi céc tai liéu, chiung ci do
nguyén don cung cip va khong cung cap tai liéu, chimg cir nao.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, cac duong su khong thdéa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh dung phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh tb tung va nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu an. Pong thoi, phét biéu quan diém vé tinh c6 cin
ctr va hop phap cia yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong Xet xur
(HPXX): Pinh chi xét xtr phan yéu cau khai kién ctia nguyén don da rat vé viéc
budc bi don ba Mai Thi Ngoc N ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba Mai
Thi Q s6 tién da dau tu, cai tao dat 11.255.000 dong. Khong chip nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ba Mai Thi Ngoc N c6 trach nhi¢m
bdi thudng thiét hai cho ba Mai Thi Q sd tién dd dau tu, cai tao dat 1a 18.745.000
déng (phﬁn dét c6 dién tich 36,4 m? thudc thira s6 806, to ban d6 sb 07, toa lac tai
ap B, xa T, huyén L, tinh Hau Giang)..

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyén va quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don co dia
chi cu trii tai phuong N, thanh pho Can Tho, hoan tra chi phi va boi thuong thiét
hai vi da dau tu, cai tao phan dat ma bi don dugc giao sir dung. Do do, Toa an
nhan dan khu vye 7 - Can Tho ¢ tham quyen giai quyet vu an va quan h¢ phap
luat can gidi quyét dugc xac dinh vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san, boi thuong
thiét hai vé tai san” 1a dang theo quy dinh tai cac khoan 2, 6 Diéu 26, Piéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy.

[2] V& viéc vang mat duong su: Tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng H6 Thanh K di dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ lan tht 2 nhung vang
mat khong c6 1y do. HDXX cin cir quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228 cua B luat T tung dan sy, van tién hanh xét xtr vy an.

[3] V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién: Tai phién toa, nguyén don rat
lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don ba Mai Thi Ngoc N hoan tra
chi phi, boi thuong thiét hai do dau tu, cai tao phan dat ma ba N dugc st dung, s6
tién 11.255.000 dong. Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la tu
nguyén nén HDXX chép nhéan va dinh chi xét xtr phan yéu cau di rat ciia nguyén
don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 ctia Bo luat T6 tung dén sy.

[4] Vé tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh: Trong qua trinh giai quyét
vy an va tai phién toa, cac duong su thira nhan véi nhau vé dién bién qua trinh sir
dung dét, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Mai Thi Q1 véi ba

4



Mai Thi Ngoc N va ba Mai Thi Q, gitra ba Mai Thi Q v61 6ng HO Thanh K. Dé)ng
thoi, toan bo su viée da duge diéu tra 1am rd va xét xur béng ban an co6 hiéu luc
phap luat (Ban an hinh sy so tham s6 03/2025/HS-ST ngay 06-02-2025 ctia Toa
an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang). Day 14 céc tinh tiét, su kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 va khoan 2 Diéu 92 cia Bo
luat TS tung dan su.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, thiy rang:

[6] Trong vu an ba Mai Thi Q1 bi truy td, xét x1r vé toi “Lira dao chiém doat
tai san”, Ban 4n s6 03/2025/HS-ST ngay 06-02-2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Long My, tinh Hau Giang da xac dinh nguoi ¢6 hanh vi trai phap luat, gay thiét
hai trong truong hop nay la ba Mai Thi Q1. Béi vi, cung mdt dién tich dat, ba Ql
da xac lap giao dich chuyén nhuong cho ba Mai Thi Ngoc N va ba Mai Thi Q.
Trong do, giao dich voi ba N duoc xac dinh la giao dich hop phap, dugc cong
nhan nén phan dit duoc 6n dinh cho ba N st dung nhung vi ba Q da nhan dat, dau
tu, cai tao, su dung mot thoi gian nén ba cho rang viéc giao dat tra lai cho ba N
Jam ton that phan chi phi nay. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba Q khong
yéu cau ngudi ¢ hanh vi trai phap ludt gay thiét hai 13 ba Mai Thi Q1 phai thuc
hién bo6i thuong ma lai yéu cau ba Mai Thi Ngoc N phai boi thudng cho ba 13
khong c6 can cur phap ludt, theo quy dinh tai Piéu 584 cua Bo luat Dan su.

[7] Xét vé loi ich va ton that thuc té: Sau khi tiép quan phan dét, ba Q da boi
dap nén, xay dyng nha cong trinh trén dat nhung chi mot thoi gian sau d6 ba da
chuyén nhuong toan bo nha, dat ndy cho ong H6 Thanh K. Thyc té ba Q di nhan
ctia ong H6 Thanh K s6 tién 45.000.000 dong. Pong thoi, ban an hinh sy néu trén
ctia Toa 4n cling giai quyét budc ba Q1 tra lai cho ba Q sd tién da giao dich 1a
3.000.000 dong. Trong khi d6, phan chi phi da bo ra dé dau tu, cai tao dat ma ba
Q ké trong vu an nay la 18.745.000 déng. So v6i loi ich nhan dugc qua céc lan
giao dich néu trén thi ba Q khong co ton that. Mat khac, qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, ba Mai Thi Q 1a nguyén don, c6 nghia vy ching minh (theo
quy dinh tai Piéu 91 ciia Bo luat T6 dung dén sy) nhung ba ciing khong cung cap
duogc gidy to, tai liéu nao chimg minh cho chi phi dau tu, cai tao dat nhu 10i trinh
bay cuia ba la ¢o6 can ctr.

[8] Xet 101 trinh bay ctiia nguyén don cho rang bi don ba Mai Thi Ngoc N chi
nhan chuyén nhuong phan quyén sir dung dat, chua bo ra chi phi cai tao nhung
dugc huong loi tir viéc nguyén don dau tu, cai tao dat, thdy rang: Tai phién toa,
bi don ba Mai Thi Ngoc N phan d6i cho rang ban than chua cé nhu cau, nhung
nguyén don da xdy dyng nén bé tong trén dat, khong nhiing khong duoc hudng
loi ma viéc nay con can tré viée sir dung dat cua bi don, khi c6 nhu cau phai bo
chi phi dé thao dd. HDXX xét thdy phan ddi ctia bi don 12 ¢6 co s, béi vi loi ich
dugc huong tr viée dau tu vao dat phai cin ctr vao muc dich ctia nguoi str dung
dat. Mat khac, néu bi don dugc huong loi trong truong hop nay cing la huong loi
trén co so giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong nhan 1a hop
phap, khong thudc truong hop huong lgi khong c6 can ctir phap luat nén khong
lam phat sinh nghia vu hoan tra chi phi cho nguyén don.
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[9] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khoi kién cia nguyén don
la khong c6 co sd chap nhan, dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa so
tham 1a c6 co s&, phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

[10] An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan,
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham nhung do ba Mai Thi Q 14 nguoi cao
tudi va co yéu cau nén dugc mién ndp 4n phi, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147
cua B(_) ,luat T tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, kl}oan 1 Piéu 26 cla Ngh}
quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao cac khoan 2, khoan 6 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 91, diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 235, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; Piéu 166, Diéu 579, Diéu 584,
Piéu 589 clia B ludt Dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 26 clia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xur phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Mai Thi Q da
rat vé viéc budc bi don ba Mai Thi Ngoc N ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai
cho ba Mai Thi Q s0 tién da dau tu, cai tao dat 11.255.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Thi Q vé viéc
budc bi don ba Mai Thi Ngoc N ¢6 trach nhiém boi thudng thiét hai cho ba Mai
Thi Q s6 tién di dau tu, cai tao dat 1a 18.745.000 ddng dbi véi phan dat co dién
tich 36,4 m? thudc thira s6 806, to ban dd s 07, toa lac tai 4p B, x4 T, huyén L,
tinh Hau Giang (cii).

3. An phi dan su so thim:
- Nguyén don ba Mai Thi Q phai chiu 4n phi nhung duoc mién ndp.
- Bj don ba Mai Thi Ngoc N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy ving mait tai phién tda ma khong c6 ngudi
dai dién thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén sy, thoi
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hi¢u thi hanh an thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 - Can Tho; ‘

- THADS thanh phé Can Tho;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Lam



