TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 142/2025/DSST
Ngay: 21/9/2025 ,
“V/v tranh chdap mé 16i di”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Phuong Vian Chinh.

Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ong H5 Minh Khuong.

2. Ba Ngb Thi U Hau.

Thuw ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Anh — Thu ky Toa an.

Dgi di¢n vién kiém sdt nhin déan khu vuc 2 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Tran Cam Tu - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 2 —
Can Tho tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 297/2024/TLST-
DS ngay 13 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp mo 16i di”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 394/2025/QDXXST-DS ngay 06/9/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin L, sinh nim 1971 (c6 mit).

bia chi: Khu vuc Thoi Loi, phuong PT, q,uér} O Moén, thanh phé Can Tho
(nay 1a Khu vuc Thoi Loi, phuong PT, thanh phd Can Tho).

- Bi don: Ba Tran Thi U, sinh nim 1979 (c6 mat).

Dia chi: Khu vuc Thé1 Loi, phuong PT, qpaﬁq O Mén, thanh phé Can Tho
(nay la Khu vuc Théi Loi, phuong PT, thanh pho Can Tho).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong T ran Van L trinh bay: Nguyen trudc day me ong la ba

Lé Thi Cam Hong con sdng ¢o cho 6ng phan dat 500m? (trong d6 c6 150m? thd
cu va 350m? dat vuon) nhung khong 1am gidy to va 6ng chua tach thira sang tén.

Sau nay thdy em 1a Tran Thi U khong c6 chong con va hira & vy tu tai
gia, tho cing 6ng ba cha me nén anh chi em dong y cho ba U dumg tén can nha
tho va phan dat 91 1m? thudc thira 351, to ban dd sb 7 gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd vao s6 CH06685. Do 6ng ¢ phia sau dét cia ba U va phan mo ong
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ba cha me & phia sau khong c6 16i di ra nén 6ng noéi voi ba U tach ra cho 6ng
mot it dién tich d€ lam 161 di thi ba U c6 lam giay tay cho 6ng di trén phan dat
nay chi€u ngang 2m, chiéu dai hét thira dat.

Gan day do 6ng va ba U c6 méu thun vi thay ba U khong thd cha me nén
gop y voi ba U thi ba U gian doi rao lai khong cho ong di, ba U con dem miéng
chén, miéng ly thuy tinh bé vut trén 16i di, trong cay che qua 16i di, ong chit mé
nhanh thi ba U 16n tiéng chiri ong bang L 18 kho nghe.

Nay 6ng khot kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Budc ba Tran Thi U phai tach ra cho ong phan dat thé cu ngang 2m, dai
75m. Tong dién tich 150m? dat dé lam 16i di, thudc thira s6 351, to ban d6 s 7,
dat toa lac tai khu vye Thoi Loi, phuong PT, quan O Mon, thanh phé Can Tho
theo glay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH06685 do UBND quan O
Mon cap ngay 05/11/2015 cho ba Tran Thi U du’ng tén. Qua do dac thyc té, nay
ong yéu cau ba Tran Thi U tach cho 6ng phan dat voi dién tich 109m? dat CLN
tai vi tri A theo Trich do ban dd dia chinh sb 10-2025 ngay 21/8/2025 cua Van
phong dang ky dat dai thanh phé Can Tho dé 6ng lam 16i di.

Bi don ba Trdn Thi U trinh bay: Ba 1a chu quyén thira dat s6 351, to ban
d6 s6 7 dién tich 911m> (ODT+CLN) dat toa lac tai khu vuc Thoi Loi, phuong
PT, quan O Mbn, thanh phé Can Tho. Ngudn gbc thira dat 1a cia cha me dé lai,
thira dat coa ba nam phia ngoai giap 16 giao thong nong thon, thira dat ong L
dang sir dung nam phia sau thira dat cua ba.

Ba khong dqng ¥ voi yéu cau khai kién ctia ong L, ba yéu cau str dung
dién tich 109m? C}ﬁt CLN tai vi tri A theo Trich do ban d6 dia chinh 10-2025
ngay 21/8/2025 dé lam 161 di chung cho gia dinh ba va gia dinh 6ng L.

Truong hop 6ng L mudn tach dién tich 109m? dat CLN dé su dung riéng
thi ba dong ¥ ban cho ong L véi gia dat CLN bang véi gia Nha nude boi thuong
la 1.600.000 dong/m Ba U yéu cau su dung gia Nha nudc bdi thuong 1a
1.600.000 dong/m? dé 1am co so giai quyét vu an.

_ Tai phien toa: nguyén don Vap gitr nguyen yeu cau khoi kién, yéu cau ba
Tran Thi U tach cho 6ng phan dat dé cho ong lam 101 di riéng.

Bi don ba Tran Thi U trinh bay, ba yéu cau duogc giit lai phan dat hién nay
dang tranh chap dé 1am 16i di chung giira gia dinh ba va gia dinh 6ng L. Truong
hop dong L mudn ldy phan dat nay dé 1am 16i di riéng cho gia dinh 6ng L thi
ong L phai thdi lai gia tri dat cho ba 1a 1.600.000 dong/m>.

7 Pai dién Vién kiém sat nhan ddy khu vuc 2 — Ccfn‘T ho phat biéu quan
diém: Viéc tuan theo phdp luat cia Tham phan, cia Hoi dong xét xir va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quy dinh.

Vé noi dung vu an:
Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Tran Van L: Ong L yéu cau ba
U tach cho 6ng phan dat dién tich do dac thuc té 109m? dat CLN tai vi tri A theo



Trich do ban d(‘A), dia chinh S(f) 10-2025 ngay 21/8/2025 cua Van phong dang ky
dat dai thanh pho Can Tho dé 6ng lam 161 di.

Theo tai li¢u trong ho so thé hién: phén dét tranh chép thudc thira dat 351,
to ban dd sd 7 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao s6 CH06685 do
Uy ban nhan dan quan O Mén cép ngay 05/11/2015 cho ba Tran Thi U dung tén.
Thira dat 351 ciia ba U giap 16 giao thong nong thon, con phan dat 6ng L dang
st dung vi tri ¢ phia sau thira 351.

Tai khoan 1 Diéu 254 B luat dan sy nim 2015 quy dinh:

“Chil 6 hitu c6 bat dong san bi vdy boc bdi cdc bat dong san cia cdc chi
SO hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyén
yeu cau chii s¢ hu’u bdt déng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén
phan ddt cua ho...

Theo d6, 6ng L cho rang ong khong co 16i di ra 1o giao thong nén ba U da
lam “To thoa thudn ghi ngay 19/12/2022 vé viéc cho 16i di mdi mdi - BU luc sé
247, nay ba U cling dong y cho ong L su dung phan dat tranh chip tai vi tri A
dién tich 109m? d¢ lam 16i di chung cho gia dinh ba va gia dinh 6ng L. Tuy
nhién ong L khong dong ¥ ma yéu cau tach thira sang tén dién tich 109m? cho
ong su dung.

Thdy rang, hién ba U 1a nguoi dimg tén gidy chimg nhan QSD dat va 1a
nguoi st dung hop phap doi voi thira dat 351, ba c6 quyén dinh doat doi voi
thira dat 351 cua minh. Hon nita phan dat tai vi tri A hién dang lam 161 di chung
cho ca 02 gia dinh ba U va gia dinh ong L, nay 6ng yeu cau ba tach thira sang
tén cho ong su dung nhung ba U khong dong y, nén khong c6 can ctr d€ chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Loi.

Tir cac phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung Diéu 254 Bo luat dan sy 2015; Piéu 166 Luat dat dai 2013.

Khong chép nhan yéu géu lghc’yi kién cua nguyén dm; vé viée b}léc bi don
tach thira cho nguyén don phan dat dién tich do dac thuc t& 109m? (dat CLN) tai
vi tri A theo Trich do ban do dia chinh s6 10-2025 ngay 21/8/2025 ctua Van
phong dang ky dat dai thanh ph6 Can Tho.

Ghi nhan su tur nguyén cﬁq ba U vé viée phﬁn dét dién tich 109m? vi tri A
cua Trich do ban d6 dia chinh s6 10-2025 ngay 21/8/2025 cua Van phong dang
ky dat dai thanh pho Can Tho la 161 di chung ctia gia dinh ba U va gia dinh ong
L.

V& an phi: Nguyén don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
7 Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong h(‘3,s0’ vu an, can cu két qua duoc
tham tra cong khai tai phién toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa,
Hoi1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khoi kién va cac chimg cir ¢6 trong
hd so cho thay tranh chap gitra cac duong su 1a “Tranh chdp mé 16i di” gitta ca
nhén voi ca nhan. Tranh chap nay dugc B9 luat dan sy, Luat dat dai diéu chinh,
nén thudc thim quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26;
Piéu 35 Bo luat t tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir giai quyét vu an ding theo quy
dinh ctua B luat to tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Thira dat sb 351, to ban dd sb 7, dit toa lac tai khu vue
Thoi Loi, phuong PT, quén O Mon, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 CHO06685 do UBND quan O Mbn cap ngay
05/11/2015 cho ba Tran Thi U dtng tén. Ngudn gdc thira dat 13 do cha me cia
nguyén don va bi don d¢é lai, phia ba Tran Thi U dugc cha me ting cho phan dat
phia trude giap 1 giao thong nong thon, con phan dat cia ong Tran Vin L thi
nam phia sau thira dat ciia ba U. Xung quanh cac thira dat khac bao boc khong
c6 161 di tir nha ra 16 giao thong nong thon phia trude.

Thong qua ban trich do dia chinh cling nhu L trinh bay cuia nguyén don va
bi don cho thiy con dudng tir 10 giao thong nong thon di vao nha cua 6ng L thi
phai di trén thira dit 351 cta ba Tran Thi U, ngoai viéc di trén thira dat nay thi
ong L khong con 16i di ndo khac. Theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan su cho
thay trong truong hop bat dong san bi vay boc hoan toan khong c6 hoac khong
du 16i di thi déu c6 thé yéu cau cha s¢ hitu bat dong san vay boc md cho minh
mét 16i di.

Mic khac, ong L yéu cau ba U cira cho 6ng 16i di nhung ong khong dong
¥ théi lai gi tri dat cho ba U.

Tuy nhién, ba U van théng nhat chira lai phan dat c6 chiéu ngang 02m,
chiéu dai (36,83m + 17,83m) téng dién tich 109 m?, loai CLN, tai thua 351, to
ban d6 s6 07, dat toa lac tai khu vuc Théi Lo, phuong PT, quan O Moén, thanh
phd Can Tho (nay 1a khu vyc Théi Loi, phudng PT, thanh phdé Can Tho) theo
gléy chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH06685 do UBND quan O Moén
cap ngay 05/11/2015 cho ba Tran Thi U dang tén, tai vi tri A theo Trich do ban
d6 dia chinh s6 10 - 2025 ngay 21/8/2025 clia Vin phong ding ky dat dai thanh
phé Can Tho dé 1am 16i di chung cho gia dinh ba va gia dinh ong L.

_ Tt nhting phan tich trén va dé nghi cta Vién kiém sét nhan dan khu vyc 2

— Can Tho 1a ¢6 can cu, HO1 dong xét xur khong c6 co sé chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

[4] Chi phi do dac, tham dinh tai san: Tong chi phi do dac, thAm dinh 13

6.253.000 dong (Sau triéu hai trim nim muoi ba nghin déng) (lam tron). Do yéu

cau cua nguyén don khoéng dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu toan bo
chi phi do dac, tham dinh.

[5] Vé én phi ddn sw so tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci vao: Khoan 9 Dicu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; Dieu 157, 158,
227,271 vabiéu 173 Bo luat to tung dan sy 2015.

Diéu 166 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.
Diéu 254 B luat dan sy 2015.

Nghi quyét s 326/2016/ UBTVQH14, ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Vin L
d6i v6i ba Tran Thi U vé viéc: Budc ba Tran Thi U phai mé 16i di cho 6ng Tran
Vin L phan dat c¢6 chiéu ngang 02m, chiéu dai (36,83m + 17,83m) tong dién
tich 109 m?, loai CLN, tai thira 351, t& ban d6 sb 07, dat toa lac tai khu vyc Théi
Loi, phuong PT, quan O Mon, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vuc Théi Loi,
phuong PT, thanh phé Can Tho) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao
s6 CH06685 do UBND quan O Mén cip ngay 05/11/2015 cho ba Tran Thi U
dung tén, tai vi tri A theo Trich do ban d6 dia chinh s6 10-2025 ngay 21/8/2025
ctia Van phong ding ky dét dai thanh phd Can Tho.

2/ Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thi U chira phén dat co chiéu
ngang 02m, chiéu dai (36,83m + 17,83m) téng dién tich 109 m?, loai CLN, tai
thira 351, t& ban do sb 07, dt toa lac tai khu vuc Théi Lo, phuong PT, quan O
Mon, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vue Thoi Loi, phuong PT, thanh phd Can
Tho) theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 vao s6 CH06685 do UBND
quan O Mén cap ngay 05/11/2015 cho ba Tran Thi U dtng tén, tai vi tri A theo
Trich do ban do dia chinh s6 10-2025 ngay 21/8/2025 ctia Van phong dang ky
dat dai thanh phd Can Tho dé lam 16i di chung cho gia dinh ctia ba va gia dinh
ong Tran Van L.

(Kem theo ban trich do dia chinh s6 10-2025 ngay 21/8/2025 ciia Vin
phong dang ky ddat dai thanh pho Can Tho)

An phi dén sw so tham: Ong Tran Vin L phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) khiu trir vao sd tién tam ng an phi, 1& phi d ndp theo bién lai thu
s6 0002301 ngay 05/12/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan O Mén (nay
1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 2 — Can Tho).

Chi phi do dac, tham dinh: Ong Tran Van L phai chiju 6.253.000 dong
(Sdu triéu hai tram ndm mwoi ba nghin dong). (Ong L da ndp va chi xong).

Céc duong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Péi voi duong su vang mit dugc quyén khang cao
trong hang 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

niém yét theo quy dinh cua phap luat Qé yéu cau Tda an nhan dan thanh phé Can
Tho giai quyét lai theo thu tuc phiic tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6;
Piéu 7; Diéu 9 Ludt thi hanh én dan sw va Piéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot
s6 diéu Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sy; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2 — Cin Tho;

- Phong THADS KV2 - Céan Tho;

- TAND TP. Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Phwong Van Chinh



