TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC S-HAI PHONG Df)c ]ﬁp - Tu' do - Hanh ph[’]c

Ban an s6: 07/2025/DS-ST
Ngay 22 - 9 - 2025
“V/v tranh chip Hop d6ng thué nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5-HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so’ thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ba Loc

Cdac Hoi tham nhan dan:

Ba Ha Thi Nga

Ba Nguyeén Thi Bich Ly

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Huong-Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 5-Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din khu vwe 5-Hii Phong tham gia phién
toa: Ong Tran Hung Vil - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5-Hai Phong
xét X1t so tham cong khai vu an thu Iy s6 12/2022/TLST-DS ngay 07 thang 3 nim
2025 vé tranh chap Hop dong thué nha theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
16/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
17/2025/QDST-DS ngay 10 thang 9 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1977; dang ky ho khau
thuong trii: S6 A P, phuong N, thanh phd Hai Phong (cii 1a phuong V, quan N,
thanh pho Hai Phong); chd & hién nay: SO A 16 A T, phuong H, thanh pho Hai
Phong (cii la phuong P, quan H, thanh pho Hai Phong); c6 mat;

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Cong ty L do dng Nguyén Thanh
T- Giam doc dai dién (van ban uy quyén ngay 04/11/2024); c6 mit.

2. Bi don:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1988; diang ky ho khau thuong tra: S6 A 16 B
L, phuong G, thanh ph6é Hai Phong (cii 13 phuong D, quan N, thanh phé Hai
Phong); chd ¢: B V, phuong H, thanh pho Hai Phong (cii 1a phuong T, quan H,
thanh pho Hai Phong); vang mit.

+ Ba Vi Thi Thuy D, sinh nim 1990; dang ky ho khau thuong tra: To dan
pho T, phuong A, thanh ph6é Hai Phong (cii la phuong A, quan A, thanh pho Hai



Phong); noi & hién nay: S6 C duong M (nay 1a C dudng M), phuong A, thanh pho
Hai Phong; ving mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Quyét T1, sinh nim
1988; dang ky ho khau thuong tra: S6 C C, to D, phuong H, thanh pho Hai Phong
(cii 1a phuong C, quan H, thanh pho Hai Phong);

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng T1: Cong ty L do 6ng Nguyén Thanh T-
Giam doc dai dién (van ban uy quyén ngay 04/11/2024); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién de ngay 04/11/2024, don trinh bay bé sung don khéi kién
ngay 26/6/2025, ban tur khai, cac tai liéu trong qud trinh giai quyét tai Toa an dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don (6ng T) trinh bay:

Ngay 11/10/2021 ba Nguyén Thanh B cung 6ng Bui Quyét T1 (bén A) da
lap Hop dong thué nha véi ba Nguyén Thi H va ba Vi Thi Thuy D (bén B), thué
tang 1 va tang 2 cua can nha HD.30 khu d6 thi V (nha gom 5 tang) véi muc dich
kinh doanh Spa. Dién tich st dung tang 1 khoang 80m2 bao gém ca san sau, tang 2
khoang 85m?2; trong tang 1 bén cho thué c6 lam vach kinh ngan tir cira phu vao dén
hét khu vuc thang may dé dam bao an toan cho bén thué va dé phan ludng giao
thong cho tang 3, 4, 5. Bén B thué tang 1, 2 sir dung thang bd (dwoc str dung thang
may khi can thiét, phoi khan tang 6 hodc mot s6 khach Vip 1én tang 2). Bén A chiu
trach nhiém son ba tudng, nat nén, cung cap dién nudc day du, dong tran thach
cao, khong nap diéu hoa.

Thoi han thué 1a 05 nam bat dau tir ngay 01/01/2022, dé dam bao thuc hién
hop déng va dé dam bao cho cac tai san vat dung cua ngdi nha, bén B da dat coc
cho bén A s6 tién la 75.000.000 dong twong duong 03 thang tién thué nha va so
tien nay sé duoc gitr lai cho dén khi thanh 1y Hop dong thué nha. Theo quy dinh tai
Piéu IV cia Hop dong, gia thué nha trong nam thir nhat va nim tha hai, tir ngay
01/01/2022 dén 01/01/2024 1a 25.000.000 dong/thang; gia thué nha tir nam thir ba
dén nam thr nam, tir ngay 01/01/2024 dén 01/01/2027 1a 28.000.000 dong/thang.

Tuy nhién, tir thang 6/2024 dén nay, Bén thué nha d vi pham nghiém trong nghia
vu hop dong, khong thanh toan tién thué nha va tién dién nudc, tang 1 + tang 2 nha
thué khoa ctra. Do d6, dén ngay 30/7/2024, bén cho thué cung ba Nguyén Thi H (la
1 trong 2 nguoi d cung tham gia ky hop dong thué nha) bén thué nha d3 ky Bién
ban thoa thuan vé viéc thanh 1y hop dong va cho thoi han 15 ngay dé bén B thu xép
di chuyén do dac deé tra lai mat bang nha (ky bién ban véi tu cach ca nhan ba H).
Tuy nhién qua thoi han néu trén va cho dén nay, bén B van chua thanh Iy Hop
dong thué nha, thanh toan tién thué nha, tién dién nuéc va di chuyén tai san ra
ngoai hoan tra lai mit bang nha cho bén A.

Truéc day tir ngay 05/7/2024, bén A d3 nhiéu lan gui thong bao dén ba
Nguyén Thi H va ba Vi Thi Thuy D (bén B) vé viéc yéu cau phai di chuyén ngay



toan bd tai san ra khoi nha thué dé tra lai mat b?:lng va thanh toan cho bén A dﬁy du
tién thué nha va tién dién nuéec.

Sau d6, ba Vii Thi Thuy D ¢6 tin nhin phan hoi cho bén A véi noi dung cho
rang ba D khong con lién quan dén so tai san dang luu giit tai nha thué; yéu cau
bén A lién hé voi ba H dé giai quyét, dong thoi ba D cling noi rang bén A c6 thé
virt bo tai san nay di. Bén A d3 lam viéc voi ba Nguyén Thi H nhung ba H ciing
khong di chuyén tai san ra khoi nha thué.

D6i véi tai san cia bén B dang d¢ tai nha thué, thi ngoai nhitng d6 dac, vat
dung, trang thiét bi phuc vu kinh doanh Spa con c6 mot so tai san gé’m lién véi mat
bang nha do bén B x4y dung va lap dat nhu vach kinh, vach tuong ngin phong, ...
nén viéc thao do, di do1 va cai tao hoan tra lai mat bﬁng s& mat rat nhiéu chi phi
cling nhu thoi gian. Bén A da tham khao bao gia udce tinh chi phi dé di chuyén toan
bo khoi tai san nay va cai tao hoan tra mat bang la khoang: 90.000.000 VND (theo
bao gia cua cong ty X).

DPén nay, bén B van khong thanh toan tién thué nha, tién dién nudc cho bén A va
cling khong di chuyén hét cac tai san, d6 dung, trang thiét bi ra khoi nha thué dé tra
mat bang nén bén A van chua thé sir dung duogc tang 1 va tang 2 cia cin nha hoic
cho bén khac thué nha, tir d6 gay ra thiét hai vé kinh té cho bén A.

Vé nguon goc can nha da duoc cap Giay ching nhan quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va cac tai san khac gan lién vé6i dat s6 DB 291134 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd H cap ngay 02/02/2021, s6 vao s6 cap GCN: CT
16130, dtmg tén chu sir dung, s hitu 1a 6ng Bui Quyét T1, sinh nim 1981; dia chi
thuong tra: S6 C C, to B, phuong C, quan H, thanh ph6 Hai Phong (nay la phuong
H, thanh pho Hai Phong) d6i voi thira dat so 165, to ban d6 s6 02-2020, dién tich
120m?2 tai dia chi: S6 H.30 khu dd thi V (16 T khu d6 thi C), phuong V, quan L,
thanh pho Hai Phong; loai nha & riéng 1¢, dién tich xay dung 91,4m?2; dién tich san
464,8m2.

Ngay 11/10/2021 va ngay 27/9/2024 6ng T1 da ky van ban uy quyén cho ba
B duoc toan quyén thay mit 6ng T1 thuc hién nhitng van dé lién quan dén viéc cho
thué nha, doi nha, ky cac vin ban lién quan dén viéc giai quyét cac tranh chap dan
su phat sinh li€én quan dén viéc cho thué nha va lam moi thu tuc, lién hé lam viéc
véi cac co quan Nha nude, duoc 1ap va ky tén trén cac van ban, giay to, ho so lién
quan trong qué trinh giai quyét cac tranh chap dan su lién quan dén viéc cho thué
nha; ba B toan quyén thuc hién cac nghia vu tai chinh nhu céc loai phi, an phi, ...
lién quan phat sinh trong qua trinh giéi quyét cac c6ng viéc duoc uj’f quyén. Ba B
duoc duoc tu quyet dinh moi van dé duoc uy quyén va duoc uy quyén lai cho bén
thtr ba thue hién tat ca cac cong viéc uy quyeén.

Nay dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Yéu cau ba Nguyén Thi H va ba Vi Thi Thuy D phai thanh toan cho bén
A céc khoan tién sau:



- Thanh toan toan bo tién thué nha tir thing 6/2024 tam tinh dén thang
04/2025 1a: 28.000.000d/thang x 11 thang = 308.000.000 dong va tién dién nudc
cua thang 6/2024 1a 4.312.000 dong.

Tong so6 tién ma ba Nguyén Thi H va Vii Thi Thuy D phai thanh toan cho
B1 cho thué tam tinh dén thang 04/2025 la: 312.312.000 dong.

DPong thoi, ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai tiép tuc  thanh
toan toan bo tién thué nha va cac khoan tién phat sinh dén khi giai quyét xong vu
viéc va tra lai mat béng nha thué cho Bén cho thué.

- Do ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D di c6 hanh vi vi pham nghia vu
quy dinh trong hop dong nén toan bo so tién da dat coc 1a 75.000.00 dong (Bay
muoi1 lam triéu df’ing) s& thudc vé bén A.

2. Budc ba Nguyén Thi H va Vii Thi Thuy D phai di chuyén va thao d& toan
bo tai san, do dung, trang thiét bi cung toan bo tai san gan lién véi mat bang do bén
B xay dung va lap dit ra khoi nha thué va ban giao hoan tra nguyén trang mit bing
nha cho bén A.

Tai don trinh bay bo sung yéu cau khoi kién ngay 26/6/2025, nguyén don dé
nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Tuyén b6 cham dut Hop dong thué nha ky ngay 11/10/2021 giita bén cho
thué (bén A: dng T1 va ba B) va bén thué (bén B: ba H, ba D); budc ba Nguyén
Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai di chuyén, thao d& toan bo tai san, d6 dung, trang
thiét bi cung toan bo tai san gan lién véi mat hang do bén thué da xay dung, lap dat
ra khdi tang 1 + 2 va ban giao, hoan tra (lai nha trong) mat bang tang 1+2 cla can
nha HD 30 khu do thi V da thué cho ba B.

2. Budc ba H va ba D phai thanh toan toan bo tién thué nha tir thang 6/2024
tam tinh dén thang 6/2025 1a 13 thang x 28.000.000 dong/thang = 364.000.000
dong) va tién dién nudc cia thang 6/2024 1a 4.312.000 & (tir sau thang 6/2024
khong yéu cau). Tong s6 tién ba H va ba D phai thanh toan cho ba B tinh dén thang
6/2025 1a 368.312.000 & (bon tram hai bon muoi bon triéu ba traim mudi hai nghin
dong) va ba H, ba D tiép tuc phai thanh toan tién thué nha tinh dén khi giai quyét
Xong vu viéc (dén khi ba B duogc nhan lai tﬁng 1 va tf:,ing 2 nha da cho thué).

3. Do ba H va ba D di vi pham nghia vu quy dinh trong hop dong nén toan
bo so tién dit coc 75.000.000 d("ing (béy muoi lam triéu df‘)ng) s& thudc vé bén cho
thué (ba B khong c6 nghia vu thanh toan lai s6 tién nay cho ba H, ba D).

D6i véi nodi dung ban dau yéu cau Toa an giai quyét: “Budc ba Nguyén Thi
H va ba Vii Thi Thuy D phai tiép tuc thanh toan cac khoan tién phat sinh dén khi
giai quyét xong vu viéc nhu viéc thao d&, cai tao mat bang tra lai nguyén trang tai
san, nha trong”; nay nguyén don xin rut lai khong yéu cau Toa 4n xem xét giai
quyet.



Tai phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chitng cie
ngay 21/8/2025 dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba B da co don xin rut lai 1 phd‘rn trong toan bo yéu cau khéi kién vé noi
dung: “Yéu cau ba H va ba D phai tiép tuc thanh todn toan bé cdc khoan tién phat
sinh dén khi giai quyét xong vu viéc” khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét
(don da ndp cho Toa an ngay 26/6/2025), nay dé nghi Toa én gai quvét nhitng noi
dung sau:

+ Tuyén bo cham dut Hop dong thué nha ky ngay 11/10/2021 giira 6ng T1,
ba B véi ba H, ba D; budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai di chuyén,
thao d& toan bo tai san, d6 dung, trang thiét bi cung toan bd tai san gan lién véi mat
hang do bén thué da xay dung, lap dat ra khoi tang 1 + 2 va ban giao, hoan tra mit
bang tang 1+2 da thué cta cian nha HD 30 khu d6 thi V da thué cho ba B.

+ Budc ba H va ba D phai thanh toan toan bo tién thué nha tir thang 6/2024
tam tinh dén thang 8/2025 1a 15 thang x 28.000.000 dong/thang = 420.000.0004
(bon tram hai muoi triéu dong) va tién dién nuéc cua thang 6/2024 1a 4.312.000 d
(bon triéu ba tram mudi hai nghin dong). Tong so tién ba H va ba D phai thanh
toan cho ba B tinh dén hét thang 8/2025 1a 424.312.000 & (bén tram hai bon muoi
bon triéu ba trim muoi hai nghin dong) va ba H, ba D tiép tuc phai thanh toan tién
thué nha tinh tir thang 9/2025 dén khi ba B duoc nhan lai tang 1 va tang 2 cin nha
HD.30 khu d6 thi V da cho thué.

+ Poi voi so tién dit coc 75.000.000 dong (bay muoi 1am triéu dong); do ba
H va ba D di vi pham diém 7.2.3 Diéu 7 ciia Hop dong thué nha; nén ba B khong
c6 nghia vu thanh toan lai s6 tién nay cho ba H, ba D.

Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
cung thong nhat trinh bay, dé nghi Hoi dong xét xr:

+ Tuyén b6 cham dut Hop dong thué nha ky ngay 11/10/2021 gitta 6ng T1,
ba B véi ba H, ba D; budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai di chuyén,
thao d& toan bo tai san, d6 dung, trang thiét bi cting toan bo tai san gan lién véi mat
hang do bén thué da xay dung, lap dit ra khoi tang 1 + 2 va ban giao, hoan tra mit
bang tang 1+2 da thué cua can nha HD 30 khu d6 thi V da thué cho ba B.

+ Buoc ba H va ba D phai thanh toan toan bd tién thué nha tir thang 6/2024
tinh dén hét thang 9/2025 1a 16 thang x 28.000.000 dong/thang = 448.000.0004
(bon tram, bon muoi tam tridu dong) va tién dién nudc cua thang 6/2024 la
4.312.000 d (bdn triéu, ba tram muoi hai nghin dong). Tong so tién ba H va ba D
phai thanh toan cho ba B so tién la 452.312.000 d (bon trdam, ndm muoi hai triéu,
ba traim mudi hai nghin dong).

+ Doi véi s6 tién dat coc 75.000.000 dong (bay muoi lam triéu dong); do ba
H va ba D di vi pham diém 7.2.3 Diéu 7 ciia Hop dong thué nha; nén ba B khong
c6 nghia vu thanh toan lai s6 tién nay cho ba H, ba D.



Ve noi dung de nghi Toa an “Buédc ba H, ba D tiép tuc phai thanh toan tién
thué nha tinh tir thang 9/2025 dén khi bén A dwoc nhan lai tang 1 va tang 2 cdn
nha HD.30 khu dé thi V da cho thué”; nay thay déi chi yéu tinh tién thué nha dén
hét thang 9/2025 va tién thué nha tir thang 10/2025 dén khi dwoc nhan lai tang 1,
tang 2 cin nha HD.30 khu do thi V di cho thué khéng yéu cau Hoi dong xét xir xét
gidi quyét.

Ngoai nhitng yéu cau va dé nghi Toa an giai quyét nhu vira trinh bay trén,
chiing t6i (ba B, ong T) khong yéu cau cac bi don phai c6 trach nhiém boi thuong
gi ngoai hop dong da thoa thuan ciling nhu khong yéu cau phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd.

Tai ban i khai, cac bién ban trong qud trinh Toa én giai quyét va tai phién
toa nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Tl (nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan), 6ng T trinh bay: Y kién cua 6ng T1 thdng nhat véi ¥ kién, noi dung va yéu
cau khai kién, rat 1 phan yéu cau khoi kién cia ba B; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan khong cé ¥ kién hay yéu cau gi; dé nghi Toa 4an giai quyét vu viéc theo
quy dinh phap luat.

Ké tir khi thu ly vu an theo thu tuc t6 tung dan su, cac bi don deu véng mat.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché: Y kién cua dai dién chinh quyén
phuong A (Pai dién Uy ban nhan dan phuong, dai dién to6 dan pho va dai dién cong
an phuong) thé hién: Cin ctr vao ndi dung don yéu cau xem xét, tham dinh tai cho
cua duong su, cin ctr vao vu viéc dang duoc giai quyét tranh chap nén chi tién
hanh xem xét hién trang tang 1, tang 2 cta cin nha HD.30 khu d6 thi V. Khi cac
thanh vién dén lam viéc ba B dd mé dé cac thanh vién tién hanh lam viéc, tai budi
lam viéc ba B va ong T (ngudi dai dién cho ba B, 6ng T1) trinh bay tai tang 1 va
tang 2 sau khi thué bén thué di ngan tir 1 phong rong ciia moi tang ra lam 3 dén 4
phong nho va 01 16i di dé phuc vu viéc thué nha, viéc ngan phong nay duoc ba B
dong y. V& tai san tai cac phong nho cac thanh vién xem xét, tham dinh tai cho
khong kiém dém, khong lam mat, hu hong, khong mang bat ky tai san tai tang 1,
tﬁng 2 ra khdi nha HD.30 khu d6 thi V. Cac thanh vién chi xem xét, thim dinh vé
dién tich nha+dat thay khong c6 su thay doi vé dién tich, két cau, kién tric; nha
dang cho thué khong co6 tranh chap véi ho lién ke, khong trong dién quy hoach,
giai toa hay lan chiém hanh lang giao thong.

Can nha HD.30 khu d6 thi V d6ng ctra tir thang 6/2024 dén nay; qua nam bat
thi tang 1, tang 2 cho thué con tang 3 trd 1én chu nha sinh hoat va cira phu (ctra
canh ctra chinh) hang ngay van mo dé chu nha di lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat td tung: Ké tir khi thu Iy vu kién dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xit va Thu ky phién toa
da thuc hién dung phap luat t6 tung dan su vé thu 1y, thu thap chung cu, lay loi



khai cua cac duong su, viéc giao cac van ban cho cac bén. Vé phia nguyén don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 chap hanh day du theo quy dinh t6 tung
dan su khi tham gia t6 tung; cac bi don khong chap hanh day du theo quy dinh to
tung dan su khi tham gia t6 tung.

- Vé viéc gidi quyét vu dn: Can ctt khoan 3 Diédu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 89; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228; khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sw 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat stra
doi, bo sung mot s6 diéu cta BO luat Té tung dan su 2025 (Luat sO
85/2025/QH15); Can ct Diéu 117, 119, 138, 139, 140, 328, 385, 401, 422, 472,
Diéu 481, 482 Bo luat Dan su; Can ctr Piéu 117, 119, 121, 129, 133 Luat Nha o;
Cian cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctua Uy ban thuong vu Q, dé nghi:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh B vé viéc:
Yéu cau ba H va ba D phai tiép tuc thanh toan toan bd cac khoan tién phat sinh dén
khi giai quyét xong vu viéc.

- Budc ba H, ba D tiép tuc phai thanh toan tién thué nha tinh tir thang 9/2025
dén khi bén A duoc nhan lai té“mg 1 va tf:ing 2 can nha HD.30 khu d6 thi V da cho
thué; chap nhan ndi dung thay doi yéu cau cia nguyén don tinh tién thué nha dén
hét thang 9/2025.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Thanh B:

2.1. Tuyén bd cham dut Hop dong thué nha da ky két gitta ba Nguyén
Thanh B cung 6ng Bui Quyét T1 véi ba Nguyén Thi H va ba Vil Thi Thuy D ngay
11/10/2021.

2.2. Budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai di chuyén, thao d&
toan bo tai san, d6 dung, trang thiét bi cuing toan b tai san gan lién véi miat hang
da xay dung, lap dat ra khoi tang 1 + 2, ban giao, hoan tra mat bang tang 1+2 da
thué cua can nha HD 30 khu d6 thi V cho ba Nguyén Thi Thanh B.

2.3. Budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai thanh toan tién thué
nha tir thang 6/2022 dén hét thang 9/2025 1a 16 thang x 28.000.000 dong/thang =
448.000.000 dong; do ba H va ba D cung ky két hop dong thué nha, do vay ba H
va ba D moi ngudi phai c6 trach nhiém thanh toan Y% so tién thué nha chua thanh
toan, cu thé: 448.000.0004d : 2 ngudi = 224.000.000 dong.

2.4. Budc ba H, ba D phai thanh toan tién dién, tién nudc con thiéu cia
thang 6/2024 1a 4.312.000 & (bon triéu ba traim muoi hai nghin dong) cho ba B.

2.5. Ba Nguyén Thi Thanh B khong phai hoan tra cho ba H, ba D s6 tién
75.000.000 dong da dit coc.

- Vé 4n phi: Tra lai ba Nguyén Thi Thanh B s6 tién 5.782.800d tam g 4n
phi. Budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D moi ngudi phai chiu 12.546.240
dong an phi dan su so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& thu tuc tb tung:

[1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don, ba Nguyén Thi Thanh B khé1i kién
cac bi don 1a ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D vé viéc Tranh chap hop dong
cho thué nha tai dia chi s6 H.30 khu d6 thi V (16 T khu do6 thi C), phuong V, quan
L, thanh ph6 Hai Phong (nay la phuong A, thanh ph6é Hai Phong). Can cit khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat T6 tung dan
su 2015; khoan 2 DPiéu 1 Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat To tung
dan su 2025 (Luat s6 85/2025/QH15) x4c dinh day 1a vu an “Tranh chap hop dong
thué nha” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 5-Hai Phong.

[2] Vé viéc vang mat cua cac bi don (ba H, ba D): Trong qua trinh giai
quyét, cac bi don di duoc nhan Giay triéu tap, Gidy bao, Thong bao vé phién hop,
Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa theo dung quy dinh
phap luat nhung déu vang mat khong c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh giai quyét va xét
xt vu an theo quy dinh phap luat.

[3] Vé viéc nguyén don c6 don trinh bay bo sung don khoi kién ngay
26/6/2025 xin it 1 phan yéu cau khoi kién, cu thé nguyén don xin rit ndi dung:
“Pé nghi Toa 4an budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai tiép tuc thanh
toan cac khoan tién phat sinh dén khi giai quyét xong vu viéc nhu viéc thao do, cai
tao mit bang tra lai nguyén trang tai san, nha trong”; tai phién toa nguyén don va
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tiép tuc c6 ¥ kién thay doi 1 phan
ndi dung yéu cau khoi kién va xin rut thém 1 phan trong cac yéu cau khoi kién; cu
thé xin rdt ndi dung: “Budc ba H, ba D tiép tuc phai thanh toan tién thué nha tinh
tir thang 9/2025 dén khi bén A duoc nhan lai tang 1 va tang 2 can nha HD.30 khu
d6 thi V da cho thué”; nay chi yéu cau ba H va ba D c6 trach nhiém thanh toén tién
thué nha tir thang 6/2024 dén hét thang 9/2025, tir sau thang 9/2025 nguyén don
khong yéu cau. Xét viéc thay doi 1 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don khong
vuot qua pham vi khaéi kién ban dau, can ctt khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan
su duoc chap nhan; d6i véi ndi dung rat 1 phan yéu cau trong toan bo nodi dung yéu
cau khoi kién cia nguyén don trong qua trinh giai quyét va tai phién toa la tu
nguyén; can cu khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan su ché‘ip nhan viéc nguyén
don rat mot phan trong yéu cau da khoi kién.

[4] Vé tu cach tham gia td tung: Viéc ba Pham Thi Van A, sinh nam 2001;
dia chi: Thon F xa T, huyén V, thanh ph6é Hai Phong (nay la xa V, thanh pho Hai
Phong) 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi H di c6 van ban giri
Toa an va bién ban lam viéc tai Toa an viéc tir chdi tham gia to tung trong vu an do
da cham dut la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba H tir ngay 30/6/2025; xét viéc
ba Van A cham dut 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H 1a phu hop véi Piéu
89 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 140 Bo luat Dan su, nén viéc ba Van A khong



tiép tuc tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba H la ding quy dinh phap luat.

- Vé yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi1 dong xét xir nhan thay:

[5] V& hiéu luc cia Hop dong thué nha: Nha s6 HD.30 khu d6 thi V (16 T
khu d6 thi C), phuong V, quan L (nay la phuong A), thanh pho Hai Phong thudc
quyén sé hiru ctia 6ng Bui Quyét T1; ngay 11/10/2021 6ng T1 va ba B da ky hop
dong cho ba H va ba D thué tang 1, tang 2 cin nha HD.30 khu d6 thi V (6ng T1
cling d3 co6 vin ban va Hop dong uy quyén toan bd cho ba B quan 1y, st dung, giai
quyét cac tranh chap dan su lién quan dén cian nha HD.30 khu do thi V va thuc
hién cac quyén, nghia vu lién quan dén viéc duoc uy quyén; thoi han uy quyén 10
nim, vin ban uy quyén ctia ong T1 véi ba B phu hop véi quy dinh tai Diéu 155
Luat Nha &; Diéu 119, 138, 139, 140 Bo luat dan sv); khi hai bén tham gia ky két
hop dong thué nha c6 day du ning luc trach nhiém dan su, thoa thuan trong hop
dong 1a hoan toan tw nguyén, ndi dung thoa thuan trong hop dong khong vi pham
diéu cam cua luat va khong trai dao dic xa hoi, c6 noi dung va hinh thirc phu hop
vo1 quy dinh tai Piéu 117, 385, 401, 472 B6 luat Dan su va Piéu 121 Luat Nha ¢;
Hop dong thué nha nam 2021 1én can ctr Diéu 197, 198 Luat nha & s6 14/VBHN-
VPQH ngay 24/02/2025 quy dinh nén ap dung Luat nha & s6 03/VBHN-VPQH
ngay 15/7/2020 dé giai quyét. Do vay Hop dong thué nha lap ngay 11/10/2021
gifra cac bén co6 hicu luc.

[6] Xét yéu cau Tuyén bo cham dit Hop dong thué nha, budc ba Nguyén Thi
H va ba Vii Thi Thuy D phai di chuyén, thao d& toan bo tai san, d6 dung, trang
thiét bi cting toan b tai san gan lién v4i mat hang do bén thué da xay dung, lap dat
ra khoi tang 1 + 2 va ban giao, hoan tra mit bang tang 1+2 di thué cia can nha HD
30 khu @6 thi V d3 thué va yéu cau cac bi don phai thanh toan tién thué nha cho ba
B tir thang 6/2024 dén hét thang 9/2025:

Qua trinh thuc hién hop df’ing, theo thoa thuan tai Hop d("‘mg thué nha gitra
hai bén da ky két thi thoi han thué nha 13 05 nam duoc quy dinh tai Piéu 3 cua Hop
df‘)ng; thdi han thanh toan tién thué nha duoc thuc hién theo cac ky duoc quy dinh
tai Piéu 5 cua Hop dé‘“)ng, cu thé tai Piéu 5.3:

Trong 02 nim dau: Nop tién thué nha 03 thang/lan;

Trong 03 nim tiép theo: Nop tién thué nha 06 thang/lan;

K dau thanh toan 03 thang tién nha vao ngay 01/01/2022; cac ky thanh toan
tiép theo, thanh toan trong vong 10 ngay cua ky ké tiép.

Ba H va ba D di thanh toan cho ba B tién thué nha dén hét thang 5/2024; tur
thang 6/2024 dén nay ba H, ba D di vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha la
khong thanh toan tién thué nha va ciing khong thong bao Iy do khong thanh toan
tién thué nha cho ba B.
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Ngay 06/9/2024 ba B di giri thong bao bang van ban vé viéc cham dat hop
dong thué nha, yéu cau di chuyén tai san va thanh toan tién thué nha giri cho ba H,
ba D (trudc d6 tir dau thang 7/2024 ba B d3 3 lan gui thong bao bang van ban dén
ba H va ba D) nhung ba H va ba D khong thuc hién va khong thanh toan bat ctr 1
khoan tién nao lién quan dén viéc thué nha, cling nhu di doi tai san ra khoi nha
thué va ba H, ba D chi trao d6i véi ba B qua tin nhan hoic dién thoai (nhu ba D noéi
khong lién quan, yéu cau ba B lién hé ba H; ba H nhén tin cho ba B cho thém thoi
gian dé trao doi véi ba D, ...).

Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 481 Bo luat dan su: “Bén thué phai tra du
tien thué dung thoi han da thoa thuan”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 481 B luat Dan su: “Trueong hop cac bén
théa thudn viéc tra tien thué theo ky han thi bén cho thué c¢é quyén don phiong
cham diit thiee hién hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong ba ky lién tiép”.

Cling theo quy dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 132 Luat Nha & (Luat so
03/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020) vé viéc bén cho thué nha c6 quyén don phuong
cham dut thue hién hop dong thué nha va thu hoi nha: “Bén thué nha khong tra tién
thué nha theo thoa thuan 03 thang tr¢ 1én ma khong ¢é 1y do chinh dang”.

T nhitng cin cr néu Hoi dong xét xtr thay yéu cau ctia nguyén don dé nghi
tuyén bo cham duat Hop dong thué nha, budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy
D phai di chuyén, thao d& toan bo tai san, do dung, trang thiét bi cung toan bo tai
san gan lién véi mat hang do bén thué da xay dung, 1ap dat ra khoi tang 1 + 2, ban
giao, hoan tra mat bang tang 1+2 d3 thué cia can nha HD 30 khu d6 thi V 1a ¢6 can
ctr chap nhan;

D6i véi s6 tién thué nha nguyén don yéu cau cac bi don phai thanh toan tir
thang 6/2022 dén hét thang 9/2025 la 16 thang x 28.000.000 dong/thang =
448.000.000 dong; xét yéu cau nay cia nguyén don 1a c6 cin ctr chap nhan; nén
can budc ba H, ba D phai thanh toan tién thué nha con thiéu cho la 448.000.000
dong. Do ba H va ba D cung ky két hop dong thué nha, do vay ba H va ba D méi
ngudi phai 6 trach nhiém thanh toan Y% so6 tién thué nha chua thanh toan, cu the:
448.000.000d : 2 ngudi = 224.000.000 dong; nhu vay ba H va ba D moi ngudi phai
c6 trach nhiém thanh toan cho ba B sO tién thué nha chua thanh toanl a
224.000.000 dong.

[7] D6i véi yéu cau cuia nguyén don veé so tién dit coc: Theo Diéu 7.2.3 cua
Hop dong thué nha gitra hai bén ky két the hién: “Néu bén A (bén cho thué) cham
dirt hop dong trude thoi han trong céac truong hop 2.1 (Bén B (bén thué) qua han
tra tien thué nha 10 ngay ma khong cé Iy do chinh dang hodc sir dung nha khéng
dung muc dich); 2.2 (Bén B vi pham nghiém trong nghia vu cua minh ghi trong
hop dong nay ma khéng khdc phuc vi pham trong vong 1 thing ké tir ngay nhan
théng bao bang vin ban ciia bén A) ciia Piéu 7 thi hai bén sé tién hanh quyét toan
tien thué nha trén co so thoi gian sir dung nha cho thué thiec té; bén B phdi thanh
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toan toan bo cac dich vu da sir dung trong thang dong thoi bén B khong dwoc lay
lai 03 thang tién coc twong ing s6 tién la 75.000.000 dong”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B luat Dan su: “Truong hop Hop dong
duwoc giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai cho bén dit coc hodc diroc
trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddit coc tir choi viéc giao két, thuc hién

29

hop déng thi tai san ddt coc thude vé bén nhan dat coc; ...

Xét thé‘iy viéc ba H, ba D da vi pham nghia vu duoc ghi tai Diéu 6.3 hop
dong thué nha khi hai bén ky két: “Bén B c¢6 nghia vu thanh todn tién thué nha day
dii, dung han nhw da ghi trong hop dong ... ”; nén yéu cau cia nguyén don khong
thanh toan lai s6 tién dit coc 1a 75.000.000 df’ing la co can cur chép nhan;

[8] Doi véi yéu cau budc ba H, ba D phai thanh toan tién dién, tién nudc con
thiéu ctia thang 6/2024 1a 4.312.000 & (bon triéu ba tram mudi hai nghin dong).

Xét tai Diéu 4.3 cua Hop dong thué nha hai bén da thong nhat: “Tién dién
bén B thanh todn cong to, dong ho ctia don vi cung cap (3000d/kw); tién nudc
27.000d/m3, can cir vao dong ho nudc dé tinh tién”. Theo ndi dung céac tin nhan
gitta nguyén don va cac bi don do nguyén don cung cap thé hién cac bi don va
nguyén don trao doi nhiéu lan yéu cau thanh toan tién thué nha, tién dién, tién
nuéc va cac bi don ciing nhiéu lan hen thanh toan nhung khong thanh toan. Nén
yéu cau cua nguyén don budc cac bi don phai thanh toan so6 tién dién, tién nuéc
sinh hoat thang 6/2024 1a 4.312.000 dong 1a c6 can ctr chap nhan; do ba Hvaba D
cung ky két hop dong thué nha, do vay ba H va ba D moéi nguoi phai co trach
nhiém thanh toan % s6 tién dién, tién nudcla 4.312.000 dong : 2 nguodi =
2.156.000 dong/ngudi; budc ba H va ba D moi nguoi phai c¢6 trach nhiém thanh
toan tién dién, tién nudc cua thang 6/2024 1a 2156.000 dong cho ba B (nguy én
don).

[9] Vé chi phi t6 tung: Ba B khong yéu cau Toa an giai quyét vé chi phi xem
xét, tham dinh tai chd; do vay Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyeét.

[10] Vé an phi: Yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén cac bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap luat; doi véi so tién tam Ung an phi
nguyén don da ndp tam tng an phi tra lai nguyén don.

[11] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;

Piéu 89: diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 DPiéu 228; khoan 2 Diéu 244 ctia Bo

luat T tung dan su 2015; khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua
Bo luat T6 tung dan su 2025 (Luat s6 85/2025/QH15);
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Can ct Diéu 117, 119, 138, 139, 140, 328, 385, 401, 422, 472, Piéu 481,
482 B0 luat Dan su;

Can ctt Diéu 117, 119, 121, 129, 133 Luat Nha &;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc Hoi.

Xu:
1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh B vé viéc:

“Yéu cau ba H va ba D phai tiép tuc thanh toan toan bo cac khoan tién phat
sinh dén khi giai quyét xong vu viéc .

“Budc ba H, ba D tiép tuc phai thanh toan tién thué nha tinh tir thang 9/2025
dén khi bén A duoc nhan lai té“mg 1 va tf:ing 2 can nha HD.30 khu do6 thi V da cho
thué ”.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh B:

2.1. Tuyén b6 cham dut Hop dong thué nha da ky két gifta ba Nguyén Thanh
B cung 6ng Bui Quyét T1 v6i ba Nguyén Thi H va ba Vi Thi Thuy D ngay
11/10/2021.

2.2. Buoc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai di chuyén, thdo d&
toan bo tai san, do dung, trang thiét bi cting toan bo tai san gan lién véi mat hang
da xay dung, lap dat ra khoi tang 1 + 2, ban giao, hoan tra mat bang tang 1+2 da
thué cua can nha HD 30 khu d6 thi V cho ba Nguyén Thi Thanh B.

2.3. Budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D phai thanh toan tién thué
nha tir thang 6/2022 dén hét thang 9/2025 1a 16 thang x 28.000.000 dong/thang =
448.000.000d (bon trim, bon muoi tam triéu dong); do ba H va ba D cung ky két
hop dong thué nha, nén ba H va ba D moi ngudi phai c6 trach nhiém thanh toan %
s6 tién thué nha chua thanh toan, cu thé: 448.000.000d : 2 nguoi = 224.000.000
dong; nhu vay ba H va ba D mdi nguoi phai c¢é trach nhiém thanh toan cho ba B so6
tién thué nha chwa thanh toan 1a 224.000.000d (hai trim, hai muoi bon triéu dong).

2.4. Budc ba H, ba D phai thanh toan tién dién, tién nudc c on thiéu cia
thang 6/2024 1a 4.312.000 d (bon triéu ba tram mudi hai nghin dong) cho ba B. Do
ba H va ba D cung ky két hop dong thué nha, nén ba H va ba D moi nguoi phai c6
trach nhiém thanh toan % so tién dién, tién nudc la 4.312.000 dong : 2 ngudi =
2.156.000 dong/ngudi; budc ba H va ba D moi nguoi phai ¢6 trach nhiém thanh
toén tién dién, tién nudc cua thang 6/2024 1a 2.156.000d (hai triéu, mot trdim nim
muoi sau nghin dong) cho ba B.

2.5. Ba Nguyén Thi Thanh B khong phai hoan tra cho ba H, ba D s6 tién
75.000.000 dong da dit coc.
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K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudomg hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo mrc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 B luat Dan su.

3. Vé an phi:

- Tra lai ba Nguyén Thi Thanh B s6 tién 5.782.800d tam tng an phi d3 nop
theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0003585 ngay 05/3/2025
cua Chi cuc Thi hanh an dan sv quan Lé Chan (nay la phong Thi hanh an dan su
khu vuc 5-Hai Phong).

- Budc ba Nguyén Thi H va ba Vii Thi Thuy D moi ngudi phai chiu
12.546.240d (muoi hai triéu, nim traim bén muoi sau nghin, hai trim bon muoi
dong) an phi dan su so tham dé ndp ngan sach Nha nudc.

4. Vé quyén khang cao:

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va ciia ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyeén an.

Cac bi don (ba H, ba D), ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cé quyén
khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay
niém yét ban an.

5. V& quyén yéu cau thi hanh 4n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vuc 5-Hai Phong; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 5-Hai Phong;

- Cac duong su;
- Lvu: VT, ho so vu an.

Pham Ba Loc



