TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 123/2025/DS-PT
Ngay 18-9-2025
V/v tranh chdp quyén sir dung
16 di chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.
Cdc tham phan: Ba Ngo Thi Thuy Linh, ba Poan Thi Huong Nhu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Minh Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 35/2025/TLPT-DS ngay 21/5/2025 vé
viéc "Tranh chdp quyén st dung 16i di chung"; do Ban 4n dan su so tham s
08/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) bi khang
c40; theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phtc tham sé 122/2025/QD-PT ngay 21
thang 7 nim 2025 va cac Quyét dinh hodn phién toa, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Pinh Manh, sinh nim 1982; s6 CCCD:
030082009696; noi dang ky thuong tra: KDC Loi Bong, phuong Cong Hoa, thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay l1a phudng Tran Hung Pao, thanh phd Hai
Phong); dia chi lién hé: Truong THPT Hoa Binh, xa Hoa Binh, huyén Chi Lang,
tinh Lang Son (nay 14 x4 Van Ninh, tinh Lang Son); c¢6 don d¢ nghi vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Cong Thinh - Vin phong lut su Van An; dia chi: Tang 2, s6 nha 03, Nguyén

Khuyén 1, phuong Xuong Giang, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang (nay la
phuong Bac Giang, tinh Bac Ninh); c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Quang Phu, sinh nim 1959; dja chi: KDC Bich Pong - Tan
Tién, phuong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a phuong
Tran Hung Pao, thanh phé Hai Phong); vang mit.



2. Ba Hoang Thi Thuy, sinh nam 1971;,56') CCCD: 030171003936; dia chi:
KDC Loéi Dong, phuong Cong Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la
phuong Tran Hung Pao, thanh pho Hai Phong); vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Lan Huong, sinh nim 1974;’56 CCCD: 030174018085;
dia chi: KDC Lo1 Dong, phuong Cong Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong
(nay la phuong Tran Hung Pao, thanh pho Hai Phong); vang mat.

2. Anh Nguyén Pinh Diing, sinh nim 1975,; s6 CCCD: 030075003695; dia
chi: KDC Loi Bong, phuong Cong Hoa, thanh pho6 Chi Linh, tinh Hai Duong (nay
1a phuong Tran Hung Pao, thanh pho Hai Phong); vang mat.

3. Chi Ngl}yén Thi Minh, sinh nam 1978; s6 CCCD: 030178003972; dia
chi: Thon An Dién Xuan, xa Cong Hoa, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay
la xa An Phq, thanh ph6 Hai Phong);

Chi Huong, anh Diing, chi Minh uy quyén cho anh Nguyén Dinh Manh
tham gia t0 tung.

4.Ba Nguyén Thi Mai, §inh nam 1965; dia chi: KDC Bich Pong - Tan Tién,
phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la phuong Tran
Hung Dao, thanh pho Hai Phong); ba Mai uy quyén cho ong Nguyén Quang Phu
tham gia t0 tung; vang mat.

5. Ong Hoang Vian Tuét, sinh nim 1964, ba Nguyén Thi Mo, sinh nam
1966; dia chi: KDC Lo6i Dong, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai

Duong (nay la phuong Tran Hung Dao, thanh phé Hai Phong); ba Mo iy quyén
cho 6ng Tuat tham gia t6 tung; vang mit

6. UBND phuong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu caia UBND phuong Cong Hoa: Chu tich
UBND phudng Tran Hung Pao, thanh phd Hai Phong; c6 dé nghi ving mit.

7. Chi Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1990; dia chi: Poi 13, KDC Vinh
Long, phuong Van Bire, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la phuong Tran
Nhan Tong, thanh pho Hai Phong); vang mat.

8. Anh Nguyén Thanh Pong, sinh nam 1994; dia chi: KDC L6i1 Bdng,
phuong Cong Hoa, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la phuong Tran
Hung DPao, thanh pho Hai Phong; vang mat.

Chi Phuong va anh Péng iy quyén cho ba Hoang Thi Thuy tham gia t6
tung.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Dinh Manh

NOI DUNG VU AN:
_ 1. Nguyén don Nguyén binh Manh, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nhiing nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gobm chi Huong, anh
Diing, chi Minh trinh bay:



B me anh Manh 13 6ng Nguyén Dinh Chiém, ba Nguyén Thi Dac 1a chu
str dung thira dat s6 82, to ban do sb 19, dién tich 382,0m? tai khu dan cu Loi
bong, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong. Nguon gbc thira
dat 1a do ong Chiém, ba Dac nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Quang Phy
vao thang 6/1992 (6ng Phy 1a em trai rudt ctia dHng Nguyén Quang Phu). Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong 13 thira dat s6 82, to ban d6 s6 19, dién tich 710m?2. T
2007 dén nam 2009, ong Chiém, ba Dac di tach thtra 03 (ba) lan: Lan thir nhat:
Tach cho con gai Nguyen Thi Lan Huong 108m?; Lan th hai: Ban cho éng Tran
Piang Nam 100 m?; Lan thir ba: Ban cho 6ng Tran Ding Nam 78m?2. Thuc té khi
nhan chuyén nhu’O'ng dat caa ong Phuy, 6ng Chiém, ba Dac khong lam thu tuc sang
tén ngay ma quyén st dung dat van gir nguyén gidy ching nhan mang tén 6ng
Phy. Pén nam 2009, 6ng Chiém, ba Dac mdi lam thu tuc sang tén d6i gidy ching
nhan thanh thira dht s 82, to ban dd sb 19, dién tich 382,0m? va dugc UBND
huyén Chi Linh cdp GCNQSDP s6: AM 838751 ngay 09/12/2009 tén Nguyén
Pinh Chiém. Tai thoi diém 6ng Chiém, ba Dac nhan chuyén nhuong dat ctia dng
Phuy, thira dat c6 02 (hai) 16i di gdm:

’ - Li di tht nhat: Di nho qua 16i di riéng cua gia dinh 6ng Ngoan (day 1a
161 di riéng do gia dinh 6ng Ngoan ty bo dat ra lam);

- L6i thr hai: Pi qua giap ranh nha 6ng Nguyén Quang Phu va 6ng Tuét,
ba Mo. Pay 1a 16i di chung dang tranh chép, sau nay 6ng Tuit ban mot phan thira
dat co giap ranh véi 16i di d6 cho gia dinh ba Hoang Thi Thuy. Khoang tir nim
1993 dén nam 1997 gia dinh anh Manh van st dung 16i di nay. Sau ndm 1997 do
16i di ndy c6 nhiéu ngudi chan trau di qua anh hudng dén san xuat, sinh hoat cia
gia dinh nén gia dinh anh Manh thuong di nhd qua 16i di thir nhat cia gia dinh
ong Ngoan. Pén khi nha ong Ngoan xay dyng lai nha, c¢6 xay lai va mo rong 16i
di va khong cho gia dinh anh Manh di qua 16i nha 6ng Ngoan nita. Lac d6 ong
Chiém c6 1am don ra chinh quyén xa xin giai quyét vé 16i di nhung khong duoc
giai quyét (c6 don van con luu gii).

Sau khi ong Chiém, ba Dac chét, anh Manh va anh chi em trong nha co y
dinh béan thira dat trén thi mdi biét 16i di chung & 16i di tht hai giap nha 6ng Phu
ba Thuy (rong 3,0m va dai 38m) di bj hai gia dinh trén 14n chiém. Ong Phu, ba
Thuy hién nay dd xay dung cong trinh trén phan dat nay. L6i di chung nay da
dugc ghi nhén trén trich luc ban do sb 19 ngay 06/3/1991; GCNQSDD cap cho
ong Nguyén Quang Phu va cho 6ng Nguyén Dinh Chlem vao nam 2009 theo
GCNQSDD s6: AM 838751 do Uy ban nhan dan huyén Chi Linh (nay la thanh
phé Chi Linh), tinh Hai Duong cép ngay 09/12/2009.

Anh Manh x4c dinh hang thira ké thtr nhat ctia 6ng Chiém, ba Dac chi c6
bbn nguoi con gdbm: Nguyén Thi Lan Huong (sinh ndm 1974), Nguyén Dinh Diing
(sinh nam 1975), Nguyén Thi Minh (sinh ndm 1978) va Nguyén Dinh Manh (sinh
1982). Gia dinh anh Manh chua 1am thu tuc phén chia thira ké. Khi phat hién hanh
vi 1an chiém 16i di chung cua gia dinh 6ng Nguyén Quang Phu va ba Hoang Thj
Thuy, gia dinh anh Manh d4 lam don dé nghi hoa giai va Uy ban nhan dan phudng



Cong Hoa d3 tién hanh hoa giai 02 1an vao ngay 24/11/2022 va ngay 06/4/2023
nhung khong thanh.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ong Phu, gia dinh anh Manh di dén
dat nay . Khi d6 c6 gia dinh ong Tuat va 6ng Phu la cac hd giap ranh. Gitra cac
ho gia dinh ngan cach véi nhau bang rang clic tan, ngan cach 16i di cling bang
rang clic tan. Khoang nam 1997, gitta gia dinh anh Manh va gia dinh 6ng Tuat da
chit ring clc tan va cing nhau xdy tudng bao ngin cach va xac dinh ranh gidi
nhu ranh gidi hién tai. Gitra thua dat s 82 voi thira dat ong Phy dén nay khong
con rang cuc tan, khong co tuong bao ngan cach, gitra hai thira dat 1a Kkhoang dat
trbng. Tai budi xem xét thim dinh tai cho anh Manh va ong Phu déu xac dinh
ranh gidi gilra hai thira dat 1a doan thang ndi cac diém A8 A25, trong d6 diém A8
1a m6c bo tuong gitra nha 6ng Ngoan, 6ng Phu va gia dinh anh Manh, con diém
A25 1a diém méc tuong bang v6i van con. Piém A26 13 do anh Manh ty xac dinh,
vi anh Manh cho rang doan A26A24 dai 3m la 16i di vao thira dit nha anh Manh.
Pén nay, khong con mdc cii nao thé hién 16i di 1a 3m. Can ctr vao GCNQSDD da
cap cho 6ng Chiém niam 2009 thé hién 16i di vao thira dat s6 82 1a 3m, con trude
d6 GCNQSDD nam 2004 va 2008 (ghi tén 6ng Phy) thé hién 16i di 3m, nhung
déu khong thé hién kich thudc cua 16i di 13 bao nhiéu. Con GCNQSDD niam 2002
ghi tén ong Phu c6 16i di nhung khong thé hién kich thudc cua 16i di. Can cit vao
trich luc ban dd ndm 1993 thé hién giita thira dat cia ong Phu, ba Thuy c6 16i di
vao thira dat nha anh, khong ghi kich thudc chinh xac cta 16i di. Pén nay, ngoai
cin ctr vao GCNQSDD d cap cho bd anh ghi 16i di 13 3m va gidy chimg nhan da
cap cho ong Phu thi khong c6 tai lidu nao khac chimg minh 16i di c6 chiéu rong
1a 3m. Sau khi gia dinh anh ra & trén thira dat s6 82, thi khoang 01 nim sau gia
dinh ba Thuy, 6ng Linh ra d6 ¢. Qua trinh ba Thuy, 6ng Linh sir dung thira dat
dén trude khi gia dinh anh khong di 16i di nay thi gia dinh ba Thuy van sir dung
trong rang cuc tan. Sau khi gia dinh anh khong di 16i di nay thi 6ng Phu rao 16i di
lai, nén gia dinh ba Thuy st dung nhu thé nao thi anh khong biét. Chi dén nam
2021, anh dinh ban thira dat s6 82 thi anh méi biét 16i di trén ban d6 2008 khong
con, va khi do dac lai méi biét gia dinh 6ng Phu, ba Thuy lan vao 16i di dé di vao
thira dat s 82. Anh c6 don dé nghi hoa giai tai UBND phuong Cong Hoa, thi
UBND phuong Cong Hoa c6 t6 chirc hoa giai, mdi ba Thuy 1én lam viéc thi c6
1an ba Thuy 1én 1am viéc, c6 1an ba Thuy khong 1én 1am viéc, c6 moi ong Tuét,
o6ng Phu ra lam viéc thi 6ng Phu, 6ng Tuét déu c6 mit. Quan diém cia 6ng Tuat,
ba Thuy xac dinh GCNQSDD la ding, con 6ng Phu thira nhén c6 16i di, nhung
khong tra, vi 6ng Phu cho rang nguén gbc 16i di 1a do 6ng Phu dé mot phan dat
ctia 6ng Phu ra 1am duong dé cho em trai 1a 6ng Phu 1am 16i di, sau d6 ong Phy
ban dat cho ong Chiém thi 6ng Chiém chi sir dung mét thoi gian xong 1a khong
sir dung 16i di nita nén 6ng Phu ty ¥ sir dung phan dat nay. Ca ong Tuat, ba Thuy
déu khong trinh bay ndi dung nao lién quan c6 16i di khi hoa giai tai UBND
phuong Cong Hoa. Con 6ng Phu trinh bay c6 161 di, nhung khong xac dinh 16i di
dai rong nhu thé nao.

Anh Manh dé nghi Toa 4n giai quyét cac noi dung sau:



Budc 6ng Nguyén Quang Phu va ba Hoang Thi Thuy tra lai phan 16i di
chung da 14n chiém (dai 38m, rong 3,0m da dugc danh dau tréen GCNQSDD va
cac tai liéu c6 lién quan) tiép giap voi cac thira dat sb: 82, 61, 62 td ban dd s6 19
ngay 06/3/1991 tai dia chi: Khu dan cu L6i Pong, phuong Cong Hoa, thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong

Budc 6ng Nguyén Quang Phu pha d& phén tuong rao va ba Hoang Thi Thyy
thdo d& phan nha & xay dung trai phép trén 161 di chung da lan chiém.

2. Bi don Nguyen Quang Phu dong thoi 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ciia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Mai trinh bay:

Nam 1993, 6ng Phu duoc cadp GCNQSDD d6i voi thira dat s6 61, to ban do
s6 19 tai Cong Hoa, Chi Linh, Hai Duong. Nguon gbc thira dat nay, 6ng nhan
chuyén nhuong lai tr ndm 1983 va ¢ trén thira dat d6 cho den nay. Pén nam 2002,
ong Phu dugc cap lai GCNQSDD thira dit s6 61, to ban d6 s6 19, dién tich 710m?,
vao sO cAp GCNQSDD sb 2159 QSDD/CL—CH, do UBND huyén Chi Linh cép
ngay 11/3/2002, trén GCNQSDD cuia 6ng khong thé hién c6 16i di nao.

Pén nam 2019, ong Phu da chuyén nhuong cho vo chéng anh Muu, chi Tan
mot phan dat, nén dugc cdp GCNQSDD thura dat sb 432, to ban d6 sd 19, dién
tich 444m?, vao s6 cap GCNQSDP s6 CHO011269, do UBND thij xa Chi Linh cip
ngay 25/01/2019, trén GCNQSDD cuia ong Phu thé hién c¢6 dudng rong 13.5m,
ngoai ra khong thé hién c6 16i di nao khac.

Do hoan canh gia dinh kho khan, nim 2001 ong c6 vay tién ctia ngan hang
noéng nghi¢p Chi Linh s6 tién 1a 5.000.000d co thé chip thira dat cia vo ch(‘)ng
(GCNQSDD duge cap nim 1993). Den nam 2003, vo chong ong tra dugc s0 ng
nay, trong nam 2003, vo chong ong tiép tuc vay tién va thé chap thira dat cta vo
chong (GCNQSDD dugc cap nam 2002). Trong véan ban y kién ong da trinh bay
vé viéc khong biét 1y do tai sao trong thoi gian ong thé chadp GCNQSDP duoc
cap nim 1993 tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thon Chi Linh, nhung
khi tat toan khoan vay thi Ngan hang dua cho ong 1a GCNQSDP duoc cip nim
2002, viéc thay d6i GCNQSDD nim 1993 sang GCNQSDD dugc cip nim 2002
thi 6ng khong biét. Sau d6, ong c6 hoi dia chinh thi duoc biét 1a dja chinh d3 lam
lai GCNQSD dit cua vo chong ong va ty d6i voi ngan hang, con GCNQSDD
dugc cap nam 1993 hién do Phong Tai nguyén mdi trudng Chi Linh luu gitr.

Dbi v6i GCNQSDD cuia 6ng Nguyén Dinh Chiém c6 thé hién c6 01 16i di
& phia Bic ciia thira dat ong Chiém, nhung thuc té tir trudc dén nay chua bao gio
c6 16 di nay, con 1y do tai sao trong GCNQSDD ciia 6ng Chiém c6 16i di thi ong
khong biét.

Nguon goc dat ciia 6ng Chiém trude day la cia em trai 6ng Phu la Nguyen
Cong Phy, sinh nam 1961 (da chét) ban cho 6 ong Chiém. Ong Phu va 6ng Phu dén
& dat nay cung thoi diém. Khi do, ong Phy di 16i & phia Nam thtra dt, ngoai ra
6ng Phu c6 di nho qua nha ong Phu dé ra ngoai dudng chinh & phia Bic thia dat
nha 6ng. Hién nay, anh Manh van di 16i di & phia Nam cua thura d4t nha anh Manh,



nén vi¢c anh Manh yéu cau 16i di ¢ phia Bic nhu trong GCNQSDD cua 6ng Chiém
thi dng Phu khong dong y.

Nguén gdc dat ctia ba Thuy 1a do ba Thuy mua mét phan dat cia 6ng Hoang
Vin Tuét (13 anh trai ba Thuy). Qua trinh sir dung dat ciia nha 6ng, 6ng Tuét, 6ng
Chiém khéng xay ra tranh chap gi. Trudc day, ranh g101 giita cac thira dét 13 cay
ging, sau khi do dat dé cip bia nam 1993 thi cac ho giap ranh nha 6ng da nho cay
ging, xay tuong. Ké tir khi UBND phuong Cong Hoa tién hanh hoa giai cho dén
nay, hién trang sir dung cua gia dinh 6ng va gia dinh ba Thuy van giit nguyén,
khong thay doi.

Theo GCNQSDD cua ong cap nam 2002, va theo két qua do dac khi UBND
phuong Cong Hoa tién hanh hoa giai thi gia dinh 6ng c6 str dung mot phan dat
nam ngoai gidy chimg nhén co kich thudc thé hién: Canh phia Pong Bic giap
duong 13 2,1m, kéo dai xudng phia dudi khoang 23m, phia Tdy Nam 13 70cm
(doan nho nhét céch nha ba Thuy), va phan dai canh Péng Bac, Tdy Nam la
7,00m, rong 3,90m. DPéi vai ph?m dién tich 6ng st dung ngoai GCNQSDD cép
nam 2002 thi 6ng chua c6 y kién, vi GCNQSDD niam 1993 cép cho ong thi canh
phia Pong Bic 1a 17m, tiép giap véi thira dit ciia 6ng Tudt, sau d6 khong biét 1y
do tai sao khi cép GCNQSDD nha 6ng ndm 2002 thi chi con lai 1a 14,9m.

Tai phién toa so tham, ong Phu xac dinh c6 16i di chung vao thira dat nha
6ng Chiém nhung vé chiéu réng cua 16i di chung nhu anh Manh yéu cau 1 3m thi
ong khong dong y. Ong Phu co sir dung vao 161 di chung c6 dién tich 1a 54m?, c6
canh mét duong 1a 1.9m, keo dai xudng phia dudi, chd nho nhat 1a 70cm, canh
giap voi thua dat ctia ong Chiém 1a 2. 45m. Ong Phu dong ¥ tra lai Nha nuéc phan
dat nay va thao dd cac cong trinh, ciy cbi trén dat.

3. Bi don ba Hoang Thi Thuy dong thoi 1a ngudi dai dién theo iy quyén
ciia nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Phuong va anh
Nguyén Thanh Dong trinh bay:

Ba Thuy c6 chdng 1a 6ng Nguyén Vian Linh, sinh nim 1969, da chét nam
2021. Vo chong ba Thuy sinh duoc 02 ngudi con 1a Nguyén Thi Phuong va
Nguyén Thanh Pong. Nam 1992, vo chdong ba Thuy mua dat ciia ong Hoang Vin
Tuét (1 anh rudt cua ba) va ba Nguyén Thi Mo, 1a thtra dat sb 120, to ban do sd
19, dién tich 195m?, dat & 1au dai, da duoc cap GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén
Vin Linh. Do chdng ba di chét, nén gia dinh ba di 1am lai GCNQSDD dung tén
ba, hi¢n nay ba chua nhan dugc GCNQSDD mdi.

Sau khi ba mua dat ctia anh trai thi vo chf)ng ba dd ra ¢ trén thira dat, xay
nha mai bang cao 5m, rong nha 4,5m, giap voi phan dat nha 6 ong Tuat dé lai lam
san phia bén nha 6ng Phu, phia sau ¢6 cong trinh gdm nha bép, nha chan nudi.
Pén nam 2021, vg chong ba thong nhat xdy nha mai, pha nha cii, xdy nha méi
giap voi phan dét nha 6ng Phu, xdy nha méi 02 ting, rong Sm, dai 15m, phia sau
c6 nha vé sinh, chudng chin nudi cii (hién nay dé lam bép phu), con bép cii da
thao d&. Nha ba sir dung hét dat. Nam 2021, khi ba xay dung nha thi di xin cép
phép xdy dung va khi xdy méng nha dd dugc can bo dén kiém tra cong trinh dam
bao, phu hop voi gidy phép xay dung. Nha ba sir dung dat tir luc mua cho dén nay,
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cac ho giap ranh khong xdy ra tranh chip. Viéc mua ban dit do chdng ba dung ra
lam tat ca, nén ba khong biét khi giao mébc gidi gitta 6ng Tudt va chong ba nhu
thé nao. Ong Tuat c6 ndi voi ba 1a canh phia Tay cua thira dat tir trude dén nay
khong c6 16 di ndo ca. Ba xac dinh tir khi mua dat cta 6ng Tuat dén nay, vo chong
ba da str dung dung mdbc gioi dat dd mua. Anh Manh khéi kién vé viéc bén canh
nha ba & phia Tay thira dat ciia nha ba c6 01 16i di chung thi ba khong dong y, vi
tir khi ba mua thtra dat cho dén nay khoéng c6 16i di ndo & d6, ca 6ng Tuat 1a nguoi
ban dét cho ba ciing néi 1a khong co 16i di ¢ vi tri do.

Trong truong hop Toa an bugc gia dinh ba phai thao d& cong trinh, tra lai
dat cho Nha nudc thi gia dinh ba, gia dinh 6ng Tuét, ba Mo va gia dinh chj Ly s&
tu thoa thuan giai quyét v6i nhau vé vi tri dat, v€ hau qua, thiét hai xay ra va nhiing
van dé khac lién quan dén 03 nha, khong yéu cau Toa an giai quyét.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Van Tuat dong thoi
la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Mo trinh bay:

Nam 1983, 6ng Tudt mua mot thira dat cia 6ng Nguyén Quang Thoi (da
chét), do thoi gian da 1au nén khong nhé 13 bao nhiéu dién tich. Mdc gi01 xung
quanh thtra dat 12 bo dat be. Khi d6, c6 ong Phu 13 hang x6m voi thira dat nay, con
cac thira dét lién ké& déu co6 chu co ai ¢ hay khong thi ong khong nh¢. Gitra thira
dat ctia Ong va thira dat ciia 6ng Phu lién ké v6i nhau, khong co 16i di, moi _nguoi
van di nhd qua vuon nha nhau. Nam 1984, 6ng c6 trong bo ging 1am méc gidi
v6i cac ho giap ranh: Cac ho str dung, khong co tranh chap gi. Sau d6, 6ng dugc
cép GCNQSDD, sau khi nhan GCNQSDD thi 6ng ciling khong do dac lai dat thue
té stir dung va GCNQSDBD c¢6 trung khdp voi nhau hay khong.

Thira dat ctia ong Chiém tir trudc dén nay van di 16i vé phia Uy ban nhan
dan phuong Cong Hoa. Hién nay van c6 161 di vao thira dat nha 6ng Chiém. Tu
trudc dén nay khong co 161 di gitra thira dat nha 6ng va thura dat nha 6ng Phu.

Do thoi gian da lau nén 6ng khong nhé 1a ndm bao nhiéu, dng da ban mat
phan dat cho vo chong em 6ng 1a Nguyén Vian Linh, Hoang Thi Thuy (Ong 13 anh
trai rudt cua ba Thuy). Ong Linh d3 chét ndm 2021. Sau khi ban dit cho vo chong
ong Linh, thi v¢ chong ong Linh da pha bo gang, xay dung bo tuong lam moc
gidi. Ké tir 6 cho dén nay, anh Manh c6 don kién vé viéc cho rang ba Thuy da
xdy nha 1én 16i di chung. Ong xac dinh tir khi ong mua dat sir dung cho dén nay,
ong va gia dinh em 6ng déu str dung diing méc gidi, khong cé viéc 14n vao 16 di
chung. Mdc gidi ma 6ng da ban giao cho ong Linh dén nay thi ong Linh van s
dung diing mdc gidi ma o6ng da ban giao.

Trong truong hop Toa an budc gia dinh ba Thuy phai thao d& cong trinh,
tra lai dat cho Nha nuéc thi gia dinh ong ba, gia dinh ba Thuy va gia dinh chi Ly
s€ tu thoa thuén giai quyét v6i nhau vé vi tri dat, vé héu qua, thiét hai xay ra va
nhimg van dé khac lién quan dén 03 nha, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

5. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la UBND phuong Cong Hoa (nay
la phuong Tran Hung Pao) trinh bay: Theo hd so hién dang luu trir tait UBND
phuong:



*Thua dat s6 61, t& ban d6 19:

Po dac va cAp GCNQSDD nam 1992 tai thira dét s6 61, to ban do 19, dién
tich 710 m2, mang tén 6ng Nguyén Quang Phu, s6 vao s6 cap GCN: 2159.

Nam 2007 tach thira chuyén nhuong:

ot Ong Nguyén Vin Muru va ba Nguyén Thi Tan tai thira dat s6 225, to ban
(d6 19, dién tich 102 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5080.

+ Ong Phu va ba Mai dugc cap lai GCN tai thira dat s0 61, to ban do 19,
dién tich 608 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5079.

Niam 2019 6ng Phu va ba Mai tach thira chuyén nhuong:

o Ong Hoang Trong Ma,nh va 132‘1 I?hl‘lng Thi Nhung tai thura dat s6 431, to
ban do 19, dién tich 150 m2, s6 vao s6 cap GCN: 11270.

+ Ong Phu V2:1 ba Ma}i d,u’qc cép lai GCN tai thira dat s 432, to ban d6 19,
dién tich 444 m2, s6 vao s6 cap GCN: 11269.

*Thtra dét s 62, to ban d6 19:

Po ban do va cAp GCN ndm 1992 tai thira dét s6 62, to ban do 19, dién tich
777 m2, mang tén 6ng Hoang Van Tuat, s6 vao s6 cap GCN: 314 (s6 cap
GCNQSDD luu tai phuong 1a s6 295)

Nam 2008 tach thira chuyén nhuong:

+ Ong Nguyén Ngoc Quang va ba Tran Thi Hué tai thira dét s6 210, to ban
d6 19, dién tich 141 m2, sé vao s6 cap GCN: 5388.

+ Ong Tuét va ba Mo duoc cap lai GCN tai thira dét s6 61, to ban d6 19,
dién tich 636 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5387.

*Thtra dét s6 120 to ban do s6 19:

C6 ngudn gdc nhan ghuyén nhugng cua 6ng Tuat, ba Mo. Nam 1992 cap
GCNQSDD cho 6ng Nguyén Van Linh (chong ba Thuy) thura dat s6 120 to ban
d6 s6 19 dién tich 195m2 c6 195 m2 dat 6, s6 vao s6 3214. Ngay 9/11/2001 GCN
dugc xac nhan st dung hop phép tai trang 3, s6 vao s6 cap GCN 1404 (so cap
GCN luu tai UBND phuong 1a so thir ty 1351)

* Thira dat s6 82, to ban dd 19

Po dac va cap GCN nam 1992 tai thira dét s6 82, to ban do 19, dién tich
710 m2, mang tén 6ng Nguyén Quang Phuy, s6 vao s6 cap GCN: 2267.

Nam 2004 6ng Phu tach thtra chuyén nhuong:

, - Qng Tran bang Nam tai thura dét s6 186, to ban do 19, dién tich 112 m2,
s0 vao so cap GCN: 4056.

+ Ong Phy dugc cép lai GCN tai thira dat s6 82 +187, t& ban d6 19, dién

tich 580m2, s6 vao so cap GCN: 4057.

Nam 2008 6ng Phu va ba Thoa chuyén nhuong:



+ Ong Nguyén Vin buc va béqNguyén Thi Huong tai thira dat s6 187, to
ban d6 19, dién tich 108 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5377.

+ Ong Phu va ba Thoa duogc cap lai GCN tai thira dat s6 82, to ban db 19,
dién tich 472 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5376.

Nam 2009 6ng Phu va ba Hoa tach thira chuyén nhuong:

+ Ong Tran Pang Nam va ba Nguyen Thi Thom tai thira dat s6 235, t ban
d6 19, dién tich 78 m2, s6 vao s6 cip GCN: 5925.

+ OngqNg,uyen Dinh Chiém tai thira dat s6 82, to ban d6 19, dién tich 382
m2, s0 vao sO cap GCN: 5926.

Nam 2019 6ng Nam va ba Thom chuyén nhuong cho 6ng Duc va ba Huong
toan bo thura dat s6 235, to ban d6 19, dién tich 78 m2, s6 vao s6 cap GCN: 11663.

Vé ho so dia chinh: Theo ban do dia chinh do v& ndm 1992 luu trir tai
UBND phuong thé hién:

- Gifra thira dat 61, 62 (thira 62 d tach thira chinh 1y thira 120 la thira tiép
giap 16i di chung) c6 16i di vao thira dat s6 82, day 14 16i di chung, trén ban do
khong thé hién cu thé kich thudc 13 bao nhiéu mét (m). Do qua trinh st dung céac
ho di chiém dung va khéng di trén 16i di nay nén nam 2008 do dac ban do hién
trang khong thé hién 1i di trén ban dd; trén thuc té hién nay khong con thé hién
16i di chung nay tai thyc dia. (Qua trinh cac hg st dung khong c6 don dé nghi giai
quyét viéc 14n chiém 16i di chung nén UBND phuong khong xac dinh cu thé chinh
xac thoi diém cac ho dan chiém dung 16i di nay).

Hién trang tir nam 2008 dén nay, gia dinh 6ng Chlem dang di 16i di tai canh
phia Tay Nam cua thtra dat c6 ngudn goc: Po dac va cap GCN nam 1992 tai thira
dat s6 82, to ban d6 19, dién tich 710 m2, mang tén ong Nguyén Quang Phu, sd
vao sO cép GCN: 2267. Ho gia dinh ong Phu d3 thuc hién cac thu tuc tach thua:

Niam 2004 6ng Phu tach thira chuyén nhuong:

+ Ong Tran Dang Nam tai thura dét s6 186, to ban do 19, dién tich 112 m2,
sO vao so cap GGN: 4056.

+ Ong Phu dugc gép lai GCN tai thira dat s6 82+187, to ban d6 19, dién
tich 580 m2, s6 vao so6 cap GCN: 4057.

Nam 2008 6ng Phu va ba Thoa chuyén nhuong:

+ Ong Nguyén Vin buc va be‘lng’uyén Thi Huong tai thira dat s6 187, to
ban do 19, dién tich 108 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5377.

+ Ong Phy va ba Thoa duoc cp lai GCN tai thira dat s6 82, to ban do 19,
dién tich 472 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5376.

Nam 2009 6ng Phu va ba Hoa tach thira chuyén nhuong:

~ +Ong Tran Bing Nam va ba Nguyén Thj Thom tai thira dat s0 235, to ban
do 19, dién tich 78 m2, s6 vao s6 cap GCN: 5925.



+ (A)nngg’uyén Dinh Chiém tai thira dat sé 82, t& ban dd 19, dién tich 382
m2, s0 vao s6 cap GCN: 5926.

Nam 2019 dng Nam va ba Thom chuyén nhuong cho ong Birc va ba Huong
toan b thira dat s6 235, to ban do 19, dién tich 78 m2, s6 vao s6 cap GCN: 11663.

Nguyén nhan c6 16i di thtr 2 1 do: Tai thoi diém ndm 2004, nim 2009 hoan
thién hd so tach thira chuyén nhuong cip GCN: Ong Tran Pang Niam va ba
Nguyén Thi Thom; Ong Nguyén Van Puc va ba Nguyén Thi Huong; Ong Phuy d3
dé nghi do dac hién trang thira dat theo hién trang dang st dung, lam thu tuc tu
nguyén hién dat 1am duong dé ma 16i di tai canh phia Tay cua thira dat. Tir d6 dén
nay gia dinh ba Huong, 6ng Ptic, 6ng Chiém sir dung va di trén 16i di nay.

Can ctr ho so dia chinh, cin cit GCNQSDP di duoc cip cho cac ho ddi
chiéu, so sanh voi két qua do dac hién trang thira dat ctia co quan c6 tham quyén
UBND phuong nhan thay hién trang gia dinh 6ng Phu c6 cong trinh phu trg nam
vao 1 phan dién tich 16i di chung, ba Thuy c6 x4y dung nha kién cb va cong trinh
khac nam vao 1 phan 16i di chung gia tri nha kién ¢6 16n viéc thio d& anh hudng
dén chat luong cong trinh nha kién cd.

6. Lo1 khai nguot lam chirng:

6.1. Ong Hoang Hitu Pinh: Ong 1a ngudi ban dat cho 6ng Ngoan tir nim
1994, hién nay ong Ngoan dang str dung thira dat nay. Ong 1a ngudi mua dat cia
ong Liy & Lo1 Bong, Cong Hoa, Chi Linh, Hai Duong tir nam 1990. Khi 6ng mua
dat & d6 thi ong Phu van dang ¢ trén dat, sau ndy méi do6i cho 6ng Chiém. Trudc
day, ong Phu co 16i di & phia 6ng Phu, ba Thuy, khong co 16i di ¢ phia dat chd
nha 6ng, nhung 6ng Phu van di tat qua phan dat nha 6ng dé di ra duong chinh.
Con 16i di cy thé cua thira dat ong Phy o phia nha 6ng Phu, ba Thuy nhu thé nao
thi t6i khong biét. Ranh gidi gitta thira dat nha toi va nha 6ng Phu 1a rach nuéc,
khong c6 tudng bao hay bd rio, bo ging, con cac hd khac ranh gidi nhu thé nao
thi t6i khong biét. Phan dat cua nha t6i dung theo ban d6 nam 1993 ma Toa an
cho t6i xem, nhung thuc té khi t61 mua dat cua éng Liy thi c6 16i di trén phan dat
thudc bia do 1a do gia dinh bo dat dé 1am 16i di. Ldi di nay 1a 16i di riéng cua gia
dinh, khong phai 16i di ctia tap thé.

6.2. Ong Pham Vian Ngoan: Nam 1994, ong c6 mua dat cia 6ng Pinh tai
L61 Pong, Cong Hoa, Chi Linh, Hai Duong. Pén nim 2005, ong dugc cép bia do
dirng tén Pham Vian Ngoan, dién tich 531m?, thira dat sb 83, to ban d6 19, sd vao
s6 cap GCN 1a H04530, ma AB 257480. K& tir khi mua dat dén nay, 6ng van s
dung dang phan dat theo GCN di duoc cap. Tir nam 1994, khi mua dét cta 6ng
Dinh cho dén nay, gia dinh 6ng van cho gia dinh 6ng Chiém di nho trén phan dat
ctia nha 6ng, con nha 6ng Chiém di 16i & phia nha 6ng Phu, ba Thuy dai rong nhu
nao thi ong khong biét. Hién nay, phan dat cua gia dinh ong c6 bo ra mot phan dat
dé 1am 16i di vao nha ong, day la 16i di riéng cua gia dinh 6ng, hién nay ong cho
gia dinh anh Dtrc chj Huong di nho, khi nao can thiét thi ong s& khong cho di nho
nita. Khi mua dét cua ong Dinh, 6ng c6 hoi dia chinh vé thira dat cua ong Chiém
c6 161 di vao ¢ dau thi 6ng Dirc dja chinh c¢6 ndi 16i di cua 6ng Chiém ¢ phia 6ng
Phu, ba Thuy, khong c6 151 di ¢ phia dat nha éng nén ong di néi rd véi gia dinh
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6ng Chiém 1a chi cho di nhd, chir khong phai 1a dudng di tap thé thi gia dinh 6ng
Chiém dong .

6.3. Vin ban xac nhan cta hang xém giap ranh thira dat ctia nha ong Chiém,
6ng Phu va ba Thuy thé hién: Cac ong/ba: ba Vi Thi Luong, 6ng Bui Quang
Minh, 6ng Hoang Hiru Dinh, 6ng Nguyen Duy Tac, ba Nguyen Thi Quét, 6ng
Nguyen Van Diing 1a hang x6m giap ranh xung quanh thura dat cua nha ong
Chiém, 6ng Phu va ba Thuy thé hién: Cac ong ba d sdng & day tir trude nim
1990. Thoi gian trude khi dng Nguyén Quang Phu (em trai ctia 6ng Nguyén
Quang Phu) con sinh séng ¢ khu vic nay thi co mot 16i di tir nha éng Phu (giap
voi nha ba Thuy hién nay) di vao nha ctia dng Phy. Thinh thoang cac 6ng, ba van
di qua d6 vao nha 6ng Phu. Tuy nhién sau d6 16i nay khong sir dung nita nén céac
ong ba di sang nha 6ng Phu (gio 12 nha 6ng Chiém) qua 16i di qua nha 6ng Ngoan.
Céc 6ng ba ciing duoc biét c6 mot khoang thoi gian 6ng Ngoan khong dong v cho
nha ong Chiém di qua 16i day, nhung sau d6 hai nha da thoéa thuan 1a ong Ngoan
cho muon 16i di nén cac 6ng ba di vao nha dng Chiém qua 16i 6.

6.4. Ong Phung Pic Ptic: Ong Puc 1am dia chinh phudng Cong Hoa tir
nam 1995-2020, hién dang nghi huu. Toa an c6 cho ong xem ban d6 299, ban d6
1992, ban d6 2008, GCN QSDD di cép cho ong Phu, ong Tuit, ba Thuy, 6ng
Chiém. Cin ctr vao ban d6 299 thi giita thira dat s6 69,70 ,72 va khong c6 16i di.
Pén ban d6 1992, giira thira dat 81, 120, 62 va 82 c6 16i di chung & gitra thira dat
81 va 120 dé vao thira dit s6 82. Cin ci vao ban db 92 va GCNQSDBD d4 cap cho
cac ho dan 1a can ¢t phép 1y c6 gia tri nén xac dinh gitra thira dat s6 81,120 c6 16
di vao thira dat sé 82 nhung khong thé hién kich thudc cu thé dai rong 1a bao
nhiéu. Cin ctt vao don xin cap dat ctia cac ho thi c¢6 thé hién kich thudc, chiéu dai,
rong ctia 16i di nén 1a can ctr dé xac dinh 16i di co kich thudc dai, rong nhu trong
don xin cap GCNQSDPD. Vé ngudn gbe ctia céc thira dat ctia 6ng Phu, 6ng Chiém,
ong Tuat, ba Thuy thi dé nghi Toa an lam viéc voi ong Lién dia chinh trudc day.
V& bién dong cua cac thira dat nay thi c6 viéc ong Phu da nhiéu 1an chuyén nhuong
dat, 6ng Chiém 1a nguoi nhan dét cua 6ng Phu va thira dit ctia ong Phy c6 tach
thira nhiéu 1an, con cu thé tach thia chuyen nhuong hd so da duoc luu tai UBND
phuong Cong Hoa, van phong dang ky dat dai TP Chi Linh. V& nguyen tac khi
cap bia do cho cac ho dan déu phai dam bao c6 16i di ‘vao cac thua dat, con qué
trinh cac ho sir dung nhu thé nao 1a do cac ho dan, néu lan chiém vao 15i di thi
phai tra lai cho Nha nudc. Khi ong Chiém tach thira thi c6 dé mot phan dat lam
16i di.

6.5. Ong Vi Dinh Lién: Ong Lién lam dia chinh tai Cong Hoa tir nam
1990-1994, hién da nghi huu. Vé ngudn gbc khu dat trudc day 1a dat cac gia dinh
tu khai hoang. D6i véi phan dat ctia ong Phu, ong Phu 1a do b cta ong Phu, ong
Phu la 6ng Tong khai hoang, sau nay 6ng Tong cho céac con. Toa an cho 6ng xem
ban dd do dac theo ban dd 299 va 1992, thi ong dé nghi Toa can cr vao ban do do
dac 1am can ¢ xac dinh khi chia dit va cép bia cho cac ho dan déu phai dam bao
6 16i di vao cac thira dat nén thia dat cua ong Phu c6 161 di vao, con 16i di ¢
chiéu dai rong bao nhiéu thi ong khong nhé, dé nghi can cir vao hd so luu trit tai
UNBD phuong Cong Hoa. Toa an cho éng xem don xin cap GCNQSDD dbi véi
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thira dat ong Phu, ong Phuy, ong Tuét thi trén cac don dé nghi thé hién rd kich
thudc céac thira dat trong do c6 16i di ghi chiéu rong 2m hinh thé thira dat do don
vi v& hinh thé, con cac ho dan ky trong don xin cap gidy.

6.6. Ba Bui Thi Thoa: T6i c6 chdng 1a 6ng Nguyén Cong Phu da chet nam
2012, ba va ong Phu két hon nam 1982, sau d6 duoc me chong xin cap dat tai
KDC Lo6i Pong, Cong Hoa nén vo chong ba ¢ trén manh dat d6 cho dén nam 1992
vo chong ba ban dit cho 6ng Chiém. Tir khi ¢ trén dat va ban dét thi vo chong ba
di 16i di canh nha éng Lity, ddy 1a 161 di ctia ca x6m, khi gia dinh ba ban dat cho
6ng Chiém thi c6 néi 13 161 di & nha ong Lity chtr khong néi 16i di & nha ong Phu,
ba Thuy. Khi vg chong ba duoc cap GCNQSDD thi me chdng ba giit sau d6 chong
ba di bo doi vé thi me chong dua cho chong ba giit, ba khong biét GCNQSDD
nhu thé nao.

7. Y kién ciia Phong quan 1y d6 thi vé viéc cap phép cho ba Thuy va ong
Linh: Tai bg phan tiép nhan va tra két qua mot ctra di tiép nhan hd so dé nghi cép
gidy phép xay dung, tham dinh va tham muu cho UBND thanh phé ban hanh Gidy
phép xay dung s6 45/GPXD-UBND ngay 03/02/2021 cho 6ng Nguyen Vian Linh
trén thira dat s6 120, to ban d6 s6 19, phuong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Duong. Viéc tiép nhan, tham dinh va ban hanh giéy phép xay dung cho 6ng
Nguyén Van Linh theo dung quy trinh quy dinh cta phap luét. Sau khi chu dau tur
dugc cap glay phép xay dung phai thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai, vé dau tu xay dung va Gidy phép xay dung di cap. Quan diém cuia Phong
Quan ly d6 thi: Viéc tranh chap theo don khdi kién thuc hién ding theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va xay dung.

8. Chi Tran Thi Ly, anh Nguyén Vin Khanh: Vo chong anh chi ¢c6 mua 01
thira dat ciia vo chong 6ng Tuat vao nim 2007, sau khi mua xong, vg chong chi
da lam thu tuc cép GCNQSDD dung tén vo chéng anh chi 1a Thua dat s6 210, to
ban d6 19, dién tich 139m? Ké tr khi vo chéng mua thtra dit xong thi ong Tuét
d3 ban giao mdc gidi, vo chong anh chi d xdy dung nha cép 4 va ¢ trén do tir d6
cho dén nay. Qua trinh vo chong anh chi str dung dat cho dén nay khong xay ra
tranh chap dat véi ai, str dung dung mdc gidi da ban giao. Anh chi da dugc Toa
an thong bao vé viéc anh Manh dang khéi kién ddi véi ong Phu, ba Thuy vi da
14n vao 16i di chung thi anh chi c6 biét ndi dung nay. Toa an c6 cho anh chi xem
so d6 hién trang sir dung thira dat ciia cac ho giap ranh. Phan dat ma anh chi mua
cua ong Tuét thi anh chi di st dung ding, du theo GCNQSDD, diung vi tri ma
ong Tuat di ban giao. Truong hop ba Thuy phai tra lai dat cho 16i di chung ma
dan dén vi tri thira dat cia ba Thuy bi dich chuyén, lién quan dén vi tri thira dét
ctia anh chi thi gia dinh anh chi, ba Thuy va ong Tuét s& tu thoa thuan giai quyét
v6i nhau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an ndy, dé nghi Toa an khong
dua anh chi vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an nay.

9. Két qua xem Xeét, tham dinh tai chd:

- Déi véi dién tich dat éng Phu hién nay dang siu dung gom
S1+S56=592.7+64.5 m*. Tt canh nhu sau: Canh Pong Biac giap duong Bich Dong
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c6 chiéu dai (1.60+15.29)m; Canh phia Tay Béc giap nha ba Bao, ba Thao cd
chiéu dai (13.67+16.60+1.10+3.68)m; Canh phia Tay Nam giap nha 6ng Muu,
ong Ngoan co chiéu dai (16.99+6.15+6.34)m; Canh phia Pong Nam giap phan
dat nha ong Chiém, ba Thuy c6 chiéu dai (10.74+3.00+3.48+1.54+1.42+25.49)m

- Poi véi phcfn dit nha ba Thuy dang sir dung cé dién tich
S2+87=(132.3+35.8) m*=168.1m’. Tt canh nhu sau: Canh phia Dong Bic giap
duong Bich Pong ¢ chiéu dai (5.04+1.40)m; Canh phia Tdy Bic giap phan dat
nha 6ng Phu c6 chiéu dai 25.49m; Canh phia TAy Nam giap phan dat nha ong Phu
va 6ng Chiém co chiéu dai (1.42+1.54+3.48+0.14)m; Canh phia Dong Nam giap
phan dat nha chi Ly c6 chiéu dai 26.35m.

- Ddz véi phan dat nha chi Ly dang s dung co di¢gn tich hi¢n trang la
134.1m°. Tt canh nhu sau: Canh phia Dong Bic giap duong phd Bich Dbong co
chiéu dai 5.07m; Canh phia Tay Bic gip phan dat nha ba Thuy c6 chiéu dai
26.35m; Canh phia Ty Nam giap nha 6ng Chiém c6 chiéu dai 5.00m; Canh phia
Pong Nam giap nha 6ng Tuét c6 chiéu dai 27.14m.

- D6i véi phan ddt nha éng Tudt dang sit dung c6 dién tich hién trang
623.3m’. Tt canh nhu sau: Canh phia Pong Bic giap dudng Bich Pong co chiéu
dai 22.63m; Canh phia T4y giap nha chi Ly c6 chiéu dai 27.14m; Canh phia Tay
Nam gigp nha ong Chiém, ba Cay c6 chiéu dai (20.64+0.23)m; Canh phia Pong
Nam giap nha ba Quyén c6 chiéu dai 30.34m

- Doi véi phdn dat ong Chiém, anh Pirc dang suw dung co dién tich hién
trang dat la 947.2m?. TG canh nhu sau: Canh phia Péng Bic giap phan dat nha
ong Tuat, chi Ly, ba Thuy c6 chiéu dai (20.64+5+0.14)m; Canh phia Tay Bic giap
nha 6ng Phu, ong Ngoan va 16i di c6 chiéu dai (3.00+10.74+10.16+3.69+11.27)m;
Canh phia Tay Nam giap nha 6ng Minh c6 chiéu dai 20.76m; Canh phia Pong
Nam giap nha 6ng Quyét (da ban), ba Cay c6 chiéu dai (20.61+2.52+9.75)m

’ - Poi yo”i phc”in dat tranh c{zd’p theo anh Manh xac dinh vi tri nhu sau. Phan
dat tranh chap gom S6+S7 cu thé:

+ Pbi voi phan dat S6 hién nay 6ng Phu dang sir dung c6 dién tich 64.5m>.
Tt canh nhu sau: Canh phia Dong Bic giap duong Bich Dong c6 chiéu dai 1.60m;
Canh phia T4y Bic giap phan dit ong Phu ¢ chiéu dai 28.35m; Canh phia Tay
Nam giap dat nha o ong Phu co chiéu dai 7.75m; Canh phia Dong Nam giap dat nha
ba Thyy, 6ng Chiém va S7 c6 chiéu dai (3.00+3.48+1.54+1.42+25.49)m. Trén
phan S6 gdm céc tai san: 01 phan mai Proximing lam khoang nam 2014 c6 dién
tich 26.5m?; 01 phan mai ton thuong lam méi khoang nam 2017 dién tich 13.2m?;
01 san trat bé tong dudi mai ton va mai Proximang c6 dién tich 40m?, do day trung
binh 1a 0.1m va 01 cay dua, 01 cay xoai. Toan bg tai san trén l1a do 6ng Phu xay
dung

+ Phan dat S7 hién ba Thuy dang sir dung c6 dién tich 35.8m?. T canh
nhu sau: Canh phia Pong Béc giap duong Bich Pong dai 1.40m; Canh phia Tay
Bic giap S6 ¢ chiéu dai 25.49m; Canh phia Ty Nam giap S6 c6 chiéu dai 1.42m;
Canh phia Dong Nam giap phan dat ba Thuy c6 chiéu dai 25.69m. Trén dit c6 cac
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tai san nhu sau: 01 phén nha 2 tang x4y nam 2021, dién tich 20.9m?; 01 mai ton
lanh phia truéc nha 2 tang, dién tich 8.4m?, xay du’ng nam 2021; 01 Doan tuong
giap phd Bich Dong c6 chiéu dai 1.4m, cao 1.8m, bén trén c6 hang ro inox chiéu
dai 1,4m, cao 0.9m, gach chi d6 dic; 01 doan tudng giap S6 chiéu dai 5.9m, cao
3m, xay gach chi do dac; 01 phﬁn nha vé sinh 02 tﬁng c6 dién tich 4.5m?%/1 téng,
xdy nam 2021; 01 phan nha kho dugc lop mai Proximang dién tich 1.8m?; 01 phan
san gach do phia dudi mai t6n trude nha 02 tang c6 dién tich 1a 8.4m>.

10. Két qua dinh gia tai san

10.1. Thira dt s6 120, to ban dd 19 thudc dudng phd loai 2 nhéom A (duong
KDC Bich Pong - Tan Tién), dat & vi tri 1: 130m? c6 gia 8.400.000 dong/m? (Vi
tri 1 c6 do dai 20m tinh tir canh giap duong); vi tri 2: 65m? c6 gia 3.850.000
déng/m? - xac dinh 1a gia thyc té cua thia dt.

10.2. Thira dat s6 432, to ban do s6 19 thudc dudng phd loai 2 nhém A
(duong KDC Bich Pong - Tan Tién); dat ¢ vi tri 1: 180m? c6 gia 8.400.000
d6ng/m?, dat 1au nam: 264m? c6 gia 85.000 ddong/m? - xac dinh 13 gia thyc té cua
thira dét.

10.3. D6i v6i tai san trén dat: Mot phan mai proximang dién tich 26. 5m?
1am niam 2014 c6 gia tri con lai 366.601 dong; Mot phan mai ton thuong dién tich
13.2m? 1am nam 2017 c6 gia tri con lai 1.162.094 ddng; 01 san chat bé tong dudi
mai ton va mai proximang dién tich 40m?, day 0.1m c6 gia tri con lai 1a 1.203.328
dong; Mot phan nha 02 tang dién tich 20.9m?, 1am nam 2021 c6 gi tri con lai 13
181.522.676 dong; 01 mai t6n lanh phia trude nha 02 tang dién tich 8.4m? lam
nam 2021 c6 gia tri con lai 1a 2.554.454 dong; 01 doan tudng giap phd Bich Pong
chiéu dai 1,4m, cao 1,8m, hang rao inox phia trén dai 1,4m, cao 0.9m, tudng xay
gach chi dic co gia tri con lai 13 818.395 dong; 01 doan tudng giap S6 dai 5.9m,
cao 3.0m, xay gach chi dac c6 gia tri con lai 334.428 déng; Mot phﬁn nha vé sinh
02 tang dién tich 4.5m?/tang, xay dung nam 2021 c6 gia tri con lai 13 38.665.986
déng; Mot phﬁn nha kho lop mai proximang dién tich 1,8m? ¢6 gia tri cOn lai
3.182.362 ddng; 01 phan san gach do phia dudi mai ton trude nha 02 tang dién
tich 8.4m? ¢ gia tri con lai 1a 746.595 dong; Cong thao d& thu cong 1a 11.682
doéng/m>.

11. Tai Ban an s 08/2025/DS-ST ngay 11/4/2025, Tda an nhan dan thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong)
quyét dinh: Xt chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don anh
Nguyén Dinh Manh.

Xéc dinh giira thira dat s6 61 (thira dat ciia ong Phu) va thira dat s6 120
(thira dat cta ba Thuy) c6 16i di chung vao thira dat s6 82 (thira dat cta ong
Chiém), 16i di c6 hinh thé 1a B1,B2,B3,B4,B8,B9,B6 dén B1. Phan 16i di do 6ng
Phu, ba Mai dang str dung c6 hinh thé 1a B1,B2,B5,B8,B9,B6 dén B1 ¢6 dién tich
la: 51,6m?; phﬁn 16i di do ba Thuy, chi Phuong, anh Dong dang sir dung ¢6 hinh
thé 1a B2,B3,B4,B5 dén B2 c6 dién tich 1a 9.5m?.
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Budc 6ng Phu, ba Mai phai thao d& toan bd céc cong trinh, cdy cdi trén
phén 16i di chung. Khong budc ba Thuy, chi Phuong, anh Dong phai thao d& mét
phan nha 02 tang lién méng véi nha vé sinh 02 tAng; tam giao phan dat c6 mot
phan nha 02 tang lién méng véi nha vé sinh 02 ting thudc vao 16i di chung cho ba
Thuy, chi Phuong, anh Bong sir dung cho dén khi ba Thuy, chi Phuong, anh Bong
thao d& cong trinh thi phai tra lai phan dat d6 cho Nha nudc quan 1y; Budc ba
Thuy, chi Phuong, anh Pong phai thao d& cac cong trinh khac thudc vao 16i di
chung. Ranh gidi, s6 do, dién tich, vi tri cua 16i di chung co6 so dd kém theo ban
an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang cdo.

Ngay 22/4/2025, nguyén don Nguyen Dinh Manh khang cao toan b ban
an so tham. X4c dinh Toa an cap so tham vi pham thi tuc t6 tung khong thu 1y
yéu cau huy GCNQSDD va khong dua UBND thanh phé Chi Linh va Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Chi Linh tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan 1 thiéu; danh gia chimg ctr khong khach quan va dé nghi
huy ban 4n so tham.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don xac dinh thira dat
cua gia dinh nguyén don c6 duong di vao rong 02m. Toa an cap so tham ap dung
phép luat khong dung, dé nghi huy an so tham dé xét xur lai theo thu tuc chung.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong
x€t xur khong chap nhan khang cdo cia nguyén don. Gilr nguyén ban an so tham,;
budc nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& 6 tung:

Khang cdo cua nguyén don trong han luat dinh va da ndp tam Ung an phi
phtc tham nén dugc chap nhan xem xé&t theo trinh ty phiic tham.

Pay 13 vu 4n tranh chip vé quyén str dung 16i di chung, Toa 4n cip so thim
da xac dinh UBND phudng Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay
la phuong Tran Hung DPao, thanh phd Hai Phong) 13 co quan c6 tham quyén quan
ly dat cong str dung vao muc dich giao thong ¢ co so tham gia t6 tung véi tu cach
13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 dung. Anh Manh khang céo cho rang
can phai dua UBND thanh ph6 Chi Linh va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tham gia t6 tung 1a khong co can cir chap nhan.

Tai phién toa so thim anh Manh méi dua ra yéu cau Toa 4n huy céc
GCNQSDD cua cac bi don. Yéu cau cua anh Manh vuot qua pham vi khai kién
ban dau. Toa 4n cip so tham khong chap nhan xem xét yéu cau nay va tiép tuc
giai quyét vu an 1 phu hop quy dinh tai muc 7, phan IV, Giai dap s6 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 ctua Toa an nhén dan t6i cao. Khang cdo cua anh Manh
vé ndi dung nay khong ¢ cin ctr chip nhan.
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[2] V& noi dung:

[2.1] UBND phuong Cong Hoa, nguyén don, bi don la 6ng Phu va 101 khai
cua nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va nguoi lam chimg deu Xac
dinh c6 16i di chung giita thira dat s6 61 (thura dat cta 6ng Phu) va thura dat s6 120
(thira dat caa ba Thuy) dé vao thira dat s6 82 (thua dat ctia 6ng Chlem) Loi khai
cua cac duong sy phu hgp véi Bon xin cap gidy chung nhén quyén st dung dat
cua ong Phu, ong Tuét, Giay chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong Phu,
trich luc ban dd dia chinh nam 1992 (ban do lam cin ct cap GCNQSDD cho ca
nhan) déu thé hién c6 16i di chung giita thira dit s6 61 (thura dit cia 6ng Phu) va
thira dat s6 120 (thtra dat cua ba Thuy) dé vao thira dat sb 82 (thua dét cta éng
Chiém). Cép so tham xéac dinh c6 16i di chung giira thira dat s6 61 (thira dat cua
ong Phu) va thira dat s6 120 (thtra dat cta ba Thuy) dé vao thira dat s6 82 (thua
dat ciia 6ng Chiém) 1a phu hop.

[2.2] V& kich thudc, vi trf 161 di chung:

[2.2.1] Tai Pon xin cip dat ctia 6ng Phu, 6ng Tuat co thé hién 16i di chung
c6 chiéu rong 12 2m, nhung khong thé hién day du chiéu dai, kich thudc cac canh
cua 16i di chung; trich luc ban dd dia chinh nam 1992 va GCNQSDD da cép cho
6ng Phu nim 2002 (6ng Chiém nhan chuyén nhuong ciia 6ng Phuy) chi thé hién
hinh thé 16i di chung khong thé hién chiéu dai, chiéu rong, kich thudc cac canh.
Pén nim 2004, 2008 sau khi 6ng Phu tach thira chuyén nhuong duogc cp lai GCN
QSD dat thé hién 16i di rong 3m, khong thé hién chiéu dai 16i di; naim 2009, 6ng
Chiém dugc cap GCN QSD dét thé hién 16i di rong 3m va ciing khong thé hién
chiéu dai 16i di vao thira dat. UBND phuong Cong Hoa ciing nhu Vian phong dang
ky quyen str dung dét ciing khong xac dinh duoc chinh xac 161 di chung c6 chiéu
rong, chiéu dai, kich thudc cac canh. Toa an cap so tham d3 xac dinh dién tich dat
thudc quyén sir dung dat ctia cac ho dan lién quan theo ho so dia chinh tir d6 trir
ra phan con lai s& 1a 16i di chung 13 phu hop, cu thé:

[2.2.2] Can ctr vao hd so cip GCNQSDD ddi véi thira dat sb 61 cua éng
Nguyén Quang Phu sau nhiéu 1an tach thira chuyén nhuwong QSD dét, ndm 2019
dugc cdp GCN QSD dat ddi véi thira s6 432 to ban dd sb 19 dién tich 444m? thé
hién hinh thé chiéu dai canh tiép giap duong 1a 10,40m. Thira dat sd 62 cta dng
Hoang Van Tuit nam 1992 tach thira chuyén nhuong cho gia dinh ba Hoang Thi
Thuy, 6ng Nguyén Vin Linh, 6ng Linh duoc cip GCN QSD dét thira 120 to ban
d6 s6 19 dién tich 195m> hinh thé chiéu dai canh tiép giap duong 1a 6,5m. Nam
2008 dng Tuét tach dat chuyén nhugng cho vo chong 6ng ba Quang Hué thira dat
giap thira dat nha 6ng Linh ba Thuy, nam 2017 6ng Quang Hué cho con 1a vg
chong chi Ly anh Khanh duoc cip GCN QSD dat s6 210 to ban d6 s6 19, GCN
QSD dét thé hién canh gidp mat duong la Sm. Nam 2021 6ng Tuét dugc cép GCN
QSD dat dbi vai dién tich con lai thira 62 t& ban d6 s6 19 thé hién canh gidp mit
duong c6 chiéu dai 22,50m. Nhung két qua tham dinh tai chd thé hién chiéu dai
canh giap mat duong cua thira s6 432 (bao gém ca phan dit ong Phu dd chuyén
nhuong cho anh Manh, chi Nhung nhung 6ng Phu van dang st dung) la
15,29+1,60m; chiéu dai canh giap mat duong cua thtra 120 1a 5,04+1,40m; chiéu
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dai canh giap mit dudng cua thira 210 1 5,07m; chiéu dai canh gidp mit dudng
cua thira sb 62 1a 22,63m. Céc canh khac cta cac thira dat déu co su thay ddi vé
kich thudc so véi GCN QSD dét nén dién tich céac thira c6 thay d6i so véi GCN
QSD dit. Can ctr vao giai trinh xac dinh 1y do sai s6 trong qua trinh do dac; cac
bién ban xac dinh hién trang dat (qua cac lan chuyén nhuong dat dbi vai cac thira
dét) déu da duogc cac hod giap ranh ky xac nhan (Mac du, tai phién toa cac duong
su khong thira nhan chit ky trong cac van ban trong ho so cdp GCNQSDPD nhung
khong dé nghi giam dinh chit ky, chit viét nén khong chip nhan 16i khai nay cta
cac duong su), 101 khai ciia 6ng Tuét, ba Thuy, 6ng Phu déu xé4c dinh c6 hién dit
lam duong, nhung khong xac dinh dugc chinh xéc kich thudce, dién tich phﬁn dat
da hién, va UBND phuong Cong Hoa ciing khong xac dinh dugc phan dat ma cac
ho dan di hién c6 kich thude, dién tich nhu ndo, nén khong cung cip cho Toa an
dugc. Sau khi Toa an tién hanh 16ng ghép giita GCNQSDBD cua ong Tuat, chi Ly
anh Khéanh, ba Thuy, 6ng Phu thi xac dinh cac ho c6 hién dat lam duong, kich
thude cac canh theo hién trang do dac cua cac thua dat co su thay d6i so voi
GCNQSDBD di cap. Can ctt vao ho so cap GCNQSDD di cap cho 6ng Phu nim
2018 thé hién vo chong ong Phu c6 xdy dung cac cong trinh trén 54m? dét thudc
16i di chung; tai phién toa so tham ong Phu thira nhan va dong y thao dd cac cong
trinh tra lai 16i di chung cho Nha nuéc. Vi vay, Toa an cép so thim chép nhan su
tu nguyén cta 6ng Phu thao d& cac cong trinh tra lai 16i di chung cho Nha nudc
v6i dién tich 1a 54m?.

[2.2.3] Pat ctia ba Thuy, ong Linh nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng
Tuét, ba Mo. Nam 1992, vog chéng ong Linh, ba Thuy va vog chéng ong Tuét, ba
Mo di duoc cap GCNQSDD. Cac ong ba déu thira nhan ké tir khi nhan chuyén
nhuong, vo chong ba Thuy, 6ng Linh sir dung diing mdc giéi do vo chong 6ng
Tuat, ba Mo ban giao cho dén nay, phu hop voi GCNQSDD. Pén nam 2021, khi
gia dinh 6ng Linh xay dung nha kién c6 02 tang co lam thu tuc xin cap phép xay
dung va d3 duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap phép xay dung. Do do, ba
Thuy va hai con déu xac dinh ba x4y dung cong trinh va st dung dét theo dung
GCNQSDD duge cap nim 1992, khong xay dung vao 16i di chung, nén gia dinh
ba khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don. Trong truong hop Toa an co
xéc dinh phan cong trinh gia dinh ba xay dung vao 16i di chung thi khong phai 1i
do gia dinh ba, nén gia dinh ba khong ddng y thao d& cong trinh. Néu gia dinh ba
c6 xay dung khong diing méc gidi do gia dinh 6ng Tuat khong ban giao ding moc
gidi thi gia dinh ba, gia dinh 6ng Tuat, gia dinh chi Ly s& tu thoa thuan giai quyét
v6i nhau ma khong yéu cau Toa an giai quyét. Can cir vao GCNQSDD d cap cho
ong Tuét ndm 1992 thé hién canh phia nam cua thira dét c6 kich thudce 1a 25,5m,
va ho so chuyén nhuong dét tir 5ng Tuat, ba Mo cho 6ng Quang ba Hué va tir ong
Quang, ba Hué cho vo chong chi Ly anh Khanh c6 kich thuéc canh phia nam la
5m, nén canh phia nam cua thira dat cua ong Tuét, ba Mo ¢6 kich thude 13 20,5m:;
nhung dén nam 2020 khi cép lai GCNQSDD cho 6ng Tuét, ba Mo thé hién canh
nam c6 kich thudce 1a 20,88m, tang 0,38m, con cac canh khac cua thira dat kich
thude khong thay doi, dan dén dién tich ting 23m2, véi Iy do trudc day do dac,
tinh toan dién tich bang phuwong phéap thu cong nén khong chinh xac. Khi 1am lai
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GCNQSDBD cho 6ng Tuit, ba Mo c¢6 hién dat 1am duong 13 40m? nim & phia béc
ctia thira dat. Qua trinh str dung dat va dén tai phién toa, giira thira dat 6ng Chiém
va thura dat ong Tuat (thura dat nguon gbc 1992) thi cac bén khoéng co6 tranh chap
gi vé méc gidi. Sau khi tlen hanh 16ng ghép GCNQSDD ctia 6ng Tuit (ndm 1992),
chi Ly, ba Thuyy thi thdy rang, theo diing GCNQSDDP cua 6ng Tuat (nim 1992) vi
tri thira dt ctia ba Thuy va thira dat ciia chi Ly st dung khong dtng vi tri, Toa an
cép so thAm x4c dinh hién trang ba Thuy c6 st dung vao mot phén dat cua 16i di
chung, cu thé: Canh phia Pong Bic 14 0,33m, canh phia Tay Nam 1a 0,43m, chiéu
dai giap véi phﬁn dat cua ba Thuy 1a 25,55m, canh con lai 1a 25,49m, dién tich
9,5m? 13 cb can ct.

[2.2.4] Trén phan 16i di chung ma gia dinh ba Thuy dang st dung co cac
cong trinh gom: Mot phén tuong bao, mot phan mai ton lanh, mot phén san, mot
phan nha kho, mot phan nha 02 ting hen mong voi nha vé sinh 02 tang. Do nha
02 tang lién mong véi nha vé sinh 02 ting 13 cong trinh kién ¢b ¢6 gia tri 16n, néu
thao roi s& anh hudng dén toan bo cong trinh, gay thiét hai 16n; ngoai ra, khi gia
dinh ba Thuy xay dung nha kién c¢b da duoc cép phep xdy dung, va giam sat viéc
thi cong va theo de nghi cua UBND phuong Cong Hoa la khong bét budc phai
thao d& nha 02 tang lién méng véi nha vé sinh 02 tang va tam giao phan dat do
cho gia dinh ba Thuy sir dung cho dén khi gia dinh ba Thuy thao d& cong trinh thi
phai tra lai phan dat d6 cho Nha nudc quan ly. Xét thay, khi Nha nude mo 16i di
chung vao thira dat nha ong Chiém nhung gia dinh 6ng Chiém khong str dung 16i
di nay tir nam 1997 va xay dyung cong trinh bit lai 16i di nay va viéc quan 1y long
1o ctia chinh quyén dia phuong nén méi din dén viée gia dinh ong Phu, ba Thuy
xay dung cac cong trinh trén phan 16i di nay. Cap so tham khong budc ba Thuy
va chi Phuong, anh Pong phai thao d& mot phan nha 02 tang lién mong voi nha
vé sinh 02 tang la phu hop. Tuy nhién viéc cip so thim tam giao phan dat cong
c6 nha ¢ va cong trinh kién ¢b cho ba Thuy sir dung cho dén khi gia dinh ba Thuy
thao d& cong trinh thi phai tra lai phan dat d6 cho Nha nudc quan ly la khong phu
hop can sua lai theo huong gia dinh ba Thuy sir dung phan dat c6 nha 0, cong
trinh kién c6 dén khi co quan quan 1y Nha nuéc vé dat dai c6 tham quyén sir 1y
theo quy dinh; budc ba Thuy va chi Phuong, anh Pong phai thao d& cac cong trinh
khac thudc vao 16i di chung tra lai cho 16i di cho Nha nudc quan 1y 13 phu hop.

[3] V& an phi phuc thidm: Do stra ban an so tham nén anh Manh khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

[4] Cac ndi dung khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 148 Bo luat T4 tung dan su;

Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an, x1r:
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1. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don Nguyén Pinh Manh.
Stra Ban an dan su so thdm sé 08/2025/DS-ST ngay 11/4/2025 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duwong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Hai
Phong) nhu sau:

Cin clr khoan 47 Diéu 3, khoan 8 Diéu 26, Diéu 236 Luat D4t dai; Dleu
147, Piéu 148 Bo luat TS tung dan sw; Luat phi, 18 phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Dinh Manh.

1. Chu sur dung thira dat sb 82, to ban do sd 19, tai phuong Tran Hung Dao,
thanh phe Hai Phong c6 quyén sir dung 16i di chung nam gitra thura dat s6 s 61
(thira dat cua gia dinh 6 ong Nguyén Quang Phu) va thura dat s6 120 (cua gia dinh
ba Hoang Thi Thuy), déu thudc to ban do s6 19, tai phudng Tran Hung Pao, thanh
phé Hai Phong dé di ra duong xom. Loi di chung duoc xac dinh boi cac diém tir
B1, B2, B3, B4, B8, B9, B6 dén B1. Trong d6: Phan 1i di do 6ng Phu, ba Mai
dang str dung duoc xac dinh bdi cac diém tr B1, B2, B5, B8, B9, B6 dén Bl co
dién tich: 51,6m?; phan 16i di do ba Thuy, chi Phuong, anh Pong dang sir dung
dugc x4c dinh bdi cac diém tir B2, B3, B4, BS dén B2 c6 dién tich 1a 9,5m?.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia 6ng Nguyén Quang Phu, ba Nguyen Thi Mai vé
viéc ong Phu, ba Mai ty thao d& toan bd cac cong trinh, vat kién trac, cay cdi trén
phan dat 16i di chung.

Ba Thuy, chi Phuong, anh Bong dugc tiép tuc st dung mot phén nha 02
tang lién mong voi nha v¢€ sinh 02 tang xay dung trén phan dién tich dat ngd di
chung cho dén khi Co quan Nha nudc c6 tham quyén quan 1y dat dai xir Iy theo
quy dinh cua phép luat. Budc ba Thuy, chi Phuong, anh Dong phai thao d& céc
cong trinh, vat kién trac khac trén phan dat 16i di chung.

Chi tiét theo so d6 kém theo ban an.
2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Anh Nguyén Pinh Manh phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh gi tai san 13 5.350.000 ddng. Ong Nguyén Quang Phu, ba Nguyén Thi Mai
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.675.000 déng.
Ba Hoang Thi Thuy, chi Nguyén Thi Phuong, anh Nguyén Thanh Dong phai chiu
chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 13 2.675.000 dong.

Bugc ong Nguyen Quang Phu, ba Nguyen Thi Mai phai tra cho anh Nguyén
Dinh Manh s6 tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la: 2.675.000
dong; budc ba Hoang Thi Thuy, chi Nguyén Thi Phuong, anh Nguyén Thanh
Pong phai tra cho anh Nguyén Dinh Manh s6 tién xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a: 2.675.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1ai cia so tién con phai
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thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. V¢ an phi:

- Anh Nguyen Dinh Manh phai chiu 300. 000d6ng an phi dan sy so tham
dugc dbi trir vao sb tién 300.000 dong da ndp tam ung an phi theo Bién lai sd
AA/2022/0000685 ngay 17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Chi Linh (nay l1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Hai Phong). Anh Manh
d3 ndp du an phi dan sy so thim.

- Bugc ba Hoang Thi Thuy, chi Nguyén Thi Phuong, anh Nguyén Thanh
Dong phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham.

- Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Quang Phu, ba Nguyén Thi
Mai

- Anh Nguyén Binh Manh khong phai chiu 4n phi phtic thim. Hoan tra anh
Nguyén Dinh Manh 300.000 dong d3 ndp tam tmg an phi phuc tham theo bién lai
s6 0002668 ngay 06/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Hai Phong).

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Hai Phong; )

- Phong THADS khu vuc 9- Hai
Phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Hiru Hi€u
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