TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 132/2025/DS- PT

Ngay 22/9/2025
“V/v tranh chdp hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat, 16i di, boi thwong thiét
hai ngoai hop dong”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Cdc Tham phan: Ong Pham Hiru Trudng
Ong Luu Van Tinh
- Thur ky phién toa: Ong Bui Hai Long - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- DPai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Tuéng - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong
xét xtt phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 32/2025/TLPT- DS ngay
14/5/2025 vé viéc veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, 161 di, boi thuong thiét hai ngoai hop dong, do ban 4n Dan su so tham so
06/2025/DS- ST ngay 27/3/2025 cia Toa 4n nhan dan thanh pho Chi Linh (Nay
la TAND khu vuc 9 Hai Phong) bi khang céo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phtic tham so6 110/2025/QDXX- PT ngay 14/7/2025, giira:

- Nouyén don: Ba Vi Thi V, sinh ndm 1950; Noi cu tra: Thon T, xa L, thanh
pho C, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh pho Hai Phong).

- Bi don: Ong Vi Pinh H, sinh nam 1958; No1 cu tru: Thon L, xa L, thanh
pho C, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh phé Hai Phong).

Déu vang mat.

- Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan:



+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964; Noi cu tra: Thon L, xa L, thanh pho C,
tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh phd Hai Phong).

+ Ong Nguyén Cong S, sinh nim 1952; Noi cu tra: Thon T, xd L, thanh phé C,
tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh pho Hai Phong).

Déu vang mat.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng H: Anh Vii Cong T1, sinh nim 1989;
Noi cu tra: S6 A khu nha & A, thon V, x3 A, huyén A, thanh ph6 Hai Phong (nay
]a phudng A, thanh phé Hai Phong).

- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguvén don (ba Vii Thi V): Ba Tran Thu
H1 - Luat su Cong ty TNHH MTV A

- Ngueoi dai dién uy quyén cua ba T: Chi Pham Thi M, sinh nam 1995; Dia
chi: SO A khu N, thon V, xi A, huyén A, thanh pho Hai Phong (nay la phudng A,
thanh pho Hai Phong).

(Déu c6 mdt).

* Ban 4n dan su so tham co6 khang c4o cta 6ng Vi Dinh H .
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién trong qud trinh gidi quyét vu én nguyén don trinh bay:
Ngay 20-6-1999 6ng Vii Pinh H, ba Nguyén Thi T c6 vay cia gia dinh ba so tién la
40.000.000 dong, co thé chap bia d6 tai khu vuon Song dién tich 13 660m? dat
vuon, 131 suat 1a 1,1%/ thang dén han 10 nim sau néu khong tra duoc thi gia
dinh ba co toan quyén st dung thira dat thé chap. Pén thang 9-1999 6ng H, ba T
lai tiép tuc vay so tién 36.000.000 dong. Tuy nhién dén ngay 25-5-2003 6ng Vil
Dinh H di viét chuyén nhuong cho gia dinh ba dat tho cu tai khu vuon Song
thira s6 29 to ban do véi gia 25.000.000 dong. Giay ban dat chi mot minh 6ng H
viét va ky. Khi viét gidy ban dat chi ¢ 02 chi em khong c6 ai ching kién. Ong H
da nhan du s6 tién 25.000.000 dong cuia ba va giao gidy ching nhan quyeén st
dung dat ban goc cho ba. Do la cho chi em ruot thit nén ba khong dén co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé lam thu tuc cong chung, chiung thuc. Gia dinh ba st
dung on dinh dé trong cay an qua dén khoang nam 2022 thi gia dinh 6ng H phat

sinh tranh chap véi ba, doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Ngay 10- 11- 2000 gia dinh ba c6 nhan Hop dong khoan gon, 6n dinh lau
dai, cham séc, bao vé cay an qua véi Lam truong qudc doanh Chi L dién tich 1,0
ha thudc khu B, Pau Trd c¢6 xac nhan bao ldnh cia UBND xi L va mua thém
mot s6 vuon cua gia dinh 6ng Vii Van D, ba D canh thira dat da mua cua gia dinh
ong H, dong thoi ba con nhan chuyén nhuong lai cia mot s6 dién tich nwong doi
ciia mot s6 ho giap ranh. Gia dinh ba d3 cai tao san gat trong ciy on dinh dén nay
khong co tranh chap véi ai. Ngay 02-8-2022 gia dinh ong H c6 don dé nghi gt
UBND xi L cho riang ba xam pham quyén sé hiru va doi lai gia dinh ba tra giay
ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng H trong khi d6 gia dinh 6ng H
chua tra lai tién da vay va xin chudc lai thira dat d6. Su viéc nay da duoc hoa
giai tai thon L sau d6 Uy ban nhan dan xa L hoa giai nhung khong thanh. Cung véi
viéc giri don 1én Uy ban nhan dan xa L gia dinh 6ng H d4 loi dung trong lic su
viéc chua duogc giai quyét dd ngang nhién cim coc bé tong chang day thép gai
toan bo khu dat gom dién tich dat phan nong truong gia dinh ba nhan thau, dat
da nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng H nim 2003, ngin can toan bd duong di
cua gia dinh ba. Con duong dugc hinh thanh tir trude day, dung chung toan bd

khu dat trong viéc di lai, van chuyén phan bon va cham soc cay coi.

Ngay 05- 10- 2022 gia dinh ba c6 don va lam viéc v6i Uy ban nhan dan xa
L, ba d3 cung cap toan bd giay to dam bao thé chap cua vo chong ong Hba T va

giay chung nhan quyén st dung dat.

Nay ba yéu cau vo chong 6ng H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat ngay 25-5-2003 va giao dat cho ba. Truong hop gia
dinh ong H khong dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 29 thi phai
tra cho ba so tién no la 76.000.000 dong, tién mua dat 1a 25.000.000 dong va
tien 1ai 1a 1,1%/thang ké tir khi vay dén nay. Vo chong 6ng H chua tra cho ba
duoc s6 tién nao, tra gia tri cong sttc cdy trong cia ba trén dat. Ong H noi ba
muon dat 1a khong dung. Ba T néi khong biét vé viéc dd chuyén nhuong dat cho
ba la khong dung. Vi gia dinh ba khong sinh song tai thon L thi tai sao phai trong
nom hd. Viéc ba khong di dén co quan nha nudc co tham quyén la do thiéu hiéu
biét vé phap luat va ciing 1a do tinh cam anh em trong gia dinh nén ba khong nghi
gi. Trudc day thira dat nay gia dinh 6ng H c6 trong mot s6 ciy dn qua nhung bo
mic khong chiam séc nén da bi hong do vay toan bd cay trong trén thira dat nay la

cua gia dinh ba trong tir nAm 2003 dén nay. Quan diém cua ba néu ba T khong



dong ¥ ban dat thi chi phan dat cia ba T khong c6 hiéu luc, néu c6 phai tra thi
cling chi tra % dién tich dat. Ba T phai thanh toan gia tri cong strc cia ba di cai

tao dat va tién lam duong.

Tuy nhién quan diém cia ba V xé4c dinh néu truong hop hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung ngay 25- 5- 2003 dat vo hiéu toan bo thi ba yéu cau giai

quyét hau qua cia hop dong nhu sau:

Ba T 6ng H phai tra lai 25.000.000 dong tién mua dat va gia tri chénh 1éch
thtra dat theo gia hién nay:.

Tra gia tri cong strc cai tao dat 1a 350 xe dat moi xe 5 khoi, moi khoi gia 120.000

dong, gia tri cay trong trén dat.

Tra s6 tién vay no tong 1a 76.000.000 dong theo gidy vay no ngay 20-6-
1999 va giay vay tién 36.000.000 dong khong thé hién ngay thang nam. S6 tién
76.000.000 dong ba T, ong H vay ba lam 02 lan, khi vay déu viét giay tay co
chit ky cia dng ba, khong théa thuan thoi han vay, 13i suat 1a 1,1%/thang.

Dé vay so tién 76.000.000 dong vo chong 6ng H déu thé chap tai san cho ba

cu thé nhu sau:

+ Khoan vay 36.000.000 dong khong ghi ngay thang nam ong H, ba T da
thé chap ngodi nha 2 tang tai thon L (hién nay 6ng H, ba T dang &). Sau 3 nam lic
nao ba V doi thi tra, néu sau nay khong tra dwoc nhu cam két thi sé chiu trach

nhiém trude phap luat.

+ Khoan vay 40.000.000 dong ngay 20-6-1999 6ng H ba T thé chap 01 ngoi
nha va khu nuong vuon Song chinh 1a thira dat so 29 to ban d6 so 14 tai thon L, xa
L, thanh phd C, tinh Hai Duong. Thoa thuan sau 10 nim néu khong tra duoc thi

ba V duoc toan quyén str dung thira dat do.

Gia dinh 6ng H da rao 16i di chung cua gia dinh ba nén ba khong c6 16i di
vao phan dat Lam nghiép ma ba d3 nhan khoan. Ba yéu cau gia dinh 6ng H phai
thao d& hang rao tra lai 161 di. Mt khac khi lam hang rao gia dinh 6ng H con lan
chiém vao phan dat ba da mua cua gia dinh ong D va phan dat ba nhan khoan
cua LAm truong. Phan dat 6ng H lan vé phia T. Ba yéu cau gia dinh 6ng H phai tra
lai cho ba phan dién tich dat nay.



Néu truong hop Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25-5-

2003 duoc chap nhan thi ba khong yéu cau tra s6 no nay nira.

Yéu cau 6ng H ba T phai tra lai dién tich 555,4 m? dat la 16i di riéng cua gia
dinh ba. Dién tich dat nay phan phia chan doi mot phan ba mua cta gia dinh 6ng
L1 va mot phan ba khai hoang. Phan dién tich phia trén mua ctia 6ng D. Phan
dat khai hoang va mua cua gia dinh 6ng D, 6ng L1 ba khong cé giay to gi ngoai
gidy to viét tay cua ong D. Ngoai ra ba khong con tai liéu nao khac thé hién
quyén str dung dat nay la cia gia dinh ba. Con duong nay ba da st dung khoang

20 nam nay.

Nay gia dinh 6ng H da rao chan lam ba khong di lai duoc, ba yéu cau gia

dinh 6ng phai thao d& dé tra lai 16i di cho gia dinh ba.

Yéu cau ong H ba T phai tra lai 1.747,7m? dat lam nghiép. Dién tich dat nay
phan phia chan doi 1a do ba khai hoang mé rong, con phia giap tir trén nghia trang
dén hét phan hang rao ma gia dinh 6ng H dang chin c6 mot phan mua lai cua gia
dinh 6ng D va mot phan dién tich ba duoc lam trudng giao theo hop dong giao

khoan trong cay an qua.

Yéu cau 6ng H, ba T phai boi thuong thiét hai gia tri thu hoach hoa mau
trong 02 nim moi nam 1a 30.000.000 dong.

Bi don, éng Vii Pinh H va nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén
Thi T trinh bay: @ng Vi Dinh H c6 quan h¢ la chi em rudt véi1 ba Vi Thi V. Sau
khi Toa 4n cho xem cac gidy vay tién mit ngay 20-6-1999 s6 tién vay la
40.000.000 dong dé lam nha cé thé chap 01 manh dat tho cu tai khu luong vudn
Song d3 c6 bia, sau 10 nim néu vg chong dng ba khong tra duoc thi ba V dugc
toan quyén s dung dat. Giay vay tien 36.000.000 dong de lam nha dot 2 tinh tir
thang 8, thang 9 nam 1999 1ai suat 1,1%, tai san thé chap la ngdi nha 70m? tang
1, 40m? tang hai. Vi thoi gian 3 niam tré ra Iic nao ba V doi thi sé tra so tién trén.
Ong H ba T xac dinh hoan toan khong ¢ viéc vo chong 6ng ba vay tién ctia ba V.

Chir ky trong 2 giay vay tién trén khong dung ctia vo chong dng ba.

Giay chuyén nhuong dat tho cu vuon Song ngay 25-5-2003 do6i véi thira
dat s6 29 to ban do so 14 tai thon L, xa L, thanh pho C, tinh Hai Duong véi gia
25.000.000 dong. Ong xac dinh khong phai chit ky ctia 6ng. Ba T hoan toan khong
biét viéc chuyén nhuong thira dat nay. Ong H khang dinh khong co viée vay tién



va sang nhuong dat cho ba V nhung c6 vai lan ba V dua cho 6ng H ky nhung
khong biét giay gi. Gidy ching nhan quyén st dung dat thtra dat noéi trén ba V
dang la nguo1 quan 1y do gia dinh ba thuong xuyén cham nom nha ctra cho ba V
nén co6 ra nha ba V & ludn roi giri vao két sat cia gia dinh ba. Pén sau nay khi
khong & nha ba V nita nhung 6ng ba ciing khong mang vé vi nghi giri & két sat
cho an toan. Ong ba khing dinh hoan toan khong c6 viéc chuyén nhuong quyén
sit dung dat & cho ba V. Trudc day trén thia dat nay vo chong ong ba co xay
dung 01 nha & cap 4 xdy gach ba panh mai ngdi va trong cdy an qua. Pén
khoang nim 1999 gia dinh 6ng ba ra ché & mdi. Sau d6 vai nim ba khong nhé
chinh xéac thoi gian nao ba V da pha d& toan bo ngodi nha trén thira dat nay deé lay
cho do dat. Khi ba V pha do nha ¢ nay di ba V khong hdi ¥ kién cua 6ng H, ba T.
Ba T co6 hoi ong H 1a sao ba V lai pha nha chat cay di thi ong ndéi “céd V xay nha
muon d6 dat nho trén dat”. Ba T khong dong ¥ nhung nghi 1a chi em di pha xong
roi thi thoi.

Ong ba khong nhd chinh xéac thoi gian nao ba V ¢6 mua manh vuon giap
dat vuon cua ong H, ba T nén c6 sang noi chuyén véi ong H 1a dé chi cham séc ho,
dat bo khong lang phi. T khi sir dung ba V ¢6 trong thém mot s6 cay an qua trén
dat, mot s6 cay to hién nay van con la cta gia dinh ba da trong tir trude. Ba V 1a
ngudi thuong xuyén thu hoach hoa mau do dng ba nghi ba V cham soc cay cdi thi
hudng, ong ba khong co6 ¥ kién gi. Do 6ng ba & chd khac khong & manh dat nay
nén dé khong. Ba V bao cham soc ho thi 6ng ba dong y. Sau khi pha nha xong
khoang vai nam, khoang nim 2010 ba V mdi trong nom hd vo chong 6ng ba. Luc
nay ba V méi trong thém cay an qua, xay tuong bao, khong 1am thém cong trinh
gi khac.

Ba V khai ba sit dung thtra dat nay on dinh tir sau khi 6ng H chuyén
nhuong la khong ding. Ong Hba T c6 quyén st dung 660m? dat thira sb 29,
nhung khong st dung. Khoang nam 2018 do vo chong 6ng ba c6 nhu cau cho anh
Vil Cong T1 quyén sir dung thira dat noéi trén. Anh T1 ¢6 noéi chuyén véi ba V yéu
cau ba tra lai Gidy chirng nhan quyén sit dung dat d¢ & 6 nhung ba khong tra.
DPén khoang vai ngay hom sau ba V dén nha ba néi chuyén tinh cam chi em, dao
Iy vé6i gia dinh réi ngd ¥ muon xin con duong di 1én nuwong. Gia dinh ba khong

dong y.



Gan day 6ng H, ba T da nhiéu lan yéu cau ba V phai tra lai quyén st dung
dat néi trén nhung ba khong tra. Dén khoang nam 2022 ba T c6 dén ndi véi ba V
tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat thi ba c6 dua ra giay vay tién cho con
trai ba. Ltc nay ba méi biét c6 viéc vay tién, ba c6 khang dinh véi ba V hoan toan
khong c6 viéc vo chong ba vay tién ba V.

Ba T x4c dinh hoan toan khong cé viéc vo chong ba chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba V. Ong ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba dé nghi Toa an tuyén huy gidy chuyén
nhuong dat tho cur ngay 25-5-2003 giita ba V va ong H. Ba V yéu caudng Hba T
phai tra lai dién tich dat 660m? thira s6 29 to ban d6 so 14 dia chi thon L, x3 L,
thanh pho C, tinh Hai Duong va tra lai so tién vay no 76.000.000 dong va tién 1ai
suat 1,1 %/ thang va 25.000.000 dong tién mua dat, tra cong strc trén dat ong ba
khong dong y. Vi 6ng ba khong vay, khong ban dat cho ba V. Con cdng stic tu
tao trén thira dat nay ba V da chat cay coi cua gia dinh ba di va thu hoach nhiéu
nam cling ngang nhau. Gia dinh 6ng Hba T truéc do cling trong nom nha ctra
chim soc cdy coi vurdn ao cho ba V & manh dat khac nita ma ba V khong tra tién
cho ong ba.

Dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 660m? hién nay
tang 1én nhiéu, Iy do 1a do vo chong 6ng ba chi ding ky mot phan dién tich
quyén st dung dat. Thuc té phan ngoai gidy chirng nhan 6ng ba d3 st dung tir
khoang nam 1977. Dién tich dat nay mot phan dng ba mua cia gia dinh 6ng V1,

mdt phan mua cua gia dinh ba D1, mot phan la gia dinh ba khai hoang m& rong.

Ba V yéu cau 6ng ba phai tra lai dién tich lam 16i di 555,4m? duong di ong
H, ba T khong dong ¥ vi phan dién tich dat nay la quyén sir dung cta gia dinh ba
trong d6 mot phan ba mua cia gia dinh 6ng V1 va mot phan gia dinh ba khai
hoang md& rong. Khi mua dat cia gia dinh 6ng V1 khong cé giay to gi chi néi
miéng v6i nhau. Phan dat mua cia gia dinh ba D1 ciing chi néi miéng véi nhau ba
D1 ban dat cho ong H ba T ciing khong c6 gidy to gi chirng minh quyén st dung
dat hop phap. Ba V yéu cau 6ng H, ba T phai tra lai dién tich dat lam 16i di 6ng ba
ong dong y vi day la dat thudc quyen sir dung cia 6ng ba khong phai 16i di chung
hay 10i di riéng cua ba V. Con duong ba V dang tranh chap ba V méi st dung
duoc khoang tir nam 2020 hodc 2021. Khi ba V san gat lam duong gia dinh ba c6

biet nhung ong H noi lai “cd V nho deé di ché vat liéu 1€n nwong [am nha” nén ba



khong noéi. Tirtrude ba V di bang con dudng nao 1én nwong nha ba V ong ba
khong biét.

Ba V yéu cau 6ng ba phai tra lai 1.747,0m? dat doi ring 6ng ba xac dinh
dién tich dat nay 6ng ba mua cua gia dinh ba D1 khong co6 giay to gi. Pay la
phan dat khai hoang cua gia dinh ba D1. Ba T 6ng H ciing khong cé cin cit nao
chitng minh quyén st dung doi véi dién tich dat nay nhung ong ba xac dinh dién

tich dat nay la cua 6ng ba khong dong v tra lai cho ba V.

D6i véi yéu cau boi thuong thiét hai 02 nim khong thu hoach hoa mau
duoc moi nam 1a 30.000.000 dong dng ba khong dong ¥, vi ba V con nhiéu 16i di

khac dé di 1én nuwong canh tac cua gia dinh ba.

Ba V yéu cau vo ché“)ng ba thao do toan b hang rao tra lai dién tich lan
chiém va 10i di, ong ba khong dong .

Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Cong S trinh bay: Ong 1a
chong cua ba V. Su viéc ba V cho 6ng H, ba T vay tién lam nha 6ng c6 duoc ba V
néi lai nhung cu thé so tién vay la bao nhiéu thi 6ng khong nam rd. Do thoi gian
d6 ong dang cong tac & Hai Phong thinh thoang méi vé qua nha chu yéu laba V &
nha lo toan cho gia dinh. Do vay dng khong nam duoc cu thé su viée tranh chap
gitra ba V 6ng H nhu thé nao. Quan diém cua 6ng ciing nhu quan diém cia ba V da
trinh bay.

Bién ban xac minh tai ban quan Iy rirng tinh H thé hién: Qua kiém tra ho so
tai liéu thé hién Lam truong quoc doanh C1 nay 1a Ban quan 1y rimg tinh H ¢6 ky
hop dong giao khoan on dinh lau dai trong, cham séc bao vé ciy an qua so 274
ngay 10-10-2009 v&i ba Vii Thi V dia chi tai thon L, xa L, thanh pho C, tinh Hai
Duong dién tich la 1ha, thoi gian giao khoan la 50 nam ké tir ngay nhan khoan. Vi
tri giao khoan thudc 16 3a khoanh tiéu 1 tiéu khu E tai thon L, xa L.

Ngay 02-04-1999 Lam truong quoc doanh C1 c6 ky hop dong s6 51/HD
giao khoan gon 6n dinh lau dai trong chiam soc va bao vé cay ring d6i véi ong Vil
Dinh H dia chi tai thon L, xi L, thanh ph6 C, tinh Hai Duong. Dién tich dat giao
khoan 1a 10,3 ha thudc 16 7 khoanh 1 khu rirng B, loai dat rung dac dung, thoi
gian giao khoan 1a 50 nam. Theo hop dong thi nha nude thué 6ng H trong nom,

bao v¢ quan 1y ring va co chi tra tién hang nam.



Dén ngay 18-9-1998 Lam truong quoc doanh C1 ky hop dong s6 48 khoan
gon on dinh 1au dai tréng cham soc va bao vé rung d6i v&i ba Vi Thi V dia chi tai
thén L, xa L dién tich dat giao khoan la 4ha thudc khu rung Pau Tro tai 16 3a
khoanh 1 loai dat rimg dac dung, thoi gian giao khoan 1a 50 nim theo hop dong
nha nude thué ba V quan 1y rimg va tra tién hang nam. Trong qua trinh quan 1y ba
V ¢6 lam don xin chuyén do6i 1 ha sang dat trong cdy dn qua theo chi thi 21 cua
UBND tinh H nén Lam truong d3 ky hop dong khoan gon 6n dinh lau dai trong
cham soc bao vé cay an qua s6 274 ngay 10-10-2000 véi ba V. Do hop dong giao
khoan ctia ba V, ong H 1a hop dong chim soc bao vé rimg co tra cong hang nam,
la loai ring dic dung nén khong can phai dam bao duodng di lén rung. 01 ha dat
trong cdy an qua cua gia dinh ba V ngudn goc la dat rimg diac dung chuyén doi

sang nén khong cé duong di 1én dat trong cay an qua.

Vi tri con duong ba V dang tranh chap véi ong H 1a do ba V tu mo ra de di
lén dat trong cay an qua khong phai 16i di chung. Phan dat tranh chép gitra hai bén
khong phai la dat thudc quan 1y ctia Ban quan Iy rimg. Vi tri cac bén tranh chap

161 di khong thudc phan dat giao khoan ctia ba V, 6ng H.

Theo ho so giao khoan rirng con Iuu trit tai Ban quan 1y rimg xac dinh Ban
quan 1y rimg tinh H khong giao khoan dat rimg cho gia dinh éng Vii Van D, ba
Nguyén Thi D. Phan dat ba V khai mua lai ctia ong D, ba D 1a phan dat khai hoang

thudc quan 1y cua dia phuong khong thudc quan Iy cuia Ban quan 1y rirng.

Phan dién tich dat tranh chap 1.747m? ba V khai mua cua gia dinh 6ng D.
Phan dat nay ban quan 1y ring khong giao cho 6ng D ma la dat khai hoang cua

dia phwong quan 1y.
Két qua xac minh tai Uy ban nhéan dan xa L thé hién:

Ong H, ba T ¢6 quyén st dung thtra dat sd 29 to ban do s6 14 dia chi tai
thon L, x3 L, thanh pho C, tinh Hai Duong. Theo ban do dat tho cu nam 1993
thira dat nha 6ng H thé hién la thira s6 29 t& ban do s6 14 dién tich la 660m?2. Tai
so danh sach cac ho gia dinh xin cap giay chiing nhan quyén str dung dat nim
1994 thé hién thira dat s6 29 to ban do s6 14 chu ho 1a éng Vii Pinh H, s6 thir tw
771, 734 dién tich 660m2. Ngay 20-10-1995 gia dinh ong H du oc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat. Theo ban d6 dia chinh do dac nim 2008 duyét



nam 2010 thé hién thtra dat cia 6ng Vi Dinh H dang sir dung 1a thira s6 49 t& ban
do6 s6 132 dién tich 2.152,2m? loai dat tho cu.

Phan dat ba V dang tranh chap 1a 16i di vé6i 6ng H 1a phan dat trong nam
gitta dat cia gia dinh ong L1 va gia dinh 6ng H khong nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng H va cling khong thé hién 1a duong di.
Theo ban d6 nam 2008 hién trang dat nha 6ng H ong L1 giap nhau ciing khong c6
duong di 1én. Dién tich dat cua gia dinh ong H thira s6 29 to ban do s6 14 theo so
sach dia phuong quan 1y tir naim 1993 dén nay van mang tén 6ng H. Giita 6ng H va
ba V c6 théa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén hay khong thi dia
phuong khong nam duoc. Dia phuong khong nhan duoc thu tuc chitg nhan hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra hai bén. Ba V st dung thira dat so
29 to ban dos6 14 cua gia dinh ong H tir khi nao thi dia phuong ciing khong

nam duoc.

Theo ban d6 nam 1993 thé hién ho gia dinh 6ng Vi Vin D cé quyén st
dung dat thtra so 28 to ban do s6 14 dién tich 1812m? dia chi tai thon L, xa L.
Phan dudng di ma gia dinh ba V xac dinh nim trong dién tich mua cia 6ng D
nam trong dat do6i rimg khong thudc phan dat quan Iy cua dia phuong. Ong D ¢6
duogc ban quan 1y rimg giao dat hay khong thi dia phuong khong nam duoc.

Tai bién ban xdc minh véi truéng thén L: Ong lam truéng thon Luong
Quan, xa L tr ndm 2019 dén thang 8- 2024. T thoi diém 6ng lam truéng thon
ong nam duoc dién tich dat & 660m2 ma hién nay ong Hva ba V dang tranh
chap dia phuong khong thu thué st dung dat. Do quy dinh gia thu thué dudi 50.000
dong thi khong phai thuc hién thu. Dén thang 8 nim 2024 mdi c6 thong bao thu
thué dét cho gia dinh 6ng H nhung dén nay chua nop. Ong la ngudi dan & dia
phuong duoc biét ba V sir dung dién tich dat 660m? cia gia dinh 6ng H tir rat 1au,
cu thé tir nam nao dng ciing khong nhé. Gia dinh ong H tir trrde dén nay khong
sinh song lam an tai thira dat tranh chap ma sinh song & thira dat khac gan do. Khi
ba V trong cay an qua, do dat khong thay cac bén xay ra tranh chap gi chi may
niam gan thi thi hai bén phat sinh tranh chap. Thuc té c6 viéc ba V mua dat cia gia
dinh 6ng H, ba T hay khong thi 6ng khong biét. Ong chi biét ba V sir dung dién
tich dat 660m? cuia gia dinh 6ng H tir rat lau roi.



Tai bién ban dinh gia tai san ngay 01-12-2023 va ngay 4-10-2024, cac tai

san trén thira dat s6 29, gom:

- 01 doan tueong rao xay gach pabanh do ba V xay dung nam 2012 tri gia
8.747.437 dong.

- Nhan tan:

+1,5m <©@<2m: 01 cay x 300.000 dong = 300.000 dong.
+02 m < @<3m: 02 cay x 450.000 dong = 900.000 dong.
+07m < @<8m: 16 cay x 3.000.000 dong= 48.000.000 dong.
+03m < @<4m: 02 cay x 800.000 dong= 1.600.000 dong.

+ 04m < @<5m: 05 cay x 1.400.000 dong= 7.000.000 dong.
+ 05 m < @<6m: 02 cay x 2.000.000 dong= 4.000.000 dong.
+ 06 m < @<7m: 01 cay x 2.000.000 dong= 2.500.000 dong.
+09 m < @<12m: 01 cay x 4.200.000 dong= 2.500.000 dong.
+ 08 m < @<9m: 04 cay x 3.600.000 dong= 14.400.000 dong.
- Cay sau géc:

+05 cm < @ <7cm: 0lcay x 120.000 dong= 120.000 dong.
+25 cm < @ <730m: 01cay x 408.000 dong= 408.000 dong.
+35 cm < @ <50m: 01cay x 720.000 dong= 720.000 dong.

- Cay mit géc:

+09 cm <@ <12cm: 02cay x 380.000 dong= 760.000 dong.

- Cay che: (tan)

+0,5m <@ <lcm: 15cay x 30.000 dong= 450.000 dong.

- Cay Va: (goc):

+ 10cm < @ <15cm: 1cay x 60.000 dong= 60.000 dong.

- Cay xoan: (géc):

+ Scm < @ < 9em: leay x 30.000 dong= 30.000 dong.



+20cm < @ < 25c¢m: 2cay x 96.000 dong= 192.000 dong.
+25cm < @ < 30cm: lcay x 120.000 dong= 120.000 dong.

+ @ >35cm: 01 cay x 432.000 = 432.000 dong.
- Keo (géc):
+25cm <@ < 30cm: lcay x 180.000 dong= 180.000 dong.

+35cm <@ < 50cm: lcay x 432.000 dong= 432.000 dong.

- Gia dat san lap 120.000 dong/m>.

- Gia dat: 1.100.000 dong/m?.

Tai bdn dn so tham s6 06/2025/DS- ST ngay 27/3/2025, Toa én nhan dan
thanh phé Chi Linh (nay la TAND khu viee 9) da xik:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Vi Thi V.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-5-2003
gitta ba Vii Thi V va 6ng Vii Dinh H d6i v6i dién tich dat 660m? thira s6 29 to ban
d6 s6 14 dia chi tai thon L, xa L, thanh phé C, tinh Hai Duong c6 hiéu luec.

Budc 6ng Vii Dinh H, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Vii Thi V, ong
Nguyén Cong S dién tich dat 660m? thira so 29 t& ban d6 s6 14 dia chi tai thon L, x4
L, thanh pho C, tinh Hai Duong.

Tam giao cho ba Vii Thi V, 6ng Nguyén Cong S str dung dién tich 1.664,7m?2
ting lén so véi gidy chirng nhan quyén st dung dat. Truong hop néu sau nay co
quan c6 tham quyén thu hoi thi ba V, 6ng S phai c6 trach nhiém tra lai.

2. Khong chap nhan yéu cau cia dng Vil Dinh H, ba Nguyén Thi T vé viéc
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 25-5-2003 1a vo
hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vi Thi V vé viéc yéu cau ong
H ba T phai tra lai dién tich 555,4m? dat 1a 16i di riéng.

Khong chap nhan yéu cau cia 6ng H, ba T xac dinh dién tich 555,4m? la
quyén st dung dat ctia 6ng ba.

Tam giao cho ba V, 6ng S swdung dién tich dat 5554 m? lam 16i di.

Trudng hop néu sau nay co quan c6 tham quyén thu hoi thi ba V, 6ng S phai c6



trach nhiém tra lai. Ong H, ba T phai c6 nghia vu thao d& toan bd hang rao day
thép dé tra lai hién trang cho ba V st dung.

4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Vil Thi V vé viée yéu cau ong
H ba T phai tra lai dién tich 1.747,0 m? dat 1am nghiép.

Khong chap nhan yéu cau cia dng H, ba T xac dinh dién tich 1.747m?2 dat
nong nghiép la cua ong ba.

Tam giao cho ba V, 6ng S s dung dién tich dat 1am nghiép 1.747,0m?.
Trudng hop néu sau nay co quan c6 tham quyén thu hoi thi ba V, ong S phai co
trach nhiém tra lai. Ong H, ba T phai c6 nghia vu thao d& toan bo hang rao day
thép deé tra lai hién trang cho ba V, 6ng S sit dung.

5. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Vi Thi V vé viéc yéu cau ong
H, ba T phai boi thuong thiét hai do khong thu hoach dwoc hoa mau trong 2 nim
12 60.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, tién an phi dan su so tham,

quyén dé nghi thi hanh 4n va quyén khang co ctia cac duong su theo quy dinh.
Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 04/4/2025 o6ng Vii Dinh H, ba Nguyén Thi T c¢6 don khang c4o toan bo
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét hiy ban 4n so tham va
giao cho Toa 4n nhan dan cap so tham giai quyét lai vu an hodc stra ban an so

tham, bac toan bo cac yéu cau khai kién cua nguyén don.
Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién cua bl don (anh T1) va nguoi dai dién cua ba T (chi M) gitr
nguyén cac ndi dung da khang cao nhu da trinh bay tai don khang cao ngay
04/4/2025, don khang cao bo sung giri Toa an cap phic tham va trinh bay quan
diém, lap luan lam cin ¢ ching minh cho yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX
cap phuc tham xem xét hiy ban an so tham va giao cho Toa 4n nhan dan cap so
tham giai quyét lai vu 4n hodc stra ban an so tham, bac toan bo cac yéu cau khoi

kién cua nguyén don.

- Nguoi dai dién cia nguyén don nhat tri véi ban an so tham, dé nghi HDXX

xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.



Dai dién VKSND thanh phé Hdai Phong phét biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu dn: Vé viéc tuan theo phap luat tir khi thu ly vu an dén khi xét xtr vu an,
Tham phan, Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su. Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh quy
dinh vé quyén nghia vu quy dinh vé viéc c6 mit theo gidy triéu tap cia Toa an.
Vé quan diém giai quyét vu an: Xét thay khang cdo cua bidon (6ng H) va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (ba T) 1a khong cé cin ctr nén dé nghi
HDXX khong chap nhan khang cao cia ong H, ba T, giit nguyén ban an so
thAm theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat to tung dan su; Vé an phi
dan su phuc tham, do nguoi khang cdo déu la ngudi cao tudi nén dé nghi xu
mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
fod va can cit vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi d’éng xeét xir nhan dinh:

[1] Ve t0 tung:

Khang cio cta dng H, ba T duoc lam trong thoi han va d3 nop tién tam tng
an phi phic tham dan sy phtic tham nén 1a khang cdo hop 18, duoc xem xét, giai
quyét theo thu tuc phiic tham.

Nguyén don, bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit
nhung c¢6 mit ngudi dai dién, Toa an da ra quyét dinh hodn phién toa nén HDXX
tién hanh xét x1r vu an theo quy dinh.

[2] D6i véi ndi dung khang céo vé to tung:

[2.1] D6i véi viée dng H, ba T khang céo cho rang cap so tham vi pham vé
thu tuc to tung néu trong don khang cdo ngay 04/4/2025 va don khang co bo
sung, cac v kién trinh bay cua nguoi dai dién trinh bay tai phién toa phtic tham
dé nghi hiy ban 4n so tham 1a khong c6 cac can cir theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu 310 ctua Bo luat to tung dan sy nén HDXX khong chép nhan noi

dung yéu cau khang cdo cua dng H dé nghi hity ban an so tham.

[2.2] Doi vé6i yéu cau giam dinh lai chit ky ong H (bi don), xac dinh nim
viét giay chuyén nhuong trén giay chuyén nhuong quyén st dung dung dat gitta
ong H va ba V 1a nim nao? (nam 2003 hay nam 2006). HDXX thay :

Ngay duoc ghi trong gidy chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 29 to
ban do so 14 cia UBND xa L (nay la xa P, TP Hai Phong) la ngay 25/05/2003 va



chir ky cua 6ng H tai giay chuyén nhuong dat néu trén da duoc anh T1 — ngudi
dai dién cua bi don thtra nhan tai phién toa so tham (BL: 331 dén 354).

Viéc Toa an cap so tham tién hanh trung cau giam dinh duoc tién hanh theo
dung quy dinh cua B¢ luat td tung dan su. Can cu theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 102 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015 quy dinh “Viéc giam dinh lai
duoc thuc hién trong truong hop ¢6d can cir cho rﬁng két luan giam dinh lan dau
khong chinh xac, c6 vi pham phap luat hodc trong truong hgop dac biét theo
quyét dinh cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan toi cao, Chanh 4n Toa 4n nhan
dan t6i cao theo quy dinh cua Luat giam dinh tw phapTuy nhién, bén bi don khong
xuat trinh dwoc bat cr tai lidu, chiung ¢t gi ching minh cho yéu cau giam dinh

lai ciia minh la ¢6 can cr theo quy dinh cua phap luat.

Viéc xac dinh chinh xac nam 2003 hay 2006 cua gidy chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 29 néu trén ciing khong lam thay doi ban chat cua su
viéc la chinh 6ng H da thé hién ¥ chi trong viéc tw nguyén chuyén nhuong thira
dat s6 29 cho ba V trén thuc té.

Tt phén tich, nhan dinh & trén, HDXX thay khong c6 cin ¢t chap nhan yéu
cau tién hanh thu tuc giam dinh lai giay chuyén nhuong quyén st dung thira dat

sO 29 néu trén cua bén bi don.

[3] D61 voi khang cao lién quan dén nd1 dung giai quyét vu an cua cap so

tham:

[3.1] D6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don (ba Vi Thi V) yéu cau 6ng
Vil Dinh H, ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s6 29 hai bén xac lap ngay 25/05/2003, thi thay:

Theo gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 25/05/2003 (BL: 10)
gitta ba Vi Thi V va 6ng Vii Dinh H d3 thé hién viéc ong H chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 29, toban d6s6 14, dién tich 660 m?, véi gia tri
25.000.000 dong cho ba V. Nai dung gidy chuyén nhuong thé hién viéc ong H da
nhan du so tién 25.000.000 dong va ban giao lai giay bia dé cho ba V, ba V co

toan quyén st dung dién tich dat nhan chuyén nhuong tir bén bi don.

V¢ hinh thtrc cia giay chuyén nhuong: Giay chuyén nhuong chwa duoc cong
ching, chtimg thuc tai co quan c6 tham quyén nén vé mat hinh thirc chua dam
bao quy dinh cua Piéu 691 ctia Bo luat dan s nam 1995.



Tai phién toa so tham, anh T1 (1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia 6ng H) da
thira nhan rang 6ng H ¢6 1am hop dong chuyén nhuong dat thd cu ngay 25/05/2003
véi ba V véi muc dich dé dam bao cho khoan no vay 25.000.000 dong lo cong
viéc cho con. Ong H di tra hét s6 tién nay cho ba V (BL: 349). Tuy nhién bén bi
don khong dwa ra dugc can cir chimg minh day 1a hop dong vay no tién cia nguyén
don, trong khi nguyén don khong thira nhan va xac dinh day 1a hop dong nhan
chuyén nhuong (mua) dat cia bén bi don. Tai phién toa phiic tham, anh T1 lai
thay do6i 101 khai, cho rang khong c6 viéc hai bén vay no so tién 25.000.000
dong vao nam 2003, viéc anh T1 khai ndi dung nhu tai phién toa so tham la do
dinh huéng cua Luat su do bén anh T1 thué tw van cho anh T1 khai nhu vay dé
dam bao hudng giai quyét tot nhat tranh chap cho gia dinh anh. HDXX thay 1oi
khai thay d6i nay cta anh T1 la khong c6 cin cir dé chap nhan.

Loi khai ctia ba T (BL sé6 102 — 104) thira nhan trude day ong ba co st dung
thira dat s6 29, to ban d6 s6 14 dé trong cay, c6 xay dung 01 ngdi nha cap 4, xay
gach ba banh mai ngéi. Dén khoang nim 1999 gia dinh ba c6 ra chd & méi. Sau
do vai nam ba khong nhé chinh xac thoi gian nao ba V (nguyén don) da pha do
toan bd ngdi nha trén thira dat nay dé lay chd do dat. Vo chong bi don (ba T, ong
H) cu trt sinh song gan véi thira dat s6 29 tir nam 2003 dén nam 2022 (khi hai bén
xay ra tranh chap quyén st dung dat). Diéu nay da cho thay ba T di nhan thic rd
viéc ong H da chuyén nhuong thira 29 néu trén cho ba V. Vi thé, ba T méi khong
c6 ¥ kién gi vé viéc ba V thao d& tai san (nha &) trén dat. Hon nira, ba V d3 quan
Iy va str dung thira dat nay trong thoi gian dai, xy dung cong trinh va trong cay
on dinh trén dat nhiéu nam, cho dén nam 2022 méi phat sinh tranh chap. HDXX
thay, ké tir khi ong H chuyén nhuong thira dat nay cho ba V, ba T van sinh song &
dia phuong nén khong thé khong biét viéc chuyén nhuong trén. Viée ba V da
quan 1y stir dung lau dai thira dat trén va ba T sinh song & dia phuong gan thira
dat nay da duoc ong O — nguyén truéng thon Lwong Quan, xa L va nhiéu nguoi
dan x4c nhan (BL : 144 dén 145).

Muc dich cua viéc 6ng H chuyén nhuong nha dat cho ba V 1a dé c6 tién cho
lo cong viéc cho con, diéu nay chinh anh T1 la nguoi dai dién cua bi don xac
nhan tai phién toa so tham. Cho thay gia dinh bi don da st dung tién chuyén
nhuong dat cho ba V nam 2003 vao viéc chi tiéu cho muc dich chung cua gia
dinh bi don. Do d9, viéc ba T c¢6 1oi khai cho rang ba T khong biét viéc dng H
chuyén nhuong nha dat (thira dat s6 29) cho ba V 1a khong phu hop véi thuc té.



HDPXX thay, mic du ba T khong ky vao giay chuyén nhuong dat vao nim
2003 cung 6ng H, nhung 6ng H la nguoi di nhan da so tién chuyén nhuong, ban
giao gidy chirg nhan quyén str dung dat cho ba V; ba V 1a nguoi da giao du so
tién chuyén nhuong cho 6ng H, nhan ban giao dat va quan Iy, sir dung thira dat s6
29, to ban do 14 dia chi lau dai, on dinh tir nam 2003 dén nam 2022 méi phat sinh
tranh chap giira hai bén. So tién chuyén nhuong duoc st dung vao muc dich chung
ctia gia dinh ba T, 6ng H nhu d4 phén tich & trén. Theo An 1é s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016 cia HDTPTANDTC, HDXX thay hién c6 cin cir xac dinh ba T da
biét viéc chuyén nhuong dat cho ba V, khong c6 ¥ kién gi phan doi nén can phai
xac dinh rang viéc T da dong ¥ vdi viéc chuyén nhuong thira dat so 29 néu trén
vao nam 2003, hop dong chuyén nhuong dat duoc dng H ky két véiba V ba T da
biét, khong co6 ¥ kién phan doi va da s dung chung tién chuyén nhuong (ban)
dat do 6ng H da nhan cta ba V vao nam 2003, bén nhan dat (ba V) da thanh toan
xong toan bo tién mua dat, da nhan dat va quan 1y sir dung dat mua ctia bén bi don
tir nam 2003 dén khi hai bén c6 tranh chap (nim 2022).

Tt nhitng cin ctr va 1y 18 néu trén, HDXX nhan thay, mic du viéc chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat so 29, to ban do so 14, dién tich 660m?2, dia chi
thon L, xa L, thanh ph6 C c6 vi pham vé hinh thtc va ba T khong ky vao giay
chuyén nhuong. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuwong dat da duoc cac bén thuc
hién, 6ng H da ban giao nha dat, giay ching nhan quyén st dung thira dat va
nhan du tién chuyén nhuong dat; ba V d3 ban giao di s 6 tién nhan chuyén
nhuong dat 1a 25.000.000 dong, da nhan nha dat va giay chimg nhan quyén st
dung dat va stir dung dat on dinh nhiéu nim qua. Trén thuc té cho thay ba T da
dong ¥ véi viée 6ng H chuyén nhuong dat cho ba V. Vi vay, Toa 4n cap so tham
da tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 25/05/2003 giira ba V va ong
H c¢6 hiéu lyc va budc 6ng H, ba T phai tra lai cho ba V, 6ng S dién tich dat 660m2
tai thira dat s6 29, to ban d6 so 14, dia chi thon L, xa L, thanh pho C, tinh Hai
Duong (nay la phuong T, thanh phd Hai Phong) 1a c6 cin ctr, dung theo quy
dinh ctia phap luat nén khong c6 cin ctr chap nhan khang cao ctia bi don vé viéc

tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat hai bén 1ap ngay 25/5/2003 1a vo hiéu.

[3.2] D01 vdi cac ndi dung khang cao cua ong H, ba T 1i€n quan dén viéc Toa

an cap so tham da xur, gom:



Dién tich dat ting 1én cta thira dat s6 29 so véi gidy chtimg nhan quyén st

dung dat 13 1.664.7 m2, budc dng H, ba T tra lai nguyén don dién tich dat nay.

Dién tich 555,4m? lam 10i di theo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, budc
ong H, ba T tra lai nguyén don dién tich dat nay.

D61 voi phan yéu cau khoi kién ctia ba Vil Thi V vé viée bude ong H, ba T phai
tra lai 1.747,0 m? dat 1am nghiép.

Két qua xac minh the hién:

- Trude nam 2022, cac dién tich dat trén nguyén don (ba V) la nguoi thuc té
quan 1y va stir dung tir nim 2003 dén khi gia dinh bén bi don c6 tranh chap va xay
dung hang rao ngin chin viéc ba V sir dung dat, trong sudt nhiéu nam ba V s
dung cac dién tich dat trén khong xay ra bat ky tranh chap véi ai vé viéc st dung
khai thac dat.

- Theo 6ng Nguyén Thé C, Tram truéng tram quan 1y rimg C xac nhan: Vi tri
con duong ba V tranh chap véi 6ng H 1a do ba V tu mé ra dé di 1én day trong cay
an qua, khong phai 16i di chung cta cac thira dat lién ké lién quan. Phan dién tich
dat tranh chap gitta hai bén khong phai 1a dat thudc ban quan Iy rimg. Vi tri céac
bén tranh chap 16i di khong thudc dat giao khoan rimg ctia ba V va éng H (BL:
94).

- Theo ba Hoang Thi H2, can bd dia chinh xa L xac nhan: Phan dat ba V dang
tranh chap 16i di véi gia dinh 6ng H, ba T 1a phan dat trong nam gitra dat gia dinh
ong L1 va ong H, khong nim trong GCNQSD dat 6ng H, khong thé hién c6 duong
di. Theo ban d6 hién trang nam 2008 hién trang dat nha ong H, éng L1 giap nhau
cling khong c6 duong di 1én céac thira dat (BL: 111- 112).

- Theo ban quan Iy rimg tinh H xac nhan: Phan dién tich dat tranh chap
1.747m? phan V khai mua lai cua gia dinh 6ng D, phan dat nay Ban quan Iy ring
khong giao cho dng D, ba D ma thudc phan dat khai hoang cua dia phuong quan
Iy (BL: 132).

- Theo cac 101 khai ciia ba V déu xac dinh ring dién tich 16i di nay la ba mua
lai mot phan dudi chan d6i ciia 6ng L1, mdt phan mua cia dng D va mot phan do
ba khai hoang mo rong. Tuy nhién, phan dién tich mua ban trén déu khong co
giay to gi chimg minh ngoai viéc mua ban viét tay véi ong D, phu hop véi 101 khai
cuacac ong D, L1 (BL: 121, 172).



- Tai bién ban xac minh ngay 04/9/2025, dai dien UBND phuong T cung
cap: Doi véi dién tich dat doi du 1.664,7m? cua thira 29 to ban do so6 14 dia chi
tai thon L, xd L, thanh pho C, tinh Hai Duong (nay la L, phuong T, thanh pho Hai
Phong) va dién tich dat 555,4m2 ba Vii Thi V va ong Vii Dinh H dang tranh chap
la duong di va 1.747,0m? dat trong rumg tai thon L, xa L, thanh pho C, tinh Hai
Duong (nay la L, phuong T, thanh pho Hai Phong) cac bén dang cé tranh chap
quyén st dung dat. Hién cac bén duong su khong cung cap duoc tai liéu ching
minh quyén st dung hop phap ctia minh theo quy dinh ctia phap luat thi toan bod
cac dién tich dat néu trén déu thudc quyén quan Iy cia Nha nude. Do dia phuong
hién chua c6 ké hoach st dung cac dién tich dat néu trén nén ai dang sur dung thi
Toa an tuyén tam giao cho ho quan Iy st dung, khi nao Nha nuéc thu hoi dé st
dung cho muc dich cong thi ngudi d6 phai co trach nhiém tra lai cac dién tich

dat trén cho Nha nudc.
HDXX thay rang:

Péi véi dién tich 555,4m2 duoc ba V khai nhan chuyén nhuong tur cac ho gia
dinh xung quanh va khai hoang d¢ lam 16i di. Tuy nhién, ba V khong dua ra
duoc can ctr gi dé chung minh viéc ba V ¢6 quyén st dung hop phéap dién tich
dat nay; bén bi don ciing khong dua ra duoc tai liéu can ct chttng minh c6é
quyén st dung hop phap dién tich dat nay nén viéc Toa an cap so tham da khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia bén nguyén don va yéu cau cia bén bi don dé
nghi cong nhan quyén sit dung hop phap dbi véi dién tich dat nay 1a co co so,
ding quy dinh cta phap luat. Viéc Toa an cap so tham tuyén tam giao phan dién
tich 555,4m? cho ba V va khi c6 co quan c6 tham quyén thu hoi thi ba V, éng S ¢6
trach nhiém tra lai nha nudc 1a khong dung quy dinh cua phap luat vi dién tich
dat nay duoc xac dinh 1a dat cong (chua c6 ai duoc co quan nha nuéc c6 tham
quyén giao quyén st dung dat), dat thuéc quyén quan 1y ciia Nha nudc nén cap
phtic tham can sira ban an so tham vé ndi dung nay.

Poi véi yéu cau cua ba V vé viéc budc ong H, ba T phai tra lai dién tich dat
doi rung 1a 1.747,0m%: Theo loi khai ciia ba V, phan dién tich nay duogc ba khai
hoang mé rong (phan chan doi), mot phan dién tich mua cta déng D, phan con lai
la dién tich dat trong ciy dn qua ma gia dinh ba duoc 1Am trudng giao cho theo
hop dong khoan. Tuy nhién, ba V khong c6 can ct, tai liéu gi ching minh quyén

str dung hop phap dién tich dat nay; bén bi don ciing khong dua ra duoc tai lidu



can ctr chimg minh gia dinh bi don c6 quyén str dung hop phap dién tich dat nay.
Tai liéu xac minh thé hién day la phan dat cong nha nuéc chua dua vao khai thac
sit dung. Do d96, viéc Toa an cap so tham xir khong chap nhan phan yéu cau khéi
kién nay cua nguyén don va yéu cau ctia bén bi don dé nghi cong nhan quyén st
dung hop phap d6i vé6i dién tich dat nay la cé co so, ding quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, viéc Toa an cap so tham tuyén tam giao phan dién tich
1.747,0m2 cho ba V va khi ¢6 co quan c6 tham quyén thu hoi thi ba V, éng S ¢6
trach nhiém tra lai nha nudc la khong dung quy dinh cua phap luat, vi dién tich
dat nay duogc xac dinh 1a dat cong (chua c6 ai duoc co quan nha nuéc c6 tham
quyén giao quyén st dung dat), dat thuéc quyeén quan 1y ciia Nha nudc nén cap

phuc tham can stra ban an so tham vé nd1 dung nay.

Do6i voi phan dién tich dat ting 1én cua thira dat s6 29 so véi giay chirng
nhan quyén st dung dat 1a 1.664.7m?2 nguyén don khdi kién dé nghi Toa an
budc 6ng H, ba T tra lai nguyén don dién tich dat nay, thi thay: Hién c6 cin ctr xac
dinh dién tich dat nay la dién tich dat doi du so véi gidy chimg nhan quyén st
dung dat nguyén don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia bi don vao nim
2003. Nguyén don va bi don khong dua ra dugc can cir chung minh minh c6
quyén sir dung hop phap d6i véi dién tich dat nay. Do d6, viéc Toa an cap so
tham x khong chap nhan phan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don va yéu
cau cua bén bi don dé nghi cong nhan quyén st dung hop phap doi véi dién tich
dat nay la cé co s&, dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, viéc Toa 4n cap so
tham tuyén tam giao phan dién tich 1.664.7 m? cho ba V va khi c6 co quan co
tham quyeén thu hoi thi ba V, éng S ¢6 trach nhiém tra lai nha nudce 1a khong ding
quy dinh cta phap luat vi dién tich dat nay duoc xac dinh la dat cong (chua co ai
dugc co quan nha nude c6 tham quyén giao quyén sir dung dat), dat thuoc quyén
quan Iy cia Nha nudc nén cap phuc tham can sira ban an so tham vé noi dung
nay.

Lién quan dén cac phan dién tich dat cong néu trén (cac phan dién tich dat
Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi
don tra lai dat va viéc bén bi don dé nghi cong nhan quyén st dung dét). HbXX
thay rang, can ct vao loi khai cia cac duong su, 10i khai cua nhitng ngudi dan
sinh song gan d6 va két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong, dai dién khu

dan cu va két qua thu tuc xem xét tham dinh hién trang, dinh gia tai san trén dat



cO tranh ché‘ip va duoc lam rd tai phién toa thi ¢6 can cir xac dinh cac dién tich
dat néu trén trude nam 2022 gia dinh nguyén don (ba V) la nguoi truc tiép quan
Iy, khai thac str dung dat, ton tao gia tri dat, da tao lap cong trinh va trong nhiéu
cay trén dat la dung thuc té (duoc phan anh trong bién ban xem xét tham dinh va
dinh gia tai san), khong cé tranh chap véi ai vé quyén st dung cac dién tich dat
nay, chi dén nam 2022 bén gia dinh bi don m&i c6 tranh chap doi ba V tra lai
giay chitng nhan quyén str dung thira dat so 29 va tién hanh dung cac cot bé tong
va lap cac hang rao chan bang cac day thép khong cho bén nguyén don sir dung
cac dién tich dat néu trén. Hién dai dién UBND phuong T xac dinh toan bd cac
dién tich dat néu trén déu la dat cong thuodc quyeén st dung ciia Nha nudc nén
HDXX thay viéc dai dién UBND phuong T c6 ¥ kién tam giao cho ngudi thuc té
st dung dat 6n dinh nhiéu nam qua duoc st dung dat ¢co nghia vu tra lai dat khi
Nha nuée c6 ké hoach str dung dat theo quy dinh, do d6 ba Vil Thi V la nguoi
thuc té st dung 6n dinh nhiéu nim qua dugc tiép tuc st dung toan bo cac dién
tich dat cong néu trén phai nhung phai c6 trach nhiém tra lai dat khi Nha nuéc
thuc hién chinh sach quan Iy, st dung dat cong theo quy dinh cuia phap luat va
phai tir thdo d&, di doi cong trinh, cdy trong, tai san tao lap trén dat theo dung quy

dinh cua phap luat vé dat dai la c¢6 can ctr.

DPé nguoi st dung dat c6 diéu kién tiép tuc st dung phan dién tich dat cong
néu trén. Toa an kién nghi chinh quyén dia phuong va cac co quan nha nudc cé
tham quyén quan 1y dat tién hanh tha tuc budc bén rao chan dat thao dd toan bo
cac cot bé tong, hang rao day thép trén dat dé tra lai hién trang cac dién dat cong
néu trén dé ba Vi Thi V 1a nguoi st dung dat 6n dinh tir trude nam 2022 duoc tiép

tuc st khai thac, sir dung dat theo dting quy dinh ctia phap luat.

Doi véi nodi dung Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia nguyén
don vé viéc budc bi don tra s tién thiét hai hoa mau trong 02 nam= 60.000.000
dong 1a co6 cin cir nén can giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham vé ndi dung
yéu cau nay.

[4] Ttr nhitng cin ¢t néu trén, HDXX thay c6 co s¢ chap nhan mot phan noi
dung yéu cau khang cdo ctiia 6ng H, ba T. Stra ban 4n so tham nhu d3 phan tich,

nhan dinh trén.



[5] Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[6] V& an phi: Do sira ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan su phtic tham theo quy dinh.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su. Khoan 2 Diéu 176;
Piéu 691 cua Bo luat dan su nam 1995. DPiéu 116; Diéu 129; khoan 1 Diéu 688
cta BO luat dan su nam 2015; Diéu 28 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000.
Nghi quy ét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quodc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi
va l¢ phi Toa an; xu:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Vi Pinh H, ba Nguyén Thi T.

2. Stra ban 4n dan su so tham s6 06/2025/DS- ST ngay 27/3/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phé Chi Linh (nay la TAND khu vuc 9 Hai Phong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Vil Thi V.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-5-2003
gitra ba Vii Thi V va éng Vii Dinh H d6i véi dién tich dat 660m? thira s6 29 to ban
do so 14 dia chi tai thon L, xa L, thanh pho C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T,
thanh pho Hai Phong) c6 hiéu luc phap luat.

- Budc 6ng Vil Binh H, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Vii Thi V, ong Nguyén
Cong S dién tich dat 660m?, thira s6 29 to ban d6 s6 14 dia chi tai thon L, x3 L,
thanh pho C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh pho Hai Phong).

Cé so do dién tich dat kéem theo ban an phiic tham, cung so do cac dién tich
dat lién quan keém theo ciia ban én so tham.

- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Vil Dinh H, ba Nguyén Thi T vé viée tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-5-2003 13 vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Vii Thi V vé viéc yéu cau 6ng H
ba T phai tra lai dién tich 555,4m? dat la 16i di riéng.



- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng H, ba T xac dinh dién tich 555,4m? la

quyén sir dung dat ctia 6ng ba.

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Vii Thi V vé viéc yéu cau 6ng H
ba T phai tra lai dién tich 1.747,0 m? dat 1am nghiép.

- Khong chap nhan yéu cau cua dng H, ba T xac dinh dién tich 1.747m? dat
nong nghiép la cua ong ba.
- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Vii Thi V vé viéc yéu cau ong
H, ba T phai boi thuong thiét hai do khong thu hoach duoc hoa mau trong 02 nim
12 60.000.000 dong.

3. V& chi phi t6 tung: Ong H, ba T phai tra lai cho ba Vii Thi V 8.000.000 dong
(tam triéu dong dong) chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san, 2.211.000

dong (hai triéu hai tram muoi mot nghin dong) tién giam dinh chir ky.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phép ludt, nguoi dwoc thi hanh én cé don dé
nghi thi hanh an, nguwoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh nhirng khoan
tien trén thi phdi tra ldi doi véi sé tién cham tra tiwong g véi thoi gian cham
tra. Ldi suat phat sinh do cham tra tien duoc xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sw, trir trieong hop phap luat co quy dinh khac

4. Vé an phi:

4.1. V& an phi dan su phuc tham: Ong Vii Dinh H va ba Nguyén Thi T khong phai
chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra lai ong Vii Dinh H, ba Nguyén Thi T moi
ngudi 300.000 dong tién tam g an phi dan su phuc tham, theo céac bién lai tam
tmg 4n phi s6 00002641 va 0000 2642 déu ghi ngay 18/4/2025 cuia chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph6 Chi Linh (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 9
Hai Phong).

4.2. Mién an phi dan su so tham cho ba Vii Thi V, 6ng Vii Pinh H va ba Nguyén
Thi T.

5. Cac Quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khong cé khang céo, khang nghi,
cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao,
khang nghi.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuic tham.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai dieu 2 Luadt thi hanh én dan suw thi

nguoi diroc thi hanh én dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thoa



thuan thi hanh an, quyé‘n véu cau thi hanh an, tu nguy én thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu yéu csau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai dieu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND Tp. Héi Phong: Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND khu vuc 9 Hai Phong;

- Phong Thi hanh an dan sw khu vuec 9 Hai Phong;
- Thi hanh an dan sw TP. Hai Phong;

- Cdc duong su;

Pham Anh Tuyét
- Luu HS; luu toa. :






