TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5-VL Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an so: 144/2025/DS-ST
Ngay: 22 — 09 - 2025.
V/v: “Tranh chap OSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN KHU VUC 5 - VL

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi s’ tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba V6 Thi Loan

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Téng Ne.
2. Ba HO Thi Lan Huong.

- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién tda:Ong Lé Kinh Luan— Thu ky Toa an
khu vuc 5 - VL.

- Pai dign Vién kiém sat khu vurc 5 - VL tham gia phién toa: Ba Tran Hién
Diéu — Kiém sét vién.

Vao ngay 20 thang 9 va ngay 22 thang 9 N 2025, tai try s Toa &n nhan dan
khu vuc 5- VL, xét xtr ¢éng khai vu an dan sy so tham thu ly sb: 80/2025/TLST-
DS ngay 10/03/2025, vé viéc “Tranh chdp quyén siz dung dat” theo quyét dinh dwa
vu an ra xét xir s6: 98/2025/QDXXST- DS ngay 22 thang 8 N 2025, giira:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phwong T, sinh N 1970, CCCD sb
083.170.004003, do Cuc truang Cuc CSQLHC vé TTXH cap ngay 24/8/2023.

Noi thuong tri: ap Phi Tho C, xa Pha Tho, tinh DT.

Nguoi dai dién theo diy quyén: Ba Lé Thi Tric Ph, sinh ngay 24 thang 04
N 1992, CCCD sb 083192014205 cap ngay 02/01/2023 tai Cuc trudng Cuc
CSQLHC vé TTXH. Ba Ph ¢ mat.

Bi don: Ba Tran Thi K, sinh ngay 12 thang 10 N 1951; CCCD sb
083151006108 do Cuyc truong Cuc CSQLHC vé TTXH cap ngay 09/8/2021.

Noi thuong trd: ap Phi Thuan, x& TT, tinh VL.

Ba Tran Thi K ay quyén cho ba Tran Thi Cam T, sinh ngay 26/02/1989;
CCCD sb 083189016591 do Cuyc truong Cuc CSQLHC vé TTXH cip ngay
01/11/2022. Ba T c6 mat.

Noi thuong trd: s6 133 A, ap Binh An, x4 Phi Tc, tinh VL.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba K: Luat su Kim Ron Tha.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh P, sinh ngay 10/5/1975; CCCD: 083075012935 do
Cuc truong Cuc CSQLHC vé TTXH cép. (vang mat).

2. Ong Nguyén Thanh V, sinh ngay 03/03/1978; CCCD: 083078009278 do
Cuc truong Cuc CSQLHC vé TTXH cap. (vang mat)

Cung noi thuong tri: s6 29, ap Phi Thuan, x& TT, tinh VL.



Nguwoi dgi dign theo sy quyén cho 6ng Ph, 6ng V: Ong Nguyén Thanh L,
sinh ngay 25/8/1980; CCCD s 083080006 318 do Cuc truong Cuc CSQLHC vé
TTXH cap ngay 31/12/2021. Ong L c6 mat.

3. Ong Trinh Chi H, sinh N 1996; CCCD s 087096001461, do Cuc trudng
Cuc CSQLHC vé TTXH cap ngay 28/4/2021.(vang mit)

4. Trinh Thanh T, sinh N 1967; CCCD: 08706700670, cip ngay 28/42021
do Cuc trudong Cuc CSQLHC vé TTXH cap.(vang mit)

Noi thuong tri: ap Phi Tho C, xa Pht Tho, tinh BT

5. Nguyén Thi M, sinh N 1960; Noi thuong tri: ap Pha Thuan, xa TT, tinh
VL. (vang mat)

6. Nguyén Vin N, sinh N 1958; CCCD: 083058007171, do Cuc truong Cuc
CSQLHC vé TTXH cap ngay 09/8/2021 (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 31/10/2022 (bl 06), Pon ngay 04/10/2022 (bl 07)
ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi dai di¢n theo uy quyen cua
nguyén don Nguyen Thi Phuong T trinh bay va yéu cau Toa an gidi quyét nhuw sau:

Thira dat s6 721 to sb 5 dién tich 326,3 m? toa lac x4 Quai Thanh (nay 1a x&
TT, VL) ba dugc cha la 6ng Nguyén Vin Tét tang cho. N 2005 thay hoan canh gia
dinh ba K khé khin vé chd & nén 6ng Tat cho ba K & tam, néu sau nay ba c6 nhu
cau st dung thi ba K pH tra lai dat cho ba. N 2020 ba yéu cau do dac dé cap lai s6
méi theo Gidy chting nhan QSDP sb CX 593216 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Bén Tre cap ngay 28/9/2020. Ba di nhiéu 1an yéu cau ba K di doi tai san ra
khoi dat dé tra lai cho ba nhung ba K khéng dong y. Ba K dang cung Nguyén
Thanh P va Nguy&n Thanh V truc tiép quan ly, sir dung phan dat nay.

Theo két qua tham dinh cua Toa an ngay 29/9/2023 (bl 149) thi ba Tran Thi K
dang quan ly dat, thé hién nhiing thira nhu sau:

Thua 721-1: dién tich 99,8 m? + thira 721-2: dién tich 12,9 m? (hién trang la
nha tam vach 18); thaa 721-5: dién tich 11,8 m? + thua 721-6: dién tich 8,9 m?
(hién trang 1a nha bép xay tuong); thira 721-7: dién tich 139,4 m? (hién trang 1a nha
tuong chinh); thira 721-8: dién tich 79,4 m? (hién trang la nha tam); thua 721-9:
dién tich 4 m? (hién trang la hd nuoc); Thira 721-10: dién tich 6,4 m? ; thia 242-2
dién tich 2,2 m? (1a dat tréng); thira 242-3: dién tich 3,3 m? (Ia mot phan gdc nha
chinh cua ba K).

Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia khéng co6 y kién.

Vé chi phi té tung: Giai quyét theo quy dinh

* Tai Pon phan té ngay 23/11/2022 (bl68); Tai ban ti khai ngay 23/11/2022
(bl 29) ciing nhur tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén cua bi don Tran Thi K
khai c0 noi dung nhu sau:

Thura dat 721 to ban d6 5 (thuoc mét phan thira dat ca 989, 990 to ban d6 sb 1
theo s liéu cu) toa lac 4p Phu Thuan, x& Quéi Thanh (nay 12 xa TT, VL) ¢6 nguon
goc la caa 6ng, ba ngoai chong ba K dé lai. Chdng ba tén Nguyén Vian Bé (chét N
2017) da dong y lay phan dat cua minh dang lam d¢ chia cho ho toc, nén dng
Nguyen Vin Tat (cha ba Phuong T) dai dién cac chi cho vo chong ba mét phan dat
dé xay dung nha & cap 16, thoi diém cho dat 6ng Nguyén Van Tat cing cac chi cam
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coc, cam ranh va gia dinh ba da ct nha & 6n dinh tir N 1999 cho téi nay. Thoi gian
sau khi gia dinh c6 nhu cau diang ky dé cap gidy chiing nhan thi méi dugc biét 1a
Nguyén Thi Phuong T dung tén glay chung nhan QSDD tir N 2020, nhleu lan ba
lién h¢ vei ba T thuong 1u:ong dé dugc sang tén cho ba ding tén gidy CNQSDD
nhung ba T khong dong y.

Do nguén gdc dat I1a caa 6ng ba bén chong ba dé lai, ba da dugc ong Nguyén
Vin Tat (cha ba T 1a cau cia 6ng Bé) va dai dién céac chi gdbm Nguyén My Loi, Lé
Vin Pung ddng y cho vai sy ching kién caa 6ng Nguyén Van Tat, Nguyén Vin
N. Gia dinh ba K di cit nha kién cé sir dung tir N 1999 cho téi nay, ba T cling nhu
ong Tat con song khong ai ¢6 su phan doi ba cat nha o cho téi nay. Ba K khong
biét ba Nguyén Thi Phuong T di tu y dang ky dat dai, dugc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat N 2004 va con doa rao chin khong cho ba ra vao su dung dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba K co thay ddi yéu cau
phan to 1a dé nghi Toa an diéu chinh gidy ching nhan quyén su dung dat da cap
cho ba T, cong nhan dat dang tranh chap va duoc Toa an giai quyét hdm nay la cua
ba vi ba duoc 6ng Tét cho thira dat nay, da sir dung dat 6n dinh, cat nha kién cb tur
N 1999, gia dinh ba di bo cong stc, chi phi san lap tir ao thanh nén dé cat nha 6.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay tgi phién toa:

1. Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Vii, ong Phong trinh bay tai phién
toa cO noi dung nhu sau:

Chdng tdi la con cua ong Nguyén Vién Bé va ba Tran Thi K. Thta dat mang
s 989, 990 to ban dd s6 01 x& TT ¢6 ngudn goc la cua Ong Nguyen Vén Hung va
ba Nguyén Thi Lich. N 1999 cha 6ng Ia Nguyén Vin Bé d3 dong y liy dat cua
minh dang lam chia cho ba con trong ho toc nén dng Nguyén Vin Tét (cha ba T)
va cé4c chi con lai dong Y cho gia dinh 6ng phan dat dé cat nha & 6n dinh tir N 1999
t6i nay, nhung khong biét ba Nguyén Thi Phuong T ding ky dat, di duoc cap gidy
va hién tai di khai kién gia dinh ong doi lai dat.

Péi véi phan dat dang tranhh chap hién do ba K cung 6ng Vi, ong Phong 13
ngudi quan ly, sir dung, khdng con ai khéc.

Qua yéu cau khoi kién cia ba T, ong khong dong y va dé nghi Toa an diéu
chinh gidy chitng nhan QSDP di cap cho ba T sang cho ba Tran Thi K vi dat nay
ba K d3 str dung tir N 1999, duoc 6ng Tat cho, khéng pH dat cua ba T.

2. Tai phién toa 6ng Nguyén Vin N khai nhu sau:

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ong trude day vé yéu cau ba T chia thura ké, 6ng
khong yéu cau nita ma s& giai quyét sau khi ndo thay can thiét. i véi thira dat ba
T kién doi ba K thi dng biét vao N 1999 cha 6ng 1a Nguyén Vin Tét da cho ba K
dé cat nha &, ba K da san lip muong dé cat nha va cho tgi nay khong cé ai tranh
chap véi ba K.

Ngay 05/3/2019 6ng cung c&c anh chi em trong gia dinh lam to thuan phan
véi muc dich 1a khong cho ba T ban phan dat cua ong ba dé lai. Trong to thuan
phan c6 ghi noi dung “ Ba T duogc sir dung phan dat chung quanh mo 6ng, ba co
dién tich 1.375 m? con thuc té thi ba T chi st dung c6 1.294,1 m?, con phan dién
tich dat 362,3 m? 1a ciia gia dinh 6ng B¢, ba K sir dung.



* Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cho bi don trinh bay:
Déi véi yéu cau phan té cua bi don 1a c6 can cir dé nghi Hoi ddng xét xur chap
nhan. Cin ctr vao nhiing tinh tiét, sy viéc nhu sau: Nguon gde dat 1a dong ho bén
chdng ba K, ba K 1a ngudi truc tiép sir dung dat lién tuc, 6n dinh tir N 1999; dat da
dugc cha ba T 12 6ng Nguyén Vin Tét cho va diéu nay duoc 6ng Nguyén Vin N,
Nguyén My Loi cling x4c nhan. Vé quy trinh cap dét cho ba Nguyén Thi Phuong T
vao N 2004 1a khong dung boi vi ba T khong pH 1a nguoi sir dung dat ma tryc tiép
la ba Tran Thi K. Bé nghi Hoi déng Xét xir can ctr vao Diéu 98, 100, 106 cua Luat
dat dai N 2013 thu hdi va diéu chinh cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 721 t& ban d6 s6 05 cho ba Tran Thi K.

Dé nghi Hoi dong xét xur bac toan bo yéu cau khai kién cua ba T.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc chdp hanh phép ludt té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa so tham Tham phén, Hoi tham nhan dén, thu ky va nguoi tham gia t6
tung da tuan tha theo quy dinh cia phap luat.

Vé quan diém gidi quyet vu an: Can ctr cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so
vu an, nhan thay: Thira dat tranh chap s6 721 to ban d6 s6 5 x4 TT, tinh VL ¢6
nguén goc la cua 6ng Nguyén Vian Tat, ba Nguyén Thi Phuong T ké khai, dang ky
vao N 1990, duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat lan dau vao N 2004,
sau d6 c6 su nhap thira dat 721 to s 5 vao thira dat 243 cua ong Nguyén Vian Bé
(chdng ba K), N 2007 ba Nguyen Thi Phuong T lap thu tyc tach thira, cap doi Glay
chung nhan quyen sur dung dat, ba K ky tén xac nhan. Tir N 1999 ba K st dung dat
ma khong cd y kién gi vé ba T duoc cap gidy ching nhan QSDD. Xét qua trinh st
dung dat do ba K str dung tir N 1999, ¢6 cong sic, chi phi lap muong da lam ting
gia tri cua thira dat nén khi buoc ba K tra lai dat cho ba T pH xem xét cdng st cua
ba K gin gii, cai tao lam ting gia tri thira dat 1a 30% cuia tong gié tri thira dat tranh
chap.

Pé nghi Hoi dong xét xu, xtu: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, budc ba Tran Thj K pH c6 nghia vu tra lai thira dat 721 to ban do s6 5 X& TT,
tinh VL cho ba Nguyén Thi Phuong T nhung duoc tra bang tién gia tri quyen su
dung dat sau khi trir di phan céng stc cho ba K 1a 30% gia tri cia thira dat tranh
chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Y kién cua Kiém sat vién. Hgi
dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé tha tuc té tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap, thim quyén giai quyét: Day 1a vu an dan sy vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat té tung dan su 2015. Ddi tugng tranh chap la
thira s6 721 to ban do s6 5, toa lac x4 Quéi Thanh | huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre (nay 1a xa TT, tinh VL) nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 5- VL theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B luat
t tung dan sy 2015.
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[1.2] Ba Nguyén Thi M c6 don xin giai quyet ving mat ngay 30/7/2025 (bl
466); 6ng Trinh Chi H c6 don xin giai quyet ving mit ngay 26/3/2025 (bl 448);
ong Trinh Thanh T ¢6 don xin giai quyét vang mit ngay 25/3/2025 (bl 450). Can
ctr Biéu 227, 228 cua Bo luat té tung dan sy Toa &n xét xir vang mat ho 1a dung
quy dinh.

[2] Xét Don yéu cau doc lap caa 6ng Nguyen Van N, Nguyen Thi M (bl 191,
193) vé viéc: Huy bo gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén
Thi Phuong T thira 721 to ban d6 s6 5 x4 Quéi Thanh, Chau Thanh (nay 1a xa TT,
VL) va phan chia di san thura ké cua dng Nguyén Vian Tat dé lai dién tich 1a
1.294,1 m2. Nhdgn thdy:

Tai phién hop cdng khai chiing cir ngay 29/7/2025 (bl 465), 6ng Nguyén Vién
N cd y kién Ia khdng cé yéu cau gi trong vu an nay, ba Nguyén Thi M xin Vang
mat. Noi dung tai don yéu cau cia 6ng N, ba M c6 lién quan dén dién tich dat
1.294,1 m? thugc thira dat 243 to ban do s0 5 va thira dét nay khong c6 lién quan gi
dén noi dung vy 4n ma Toa én dang gial quyet va la mot quan hé tranh chap thira
ké nén Hoi dong xét xur khong xem xét yéu cau nay cua 6ng N, ba M trong cung vu
an nay ma sé tach ra giai quyét vu an khac khi cac duong sy €0 yéu cau. Bong thoi,
tai phién tda 6ng N khong yéu cau Toa an giai quyét yéu cau nay cua 6ng, nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan.

[3] Vé yéu cau phan t6 cia bi don da duoc Toa an thong béo thy 1y s
42a/TB-TLVA ngay 28/11/2022 (bl 62). Thay rang: Tai phién toa nguoi dai theo
iy quyén cua bi don co6 yeu cau thay ddi noi dung thé hién tai don phan td trudc
day, d6 1a: yéu cau Toa an giai quyét diéu chinh Gidy chang nhan quyén sir dung
dat thira s6 721 to s6 5 toa lac x4 TT, VL tir ba Nguyén Thi Phuong T sang cho ba
Tran Thi K. Xét thdy: Viéc thay d6i yéu cau nay cua bi don 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan sy nén duoc Hoi ddng xét xir ghi nhan.

* V@ ni dung vu an:

[4] Can cir ndi dung yéu cau khai kién cia nguyén don, Bién ban xem xét
tham dinh, tai chd ngay 16/12/2022 (bl 141), Hoa db hién trang st dung dat ngay
29/9/2023 (bl 149) va tai phién toa hdm nay da duoc cac duong su khai théng nhat
c4c tinh tiét sau day va dugc Hoi dong xét xa ghi nhan nhu sau:

- Thira d¢at mang sé 721 to ban do s6 5 toa lac x& Quéi Thanh (nay 1a xa TT,
tinh VL) do ba Nguyén Thi Phuong T dang dtng tén gidy chiing nhan QSDD ¢6 s6
phat hanh CX 593216, sé vao s6 cap GCN: CS04651 do S¢ Tai nguyén & Moi
truong tinh Bén Tre cap ngay 28/9/2020, dién tich dat duoc ghi trén s6 12 362,3 m?
(c6 100 m? dat & ndng thdn; 262,3 m? dat trdng cay 1au N). Theo do dac thuc té co
téng dién tich dat 1a 362,6 m? (biéu thi ¢ nhitng thira 721-1: 99,8 m? + thira 721-2:
12,9 m? + 721-5: 11,8 m? + 721-6: 8,9 m? + 721-7: 139,4 m? + 721-8: 79,4 m? +
721-9: 4m? + 721-10: 6,4 m?).

D6i véi thira dat 242-2 dién tich 2,2 m? + thira 242-3 dién tich 3,3 m? duoc ba
K xay nha & theo hd so dia chinh thudc thira 242 to ban d6 s6 5 x4 TT do 6ng Buii
Quang Diing dang tén. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc véi 6ng Diing thi 6ng co y
kién khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, can thiét thi 6ng sé& khoi
kién sau nén Hoi dong xét xtr ghi nhan ma khong dit ra van dé giai quyét, 6ng xin
vang mat khéng tham gia t6 tung tai toa.



- Toan bo thira dat tranh chap do ba Tran Thi K cing cac con ba 1a Nguyén
Thanh P, Nguyén Thanh V dang truc tiép quan ly, sir dung thira dat tranh chap néu
trén.

- Gan lién voi thira dat tranh chap 721 to ban d6 sb 5 xd Quéi Thanh c6 cac
cong trinh trén dat gom:

+ Nha chinh thé hién & thira 721-7 ¢ dién tich 134, 4 m2. Nha c6 két cau nha
mong, khung bé tong cdt thép, tudng xay t6 ngan phong, son nudc, tudng 6p gach
cao 1,2 mét, nén lang gach Ceramic, mai tol trang kém, c6 tran. Pugc Hoi dong
dinh gid tai san huyén Chau Thanh dinh gid ngay 14/5/2025 c6 gia tri la
262.692.000 dong.

+ Thera 721-8 dién tich 79,4 m?gan lién 1a mai che tién ché néi lién nha chinh,
két cau khung cot gd, mai tol trang kém, nén lang xi mang, khung vach. Pugc Hoi
ddéng dinh gi4 tai san huyén Chau Thanh dinh gi4 ngay 14/5/2025 c6 gié tri 1a
25.385.000 dong.

+ Thira 721-6 dién tich 8,9 m? gan lién la nha bép c6 két ciu nha mong, cot bé
téng, tuong bao che, t6 khéng son, 6p gach cao 1,2 mét, khong tran, nén lang gach
Ceramic. Pugc Hoi dong dinh gia tai san huyén Chau Thanh dinh gia ngay
14/5/2025 c6 gia tri 1a 5.387.000 dong.

+ Thia 721-2 dién tich 12,9 m?, gan lién 12 nha tam vach 14, khung cot gd tap,
mai tol, vach gd tap, nén dat. Puoc Hoi déng dinh gié tai san huyén Chau Thanh
dinh gia ngay 14/5/2025 c6 gia tri 1a 1.556.000 dang.

+ Tuong rao duoc ba K xay gach cao 2 mét, chua to (phia cong). Bugc Hoi
déng dinh gi4 tai san huyén Chau Thanh dinh gi4 ngay 14/5/2025 c6 gia tri 1a
9.583.000 dong.

+ Cong rao try bé téng, cra cong bang song sit. Bugc Hoi dong dinh gié tai
san huyén Chau Thanh dinh gia ngay 14/5/2025 c6 gia tri 1 2.520.000 dong.

+ Ho nudc: Loai ho tron, di doi duoc, gia tri 1a 1.152.000 dong.

Nhu vay:Tong gia tri cac tai san I1a vat kién tric gan lién véi dat tranh chap da
dugc Hoi dong dinh gia tai san huyén Chau Thanh dinh gia ngay 14/5/2025 ¢ gia
tri 1a 308.275.000 dong.

Vé gia tri quyén st dung dat duoc Hoi déng dinh gia tai san huyén Chau
Thanh dinh gia ngay 14/5/2025 (bl 343- 345) x&c dinh nhu sau:

- Don gia dat thd cu 1a: 2.635.000 dong/ m? x 100 m? (ONT) = 263.500.000
dong.

- Pon gia dat cay lau N 1a: 2.100.000 dong/ m? x 262,6 m? (CLN) =
551.460.000 dong.

Tong gia tri quyén st dung dat cua thira dat tranh chap duoc dinh gia la:
263.500.000 ddng + 551.460.000 d6ng = 814.960.000 dong.

[5] Xét vé ngudn gdc dat: Tai phién toa hai bén duong su déu khai théng nhat
thira dat 721 to ban d6 s6 5 xa Quéi Thanh (nay 1a x& TT- tinh VL) ¢6 ngudn gbc
la cta 6ng Nguyen Vin Tat,

[6] Xet qua trinh str dung dat thira dat 721 to ban @6 s6 5 x4 TT, tinh VL (thua
dat co tranh chap). Xét thay:

Theo don khéi kién nguyén don trinh bay thira dat tranh chap nay trudc khi
ong Nguyen Vin Tat cho ba Nguyen Thi Phuong T 14 do 6ng Tat sur dung, N 2005

do thay hoan canh cua ba Tran Thi K va 6ng Nguyén Van Bé ¢ kho khan vé cho ¢
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nén ong Tat dong y cho vo chong ba K ¢ nha trén dat, viéc cho & nho nay chi thoa
thuan bang loi noi.

i véi bi don ba Tran Thi K thi khai nhan: V¢ chéng ba da duoc Ong
Nguyen Vin Tét cho thira dat nay dé Cat nha ¢ tir N 1999 (khong c6 gidy to), ba da
c6 cong suc trong viec l3p muong, dd dat tr N 1999 vi hién trang luc do6 la muong
pH dd cat, dat 1ap vao mai cat nha ¢ ctuoC) Vo chong ba di cat nha & tir N 1999
cho tgi nay va su viéc gla dinh ba K co Cong strc trong vigc lAp muong, cai tao dat
da duoc nhiing nguoi & gan d6 xac nhan gom Nguyén Van N, Phan Van H, Bui
QUOC TUan (bl 394- 396) la cd that, ho la nguoi dugc ba K thué lam cong viéc do
va tat ca déu xac nhan ldc ba K d¢on muong Cat nha la ong Nguyén Van Tt van
con song Mic dU, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don khong thtra nhan
cb viéc don muong nhu ba K khai, khong thira nhan gia dinh ba K Cat nha vao
1999 nhung véi 161 xac nhan cua nhu:ng ngu:on & gan xom thi ¢ co s& dé Hoi dong
Xeét xtr xac dinh la ba Tran Thi K da c6 cong suc trong viéc don muong lam tang
gia tri cua dat tir N 1999 va d3 vao truc tlep st dung dat tir N 1999 cho téi nay.

[7] Xet trinh ty, ké khai dang ky dat:

Cin ctr quy trinh c4p gidy chang nhan QSDP do Chi nhanh VP dang ky dat
dai huyeén Chau Thanh (nay la Chi nhanh van phong ding ky dat dai khu vuc 18 -
VL) cung cap (bl 88- 133) Thay rang

- Can cu Giay xac nhan nguon goc dat duoc UBND xa Quéi Thanh lap (bl
132) xac nhan: Thura d4t 989, 990 to ban @6 01 c¢6 ngudn gdc trude N 1980 la cua
ong Nguyen Vin Tat, N 1990 cho con Nguyén Thi Phuong T tir d6 dén nay, ba
Nguyén Thi Phuong T da co6 dang ky tén tir N 1990.

- Can cu SO muc ké do UBND xa Qudi Thanh lap N 1990 (bl 188), xét thay:

+ Tai thoi diém N 1990 thi ong Nguyen Vin Tat (cha ba Phuong T)co tén
trong s6 dang ky thira 983, 984 to s6 01 xa Qu¢i Thanh sau do thi duoc UBND xa
Quai Thanh chinh ly va hién gio da cip gidy chiing nhan QSDP cho ba Pham Thi
Rang, anh Nguyén Thanh Giang. Can cu Bién ban xac minh cua Toa an ngay
21/4/2025 (bl 426, 427) thi ba Rang la nguoi truc tiép str dung hai thira dat ong Tat
c6 tén trong s6 N 1990 sau do6 ba Rang, anh Giang con ba lam thu tuc cap giay
Chung nhan QSDD dbi véi hai thua dat trén 10c d6 dng Tat con song va cho t6i
ngay nay ludn khong ai khiéu nai gi. Nhu vay, hai thia dat 983, 984 to s6 01 cua
ba Rang, 6ng Giang khdng c6 lién quan gi dén thira dét dang tranh chip ma Toa &n
dang giai quyet

+ Theo s6 muc ké N 1990 thi dng Nguyen Vin Bé (chdng ba Tran Thi K) Ia
nguoi co tén trong s6 da dang ky 02 thira dat mang s6 987 dién tich 300 m2 loai
dat: thd cu; thira 988 dién tich 1585 m?, loai ¢at DM va hi¢n tai hai thua dat nay
cling duoc ba Tran Thi K thira nhan tai phlen toa da dugc cap s6 mang tén vao N
1991.

+ Tai thoi diém N 1990 thi ba Nguyén Thi Phuong T da c6 tén dang ky trong
s6 muyc ké cho hai thua dat, N 2004 ba Nguyén Thi Phu:ong T duoc cap giay chiing
nhan QSDP lan dau ngay 30/9/2004 cho thira dat mang s6 989, 990 to so 01 tong
dién tich 1.375 m? va khi do ong Tat con séng ciing khong khiéu nai gi vé viéc ba
T dang ky hai thua dat trén, cap glay chirng nhén cho ba Nguyen Thi Phuong T. Ba
Tran Thi K tryc tiép st dung dat ciing khong c6 ¥ kién khiéu nai gi vé Viéc nay.
Xeét loi khai cua ba K tai phién toa ba cén ctr vao ching cir 1a dugc 0ng Tat cho
thira dat 721 to s6 5 vao N 1999 nhung theo s6 muc ké dugc UBND x4 Quéi
Thanh (cu) 1ap N 1990 thi Nguyén Van Tat vao N 1990 khong ké khai dang ky dat,
d3 cho ba Phuong T ké khai ding ky dt ¢ hai thira 898, 990 to s6 1 x8 Qudi Thanh
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(theo sb liu cu) va cho den N 2004 ba Nguyen Thi Phuong T duoc cap gidy ching
nhan quyen su dung dat lan dau 6ng Nguyen Vin Tat, ba Tran Thi K ciing khong
c6 don kh1eu nai hay y kién phan di vé viéc nay.

+ Tal s6 muc ké duoc UBND xa Quai Thanh 1ap N 1990 da c6 su chinh |y
trén sb. Can cir cong van s6 455/CNTT-TTLT ngay 25/3/2025 cua Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh (nay 1a chi nhanh van phong dang ky dat
dai khu vuc 18-VL) thi viéc chinh ly tai s6 muc ké cia UBND xa Quéi Thanh da
thuc hién dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh theo Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc dia chinh huO’ng dan.

+ Cin ct Bién ban sb 265/BB- CNVPDKDD ngay 24/8/2020 (bl 97) Bién ban
vé viéc do dac sira sai theo hién trang thira dat Véi nguyén nhan duoc néu trong
bién ban la “Do cac chu su dung dAt thong nhat cam lai ranh” trong bién ban nay
duoc ba ky tén xac nhan va ky tén vao ban ranh gii, moc gigi thira dat ngay
15/7/2020 dé xac dinh lai ranh gigi gitra cac thua dat 721, 243 va 232 cua 6ng
Nguyén Vin Bé.

Tir C4C can cir trén, nhan thay: Vao thoi diém N 1999 6ng Nguyen Vin Tat
khong pH la nguoi co tén dang ky d6i Voi thira dat 989, 990 to s6 01 xA Quodi
Thanh ma ong lai cho ba Tran Thi K thua dat trén la nguoi khong cé quyén sir
dung dat ma lai thuc hién quyén caa ngu’O’I st dung dat cho ba Tran Thi K va khi
do ba Nguyen Thi Phu’ong T 1a nguoi co tén ding ky dbi véi hai thira dat. Nhu
vay, ba Tran Thi K céan ctr viéc 6ng Nguyen Vin Tat cho ba cat nha ¢ tai thira dat
trén de yéu Cau Toa an xac dinh thua dat s 721 ban d6 So 5 x4 QUOI Thanh la cua
ba, d& nghi diéu chinh gidy chang nhan quyén st dung d4t da cap cho ba Nguyén
Th1 Phuong T sang cho ba 1a khong c6 cian cit nén khong duoc Hoi dong xét xu
chap nhan.

[8] Péi voi ba Nguyén Thi Phuong T da thuc hi¢n cac quyen cua nguol su
dung dat nhu ké khai dang ky hai thira dat 989, 990 to So 01 xa Quéi Thanh vao N
1990, N 2004 da thuc hién thu tuc va duge Nha nuéc Cap gidy chuang nhan quyén
st dung dat Ian dau ngay 30/9/2004 cho ho ba Nguyén Thi Phuong T thira 898,
999 to ban d6 s6 01 dién tich 1.375 m? toa lac Xa Quol Thanh (nay Ia TT, tinh VL).
N 2020 da thyc hién thi tuc tach thia 721 to s6 5 x& Quéi Thanh sau khi thira dat
nay dugc nhap vao thira 232 to s6 5 cua 6ng Nguyen Vian Bé (ehong ba K) va qua
trinh thuc hién cac quyén nay cua nguoi str dung dat khong ai khiéu nai. Vi vay, ba
Nguyén Thi Phuong T khéi kién doi ba Tran Thi K, 6ng Nguyen Thanh V, Nguyén
Thanh P pH tra lai cho ba thira dat mang s6 721 t& ban d6 s6 5 x3 Quéi Thanh (nay
lax& TT, tinh VL) 1a ¢4 can cir nén duoc Hoi dong xét xir Chap nhan.

[9] Xeét vé cOng sirc ton tao, gin giir, lam tang gia tri dat cua ba Tran ThiK la
c6 that. Bai le: Tur N 1999 hién trang thira dat s 721 1o s6 5 1a dat trong mia, cO
muong, Vo chdng ba K ¢ cong san lap mai thanh dat cat nha & nhu hién nay va su
Kién nay duogc nhu:ng nguoi gan xém do ba K thué ho lam, nén can thiét pH tinh
cong suc cho gia dinh ba Tran Thi K 12 30% cua gia tri dat 1a phi hop.

[10] Do yéu Cau khoi kién cta ba Nguyen Thi Phuong T doi ba Tran Thi K
pH di doi nha tra dat tai thira 721 to s6 5 xa TT, tinh VL do ba Tran Thi K dang
chiém gitr 1a ¢6 cdn duoc HoOi dong Xét Xt chap nhan Tuy nhién:

Ba Tran Thi K da cit nha va chi sir dung dé 1am cho & tir N 1999 cho téi nay,
c6 cong sirc ton tao lam tang gia tri dat va hon nira hién tai ba Nguyén Thi Phuong
T cling la chu str dung dat h0’p phap thira 243 lidn ké véi thira 721 c6 tranh Chap
ma khdng truc tiép sir dung ma giao cho ngu:0| em ba ¢ va su dung dat ba T c6 noi
thuong trd tai tinh DT nén nhu cau vé nha & 1a chua that su can thiét. Boi véi ba K
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da xay nha ¢ on dinh tir N 1999 nén ba budc ba Tran Thi K pH tra lai dién tich dat
¢ thua 721 to s65 xa TT cho ho ba Nguyén Thi Phuong T nhung duoc tra bang gia
tri quyén str dung dat.

Xét vé tinh cong suc ton tao, cham séc, gin gitr, lam tdng gia tri duoc tinh
30% giéa tri dat pH hoan tra cho ho ba T du:oc tinh la: 814.960.000 ddng x 30% =
244.488.000 dong. Gia tri 70% con lai 1a 570.472.000 ddng.

[11] Xét loi de nghi cia nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho bi don, xét
thay: Mac du ba Tran Thi K 1a nguoi su dung, cat nha ¢ trén dat tinh dén nay | Ia 26
N tuy nhién viéc ba ¢ 6n dinh, 1au dai khéng pH Ia cin cu de X&c 1ap quyén sir
dung dat hop phap cho ba nén khong duoc Hoi ddng xét xur Chap nhan.

[12] Xét loi dé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa la c6 can ci nén Hoi dong
Xet X chap nhan.

[13] Vé chi phi to tung:

Tong chi phi td tung nguyén don di tam tng, quyet toan xong so tién la
8.325.000 d6ng (t&m triéu ba trim hai muoi lam nghin dong). Do yéu cau khai
kién cua nguyén don dugc chap nhan nén budc ba K, ng Vi, éng Phong pH c6
nghia vu lién d6i hoan tra sé tién trén cho ba Nguyén Thi Phuong T, dugc quy
dinh tai Diéu 157, 165 cua Bo luit t tung dan su.

Tong chi phi t6 tung do bi don di ndp va quyét toan sb tién 1a 1.000.000
dong. Bi don ty chiu chi phi nay.

[14] V& &n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén ba Tran Thi K
pH chiu toan bo an phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba 1a nguoi cao tudi va co don
xin mién tién 4n phi. Can ca Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudoc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& muc thu, mién, glam thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an
ba Tran Thi K dugc mién nop toan bo sé tién an phi ma ba pH chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 91, 244, 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 164,
166, 165, 468 BLDS N 2015;

Ap dung DPicu 5 cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Nghi
dinh quy dinh Ve phan dinh tham quyén caa chinh quyen dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vyc dat dai; Dleu 136, Biéu 133 Luat dat dai N 2024.

- Piéu 12; biéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi lai QSDD cua ba Nguyén Thi Phuong T
d6i véi ba Tran Thi K, 6ng Nguyén Thanh V, Nguyén Thanh P.

2. Budc ba Tran Thi K, Nguyen Thanh V, Nguyén Thanh P pH c¢6 nghia vu
lién déi hoan trd cho ho ba Nguyén Thi Phuong T, Trinh Thanh T, Trinh Chi H
quyén su dung dat thira 721 t6 ban d6 s0 5 xa TT, tinh VL do hg ba Nguyén Thi
Phuong T dlmg tén Gidy chung nhan quyen st dung dat co sO phat hanh CX
593216, s6 vao s6 cap GCN: CS04661 cap ngay 28/9/2020 d6i voi thira dat sé 721
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to ban do s6 05 xa Quéi Thanh, huyen Chéu Thanh, tinh Ben Tre (nay la xa TT,
tinh VL) nhung duoc tra bang t1en gia tri quyen su dung dat, sd tién 1a 570.472. 000
dong (N tram bay chuc triéu bon trim bay muoi hai ngh1n dong).

Ké tur ngay ban an co6 hi€u lyc phap luat (461 véi cac truong hOp co quan thi
hanh éan co6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yé€u
cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (601 v6i cac khoan tién pH tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén pH thi hanh an con pH
chiu khoan t1en 131 cta sb tién con pH thi hanh 4n theo muc 1ii suat quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy N 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy
dinh khac.

3. Ba Tran Thi K, Nguyen Thanh V, Nguyén Thanh P dugc tron quyén quan
Iy, su dung phan dit va cac cong trinh kién tréc trén dat thudc thira 721 to ban do
s6 5 xa TT, tinh VL theo Hoa d6 hién trang st dung dat ngay 29/9/2023 (kém theo)
biéu thi & nhung thira 721-1: 99,8 m? + thua 721-2: 12,9 m? + 721-5: 11,8 m? +
721-6: 89m2+721 7 1394m2+721 8: 79,4 m? + 721-9: 4m? + 721-10: 64m2

4. Kién nghi co quan c6 tham quyen thu hoi Gidy ching nhan QSDD da cap
c6 s6 CX 593216 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap cho ho ba
Nguyén Thi Phuong T ngay 28/9/2020 dé cap lai cho ba Tran Thi K, Nguyén
Thanh V, Nguyen Thanh P theo quy dinh khi duwong sy c6 yéu cau.

5. Vé chi phi t6 tung: Buoc ba Tran Thi K, Nguyén Thanh V, Nguyén Thanh
P pH c6 nghia vu lién d6i hoan tra chi phi té tung cho ba Nguyén Thi Phuong T s6
tién 8.325.000 dong (tdm triéu ba traim hai muoi lim nghin dong).

K¢ tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut (doi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tur ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién pH tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén pH thi hanh an con pH
chiu khoan tién I3i caa sé tién con pH thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, bBiéu 468 cua Bo luat Dan su N 2015, trir trudng hop phap luat co quy
dinh khéc.

Ba Tran Thi K ty chiu chi phi t tung la 1.000.000 d¢éng do ba tam tng va da
quyét toan xong.

6. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi K thudc trudng hop duoc mién nop toan bo sé tién an phi ma ba
pH chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Phuong T s tién tam tng an phi 300.000 dong
(ba traim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0010573 ngy 07/11/2022 chi cuc thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh (nay la Phong thi hanh an dan su tinh VL).

7. Quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mit tai phién toa cd quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén én.

Céac duong su vang mat tai phién tda co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, nguoi pH thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
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dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi
hanh an dan su./.

Now nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh VL; ¢ AN : ! v

| VKSND KV5- VL THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Phong THA VL;

- Nhimng nguoi tham gia té tung;
- Luu: HS vu an.

V0 Thi Loan

11



