TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 53/2025/DS-PT
Ngay: 22/9/2025
Viv: Yéu cau huy hop dong thué
nha va yéu cau boi thiong thiét hai
do hanh vi don phwong cham dirt
hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xit phiic thim gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhur
Céc Tham phan: Ba T6 Thi Thuy Ngan
Ong Vi Khanh Dan
- Thw ky toa an ghi bién ban phién toa: Phan Thi Thanh Tam, Thu ky
vién Toa an nhan dan tinh Cao Bang.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Cao B&ng: Ba Truong Thi Nha -
Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 9 nam 2025,,'[2.“ tru s& Toa an nhan dan tinh Cao Bang
Xét XU cong khai vu an dan su thq 1y sO 58/2025/TLPT-‘DS ngay 19 thang 8 nam
2025 veé viéc “Yeéu cau huy hop dong thué nha va yéu cau boi thuong thiét hai do
hanh vi don phwrong cham dutt hop dong”.
Do ban an dan su so tham so 03/2025/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2025 ciia
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Cao Bang b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir ‘phﬁc tham s6 103/2025/QD-PT ngay
08/9/2025 cua Toa an nhan dan tinh Cao Bang gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Mac Thanh H (Ving mdt)
Dia chi: T6 dan phd H, phuong T, tinh Cao Bang.
Dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Ngoc B (C6 mat)
Dia chi: T6 dé‘u} phffi N, phuong T, tinh Cao Bang. (Theo Giay uy quyén so
cong chiing 136 Quyén s6 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/3/2024)
- Bi don: Ong Nong Pinh P (Véng mdt)
Ba Duong Thi N (Co mat)
Cung dia chi: To dan pho S, phuong T, tinh Cao Bang.
(?ng Nong Dinh P uy quyénochorbé Duong Thi N tham gia t6 tung theo Giay
uy quyeén sO cong chirng 779 quyén s6 01/2025 SCT/CK,CD ngay 03/9/2025.
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- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Hoang Thuy D. (Co mat)

TT: T6 Hop Giang 8, phudng Thuc Phan, tinh Cao Bang

2. Nong Pinh A. (C6 don xin xét xir ving mdt)

TT: T6 dan pho S, phuong T, tinh Cao Bang.

- Nguoi lam chirng:

1. Vin phong C (Ving mdit)

Dia chi: T6 dan phd H, phuong T, tinh Cao Bang.

2. Ba Tran Thi T (Vang mdt)

Dia chi: To dan pho C, phuong N, tinh Cao Bang.

3. Ba Hoang Théo N1 (Co mat)

Dia chi: T6 dan ph6 H, phuong T, tinh Cao Bang.

4. Ong Chu Tién T1 (Ving mat)

Dia chi: T6 dan phd B, phuong N, tinh Cao Bang.

5. Ba Nguyén Thi H1 (Vang mat)

Dia chi: To dan pho S, phuong N, tinh Cao Bang.

6. Ong Duong Vian T2 (Ving mdt)

Dia chi: T6 dan ph6 H, phuong T, tinh Cao Bang.

7. Ba Hoang Mai H2 (Co mat)

Dia chi: T6 dan pho H, phuong T, tinh Cao Bang.

8. Ong Chu Tién D1 (Ving mdt)

Dia chi: T6 dan phd H, phuong T, tinh Cao Bang.

9. Ong Phung Van H3 (Ving mdt)

Dia chi: T6 B, phuong N, tinh Cao Bang.

10. Ong Vii Hoai A1 (Ving mat)

Dia chi: To A, phuong T, tinh Cao Bang.

11. Ong La Thanh T3 (Ving mdt)

Dia chi: T6 B, phuong N, tinh Cao Bang.

12. Ong Poan Xuan L (Véing mdt)

Dia chi: S, H, H, Thwra Thién H4 (Nay la: S, phuong H, Thira Thién Hué).

13. Ong Hoang Pinh V (Ving mdt)

Dia chi: Xom T, T, P, Thai Nguyén (Nay la: Xa D, tinh Thai Nguyén).

14. Ba Ha Thi N2 - Cira hang V1 (Ving mdt)

Dia chi: s6 nha A, t6 dan phd H, phuong T, tinh Cao Bang.
Nguwoi khang cdo: Nguyén don Mac Thanh H; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Hoang Thuy D.

NOI DUNG VU AN



Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu én tai Toa an cap so
tham, nguyén don éng Mac Thanh H trinh bay:

Thang 5/2022, T6i c6 nhu cau mé nha hang dé kinh doanh linh vuc dn uong
tal1 khu vuc Thanh phé C, nén d3 tim kiém dia diém kinh doanh va duoc chi
Hoang Thuy D (la chi ho cta t6i) gi6i thiéu 6ng P ba N (thoi diém d6 1a bé me chong
cta chi D) c6 mot ngdi nha khong st dung dén Nén ¢6 nhu cau cho thué. Ngoi nha
c6 dia chi tai to A, phudong S, thanh pho C. Sau khi duoc xem nha va giay to dat
dai, ngdi nha phu hop véi nhu cau kinh doanh cua toi nén hai bén da thoa thuan
vé viéc ong P ba N dong ¥ cho toi thué nha va dau tu stra chita ngdi nha dé t6i mé
nha hang kinh doanh.

Sau khi hai bén da thong nhat duogc cac nodi dung t6i da dong v thué quyen
sir dung dat va tai san gan lién la ngdi nha ba tang tai dia chi néu trén thudc quyén
stt dung s& hitu hop phép ctia dong P ba N véi gia thué nha 1a 2 triéu dong. Ong P
ba N dong ¥ dé toi tién hanh dau tu stra chita nha dé phu hop véi nhu cau kinh
doanh cuia quan an. Viéc thué nha gitra hai bén c6 lap hop dong va duoc cong
ching tai van phong C theo hop dong s6 545 ngay 06/9/2022 hai bén thoa thuan
thoi han cho thué 1a 01 nam, gia thué 1a 02 triéu dong/thang, thanh toan mot thang
mot 1an vao ngady mung 5 hang thang.

Sau khi ky két hop dong, vo chong ong P ba N di ban giao nha va dat cho
to1 thuc hién viéc stra chira, cai tao, l:flp dat trang thiét bi noi that cua ngdi nha phu
hop véi thiét ké nha hang cua toi. Viéc stra chita lap dat thiét bi va trang tri nha
hang K khoang 4 thang. Qua trinh cai tao stra chita 6ng P ba N déu biét va khong
phat sinh van dé gi trong thoi gian ngdi nha stra chira.

Sau khi nha hang di vao hoat dong viéc thuc hién nghia vu thanh toan do
chi D la quan 1y cua nha hang thuc hién. Sau khi hoan thién viéc stra chira, lép dat
cac thiét bi mua sdm ban ghé nhitng vat dung can thiét d¢ mé quan. Thang 12/2022
toi khai truong quan an va bat dau kinh doanh. Do toi con c6 cong viée & Ha Noi
nén to1 da thué nguoi quan ly nha hang 1a chi Hoang Thuy D cung vé1 ndm nhan
vién.

Vé nguyén nhan va Iy do khai kién viéc kinh doanh nha hang on dinh, c6
leong khach hang thuong xuyén va hoat dong kinh doanh c6 1ai. Nha hang hoat
dong duoc mot thoi gian khoang 02 thang thi anh Nong Dinh A (la con trai cua 6ng
P ba N) phat sinh mau thuan véi chi D (thoi diém @6 anh Pinh A va chi D la vo
chong) nén anh DPinh A c6 nhiéu lan c6 hanh vi can tré viéc kinh doanh nhu cii
va, pha hoai tai san cia quan nhu dap vd bat dia, ban ghé dan dén khach hang e
ngai, loi nhuan giam st. Anh huéng dén tinh hinh kinh doanh cta quan an. Tuy
nhién day la mau thuan ca nhan gitta chi D va anh Pinh A nén hai nguoi tu giai
quyét véi nhau dé nha hang cta toi tiép tuc kinh doanh.

Khi nha hang van dang hoat dong 6n dinh c6 loi nhuan thi dén ngay
30/05/2023, bén cho thué la ong P ba N tu y thay chia khoa ctra quan. Nhan vién
dén quan an lam viéc khong thé mé ctra vao dugc. Do di bi thay chia khoa trudce
khi ¢6 viéc tu y thay chia khoa trén bén cho thué khong thuc hién bao trudge hay
bat ky thoa thuan nao khac vé viéc cham durt hop dong thué nha véi toi 1a bén
thué hay nguoi quan 1y quan an cua toi.



Sau khi su viéc xay ra nguoi quan 1y di thong tin lai cho t6i bang dién thoai
va to1 cling xac nhan lai vdi bén cho thu€, ong P ba N thira nhan da thay khoa ctra
chinh ctia ngdi nha va khong cho t6i thué nha dé 1am nha hang nita nhung khong
dua ra Iy do vé viée tu ¥ thay chia khéa tir § don phuwong cham dut hop dong thué
nha gitta hai bén. Truéc tinh huong nhur vay quan an khong thé tiép tuc kinh doanh
duoc nira nén gitra toi va ba N da co su trao d6i vé viéc boi thuong thiét hai va
hoan tra cho t6i khoan tién ma t6i da dau tu vao stra chira lap dat quan an va ba N
cling da dong ¥ thanh toan cac khoan thiét hai cling nhu cac khoan tién toi da dau
tur stra chita nha dé anh Pinh A tiép tuc sir dung vao muc dich khac.

Ong P ba N thoa thuan s& tra cho toi so tién toi di dau tu stra chita cai tao
nha la khoang 300 triéu dong, sau khi tra cho tdi so tién thoa thuan trén thi hai bén
s& cham dut viéc thué nha theo quy dinh phéap luat. Toi d cho 6ng P ba N thoi
gian d¢ thu xép tién tra cho toi. Trong khoang thoi gian d6 anh Dinh A d3 tan dung
toan bo khong gian va do dung ma toi da dau tu sitra chita cai tao nha vao muc
dich mé tiém kinh doanh game. Quan game di vao hoat dong tir thang 7/2023,
nhung 6ng P ba N van khong thuc hién viée tra tién sau d6 t6i da nhiéu lan yéu cau
ong P ba N tra so tién trén cho t6i nhung hai 6ng ba van khong thuc hién.

Thoi diém sat Tét Nguyén Dan nam 2024, tdi tiép tuc dé nghi ong P ba N tra
tien theo thoa thuan thi ba N da tra 1o rang khong tra tién cho t6i va khong c6
thién chi giai quyét su viéc thong qua thoéa thuan.

Do vay dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh ti khai kién tai Toa
an yéu cau giai quyét nhitng ndi dung sau doi véi bi don:

1.Huy hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so 545
ngay 06/09/2022 tai van phong C giita bén cho thué la 6ng Nong Dinh P ba Duong
Thi N v6i bén thué 1a Mac Thanh H.

2.Yéu cau bi don Nong Dinh P va Duong Thi N bf)i thu:ong cho nguyén don
Mac Thanh H chi phi dau tu sira chita cai tao nha VO’l s6 tién la 342.502.000 dong
do hanh vi dO’n phuong cham dut hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat so 545 ngay 06/09/2022 tai vin phong C giita bén cho thué 13 ong
Nong Dinh P va Duong Thi N véi1 bén thué 1a Mac Thanh H trai phéap luat.

Qud trinh gidi quyét vu én tai Toa dn cdp so tham, bj don Duwong Thi N trinh
bay:

Vo chf‘)ng to1 ¢6 mdt ngdi nha ba téng tai thira dat s6 49 ban d6 74 dién tich
92,3 m? tai to A, phuong S, thanh pho C. Muc dich st dung 1a dat & tai d6 thi, thoi
han str dung lau dai. Do chua c¢6 nhu cau su dung nén hai vo chf’ing da cho thué.
Ngay 06/09/2022 vo chong tdi c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, vé6i thoi han thué 1a mot nam, véi gia thué 1a 02 triéu dong/thang
v6i anh Mac Thanh H. Ban hop dong duoc ky két tai van phong C trén co so tur
nguyen.

Sau khi ky hop dong gia dinh t6i dd chuyén giao quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat cho anh Mac Thanh H kinh doanh. Trong thoi gian anh H thué
nha t6i d¢ kinh doanh ngoai nhitng thoa thuan di ghi trong hop dong hai bén déu
khong c6 thoa thuan gi thém.



Vao thang 5/2023, t6i khong nhé ngay cu thé, ong Chu Tién T1 la quan 1y
nha hang 9 Nudng va ba Tran Thi T 1a chi quan phd & lién ké véi nha cua toi da
goi dién thoai cho t6i thong bao hién nay dang c6 mui thoi boc 1én tir can nha cia
gia dinh t6i da gy anh hudng dén moi truong xung quanh va yéu cau toi dén xir
Iy. Ngay 30/5/2023 toi nhan duoc thong tin yéu cau thanh toan tién dién néu khong
s& bi khoi kién ra toa vi no tién dién Iuc do téi khong ¢ Cao B%ing. Sau khi to1 di
sang nha luc d6 tdi méi biét ngdi nha nay d bi bé hoang mui hoi thoéi boc ra rat
nong nic. Khi d6 ti co goi anh H vé yéu cau giai quyét nhung anh tra 16 toi la da
di 1am & Ha Noi kha lau roi khong vé duoc va nho toi xt Iy gitip. Thoi diém d6
t6i chua mé cira vao nha ngay ma vé nha, sau d6 nhitng nha bén canh lai tiép tuc
phan 4nh mui hoi théi boc 1én nong nic néu khong dén don thi sé bao phuong, khi
d6 toi moi qua dé kiém tra. Sau khi nhan duogc su dong ¥ cua anh H, t6i va hang
x6m d3 khoa ctra vao thi rac thai day nha. Ca ba tang nha déu co tinh trang chudt
chét nudce ban, rac thai, bat dia, noi, niéu, xoong, chao, ti lanh, san nha méc meo
ban thiu. Mui hoi thoi rat kho chiu. Viéc pha ctra vao thi ¢ anh T1, ba T 1a hang
x6m sat vach chung kién. Gia dinh d3 thué ngudi dén don dep vé sinh. Rira va lau
chui toan bo cac tf:ing va td lanh, tu bép, ban ghé, xoong noi, chéao, bat, diia, thia...
sau khi don dep xong thi mot thoi gian sau me dé cua anh H da dén van chuyén
dan d6 dac cta anh H trong ngdi nha dem di mot so d6 dac thi ban thanh 1y cho gia
dinh t6i. Sau d6 t6i tiép tuc goi dién cho anh H nhiéu lan yéu cau dén giai quyét,
anh H tra 101 1a dang ban & Ha Noi khong vé dugc va yéu cau toi tu xur Iy, quyét
dinh.

Trong qua trinh stir dung ngo6i nha anh H da vi pham hop dong cu thé: Khong
thanh toan tién thué nha theo thda thuan trong hop dong, khong chi tra tién dién,
ngay 31/5/2023 to1 da phal thanh toan tién dién voi so tién 6.247.175 dong, ngay
31/5/2023 t6i da chi tra tién dong cat dién 107.8004, tién nodi lai dién 1a 108.888
dong; khong chi tra tién nudc thang 3,4/2023, ngay 05/6/2023 cong ty TNHH mot
thanh vién C1 d3 quyét dinh xt phat vi pham hop dong véi so6 tién 600.0004, ngay
05/6/2023 gia dinh t6i d3 phai thanh toan tién st dung nuéc thang 3, 4 véi so tién
1a 750.3754, d@ong thoi ndp tién phat dé cong ty C1 dén mé lai nuée.

Truéc khi cho anh H thué nha t6i van dang cho nguoi khac thué dé kinh
doanh, anh H di gay anh huéng moi truong vé sinh xung quanh vi pham cac diéu
khoan nghia vu trong hop dong d3 ky két do vay Gia dinh t6i khong chap nhan
yéu cau boi thuong ciia anh H.

Dong thoi véi don phan t6 ngay 27/11/2024 ba Duong Thi N c6 don phan
t6 yéu cau 6ng Mac Thanh H:

Anh Mac Thanh H phai tra lai cho ba N so tien dién ma gia dinh ba N da
thanh toan cho DPién luc vdi sb tién 6.247.1754, tién dong cat dién 1a 215.8004;
Tién nudc so6 tien 600.0004 (xir phat dd vi pham hop dong) va tién st dung nudc
thang 3, 4 nam 2023 voi so tién 750.3754; tién thué nha 8 thang tir thang 9/2022
dén thang 4/2023 véi s6 tién 1a 16 triéu dong.

Ngay 21/02/2025 Vin phong C c¢é vin ban s6 01/CV-CCNA giri Toa an,
theo dé vin phong C2 y kién:



Qua trinh ky két gitta cac bén tai vin phong cong chirng dién ra dung theo
quy dinh cua luat cong ching nam 2014. Hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat duge soan thao theo dé nghi ciia nguoi yéu cau cong ching
cac bén giao két da tu doc lai hop dong dong ¥ toan bod ndi dung va ky vao ting
trang cuia hop dong, bén cho thué diém chi vao trang 7 ctia hop dong.

NoOi1 dung théa thuan cua bén cho thué va bén thué duoc thé hién theo hop
dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 545 quyeén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD duoc Van phong C chitng nhan vao ngay 06/9/2022.

Ong Mac Thanh H yéu cau huy hop dong thué quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 545 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD di duoc vin phong C
chitng nhan vao ngay 06/9/2022

Tai “Pieu 2. Thoi han thué

Thoi han thué dat va tai san gan lién véi dat néu trén 1a 01 nim ké tir ngay
06/9/2022 dén hét ngay 06/9/2023”

Can ctr noi dung cua hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat so so 545 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc van phong C chirng
nhan ngay 06/9/2022 thi thoi han hai bén thoa thuan thué da hét thoi gian thué.
Nén viéc yéu cau Huy hop dong thué khong c6 can ct.

Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa én cap so tham, ngueoi cé quven loi nghia
vu lién quan ba Hoang Thuy D khai:

Vé moi quan hé: Trudce day toi la con dau ciia ong P ba N. Dén khoang
thang 12/2023 thi to1 va anh Dinh A da ly hon.

Vé hop dong thué nha: Glu’a t6i va Mac Thanh H thong nhat hop tic mo
quan an, 6ng H giao cho toi quyén quan 1y chi tiéu cua quan an. Ong H d thué lai
nha cua ong P ba N vao khoang thang 9/2022. Viéc thué nha gitra cac bén co lap
thanh van ban c6 du chir ky cia 6ng P ba N va ong H t6i duoc ching kién viée ky
hop dong thué nha giita cac bén.

Thoi diém ky két hai bén thong nhat tién thué nha 1a 2 triéu dong/mot thang,
thoi han thué 1a 01 nam. Tuy nhién s6 tién thué nha nay ong P ba N noéi véi t6i la
cho hai vo chong t6i va chau do d6 hang thang t6i d trir s6 tién 2 triéu dong thué
nha cua quan dn dé vo chong t6i sir dung. Ngoai ra cac bén con thoa thuan sau khi
két thuc hop dong thué nha 6ng H di stra nha hét bao nhiéu tién thi 6ng P ba N s&
chi tra cho 6ng H, do d6 6ng H mdi nhat tri thué. Viéc théa thuan vé tién sira chita
nay co6 toi va em gai to1 la Hoang Thao N1 lam ching. Tuy nhién khong ghi nhan
thda thuan nay vao vin ban. S6 tién H d3 bo ra sura chira tang 2, 3, 4 khoang 300
dén 400 triéu dong chi tiét cu thé thi tdi khong rd.

Qua da hoat dong kinh doanh tir thang 12/2022 dén thang 01/2023 thi anh
Dinh A thuong xuyén dén quan an giy su khién cho doanh thu cia quan an bi
giam. Sau d6 do luong khach khong déu nén quan an khong thuong xuyén mé
cua.

Dén khoang thang 3, 4/2023 thi ba N da tu y thay khoa ctra quan an theo toi
nguyén nhan dan dén viéc ba N c6 hanh dong nhu vay 1a vi giita toi va chong khi
d6 dang c6 mau thuan dén thang 4/2023 quan an dong cira vi ba N tu v thay khoa
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ctra quan an khong kinh doanh duoc do d6 t6i khong chi tra tién dién nudc cia
thang cudi cung nén cong ty dién nudc di cat dién va nudce cua quan. Trude do toi
van dong tién dién, tién nuéc déu.

Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa én cdp so tham, ngueoi cé quyén loi nghia
vu lién quan Nong Pinh A khai:

Vé viéc thué nha giita 6ng Mac Thanh H va 6ng Nong Dinh P ba Duong Thi
N, t6i chi biét ong H thué ngo1 nha cua bo me t6i. Con viéc hai bén thoéa thuan
thué nhur thé nao thi t6i khong biét. Viéc stra chita nha nhu thé nao toi ciing khong
biét.

Trong qua trinh thué nha thi t61 dugc me néi lai biét ngoi nha cho thué bi
bao cat dién, nudc va phat do khong ndp tién dién nude. Sau d6 me toi da sang
ctra hang kiém tra thi thay cira hang khong hoat dong c6 mui hoi thoi mat vé sinh.
T61 khong nhé ro thoi gian.

D6i véi 101 khai ctia ba D vé s6 tién thué nha la ong P ba N cho vo chong D
dé chi tiéu thi t6i khong biét. Gitta D va voi ong P ba N tr trao doi t6i khong duoc
tham gia. Ban than t6i cling khong duoc nhan hay sir dung s6 tién trén. Thoi diem
d6 hai vo chong t6i van chung song cuing bd me, khong cé dong gop gi cho bo
me. Hién nay ngoi nha cho thué 1a do ba N quan ly str dung.

Oud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cap so tham, nguoi lam chimg Hoang
Thao N1 trinh bay:

Vé moi quan hé toi 1a em ho ctia Mac Thanh H va Hoang Thuy D. Téi khong
c6 modi quan hé gi véi ong P ba N. Khoang thang 8, 9/2022 t6i duoc lam ching
viéc thué nha va ky hop dong thué nha gitra 6ng P ba N va 6ng Mac Thanh H. Hai
bén thoa thuan thué ngdi nha ba ting ciia 6ng phap ba N tai to A phuong S thanh
pho C de lam nha hang. Gia thué thoa thuan trén hop dong la 2 triéu dong/thang,
thoi han thué t6i khong nhé. Tai thoi diém ky két hop dong thué nha 6ng P ba N
nhat tri dé anh H stra nha dé lam nha hang. Sau d6 anh H tién hanh stta moi chi phi
stra nha déu 1a anh H bo ra. Hai bén c6 thoa thuan vé chi phi stra nha hay khong thi
t61 khong biét. Sau d6 nha hang di vao hoat dong duoc khoang 3, 4 thang thi D véi
chong mau thuan sau d6 ba N sang khoa ctra va khong thong bao véi ai ca. Puoc
khoang 2 thang thi ba N m¢& quan Internet.

Tai phién toa so tham:

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Dé nghi rat mot phan yéu
cau khéi kién bao gom: Rut yéu cau hity hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat so 545 ngay 06/09/2022 tai van phong C gifta bén cho thué la
ong Nong Pinh P ba Duong Thi N véi bén thué 1a Mac Thanh H; Rt mot phan yéu
cau boi thuong chi phi dau tu, stra chita, cai tao nha va yéu cau bodi thuong chi phi
dau tu stra chita, cai tao nha véi so tién 176.254.556 df’ing theo két luan dinh gia
cua Hoi dong dinh gia.

Nguwroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Giita
cac bén duong su c6 giao két hop dong 1a hoan toan tr nguyén viéc stra nha cia
nguyén don thi bi don biét va nhat tri cho stra chita, cai tao nha. Viéc stra chita cai
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tao nha lam tang gia tri cua ngdi nha, Bi don don phuong cham dit hop dong ma
vi pham tho1 han bao trude do vay da vi pham nghia vu va trai phap luat. Do vay,
cin ctt khoan 2 DPiéu 479 Bo luat dan su nim 2015 bén nguyén don hoan toan cé
quyén yéu cau bi don thanh toan chi phi. Véi nhitng can ctt trén dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc bi don phai boi thudong
cho nguyén don chi phi cai tao stra chita nha theo gia tri ma Hoi dong dinh gia da
xac dinh.

D6i v6i yéu cau phan to cua bi don, tai phién toa ba D c6 dé nghi duoc tra
cho ba N do vay dé nghi Ho1 d("‘)ng XEt XU ché‘ip nhan su ty nguyén cua ba D doi véi
s6 tién theo yéu cau phan to.

Bi don Diwrong Thi N trinh bay: Ban than t6i khong c6 tién dé cho D sira nha
nhu 101 trinh bay cua cac duong su khac. Ban than t61 khong duogc khoé ctra ctira
hang. Cac duong su khac trinh bay la quan dung hoat dong do to1 khoa ctra la
khong dung vi thoi diém thang 4 van sir dung dién va nuée. Pon khai kién thi bao
la ngay 30/05/2023 t61 sang khoa ctra la khong chinh xac vi ngay doé t61 con di
kham bénh khong c6 viéc 101 sang khoa ctra. Nhitng nhan chirng ma bén nguyén
don dua ra la chi D va chi N1 déu la ngudi nha cia nhau. Téi ky két hop dong voi
anh H, hop dong ghi thoa thuan rd rang khong duoc stra chita do vay toi khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

D6i v6i yéu cau phan td, chi D dé nghi dugc tra thay anh H. Toi khong dong
¥, hop dong 1a gitta t6i véi anh H do vay t6i khong chap nhan viée D tra tién thay.
Toi yéu cau anh H phai c6 nghia vu tra tién cho t6i. Con viéc gitta chi D va anh H
la chuyén cua hai anh chi, t61 khong lién quan.

Nguroi cé quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thiry D trinh bay: Ba N biét
viéc 6ng Mac Thanh H stra nha va nhat tri véi viéc stra nha d6. Ban ghi am do 6ng
Mac Thanh H cung cap ciing thé hién 1a ba Duong Thi N biét viéc stra nha, dong
thoi ba N ciing cho t6i 100 triéu dé gop vao viéc kinh doanh quan an. Do t6i duoc
giao 1a quan Iy quan an, chiu trach nhiém thanh toan cac khoan tién dién, nudc do
vay toi dé nghi duoc thanh toan cac khoan nay cho ba N thay cho 6ng H.

Nhitng nguot lam chiung trinh bay:

Ba Hoang Thao N1 cho biét ba quen biét ca hai bén, thoi diém hai bén thué
nha thi ca hai bén c6 hoi ba vé viéc thué nha va chi cé duoc hudng dan ca hai thuc
hién thu tuc thu€ nha theo dung quy dinh cua phap luat.

Ong Chu Tién T1 van giit nguyén 10i trinh bay tai ban tu khai. Khoang thoi
gian thang 4, thang 5 nam 2023 quan an bén canh quan téi dang lam viéc do dong
ctra bo di tir [au nén mui héi théi boc 16n, anh hudng téi viée lam an cia cira hang
to1. Khi do to1 co goi dién thoai theo sd dién thoai ghi ¢ bién nha hang nhung
khong lién lac dugc, khi do6 t61 méi qua nha ¢6 T (nha sat bén canh) dé xin so6 dién
thoai va goi ba N sang xur 1y. Ba N qua nhung ctra nha da khoa, ba N c6 goi dién
thoai cho ai @6 vé xem nha c6 van dé gi dé xir Iy xem nguyén nhan la gi. Sau may
ngay mui boc ra cang hdi va nong nic khoé chiu, t6i lai goi ba N sang x1r 1y néu
khong xtr Iy thi s& lam don 1én t6 dan phd. Sau d6 ba N va gia dinh di qua don
dep. Thoi diém ba N qua don dep thi t6i c6 duoc truc tiép ching kién ba N cung



moi ngudi pha ctra vao nha dé kiém tra, khi vao nha thi thay rac thai, chudt chét
moc meo ban thiu, thoi diém do ngoi nha bi cit dién, cat nuéc va ba N da g0i
nguoi lép dat lai dién va nudec.

Ong Duong Van T2 trinh bay: Ong 1a nguoi nha ciia ba N. Ban than t6i ¢6
duoc ba N nho qua giap don dep ngo1 nha bén Song B, khi qua don dep thi toi thay
ngdi nha mat vé sinh, boc mui hoi thoi vé thoi g1an qua giup thi do da lau nén o1
cling khong nhé thoi gian. Khi t6i qua thi thay moi nguoi d3 mo ctra vao nha.
Ngoai ra toi cling khong biét vé viéc thué nha va sir dung nha cho thué cua ca
dwong su nhu thé nao.

Ong Hoang Pinh V trinh bay: Ong c6 duoc nhan cong trinh sira nha cho anh
Mac Thanh H, viéc lién hé va thanh toan cong viéc toi chi lién hé qua chd anh H,
toi khong biét ba N 1a ai va cling khong biét khi stra nha ba N c6 qua chd ngodi nha
dé kiém tra hay khong. Tién vat liéu va tién cong xay, stra nha cia toi hon 47 triéu
dong. Viéc thué va sir dung ngdi nha giita cac bén nhu thé nao to6i khong biét.

Tai ban an s6 03/2025/DS-ST ngay 11/7/2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Cao Biang di Can ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 235, 271, 272, 273 B luat to
tung dan sy ndm 2015.

- Can cu Diéu 274, 275, 401, 422, 423, 428, 468, 479 Bo luat dan su nam
2015

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xur:

[1]. Pinh chi yéu cau Huy hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 545 ngay 06/09/2022 tai van phong C giita bén cho thué la 6ng
Nong Dinh P ba Duong Thi N véi bén thué 1a Mac Thanh H.

[2]. Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau 6ng Nong Dinh P va ba
Duong Thi N boi thudng chi phi dau tu, cai tao stra chita nha véi s6 tién 176.254.556
dong.

[3]. Chap nhén yéu cau phan to ctia bi don, budc 6ng Mac Thanh H phai c6
nghia vu thanh toan tong sb tién 23.813.350 dong (trong d6 tién thué nha la
16.000.000 dong, T4 dién con no la 6.247.175 dong; tién dong cit dién 1a 215.800
dong; tién st dung nudc thang 3,4 nam 2023 1a 750.375 dong; tién Xt phat vi
pham hop dong nude 600.000 dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xit so tham, ngay 22/7/2025 nguyén don Mac Thanh H c6 don
khang céo, Ngay 24/7/2025 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thuy D
c6 don khang co cung dé nghi xét xir lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don trinh bay: giit nguyén v kién
nhu di trinh bay tai phién toa so tham, gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao, dé nghi cap phic tham xem xét xtr lai ban an so tham vi ban an so
tham danh gia chimg ctr chua khach quan, toan dién.

Bi don Duong Thi N trinh bay: Giir nguyén ¥ kién da trinh bay tai cap so
tham, khong nhat tri v6i khang cao. Dé nghi Toa 4n giit nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thuy D trinh bay: gitt nguyén
yéu cau khang cdo di néu trong don. Toi dé nghi Toa an tuyén toi co6 nghia vu
thanh toan tién dién nude..... cho ba N.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diem:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan Ho1 dong xét xtr, thu ky phién
toa, ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao ding quy
dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét: Qua cac tai lidu c6 trong ho so vu an, va qua phan
tranh luan tai phién toa hom nay, xét thay khong c6 can ctr chap nhan toan bo noi
dung khang c4o ctia nguyén don Mac Thanh H va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan Hoang Thuy D.

Do vay de nghi HO1 df’")ng xét Xt can cr khoan 1 Piéu 308 B6 luit to tung dan su,
gitt nguyén ban an so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 11/7/2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 1 - Cao Bing.

Sau khi nghién ciru hé so va tham tra chimg ci tai phién toa, nghe loi trinh
bay ciia cGc diwong su, ¥ kién phat biéu ciia kiém sdt vién va can cir vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham thuc hién va tuan thu diing quy dinh cia
Bo luat to tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phap luat
tranh chap, thu thap va giao nop ching ¢t va hoa giai, trinh tw va thu tuc phién
tdoa so tham. Pon khang cdo cia nguyén don Mac Thanh H va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Hoang Thuy D ndp trong thot han luat dinh, da ndp tam ting an
phi phtc tham va bién lai trong thoi han nén duoc xem xét theo trinh tw phtc
tham.

2] Vé su Vang mat cua nguyén don Mac Thanh H va bi d(m Nong Dinh P déu
c6 gidy Uy quyén ndp cho Toa an; Vang mat ngum c6 quyén loi nghla vu lién
quan Nong Dinh A d3 c6 don xin vang mat va dé nghi HDXX giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xr cap phuc tham can ctr vao diéu 296
Bo luat to tung dan su van tién hanh gidi quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

[3] Xét nd1 dung khang cao va can cu khang cao cuia nguyén don:

[3.1] D6i v6i nodi dung khang cao, phan quyét dinh bac yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don vé viéc yéu cau bi don boi thuong chi phi dau tu, cai tao stra chira
nha véi s6 tién 176.254.556 dong.
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Nguyén don Mac Thanh H va ba Hoang Thuy D cho ring nguyén nhan truc
tiép dan dén nha hang phai ngung hoat dong 1a do bi don Duong Thi N di thay
khoa ctra khong cho tiép tuc kinh doanh, tuy nhién tai thoi diém thay khoa, quan
an cua ong H da ngung hoat dong mot thoi gian, trong thot gian d6 khong thuce
hién nghia vu thanh toan tién thué nha, dién nude va dé tai san trong tinh trang bé
khong, 6 nhiém moi truong nghiém trong. Viéc thay khoa cia ba N khong xuat
phat tir ¥ dinh don phuong cham dit hop ddong ma nham muc dich kiém tra, don
dep, khac phuc hau qua vé sinh sy viéc nay da dugc xac nhan qua cac loi khai cua
ngudi lam chimg. Do d6 khong thé coi hanh vi nay 1a vi pham hop dong gay thiét
hai truc tiép cho nguyén don. Dong thoi, theo nhu trinh bay cia nguyén don nha
hang van hoat dong binh thuong cho dén khi ba N tu y thay khoa ctra, nhung tai
thoi diém d6 phia nguyén don va ngudi c6 quyen loi nghla vu lién quan khong
bao cho cac bén 1ap bién ban cling nhu co quan c6 tham quyén dén dé xem xét xir
1y nén khong c6 can ctr chirng minh.

D6i v6i chi phi dau tu stra chita, cai tao nha véi so tién 176.254.556 dong
theo két luan dinh gia cia Hoi dong dinh gia. Can cir hop dong thué nha s6 E ngay
06/9/2022 tai Hop dong khong ghi nhan thda thuan vé viéc boi hoan chi phi cai
tao cting nhu van ban xac nhan y chi cua ong P va N d6i vai viée stra chita cai tao
nay. Xét tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap gdm anh chup trong va sau
khi thi cong, giay xac nhan cua nhitng nguoi da cung cap vat liéu, thi cong cac
hang muc cta cong trinh. Hoi dong xét xr nhan thay day la tai lidu, ching ctr cho
thay nguyén don di stra chita cin nha cho thué nham phuc vu cho muc dich kinh
doanh ctia minh. Phia nguyén don cho rang bi don biét va dong y cho stra chita
tuy nhién nguyén don khong cung cap duoc tai liéu chirng cr chimg minh 1a da
bao va thoa thuan chi phi cho viéc stra chita hu hdong vdi bén bi don. Nguyén don
cho ring c6 161 khai ciia nguoi lam chimg ba Hoang Thuy D, Hoang Thao N1, Hoang
Mai H2 vé viéc ong P, ba N biét va dong ¥ cho nguyén don stra chita cai tao, tuy
nhién day la 161 khai mot chiéu tir phia ngudi than nguyén don, khong co chirng
ctr khach quan hay vin ban xac nhan. Tai diéu 5 Diéu 6 cia Hop dong thué quy
dinh, nguyén don khong dugc stra chira, toan bo hoic mot phan quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat dang thué ma chi duoc stra chira nhitng hu hong do
minh gy ra. Viéc thoa thuan nay di duoc lap thanh vin ban do vay néu cac bén
thay doi noi dung thoa thuan thi cling phai 14p thanh van ban. Ngoai ra nguyén
don trinh bay rang bi don nhat tri boi thuong chi phi da sira chira nha tuy nhién
ngoai 101 trinh bay thi nguyén don khong c6 tai liéu chitng ctr chitng minh va bi
don khong thira nhan. Theo thoa thuan quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 cua Hop
dong thué thi viéc stra doi, bo sung hop dong chi c6 gia tri khi duoc hai bén lap
thanh van ban c6 chirng nhan cuia Cong chirng vién Van phong C3 Do do, Toa an
cap so tham bac yéu cau khoi kién 1a c6 can ctt diing quy dinh cia phap luat.

[3.2] Poi véi khang cdo phan quyét dinh chap nhan yéu cau phan t6 cia bi
don:

Ba N yéu cau ong Mac Thanh H thanh toan tién thué nha tir thang 9/2022 dén
thang 4/2023 véi thoi gian 1a 08 thang véi so tién 16.000.000 dong; Tién dién con
no la 6.247.175 dong; tién dong cat dién 1a 215.800 dong; tién sir dung nuéc thang
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3,4 nam 2023 1a 750.375 dong; tién xtt phat vi pham hop dong nude 600.000 dong.
Nguyén don khang céo cho rang di giao viéc thanh toan tién thué nha cho ba
Hoang Thuy D, tuy nhién gitta cac bén khong c6 van ban uy quyén hay phan cong
cong viec khi hop tac kinh doanh.

Ba Hoang Thuy D cho biét dng H d3 giao viéc thanh toan cac hoa don thué
nha, tién dién, tién nudce cho ba thuc hién. Poi véi tién thué nha thi ba N ¢o ndi la
cho vo chong dé str dung nén hang thang ba da lay so tién thué nha tir doanh thu
cua quan dé st dung. Tuy nhién ba D khong xuat trinh duoc can ctr cho rang ba N
cho ba duogc str dung s6 tién nay. Tai bién ban lay loi khai 6ng Nong Dinh A trinh
bay khong biét viéc ba N cho ba Duyén so tién thué nha nhu ba D trinh bay, ban
than 6ng ciing khong duoc st dung s tién nay.

Ba N khong thira nhan viéc cho ba Duyén so tién thué nha. Ba N khong
dong v dé ba D t nguyén duoc tra so tién thué nha va tién dién, tién nudc cho ba.
Ba yéu cau nguoi ky hop dong thué nha 1a 6ng H phai c6 nghia vu thanh toan cho
ba N s tién con no thué nha va tién dién va tién nude con no ma ba di phai tra
thay. Con gitta ba D va dng H tu thoa thuan nhu thé nao 1a viéc cia hai bén. Can
ctr vao khoan 1 Piéu 6 Hop dong cho thué da duoc hai bén ky két thi bén thué c6
nghia vu phai tra du tién thué nha theo phuong thirc da thoa thuan, tra tién dién,
nudce ... trong thoi gian thué quyén st dung dat. Nguyén don cho rang do ba N
thay khoa khién dng H ba D khong thé tiép tuc kinh doanh va thanh toan tién dién
nuée 1a khong thuyét phuc bdi cac khoan ng da ton tai trude do, phat sinh trong
tho1 gian hop déng con hiéu luc va thudc trach nhiém cua bén thué. Déng thot
ong H ciing khong cung cap bién lai, sao ké hoic gidy to chimg minh di thanh
toan cac khoan nay, trong khi ba D khai rang khong thanh toan cac khoan nay do
nha hang d3 ngung hoat dong, nhung khong dwa ra 1y do chinh dang mién trir
nghia vu. Do d6 toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan to cta bi don 1a c6
can cu, dung quy dinh cua phap luat.

[4] Xét ndi dung khang cdo va cin cir khang cdo cia ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan:

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thuy D cho ring Toa an cap
so tham khong xem xét dén trach nhiém thanh toan cac khoan tién thué nha ciing
nhu cac chi phi duy tri hoat dong kinh doanh ctia nha hang ctia ba D. Ba D cho
rang Ba N biét viéc ba D va ong H hop tac kinh doanh, thé hién & mirc gia cho thué
2.000.000 dong/thang (Thap hon rat nhiéu so véi gia thi truong) va viéc ba da
trinh bay viéc thanh toan cho ba N nhung ba N khong nhan. Theo ndi dung hop
dong ba N, dng P ¢6 thé don phuong cham dut hop dong khi 6ng H khong thanh
toan tien thué nha, nhung tir thang 9/2022 ba N khong yéu cau 6ng H thanh toan.

Cian cur cac tai liéu trong ho so, HDXX nhan thay nhu sau: Trong hop dong
thué nha thé hién bén thué la 6ng H truc tiép dung ra ky két hop dong thué véi ong
P, ba N. Ong H ba D khai viéc quan 1y kinh doanh giam sat nha hang da duoc 6ng
H giao cho ba D, tuy nhién khong cung cap duoc tai liéu chimg ¢t nao thé hién su
thoa thuan trén. Pong thoi ba D ciing khong cung cap duoc chirng ctr chirng minh
¥y chi ba N vé viéc khong nhan tién thué nha.
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D6i véi viéc thoa thuan sira nha ciing nhu xtr 1y tai san trong trudng hop
khong tiép tuc thué nha, ba D cho rang cac bén trao d6i véi nhau tir trude khi lap
hop dong, tuy nhién ndi dung nay lai khong dugc ghi nhan trong hop dong ciing
nhu bién ban nao khac. Nhu da phan tich ¢ trén, 161 khai cua nguoi lam chirng
ngoai ba D con ¢6 ba Hoang Thao N1, tuy nhién day la 161 khai tir m§t phia la nguoi
nha cia nguyén don, khong mang tinh khach quan. Do d6, khong c6 can cit chap
nhan khang cao cua ba Hoang Thuy D.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, chi phi cho Hoi dong xem xét tham dinh
tai cho la 2.400.000 dong, chi phi cho Hoi dong dinh gia tai san la 1.500.000 dong.
Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan nén cap so tham budc ong
Mac Thanh H phai chiu tién chi phi t6 tung 1a c6 cin cr va phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[6] Vé an phi so tham:

Do yéu cau khéoi kién cta nguyén don khong duoc chap nhan va yéu cau
phan t6 cia bi don dugc chap nhan nén cap so tham budc nguyén don phai chiu
an phi dan su so tham dé sung cong quf nha nudce 1a c6 can cir va phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

[7] Vé an phi phuc tham:

Do khang cao ciia nguyén don Mac Thanh H va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Hoang Thuy D khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén éng H, ba
D phai chiu an phi dan su phuic tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cia Bo luat To tung dan sur; Khoan 1
DPiéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Mac Thanh H va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thuy D.

Giit nguyén quyét dinh ban an Dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay
11/7/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Cao Bang.

2. V& an phi:

Ong Mac Thanh H, ba Hoang Thuy D mdi nguoi phai ndp 300.000 dong an
phi dan sy phtc tham dé sung quy Nha nuée, xac nhan 6ng H da nop 300.000
dong tam tng an phi dan su phtc tham theo bién lai s6 0000028 ngay 01/8/2025
va ba D di nop 300.000 dong tam tng an phi dan su phic tham theo bién lai s6
0000027 ngay 31/7/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Cao Bang.

3. Ban an phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Not nhan:

- VKSND tinh Cao Bing; TM HOI DONG XET XU PHUC THAM
- TAND Khu vuc 1 - Cao Bang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh Cao Bang;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu Toa Dan su.

Nguyén Thi Nhw
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