TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 609/2025/DS-PT
Ngay 22/9/2025
“Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyvén sir dung dat, doi
lai quyén sir dung dat bi lan
chiém va béi thirong thiét hai tai
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san

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuén.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Toan.

Ong Nguyén Vinh Khuong.

- Thw ky phién toa: Ba 1.é Th1 Thanh Xuan, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhu Huynh, Kiém sat vién.

Cac ngay 15 va 22 thang 9 nam 2025, ta1 tru s& Toa an nhan dan Thanh
pho Can Tho (truéc day 1a Toa 4n nhan dan tinh So6c Tring), xét xir phic tham
cong khai vu an thu 1y s6: 164/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 6 nam 2025, ve
“Tranh quyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, doi lai quyén sir
dung dat bi lan chiém va boi thuong thiét hai tai san”.

Do Ban an dan su so tham so 24/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhan dan th1 xa Nga Nam, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 7 — Can Tho) b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 451/2025/QD-PT
ngay 21 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1953, s6 CMND: 365160685 (ving
mat).

2.Ba Nguyén Lé T, sinh nim 1956, s6 CMND: 365157964 (ving mit).

Cung dia chi: S6 C, duong N, khom A, phuong A, th1 xa N, tinh Soc
Tring (nay la phuong N, thanh pho Can Tho).



- Bi don: Ong Bui Thanh P, sinh nim 1963, s6 CCCD 094063009819, dia
chi: S6 D, khom M, phuong C, thi xd N, tinh Séc Triang (nay la phudong M,
thanh ph6 Can Tho).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Biii Thanh P: Ong Tran Qubc D,
sinh ndm 1955, dia chi: S6 I duong T, phuong P, thanh pho Can Tho (c6 mit).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi T1, sinh nim 1965, s6 CMND 365745431, dia chi: S6 D
khom M, phuong C, thi xi N, tinh Séc Tring (nay la phuong M, thanh pho Can
Tho) (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Duong Thi T1: Ong Tran Qubc D,
sinh ndm 1955, dia chi: S6 I dudong T, phuong P, thanh phdé Can Tho (c6 mit).

2. Ba Tran Thi N, dia chi: Khom M, phuong C, th1 xa N, tinh Séc Trang
(nay la phuong M, thanh phd Can Tho) (ving mit).

3. Ong Nguyén Quang D1, dia chi: Khom C, phuong A, thi x3 N, tinh Soc
Triang (nay la phuong N, thanh pho Can Tho) (ving mit).

4. Ong V& Van Q, sinh nim 1979 (ving mit).
5. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1977 (ving mit).

Cung dia chi: Ap M, xd M, thi xd N, tinh Soc Tring (nay 1a phuong M,
thanh ph6 Can Tho).

- Nguwoi khang céo: Ong Bui Thanh P va ba Duong Thi Tiéng L bi don
va nguoi lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 03/01/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu
an cdc nguyén don trinh bay:

Nguon goc dat tranh chap do vo chong ba Nguyén Lé T va 6ng Nguyén
Quang V nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi N va duoc co quan cé tham
quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thtra 252, to ban do so 4,
dat toa lac ap M, x4 V, huyén N (nay 1a khom M, phuong C, thi xa N, tinh Soc
Tring). Nam 2011, ba T va éng V chuyén nhuong cho éng Bui Thanh P 07 cong
tam cay dat rudong thudc mot phan thira dat néu trén véi gia 01 cong tam cay
30.000.000 dong, 07 cong dat gia 210.000.000 dong. Cac bén khong co lap hop
dong ma chi lam bién nhan, sau d6 ong P c¢6 dua truée cho ba T 65.000.000
dong va ong P cam két sau 01 thang thi 6ng P sé tra du so tién 210.000.000 dong
va dén phuong C dé hop thic cac giay to chuyén nhuong, nhung 6ng P khong
dén lam tha tuc va cling khong giao so tién con lai cho ba T, 6ng V. Sau d6 ba T,
ong V nhiéu lan yéu cau ong P tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng P giao tiép
cho dng V s6 tién 90.000.000 dong. Tir nim 2012 dén nay 6ng P khong giao tién
cho ba T, 6ng V so tién con lai 55.000.000 dong va ciing khong tiép tuc thuc
hién hop dong ma con bao chiém luon phan dat c6 dién tich 3,7 cong dat con lai
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cua ba T, ong V. Trong qua trinh giai quyet vu an, ba T, ong V thong nhat véi
két qua xem Xeét tham dinh tai chd va Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 04 thang 01 nim 2023 va khang dinh 07 cong tam cay dat twong
tmg voi dién tich 9.742,2m? va 03 cong tam cay dat twong udng véi dién tich
3.713m? thudc thira chinh quy s6 638+660 (thtra cii 1a 462+ 560) t& ban do chinh
quy so 6 (to ban do cfi s6 4) dat toa lac khom M, phuong C, thi xd N, tinh Soc
Tring dung nhu trong Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 04
thang 01 nam 2023. Trong don khdé1 kién ba T, 6ng V trinh bay phia b1 don 6ng
Bui Vian P1 lan chiém 3,7 cong dat 1a khong chinh x4c, nay thay doi yéu cau
kho1i kién yéu cau 6ng P1 va ba T1 tra lai phan dat 03 cong tam cay c6 dién tich
3.713m?2. Dong thoi, phia nguyén don thong nhat xac dinh thira dat tranh chap co6
gia theo gia thi truong 1a 45.000 dong/m?2. Ba T va ong V yéu cau Toa an giai
quyét:

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap nam 2011
gitra ba Nguyén Lé T, 6ng Nguyén Quang V va 6ng Bui Thanh P, ba Duong Thi
Tiéng L vo hiéu. Ba T, 6ng V s& hoan tra cho ong P, ba T1 s6 tién 155.000.000
dong va ong P, ba T1 phai tra lai cho ba T, éng V dién tich dat 07 cong tam cay
twong tmg vé6i dién tich dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd va Phiéu xéc
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 04 thang 01 nam 2023, phan dat c6
dién tich 1a 9.742,2m? thudc thira chinh quy s6 638+660 (thtra cii s6 462+ 560)
to ban do chinh quy s6 6 (t& ban do cii s6 4) toa lac khom M, phuong C, thi x4
N, tinh S6c¢ Trang.

Budc 6ng Bui Thanh P ba Duong Thi T1 phai tra lai phan dién tich dat da
bao chiém la 03 cong tam cay cho ba Nguyén Lé T va 6ng Nguyén Quang V
twong tmg véi dién tich dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd va Phiéu xéc
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 04 thang 01 nam 2023, phan dat c6
dién tich 1a 3.713m?2 thudc thira chinh quy s6 638+660 (thtra cii s6 462+ 560) to
ban d6 chinh quy s6 6 (t& ban do cii s6 4) dat toa lac khom M, phuong C, thi x4
N, tinh S6c¢ Trang.

Budc dng Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 phai boi thudng thiét hai vé tai
san do1 va1 03 cong dat x 1.500.000 dong/cong x 14 nam = 63.000.000 dong.

Tai don phén té ngay 27/01/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng
Bui Thanh P va ba Dwong Thi T1 trinh bay:

Vo chong 6ng Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 biét vo chong ba Nguyén
Lé T va 6ng Nguyén Quang V c6 chuyén nhuong 10 cong dat tam cay cia ba
Tran Thi N nén vao nam 2011, vo chf’ing ong P co chuyén nhuong lai cua vo
chong ba T va 6ng V phan dat rudng cé dién tich 13.000m2 véi gia 30.000.000
dong/cong tam 16n. Vo chong ong P da tra du s6 tién cho dng V, ba T 03 lan:
Lan 1: 65.000.000 dong (c6 bién nhan 65.000.000 dong), lan 2: 145.000.000
dong (c6 bién nhan 210.000.000 dong), lan 3: 90.000.000 dong (cé bién nhan
90.000.000 dong). Dong thoi vo chong 6ng P dd quan 1y, st dung on dinh 10
cong dat nay tir nam 2011 cho dén nay, phia dng V va ba T c6 nghia vu giao dat
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va gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho vo chong ong P sang tén. Do d6 doi
vo1 yéu cau khaoi kién cua ba T, éng V, dng P va ba T1 khong dong ¥. Vo chong
ong P, ba T1 thong nhat véi két qua xem xét tham dinh va Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thura dat ngay 04 thang 01 nam 2023 phan dat tranh chap
doi vai 07 cong tam cay tuong tng véi dién tich 9.742, 2m va 03 cong tam cay
trong uéng véi dién tich 3.713m?2 thude thira chinh quy s6 638+660 (thira cii s6
462+ 560) to ban do chinh quy s6 6 (to ban do cii so 4) dat toa lac khom M,
phuong C, thi xa N, tinh Séc Tring ding nhu trong Phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 04 thang 01 nam 2023. Ong P, ba T1 yéu cau cau
Toa an cong nhan hop dong chuyeén nhu’O’ng quyen st dung dat gu,ra \(Y chong ba
Nguyen Lé T, ong Nguyén Quang V v6i vo chong ong P, ba T1 doi voi 10 cong
tam cay dat twong Ung vé6i dién tich dat 9.742.2m? va dién tich dat 3.713m?2
thudc thira chinh quy s6 638+660 (thira cii s6 462+ 560) to ban do chinh quy s6
6 (to ban do cii so 4) dat toa lac khom M, phuong C, thi xd N, tinh Soc Tring
nhu trong Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 04 thang 01
nam 2023. Bugc vo chong ba Nguyen LET va ong Nguyén Quang V pha1 g1a0
giay ching nhan quyén st dung dat cho vo chong ong chuyén tén. Pong thoi,
ong P, ba T1 thong nhat véi phia nguyén don vé gia tri thira dat tranh chap theo
gia thi truong co gia la 45.000d6ng/m? dé lam cin ctr giai quyét vu an, khong
yéu cau dinh gia lai.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Tran Thi N trinh bay:

Ba di chuyen nhuong toan bo phan dat hién dang tranh chap thira 560 va
thtra 462 cho ba Nguyén Lé T va dong ¥ giao cho ba T st dung, ba T mudn lam
gi 1a quyén cua ba T. Ba co biét viéc ba T duoc cap giay chimg nhan quyén s
dung dat nhung sai vi1 tri dat da chuyén nhuong tir ba nén ba yéu cau di¢u chinh
lai cho dting vé1 phan dat thuc té ma ba T da chuyén nhuong tir ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Vé Vin Q va ba Nguyén Thi C
trinh bay:

Phan dat tranh chap do vo chong 6ng dang canh tac, do nhan co dat cia
ong P tir nam 2021 véi s6 tién 100.000.000 dong, thoi han c6 dat 1a hai nam.
Viéc ong P va61 ba T tranh chap dat, dng ba khong cd yéu cau gi do1 vor hop
dong cam c6 va khong c6 yéu cau gi trong vu an.

D61 voi ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang D1:
D3 duoc tong dat hop 1é Thong bao vé viée thu Iy vu 4an nhung 6ng D1 khong c6
vin ban trinh bay ¥ kién.

Tai Bin dn dan sw so tham sé 24/2025/DS-ST ngay 2 7 thang 02 nam
2025, Toa an nhan dan thi xd Nga Nam, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“Tuyén xu:

1. C hap nhan yéu cau khoti kién cua nguyen don vé viéc yéu cau tuyén hop
dong chuyen nhwong quyen sir dung dat dat xac lap nam 2011 giita nguyén don
ba Nguyén Lé T, éng Neguyén Quang V véi bi don éng Bui Thanh P va nguoi ¢é
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quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi T1 déi véi 07 céng tam cay dat
tiwong titng véi phan dat ¢6 dién tich la 9.742,2m? thude thira chinh quy sé
638+660 (thita cii sé6 462+ 560) to ban do chinh quy sé 6 (to ban doé cii s6 4),
dat toa lac khém M, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang la vo hiéu.

1.1 Buée bi don éng Buii Thanh P va nguwoi c6 quvén loi, nghia vu lién
quan ba Dwong Thi T1, éng Vé Van Q va ba Nguyén Thi C tra lai cho nguyén
don ba Nguyén Lé T, éng Neuyvén Quang V phan dat cé dién tich la 9.742,2m?
thuéc thira chinh quy sé6 638+660 (thira cii s6 462+ 560) to ban do chinh quy sé
6 (to ban do cii so 4) toa lac khom M, phuwong C, thi xa N, tinh Soc Trang. Trong
dé dién tich, s6 do tir can ciia tung thira néu trén cu thé nhur sau:

* Phan dat thuéc thira chinh quy sé 638 (thira cii 462), to ban do chinh
quy so 6 (to ban do cii s6 4) ¢6 dién tich 5.260,7m?, ¢é vi tri tir can:

- Huéng dong gidp thira 678 va thira 661, c6 s6 do 2,83m + 85,66m +
68,08m.

- Huémg tay giap thira 560, ¢6 56 do 37,60m + 118,60m.
- Huréng nam gidp thira 680, ¢6 sé 33,7 7m.
- Huémg bdc giap thira 462, ¢6 s6 do 32,47m.

* Phan dat thudc thira chinh quy sé 660 (thira cii sé6 560), to ban do chinh
quy s6 6 (1o ban do cii 56 4) co dién tich 4.481,5m?, co vi tri tir can:

- Huémg dong giap thira 462, ¢6 s6 do 118,60m.
- Hurémg tay giap thira 639, ¢6 sé do 116,56m.

- Huréng nam gidp thira 659, ¢6 s6 37,67m.

- Huréng bdc giap thira 560, c6 s6 do 38,59m.

1.2. Buéc Nguyén don ba Nguyén Lé T va éng Nguyén Quang V cé trach
nhiém lién doi hoan tra cho bi don ong Bui Thanh P va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Dwong Thi T1 s6 tién 269.199.500 dong.

Ké tir ngay ban én ¢6 hiéu lwe phap ludt va éng Biii Thanh P, ba Duong
Thi T1 ¢6 don véu cau thi hanh én, ba Nguvén Lé T va éng Nguyén Quang V
phai tra lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 ciia Bé ludt dan sw nam
2015 déi véi sé tien cham tra twong ing véi thoi gian cham tra.

2. Chap nhan yéu cau khO'z kién ciia nguyén don ba Nguyén Lé T va ong
Nguyén Quang V vé viéc yéu cau bi don éng Bui Thanh P va nguoi cé quyen ZO’I
nghia vu lién quan ba Dwong Thi T1 tra lai phan dat dién tich 03 céng tam cay
twong 1mg voi dién tich 3.713m? thudc thica chinh quy sé s6 638+660 (thira cii
56 462+ 560) to ban do chinh quy s6 6 (to ban do cii s6 4) dat toa lac khém M,
phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang. Bugc bi don ong Bui Thanh P, nguoi co
quyen loi, nghza vu lién quan ba Duong Thi TI, ong Vo Van O, ba Nguyén Thi C
tra lai phan dat dién t'::ch 03 cong tam cay fuong ung voi dién tich 3. 7]3m~
thuéc thira chinh quy sé6 638+660 (thira cii s6 462+ 560) to ban do chinh quy so
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6 (to- ban do cii s6 4) dat toa lac khém M, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang.
Trong do dién tich, so do tir can cua ting thira néu trén cu thé nhu sau:

* Phan dat thudc thira chinh quy sé 638 (thira cii 462), to ban do chinh quy
56 6 (to ban do cii s6 4) ¢6 dién tich 1.662,7m?, cé vi tri tir can:

- Huémg dong giGp thira 662 va thira 663, c6 s6 do 23,79m + 27,66m
- Huréng tay giap thira 560, ¢6 sé do 52,87m.

- Huréng nam gidp thira 462, ¢6 s6 32,47m.

- Huréng bac giap thira 637, ¢6 s6 do 31,14m.

* Phan dat thuéc thira chinh quy s6 660 (thira cii s6 560), to ban do
chinh quy 566 (to ban do cii so 4) ¢6 dién tich 2.050,3m?, ¢ vi tri tit can:

- Huéng doéng gidp thira 462, ¢6 sé do 52,87m.
- Huréng tay giap thira 639, ¢6 sé6 do 52,53m.
- Hiréng nam gidp thira 560, c6 s6 38,59m.

- Huéng bdc gidp thira 632 va thira 637, c6 s6 do 6,95m + 26,0Im +
6,06m.

(c6 so do do dac kem theo)

3.C hap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ba N, ouyen Lé T va ong
Nguyén Quang V vé viéc yéu cau bi don éng Bui Thanh P va nguoi cé quyen lo1,
nghia vu lién quan ba Dwong Thi T1 béi thuong thiét hai cho ba Nguyén Lé T va
ong Nguyén Quang V véi sé tien 63.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dn c¢6 hiéu lie phép ludt va nguyén don ba Nguyén Lé T
va 6ng Nguyén Quang V ¢6 don yéu cau thi hanh dn, éng Bui Thanh P va ba
Duwong Thi T1 phai tra lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé luat
déan sw nam 2015 doi véi so tien cham tra twong vimg véi thoi gian cham tra.

4. Khéng chdp nhan yéu cau (phan té) ciia éng Bui Thanh P va ba Dwong
Thi TI ve viéc  yeéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat
giita ba Nguyen Le¢ T, ong Nguyen Quang V voi ong Bui Thanh P va ba Duong
Thi T1 doi véi 10 céng tam cay dat twong ung voi dién tich dat 9.742, 2m? va
dién tich dat 3.713m? thuéc thira chinh quy s6 638+660 (thira cii s6 462+ 560)
to ban do chinh quy 56 6 (to ban do cii so6 4) dat toa lac khém M phuong C, thi
xd N, tinh Soc Trang.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi to6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 13/3/2025, ong Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 c6 don khang cao
yéu cau cap phuc tham huy ban an so tham dé xét xir lai theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng ba
1a cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, budc ong V vaba T
phai thuc hién hoan tat hop dong.



Tai phién toa phiic tham:

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho phat biéu y kién: Vé
viéc tuan thd va chap hanh phap luat to tung ctia ngudi tién hanh to tung va
ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu 4an & giai doan phiic tham.
Vé noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo ctia 6ng Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 stra ban 4n so tham theo hudng
cong nhan cho ong P va ba T1 duoc quyén sir dung 07 cong dat tam cay da nhan
chuyén nhuong tir ba T va 6ng V; chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba
T va éng V 1a budc ong P va ba T1 giao tra lai 03 cong dat tam cay dang quan 1y
sir dung va boi thuong thiét hai ngoai hop dong dbi véi phan dat nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao cac tai liéu, ching ctr @3 duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Cac duong su 6ng Nguyén Quang V, ba Nguyén
Lé T, ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Quang D1, 6ng V& Vin Q va ba Nguyén Thi
C da duoc Toa an triéu tap tham gia phién toa hop 1é lan thir 2 ma van ving mit
khong co6 1y do. Do vay, Hoi dong xét xir cin ¢t theo quy dinh tai Diéu 296 cua
Bo luat td tung dan su tién hanh xét xur Véng mat ho.

[2] Phan dat tranh chap giita cac duong su c6 tong dién tich 1a 13.455,2m?
thudc thira so 638 va 660, to ban do chinh quy so 6 (thira cii 1a 462 va 560, to
ban do cii sO 4) dat toa lac khém M, phuong C, thi xd N, tinh Soc Tring. Theo
cong van so 99/CV—TNMT ngay 18/10/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa N cung cap thong tin la thira 462 do ba Tran Thi N dtng tén giay
chimg nhan quyén st dung va thira 560 do ba Tran Thi N dtmg tén trong O muc
ké ruong dat. Nguon goc phan dat tranh chap nay 1a ctiia ba N chuyén nhuong
cho ba Nguyén Lé T va ong Nguyén Quang V, tuy nhién khi lam thu tuc sang
tén cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ba T va dng V thi cap nham so6
thira 252 (mot thira dat khac cua ba N). Tai bién ban lay 101 khai ngay 26/5/2021
cua Toa an, ba Tran Thi N xac dinh da chuyén nhuong toan bo thwra 560 va thura
462 cho vo chong ba T, di giao dat cho ba T st dung va dong ¥ on dinh, hién
nay cac bén khong c6 tranh chap, ba yéu cau diéu chinh lai gidy chirmg nhan cho
diing voi phan dat thuc té ma ba T d3 nhan chuyén nhuong tir ba. Vi vay khi Toa
an giai quyét tranh chap gitra vo chong ba T, éng V véi vo chong dng P, ba T1
thi s& diéu chinh lai tén ngudi duoc quyén sir dung dat doi voi thia dat 560 va
462.

[3] Xét yéu céu khoi kién cua ba T, ong V vé viéc tuyén bo hop df)ng
chuyen nhuong quyén sir dung dat xac 1ap nam 2011 glua Vo chong ong, ba vdi
Vo chong ong P, ba Tiéng L vo hiéu dbi voi dién tich dat 07 cong tam cay, vi tri
phan dat nay dugc cac bén xac dinh theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 04 thang 01 nim 2023, c6 dién tich 1a 9.742,2m? thudc mot
phan thira s6 638 va mot phan thtra 660 (thira cii s6 462 va 560). Ba T, ong V
cho rang phia 6ng P, ba T1 chua thanh toan du tién mua dat, chi dwa cho ong, ba
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s6 tién 155.000.000 dong, vi vay yéu cau tuyén bod hop dong vo hiéu, xir Iy hau
qua giao tra dat lai cho ong, ba va nguoc lai ong, ba s& tra lai so tién
155.000.000 dong. Ong P, ba T1 trinh bay di thanh toan du tién cho ba T, 6ng
V, tong cong 1a 210.000.000 dong nén ba T, dng V mdi viét t& bién nhan 1a ¢
sang 07 cong dat tam cay véi s6 tién 210.000.000 dong, hira s& kéu dia chinh
vao do dat lam giay chimg nhan cho dng, ba, dong thoi di ban giao dat cho ong,
ba st dung tir naim 2011 cho dén nay. Hoi dong xét xir nhan thay hai bén déu xéc
nhan c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong phan dat néu trén, ba T va ong V thira
nhan c6 1ap to bién nhan c6 ndi dung “T6i ¢6 sang bay cong dat tam cay cho vo
chéng ong P so tien 210.000.000 dé“ng hai tram muwoi triéu, hen dia chinh xa vo
16i do dat giao dé lam bang khoan”. Pong thoi, bén chuyén nhuong 1a ba T va
ong V cling da ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong la éng P, ba T1 quan
Iy st dung ké tir khi 1ap to bién nhan cho dén nay. Céc tinh tiét trén thé hién cac
bén di thuc hién day du nghia vu dbi véi nhau la: Ong P, ba T1 thanh toan du
tién chuyén nhuong dat, phia ba T, 6ng V da ban giao dat va hen dia chinh 1a thu
tuc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng P, ba T1.

[4] Mic du, vé hinh thirc giao dich chuyén nhuong 07 cong dat giita cac
bén khong tuan thi quy dinh vé hinh thire 1a vin ban phai c6 cong chimg, chirmg
thuc, cac bén chi 1ap vin ban viét tay 1a to bién nhan c6 nodi dung “76i ¢6 sang
bay céng dat tam cay cho vo chong éng P sé tien 210.000.000 dong hai tram
muwoi triéu, hen dia chinh xd vé t6i do dat giao dé lam bci'ng khoan”. Ta1 thon
diém xac l1ap giao dich phia ba T, 6ng V htra hen sé lién hé€ dia chinh lam thu tuc
cap giay chung nhan quyén st dung dat cho 6ng P, ba T1 nhung vi giay ching
nhan cap cho ba T khi nhan chuyén nhuong tir ba N di nham thira dat, day 1a su
viéc khach quan kéo dai dén nay van chua duge xr Iy. Vi vay ba T, 6ng V van
chua thuc hién xong nghia vu sang tén giay ching nhan quyén st dung cho ong
P, ba T1, nén day la giao dich dang duoc thuc hién, vé nodi dung, hinh thirc phu
hop vé1 quy dinh cua B0 luat dan sy nam 2015 nén Ho1 déng xét xu can cu theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su nim 2015 1a 4p dung quy
dinh cua Bo luat nay dé giai quyét tranh chap gitta cac bén. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sw nam 2015 giao dich chuyén nhuong quyén sit
dung dat cta cac bén khong tuan thu vé hinh thire 1a vin ban giao dich c6 cong
chimg, chtimg thuc tuy nhién bén ong P, ba T1 da giao du tién chuyén nhuong
dat (hon 2/3 nghia vu), nay yéu cau cong nhan giao dich thi Toa an quyét dinh
cong nhan hiéu luc giao dich. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
cdo cua o6ng P, ba T1 la cong nhan hop dong chuyén nhuong dién tich dat
9.742,2m? thudéc mot phan thira s6 638 va mot phan thira 660 thudc quyén sir
dung cua 6ng, ba.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia ba T, 6ng V vé viéc budce 6ng Bui Thanh P
ba Duong Thi T1 phai tra lai dién tich dat st dung du 1a 03 cong tam cay, vi tri
phé“m dat nay dugc cac bén xac dinh theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 04 thang 01 nim 2023, phan dat c6 dién tich 1a 3.713m?
thudc mot phan thira s6 638 va mot phan thira 660 (thira cii s6 462 va 560). Phia
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ong P, ba T1 cho ring phan dat nay ba T, éng V da chuyén nhuong cho dng, ba
voi gia 1a 90.000.000 dong, dng, ba di giao du tién cho 6ng V va hai bén ¢o lap
bién nhan. Ngoai to bién nhan nhan tién thi phia 6ng P, ba T1 khong cung cap
duogc ching cr chimg minh cac bén ¢6 thoa thuan hodc xac 1ap giao dich chuyén
nhuong dién tich dat trén. Hoi d("‘)ng xét xr nhan thé‘iy, ban chinh t& bién nhan vé
viéc ong V nhan s6 tién 90.000.000 déng ¢6 dau hiéu cua viée t?:iy x0a vé ndi
dung va ngay thang 1ap bi€n nhan nén chua dam bao tinh su that cua ching c.
D61 chiéu noi dung trong ban chinh cta to bién nhan (6ng P cung cap) 1a “76i V
¢ nhan tién dat ¢é sang dat ciia vo chong P s6 tien 90.000.000 dong (chin chuc
triéu chan) Nga Nam ngay 21/10/12” so sanh véi ban pho to to bién nhan nay
(do ba T1 cung cap tai phién toa phuc tham) 1a “76i V ¢6 nhdn tién dit coc sang
dat ciia vo chong P so6 tiéen 90.000.000 dong (chin chuc triéu chan) Ngd Nam
ngay 21/9/11”. Nhu vay cé co s xac dinh so tién 90.000.000 dong khong phai
1a s tién mua 03 cong dat theo 6ng P trinh bay, ma theo nhu ba T trinh bay so6
tién nay la thanh toan cho giao dich chuyén nhuong 07 cong dat dd giai quyét
phan trén. Viéc cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua ba T, ong V budc
ong P, ba T1 giao tra lai dién tich dat st dung du 3.713m? thudc mot phﬁn thua
s6 638 va mot phan thtra 660 va budc boi thuong thiét hai trong khoang thoi
gian st dung 1a ¢6 cin ctr. Do vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cdo cta dng P, ba T1 vé ndi dung nay.

[6] Hién nay ong V& Vin Q va ba Nguyén Thi C 1a nguoi dang quan 1y,
str dung phan dat dang tranh chap néu trén, Iy do 1a nhan c6 dat tir ong P, ba T1,
vi vay phia 6ng Q va ba C cung c6 nghia vu giao tra dién tich dat 3.713m? cho
ong V va ba T. Doi véi giao dich c¢6 dat gitta ong Q, ba C véi ong P, ba T1 cac
bén khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong dat
ra xem Xét, truong hop c6 phat sinh tranh chap thi cac bén duoc quyén khai kién
thanh vu an khac.

[7] Vi vay, HOo1 dong xét xir chap nhan mdt phan yéu cau khang céo cua
ong P, ba T1 va chap nhan dé€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat stra ban an so
tham nhu da phan tich néu trén.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Ong P va ba T1 khong phai chiu an phi,
do yéu cau khang c4o duoc chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;

Cin cu diem d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 biéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;



Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ong Bui Thanh P va ba
Duong Thi T1, stra ban 4n so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang nhu sau:

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Lé T va ong Nguyén
Quang V v¢ viée yéu cau ong Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 tra lai dién tich
dat 1an chiém va boi thuong thiét hai nhu sau:

1.1 Buoc 6ng Bui Thanh P, ba Duong Thi T1, ong V& Van Q vaba
Nguyén Thi C cung c6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén L.¢ T va dng Nguyén
Quang V dién tich dat 3.713m? thudéc mot phf?in thira s6 638 va mot phé‘in thua
660, to ban do chinh quy s6 6 (thira cii 1a 462 va 560, to ban do cii so 4), dat toa
lac ta1 khom M, phuong C, th1 xa N, tinh Séc¢ Trang. Cong nhan cho ong V va ba
T duoc quyén st dung hop phap dbi vé6i dién tich dat nay, vi tri, s6 do tir can cla
phan dat bao gom:

- Dién tich 1.662,7m? thudc thira sO 638 (thtra cti 462) co vi1 tri tir can:

+ Hudng dong giap thira 662 va thira 663, ¢6 s6 do 23,79m + 27,66m.

+ Hudng tay giap thira 560, ¢6 s6 do 52,87m.

+ Hudng nam giap thtra 462, ¢6 s6 32,47m.

+ Hudng bic giap thira 637, ¢6 s6 do 31,14m.

- Dién tich 2.050,3m?2 thuoc thira s6 660 (thira cii 560), c6 vi tri tr can:

+ Hudéng dong giap thira 462, ¢6 s6 do 52,87m.

+ Huéng tay giap thira 639, c6 s6 do 52,53m.

+ Hudng nam giap thtra 560, ¢6 s6 38,59m.

+ Hudng bac giap thira 622, 623 va 637, ¢6 s6 do: 6,95m + 26,0lm +
6,06m.

(c6 so do do dac kém theo)

1.% Budc ong Bui Thanh}’ va ba Duong Thi T1 boi thuong thiét hai cho
ba Nguyén Lé T va 6ng Nguyén Quang V véi so tién 63.000.000 dong (sau
muoi ba triéu dong).

Ké tir ba T va éng V ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, 6ng P va ba T1 con phai
chiu tién 131 theo muc 1a1 suat quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 cua Bo luat dan sy
nim 2015 twong tmg vai so tién va thoi gian cham tra.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen L¢ T, ong Nguyen
Quang V vé viéc tuyén bo vo hiéu d6i voi hop dong chuyén nhu:ong quyén su
dung dat xac lap nam 2011 giita ba T, ong V véi ong P va ba T1 ddi véi dién
tich dat 9.742,2m? thudéc mot phan thira s6 638 va mot phan thira 660, to ban do
sO 6 (thtra cti 1a 462 va 560, to ban do cti sO 4).
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3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Bui Thanh P va ba Duong Thi T1
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap nim
2011 giita ba T, 6ng V vé6i ong P va ba T1 d6i vé6i dién tich dat 9.742.2m? thude
mot phan thira s6 638 va mdt phan thira 660, t& ban do s6 6 (thira cii 1a 462 va
560, to ban do cii s6 4), dat toa lac khém M, phuong C, thi x3 N, tinh Soc Tring.
Cong nhan cho dng P va ba T1 duoc quyén str dung hop phap doi véi dién tich
dat nay, vi tri, s6 do tir can cia phan dat bao gom:

- Dién tich 5.260,7m?2 thudc thira s6 638 (thtra cii 462) ¢6 vi tri tr can:

+ Hudng dong giap thira 678 va thira 661 c6 s6 do: 2,83m + 85,66m +
68,08m.

+ Hudng tay giap thira 560 va thira 659 ¢6 s6 do: 37,60m + 118,60m.
+ Hudng nam giap thira 680 ¢6 s6 33,77m.
+ Hudng bic giap thira 462,¢6 s6 do 32,47m.
- Dién tich 4.481,5m?2 thudc thira s6 660 (thtra cti 560), c6 vi tri tr can:
+ Hudéng dong giap thira 462 ¢6 so6 do 118,60m.
+ Hudng tay giap thira 639 ¢6 s6 do 116,56m.
+ Hudng nam giap thtra 659 ¢6 s6 37,67m.
+ Hudng bac giap thira 560 c6 s6 do 38,59m.
(c6 so do do dac kém theo)

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Bui Thanh P va ba Duong
Thi T1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
T, ong V véi ong P, ba T1 d6i vé6i dién tich dat 3.713m? thudc mot phan thira s6
638 va mot phan thira 660, t& ban do chinh quy s6 6 (thira cii 1a 462 va 560, to
ban do cii s6 4), dat toa lac tai khom M, phuong C, thi x3 N, tinh Soc Tring.

5. Kién nghi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén thuc hién thu tuc thu
hoi hodc hiy bo giay ching nhan quyén st dung thira dat s6 462 da cap cho ba
Tran Thi N va diéu chinh so muc ké d61 véi thira dat s6 560, dé cap lai quyén sur
dung cho ba T, 6ng V va ong P, ba T1 tuong tng véi dién tich dat tai thira 462
va 560 di duogc gidi quyét cong nhan quyén st dung cho timg nguoi tai phan
trén.

6. Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

6.1. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Lé T va ong Nguyén Quang V mdi nguoi phai chiu an phi
vé1i so tién 300.000 dong, duge khau trir vao so tién tam tng an phi cac dng, ba
da nop theo cac Bién lai thu tién tam g 4n phi s6 0004551 va s6 0004552 cung
ngay 07/02/2017 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy th1 xa Nga Nam, tinh Séc
Tring. Ba T va 6ng V moi nguoi duge nhan lai s6 tién tam tmg an phi con thira
1a 2.316.000 dong.
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- Ong Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 phai chiu 4n phi nhung 6ng, ba la
nguo1 cao tudi nén duoc mién nop tién. C)ng P, ba T1 dugce nhan lai so tién tam
tmg 4n phi d3 nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam g 4an phi so
0006412 ngay 22/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw th1 xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

6.2. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

- Ong Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 cung phai chiu s6 tién 913.791
dong. Ong, ba nghia vu hoan tra so6 tién nay lai cho 6ng V va ba T.

- Ba Nguyén Lé Tva ong Nguyén Quang V cung phai chiu sd tién
2.132.179 dong.

7. An phi dan sy phtc tham: Ong Bui Thanh P va ba Duong Thi T1 khong
phai chiu an phi, moi nguoi duge nhan lai s6 tién tam tng an phi d3 nop 300.000
dong (ba trim ngan dong) theo cac bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa 4n s6
0009824 va so6 0009825, cuing ngay 21 thang 3 nim 2025 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy th1 xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

8. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su duoc stra d61, bo sung ndam 2014 thi nguo1 dugce thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4an dan su va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh an
hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai1 cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung ndm 2014; tho1 hi¢u th1 hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su duoc stra doi, bo
sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Khu vue 7 — Can Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Can Tho:;

- VKSND Khu vuc 7 — Can Tho:

- Phong THADS Khu vie 7-Can Tho;
- Cac duong su;

- Luu hd so Vu an.

Pham Quang Nhuan
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ro ho tén, dong dau)

Nguyén Thanh Hiru Tén Thi Thanh T2 Pham Quang N1
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