TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 610/2025/DS-PT
Ngay 22/9/2025
“Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuén.

Céc Tham phén: Ong Lé Thanh Vii.

Ong Nguyén Vin Toan.

- Thw ky phién toa: Ba 1.é Th1 Thanh Xuan, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhu Huynh, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh pho Can
Tho (trude day 1a Toa 4n nhan dan tinh Soéc Tring), xét xir phuic tham cong khai
vu an thu 1y so: 195/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 6 nam 2025, ve “Tranh
chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 91/2025/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Séc Trang, tinh Soc Triang (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 5 — Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 448/2025/QD-PT
ngay 21 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nim 1955, s6 cin cudc cong dan:
096155008638, dia chi: SO E duong Q (V), Khém B, Phuong G, thanh pho S,
tinh Séc Tring (nay la phuong S, thanh phd Can Tho).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Thach Thi Huynh M,
sinh nam 1991, dia chi: S6 C duong N, phuong P, thanh phdé Can Tho (c6 mait).

- Bi don:

1. Ong Tra Minh P, sinh ndm 1991, s cin cude cong dan: 094091011227
(ving mit).

2. Ba Huynh Ngoc M1, sinh nim 1995, s6 cin cudc cong dan:
094195004491 (vang mat).

Cung dia chi: Nha s6 C duong L, Khém B, Phuong G, thanh pho S, tinh



Séc Tring (nay 1a phuong S, thanh pho Can Tho).
- Ngwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1990, dia chi: S6 A duong V, Khom B,
Phuong G, thanh pho S, tinh Soc Tring (nay 1a phuong S, thanh phé Can Tho)
(Véng mat).

2. Ong Lé Van H1, sinh nam 1988 (ving mit).
3. Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim 1988 (ving miit).

Cung dia chi: S6 F duong V (ké bén Chua N1), Khém B, Phuong G,
thanh pho S, tinh S6 Tring.

- Nguroi khang cao: Ba Huynh Thi H 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngay 04/3/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguwoi dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén ngay 29 thang 10 nam 2016, ba Huynh Thi1 H va ong Tra Minh P,
ba Huynh Ngoc M1 c6 lam mdt vian ban thoa thuan ve viéce chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thira dat s6 127, to ban @6 sé 13, dién tich 363,3m?2 muc
dich st dung la dat chuyén trfing lua nudc, toa lac tai dia chi duong V, Khom B,
Phuong G, thanh pho S, tinh Séc Triang. Cac bén thoa thuan chuyén nhuong chi
56.5m?2, phia 6ng P va ba M1 c6 trach nhiém chuyén muc dich sir dung dat sau
do6 ky chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba véi gia 110.000.000 dong (Mot
traim muoi triéu dong). Khi thoa thuin xong thi 6ng P va ba M1 giao dat cho ba
dé tién hanh x4y dung cin nha cap 4, nha tudng va lop mai ton véi dién tich
khoang 56.5m?.

Vi tin twéng vo chong 6ng P, ba M1 nén khi lam vin ban thoa thuan xong
thi ba da giao du tién dén khi nao chuyén muc dich sir dung xong thi 1am thu tuc
chuyén nhuong cho ba. Dén gan cudi nim 2022, khi nha nudce thu thué dat thi ba
phat hién 1a 6ng P va ba M1 da chuyén nhuong thira dat cho nguoi khéac 1a ba
Tran Thi Thanh T. Nay ba Huynh Thi H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Yéu cau 6ng Tra Minh P va ba Huynh Ngoc M1 tiép tuc thuc hién vin
ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 29/10/2016;

Cong nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 3003 to ban do s6 13, dién
tich 56,5m?2, toa lac tai dia chi duong V, Khém B, Phuong G, thanh pho S, tinh
Séc Trang (duogc tach ra tir thira dat so 127, to ban do so 13, dién tich 363,3m?2,
toa lac tai duong V, Khom B, Phuong G, thanh pho S, tinh Séc Tring.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Tra Minh P trinh bay:

Ngay 29/10/2016, vo chong 6ng véi ba Huynh Thi H ¢6 ky vin ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phén dién tich 56.5m? cua thira
dat 127, ¢6 gia tri 110.000.000 dong, vao thoi diém ky hop dong 6ng ¢ no1 vo1
ba H 1a phan dién tich nay khong du diéu kién tach thira nhung ba H van dong ¥
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giao dich, nhung khong tién hanh lam thu tuc cap Giay chimg nhan quyén s
dung. D6i véi thira dat 127, tong dién tich 363,3m? hién tai do ba Tran Thi
Thanh T dtng tén nguoi st dung dat, dng di chuyén nhuong cho ba T vao
khoang nam 2020.

Ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T trinh bay:

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, giita ba H va ong P
nhu thé nao thi ba khong biét, do1 voi thira dat s6 127, to ban do so6 13 1a thude
quyén str dung cua ba vi di duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dung
theo quy dinh phap luat. Tranh chap giita cac bén thi ba T khong c6 ¥ kién gi.
Thuc té ba H da xay dung cin nha trén dat va dang st dung ba khong co tranh
chap gi.

Tat Ban dan dan sw so thé{n s6 91/2025/DS-ST ngay 15 thang 5 nam
2025, Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“1/. Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién cita ba Huynh Thi H:

Yéu cau éng Tra Minh P va ba Huynh Ngoc M1 tiép tuc thiec hién van ban
thoa thudn vé viéc chuyén nhwong quyen sir dung dat, ngay 29/10/2016;

Cong nhan quyén s dung dat tai thira dat so6 3003 to ban do so 13, dién
tich 56,5m? (do dac thuc té 48,8 m?), toa lac tai dia chi dwong V, Khém B,
Phuwong G, thanh phé S, tinh Soc Trang (dwoc tach ra tu thua dat s6 127, to ban
do so6 13, dién tich 363,3m>, toa lac tai duong V, Khom B, Phuong G, thanh phé
S, tinh Soc Trang.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi t0 tung va an phi va
quyéen khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/5/2025, ba Huynh Thi H c6 don khang cao yéu cau cap phuc
tham stra toan bo 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba:
Budc ong P va ba M1 phai thuc hién viéc ohuyén muc dich st dung phé‘in dat da
chuyén nhuong 56m? tir dat lta thanh dat tho cu dé du diéu kién tach thira va
tiép tuc thuc hién chuyén nhuwong phan dat nay cho ba theo thoa thuan lap ngay
29/10/2016; Cong nhan cho ba quyén sir dung doi voi S56m? tai thira 127, to ban
do 13, toa lac tai duong V, khém B, phuong G, thanh pho S.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gift nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, céc
duong su khong thoa thuan dugc vo1 nhau ve viée g1a1 quyét toan bd vu an.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Séc T rang phat biéu v kién: Vé viéc
tuan thu va chap hanh phéap luat t6 tung ctiia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham. Vé noi
dung vu an dé nghi Hoi dfmg xét x1r khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba
Huynh Thi H. Tuy nhién, cap so tham c¢6 vi pham vé thu tuc t6 tung 1a chua giai
quyét hét yéu cau cua dutong su vé viée xur Iy hau qua glao dich b1 vo hi¢u va
khong dua Chua N1 tham gia t6 tung vi phan dat tranh chap giita cac duong su
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c6 mot phan dién tich nim trong gidy chung nhan thudc quyén st dung cua
chua.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cac duong su o6ng Tra Minh P, ba Huynh Ngoc
M1, ba Tran Thi Thanh T, 6ng Lé Vin H1, ba Nguyen Thl Ngoc G da duoc Toa
an triéu tap tham gia phién toa hop 1é lan thu: 2 ma van vang miat khong c6 ly do.
Do vay, Ho1 dong xét Xt can cur theo quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo luat tb tung
dan sy tién hanh xét xtr vang mit nhitng nguoi néu trén.

[2] Ba Huynh Thi H, éng Tra Minh P, ba Huynh Ngoc M1 déu thong nhat
xac nhan: Céac bén co6 xac lap “Van ban thoa thuan” ngay 29/10/2016 vdé1 nd1
dung: Ong Tra Minh P ¢6 quyén st dung dét tai thira s6 127, to ban do s6 13,
dién tich 363,3m?2, loai dat chuyén trong lta, toa lac tai khom B, phuong G,
thanh phd S. Ong P va ba M1 thoa thuan ban cho ba H mot phan dién tich la
56,5m? vé6i gia 1a 110.000.000 dong, thoa thuan la khi 6ng P va ba M1 chuyén
muc dich sir dung dat s& dén vin phong cong chimg sang tén cho ba H. Day la
n01 dung cac bén da thira nhan nén thudc tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 92; Khoan 1 Piéu 95 Bo luat TH tung dan
SU.

[3] Ba Huynh Thi H dd nhan ban giao va st dung phan dat nhan chuyén
nhuong, theo két qua tham dinh cua Toa an: Ba P1 da xay dung cin nha cap 4
trén toan bo dién tich dat, theo két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh pho S ngay 25/11/2024 thé hién phan dat ba H dang quan 1y st
dung c6 dién tich 48,8m?2, trong d6 bao gom: 18,4m? thuoc thira 127 va 30,4m?
thudc thira s6 16, hién nay thira dat s6 127 thudc quyén st dung cua ba Tran Thi
Thanh T theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 13/5/2022, thira dat
s6 16 thudc quyén str dung ciia Chua N1.

[4] Xét yéu cau khang cao cta ba H yéu cau dng P va ba M1 thuc hién thu
tuc chuyén muc dich st dung dat sang dat tho cu doi véi dién tich di chuyén
nhuong dé tach thira va tiép tuc thuc hién hop dé“)ng cong nhan cho ba duogc
quyén st dung phan dat nay. Hoi dong xét xtr nhan thay, tai thoi diém cac bén
xac lap giao dich thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Van ban
thoa thuan” ngay 29/10/2016 chwa dung quy dinh cua phap luat vé chu thé duoc
quyén chuyén nhuong vi c6 30,4m? thudc thira so 16 1a thudc quyén sir dung dat
cua Chua N1; vé loai dat chuyén nhuong giira cac bén la dat lua khong du diéu
kién vé dién tich dé tach thira theo quy dinh tai Piéu 220 Luat dat dai nim 2024
quy dinh tai Khoan 2: “...a) Cdc thira dat sau khi téach thita phai bdo dam dién
tich t6i thiéu véi loai dat dang sir dung theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén cdp
tinh; Trueong hop thua dat dwoc tach cé dién tich nhé hon dién tich téi thiéu
dieoc phép tach thira thi phdi thiee hién dong thoi viéc hop thira véi thira dat lién
ke: b) Truwong hop chuyén muc dich su dung mot phé}n thira dat thi thuc hién
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tach thira, dién tich téi thiéu cua thira dat sau khi tach phdi bang hodc 1én hon
dién tich téi thiéu cua loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung. Doi véi thira
dat cé dat ¢ va dat khac thi khong bdt budc thuiee hién tach thira khi chuyen muc
dich sir dung mét phan thira dat, trir trieong hop nguweoi sir dung dat ¢é nhu cau
tach thira; ¢) Trueong hop phéan chia quyén sir dung dat theo ban én, quyét dinh
cua Toa an ma viéc phan chia khong bao dam cac dieu kién, dién tich, kich
thirGe tach thira theo quy dinh thi khéng thiec hién tach thira.” Va theo Quyét
dinh 42/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024 ctia UBND tinh S quy dinh vé han
murc giao dat, cong nhan dat &, nhan chuyén quyén stir dung dat; diéu kién tach
thira dat, hop thira dat; giay to khac Vé quyén st dung dat va xur 1y cac truong
hO’p thira dat c6 dat o da duoc cap glay ching nhan trén dia ban tinh Séc Trang
“Dat trong lia: Dién tich toi thiéu dwoc tach thira dat la 1.000 m?”. Vi giao
dich cua cac bén khong dung quy dinh phap luat néu trén nén b1 vo hi€u ta1 thot
diém xac lap, do vay cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba H
vé viéc bude ong P va ba M1 tiép tuc thuc hién giao dich 1a ¢6 co so, do vay
khang cdo cta ba H vé noi dung nay khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién cia nguyén don yéu cau Toa
an xem x¢t xur 1y hau qua cua giao dich bi vo hi¢u theo nhu yéu cau tai bién ban
hoa giai 1ap ngay 28/4/2025 ctia Toa an cap so tham. Hoi dong xét xir nhan thay,
tai giai doan so tham ngudi dai dién cua nguyén don da cé yéu cau Toa an giai
quyét hau qua phap 1y cua giao dich trong trudng hop bi xir 1y vo hiéu, nhung
cap so tham khong xem xét giai quyét yéu cau nay cia duong su 1a vi pham thu
tuc t6 tung. Dong thoi, trong phan dat tranh chap gitta cac duwong su ¢6 30,4m>
thudc thira s6 16 da cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho Chua NI,
nhung cap so tham khong dua to chirc nay tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Cac
thiéu sot nay khong thé khac phuc duoc trong giai doan xét xir phic tham, vi vay
Ho1 dong xét xir can phai hity ban an dé cap so tham giai quyét lai theo quy dinh
phap luat.

[6] Tu cac tinh tiét néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang
cao cua ba Huynh Thi H. Chap nhan d€ nghi cua da1 di€én Vién ki€m sat huy ban
an so tham.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Ba Huynh Thi H khong phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su;

Can cu khoan 3 Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

1. Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Huynh Thi H.



2. Huy ban an so tham s6 91/2025/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2025, Toa
an nhan dan thanh pho Séc Tring, tinh Soc Triang (nay 1a Toa an nhan dan Khu
vuc 5 — Can Tho).

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Can Tho giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phtic tham: Ba Huynh Thi H khong phai chiu an phi.
5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ro ho tén, dong dau)
Pham Quang N
Noi nhin: ,1 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= TAND Ehuvae 5= Can Tho, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Thanh phd Céan Tho;

- VKSND Khu vuc 5 — Can Tho:;
- THADS Khu vuc 5 — Can Tho:
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Quang Nhuan






