TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - PONG THAP DPéoc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an s0: 92/2025/DS-ST
Ngay: 22/9/2025.

“V/v Tranh chap Hop dong
chuyén nhirong quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANKHU VUC 8 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhan.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ba Tong.

2. Ba Nguyén Thi Hoang Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thai Thién Thanh — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwee 8 — Pong Thdp tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vian Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/9 va 22/9/2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 8 - DPong
Thap xét XU so tham cong khai vu an Dan su thu 1y so: 26/2025/TLST—DS ngay
15/4/2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 21/2025/QDXXST-DS ngay 21/7/2025; Quyét
dinh hoan phién toa s6: 35/2025/QDST-DS ngay 18/8/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1. Pang Phudc N, sinh nam 1991; Can cudc cong dan so:
087091011512 (ziy quyén cho ba Lé Thi K theo Giay iy quyén ngay 14/7/2025)

2. Lé Thi K, sinh nim 1964; Cin cudc cong dan so: 087164003496 (co mdit).

Cung dia chi: ap H, xa T, tinh Pong Thap; (Cung dia chi trudc khi sap xép: ap H,
x4 H, huyén C, tinh Pong Thap); Pién thoai: 0789.542.628

- Bi don: 1. Lé Thanh T, sinh nam 1970; Can cudc cong dan s6 086070009276

(vdng mdt).
2. Tran Thi B, sinh nim 1968; Cin cudc cong dan so 086168006182 (ving mdt).
3. Lé Thanh N1, sinh nim 1991 (vdng mdt).



Cung dia chi: S6 G, t0 A, ap H, xa T, tinh Pong Thap; (Cung dia chi trudc khi
sap xép: SO G, t0 A, ap H, xa H, huyén C, tinh Pong Thap).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Nguyén Thi A, sinh nim 1970; Can
cudc cong dan so: 033170003610 (vang meif)

Dia chi: To A, ap T, x3 M, tinh Vinh Long; (Dia chi trudc khi sap xép: To A, ap T,
xa T, huyén B, tinh Vinh Long); Dién thoai: 0383.336.744

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh giGi quvét vu dn va tai phién toa nguyén don dong
thoi la dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don khac ba Lé Thi K trinh bay:

Ba K va anh N c6 ban vat t nong nghiép cho 6ng T, ba B, anh N1 dé lam khoai
lang, viéc mua ban vao nam 2018, hinh thitc mua ban la ghi s6, moi bén gilt mot s0,
ong T, ba B, anh N1 no dén hét mua khoai méi tra, dén hét mua khoai thi tong cong
sO tién dng T, ba B, anh N1 ng hon 90.000.000 dong. Ong T, ba B, anh N1 tra duoc
mdt phan, con lai s6 tién 78.000.000 dong thi khong tra nita. Do 6ng T, ba B, anh N1
khong c6 tién tra nén lam Giay tay ngay 17/8/2018 c6 01 cong dat dat thoi han ¢ 02
nam tinh tir ngay 17/8/2018 dén ngay 17/8/2020 la hét han. Trong Giay tay ngay
17/8/2018 c6 thda thuan hét han 02 nim (tc dén hét ngay 17/8/2020) dng T, ba B,
anh N1 khong tra thi ctra hang P ¢6 quyén ban va canh tac nén ba K, anh N méi yéu
cau tiép tuc chuyén nhuong dién tich 1.000m? (do thuc té 1a 1.076m? thé hién qua
cac moc 1,2, 3, 4, 5, 1 theo so d6 do dac ngay 20/5/2025 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén C). Giay tay ngay 17/8/2018 c6 ngudi lam ching 1a anh Lé
Vin S ky tén. Ngoai giay tay ngay 17/8/2018 giita anh N, ba K va ong T, ba B, anh N1
khong con giay to nao khac.

Sau khi 1am Giay tay c6 dat ngay 17/8/2018 ong T, ba B, anh N1 ¢6 chi dat, dong
moc dé cho anh N, ba K sur dung. Anh N, ba K str dung dugc 01 nam thi ong T, ba B,
anh N1 thoa thuan miéng thué lai moi nam la 5.000.000 dong, nhung ong T, ba B, anh
N1 chi tra dugc s6 tién 2.500.000 dong tién thué, thi ngung khong dua tién thué nira,
khong giao dat, khong tra so tién 78.000.000 dong. Viéc 6ng T, ba B, anh N1 chuyén
nhuong toan bo thira dat s6 777, t& ban do sd 52 cho ba A thi ba K, anh N khong hay
biét, hién nay thira dat s6 777 do ba A dimg tén, quan 1y, st dung va dang cho nguoi
khac thué.

Trong qua trinh Toa an thu ly, ghi 161 khai, hoa giai va tai phién toa ba K, anh N
thira nhan Toa an di giai thich day du cho ba K, anh N nghe quy dinh cta phap luat
va c6 Thong bao s6 26/TB-TA ngay 05/6/2025 cho ba K, anh N biét dé bo sung yéu
cau so tién 78.000.000 dong va 1i. Tuy nhién, ba K, anh N thay éng T, ba B, anh N1
da co Giay to c6 dat 17/8/2018 nén ba K, anh N nén xac dinh khong bo sung yéu cau
khai kién.

Nay ba K, anh N x4c dinh chi khéi kién yéu cau nhu sau:



1. Ba K, anh N yéu cau vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong ngay
20/6/2023 giita 6ng Lé Thanh T, ba Tran Thi B, anh Lé Thanh N1 va ba Nguyen Th1 A doi
vo1 dién tich 01 cong dat (do thuc télal. 076m2) thudc mot phan thira dat s6 777, to
ban do s6 52.

2.Ba K, anh N yéu cau cong nhan Giay tay co dat ngay 17/8/2018, yéu cau dng
T, ba B, anh N1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba K, anh N 01 cong dat (do thuc té la
1.076m?) thé hién qua cac moc 1, 2, 3, 4, 5, 1 theo so dd do dac ngay 20/5/2025 cuia
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C dat thuoc mot phan thira dat s6 777, to
ban do so 52.

Bi don 6ng Lé Thanh T, Tran Thi B, Lé Thanh N1 ving mdt va khong cé y kién
trinh bay:

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi A ving mdt va khéng c6
y kien trinh bay.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 8 - Pong Théap phat biéu v kién:

- V& thu tuc thu 1y, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va nguyén don, bi don chap hanh dung theo quy dinh
cua Bo luat Totung dan su va Luat stra do1, bo sung mdt so di€u cua B luat TO tung
dan su;

- Vé noi dung giai quyét vu an: Khong chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi K, anh
Dang Phuée N, ba Lé Thi K.

+ Khong chap nhan yéu cau vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong ngay
20/6/2023 giita 6ng Lé Thanh T, ba Tran Thi B, anh Lé Thanh N1 va ba Nguyen Thi A d6i
vo1 dién tich 01 cong dat (do thuc té 1a 1. 076m2) thé hién qua cac moc 1, 2, 3,4, 5,1
theo so @6 do dac ngay 20/5/2025 cia Chi nhanh vin phong ding ky dé‘it dai huyén C
thudc mot phan thira dat s6 777, to ban d6 so 52.

+ Khong chap nhan yéu cau cua ba K, anh N cong nhan Giay tay ngay 17/8/2018
dé tiép tuc chuyén nhuong cho ba K, anh N 01 cong dat (do thuc té 1a 1.076m?) thé
hién qua cac moc 1,2, 3, 4, 5, 1 theo so d6 do dac ngay 20/5/2025 cua Chi nhanh van
phong diang ky dat dai huyén C thudc mot phan thira dat s6 777, to ban do so 52.

- Vé an phi va chi phi t6 tung cac duong su phai chiu theo quy dinh cia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ba K, anh N yéu cau tiép tuc
chuyén nhuong theo Giay tay ngay 17/8/2018 va yéu cau vo hiéu mot phan Hop dong
chuyén nhuong ngay 20/6/2023; Dat tai: ap H, xa H (nay 1a: ap H, xa T, tinh Pong
Thap). Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat To tung dan su va Luat sira d6i, bod
sung mot so diéu cua Bo luat To tung dan su; Dieu 26, 27, 235, 236 Luat Dat dai



nam 2024; Piéu 122, 500, 501, 502, ;03 Bo luat Dan su. Hoi dong xét xir xac dinh
day l1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat” va vu an thudc
tham quyén cta Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pong Thép.

[2] Vé tai lidu chtmg ctr cac dwong sur dd nop trong vu 4n:

Tai liéu ching ¢t ba Lé Thi K, anh Pang Phudc N da ndp dé chimg minh cho yéu
cau cua ba K, anh N gom: Giay tay cam co ngay 17/8/2018 (photo di d6i chiéu ban
chinh); To chirg ctia Lé Van S ngay 06/11/2024 (photo da d6i chiéu ban chinh); 04
Giay tay mua ban phan thudc (photo)

Ngoai cac tai liéu ching ctr trén thi ba Lé Thi K, anh PDang Phudc N xac dinh
khong con ndp tai liéu chitng cir nao khac.

[3] Vé viéc xét xtt ving mat: Ong Lé Thanh T, ba Tran Thi B, anh Lé Thanh N1 va
ba Nguyén Thi A duoc Toa an triéu tap hop 16 nhung vang mit khong 1y do, Toa an
da hoan phién toa ngay 18/8/2025. Tai phién toa lan thir hai ngay 17/9 va 22/9/2025
ong T, ba B, anh N1 va ba A vin ving mit khong 1y do. Cin ctr Diéu 227, 228 Bo luat
T6 tung dan su, Hoi dong xét xur, xét xr vang mat ong T, ba B, anh N1 va ba A 1a dung
quy dinh cua phap luat.

[4] Vé tu cach duwong su: Anh Lé Minh C 1a nguoi dang thué thira dat s6 777, to
ban do sb 52 tir ba A. Tuy nhién, khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai ché va
dinh gia tai san, anh C trinh bay anh chi thué theo mua vu, dong thoi khong tranh
chap gi trong vu 4n, anh C khong yéu cau dua anh C tham gia t0 tung. Can ¢t Diéu
68, 73 Bo luat T tung dan sy va Luat stra doi, bo sung maot s6 diéu cua Bo luat T6
tung dan su. Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét dua 6ng C tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

[5] Vé pham vi yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi K, anh Dang Phudc N:

Ba Lé Thi K, anh Bang Phudc N xéac dinh chi yéu cau vo hiéu mot phﬁn Hop di“mg
chuyén nhuong ngay 20/6/2023 giita 6ng Lé Thanh T, ba Tran Thi B, anh Lé Thanh
N1 va ba Nguyén Thi A ddi véi dién tich 01 cong dat (do thuc té 1a 1.076m?) va yéu
cau cong nhan Giay tay ngay 17/8/2018, yéu cau 6ng T, ba B, anh N1 tiép tuc chuyén
nhlro’ng cho ba K, anh N dién tich do thuc thuc té la 1.076m? dat thudc mot phan thu:a
dat s6 777, to ban d6 s6 52 hién do ba Nguyén Thi A ding tén Giay ching nhan quyén
su dung dat. Ngoai ra ba Lé Thi K, anh Pang Phuéc N khong con yéu cau gi khac. Can
ctt Piéu 5 B6 luat T6 tung dan su va Luat sua d6i, bo sung maot s diéu cua BO luat
T6 tung dan su. Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi khéi kién, yéu cau cuia
ba K, anh N.

D6i v6i cac yéu cau khac Hoi dong xét xtr khong xem xét khi nao cac bén co
tranh chap sé duoc giai quyét thanh vu kién khac.

[6] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi K, anh Pang Phuéc N



[6.1] Xét yéu cau cong nhan Gidy tay ngay 17/8/2018 va yéu cau ong T, ba B,
anh N1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba K, anh N 01 cong dat (do thuc té la
1.076m?) thé hién qua cac moc 1, 2, 3, 4, 5, 1 theo so d6 do dac ngay 20/5/2025 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C. Hoi dong xét xir xét thay: Giay tay
ngay 17/8/2018 1a khong dung vé hinh thirc, gidy tay thé hién so tién 78.000.000
dong la tién mua vat tw ndong nghiép, khong phai tién chuyén nhwong dat, viéc chuyén
nhuong chi ghi 1a 01 cong dat khong ghi dién tich cu thé, khong thé hién vi tri dat,
ndi dung Giay tay thé hién la cam co dat khong chuyén nhuong dat nhu ba K, anh N
trinh bay. Dong thoi hét thoi gian c6 dat ba K, anh N va éng T, ba B, anh N1 ciing
khong c6 lam Hop dong chuyén nhuwong nao khac. Can cir Piéu 500, 501, 502, 503
Bo luat Dan su, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cong nhan Giay tay ngay
17/8/2018 va yéu cau 6ng T, ba B, anh N1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba K, anh N
01 cong dat (do thuc té 1a 1.076m?2) cia ba K, anh N.

[6.2] Xét yéu cau vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong ngay 20/6/2023
giita ong Lé Thanh T, ba Tran Thi B, anh Lé Thanh N1 va ba Nguyen Thi A d6i véi dién
tich 01 cong dat (do thuc té 1a 1. 076m2) Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong chuyén
nhuong ngay 20/6/2023 dugc cong ching tai Van phong cong chiing huyén C la
dung vé mac hinh thurc, ndi dung cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a toan bo thua
dat s6 777, to ban do sb 52, viée chuyén nhuong thi c6 do dac thuc té theo Bién ban
do dac ngay 05/6/2023, sau khi lam Hop dong chuyén nhuong ba A d3 quan Iy st
dung thira dat s6 777 cong khai, ngay tinh lién tuc cho dén nay. Ngoai ra, ba A da dén
Co quan nha nuéc dang ky, thuc hién cac nghia vu tai chinh va dugc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat thtra dat s6 777, to ban do s6 52 vao ngay 03/7/2023. Can ctr
biéu 122, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su ba K, anh N yéu cau vo hiéu mot phan
Hop dong chuyén nhuong ngay 20/6/2023 d6i vé6i dién tich 1.076m? 1a khong co co
s d¢ chap nhan.

[7] Vé an phi: Can ctr Dicu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Luat stra d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4an phi va
1€ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cta ba K, anh T khong duoc chap nhan nén ba K, anh T
phai lién d61i chiu toan bo an phi dan su so tham 13 600.000 dong. Tuy nhién, ba K 1a
ngudi cao tuodi va c¢d don xin mién tién an phi dan su so tham nén mién cho ba K.

Anh N phai chiu tién an phi dan su so tham la 300.000 dong, so tién tam Ung an
phi anh N da ndp duogc trir vao an phi anh N phai chiu.

[8] V& chi phi t6 tung khac: Can cir Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung
dan su va Luat stra d6i, bo sung mot s diéu cua Bo luat TO tung dan su.

Do yéu cau cia ba K, anh N khong duoc chap nhan nén ba K, anh N phai chiu
4.311.570 dong (trong d6 chi phi do dac 1a 3.111.570 dong; Chi phi dinh gia la
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1.200.000 dong). SO tién ba K, anh N da nop 4.311.570 dong duoc trir vao chi phi
xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san ba K, anh N phai chiu.

[9] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi quy dinh cia
phap luat, phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 68, 73, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228,
271, 273 Bo luat T6 tung dan su va Luat stra doi bo sung mot s6 diéu cua Bo luat T
tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 26, 235, 236 Luat Dat dai nam 2024;

Cian ctr vao Diéu 122, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su;

Can ctr Diéu 2 Luat ngudi cao tuoi.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua ba Lé Thi K, anh Déang Phudc
N.

1.1. Khong chap nhan yéu cau cua ba K, anh N vé viéc cong nhan Giay tay ngay
17/8/2018 dé tiép tuc chuyén nhuong cho ba K, anh N 01 cong dat (do thuc té la
1.076m?) thé hién qua cac moc 1, 2, 3, 4, 5, 1 theo so do do dac ngay 20/5/2025 cuia
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C thudc mot phan thira dat s6 777, to ban
do so 52.

1.2. Khong chap nhan yéu cau vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong ngay
20/6/2023 gitta 6ng Lé Thanh T, ba Tran Thi B, anh Lé Thanh N1 va ba Nguyén Thi A d6i
véi dién tich 01 cong dat (do thuc té 1a 1.076m?) thé hién qua cac moc 1, 2, 3,4, 5, 1
theo so d6 do dac ngay 20/5/2025 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C
thudc mot phan thira dat s6 777, to ban d6 so 52.

(Kem theo Ban an la so do do dac ngay 20/5/2025 ciia Chi nhénh vin phong
dang ky dat dai huyén C (nay la: Chi nhénh van phong P); Bién ban xem xét tham
dinh tai ché va Bién ban dinh gid tai san ngay 16/4/2025)

2. Vé an phi:
Mién tién an phi dan su so tham cho ba Lé Thi K.
Anh Pang Phudc N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham. S6 tién
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tam ng an phi anh Pang Phudc N di nop 750.000 dong duoc trir vao an phi anh N
phai chiu. Anh DPang Phuéc N dugc nhan lai 450.000 df‘)ng theo bién lai thu sd
0004247 ngay 25/02/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh (nay
1a: Thi hanh an dan su tinh Pong Thap — Phong thi hanh an dan sy khu vuc 8).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san:

Ba Lé Thi K, anh Pang Phude N phai chiu 4.311.570 dong. So tien ba K, anh N da
nop 4.311.570 d("‘)ng dugc trir vao chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san ba K, anh N phai chiu (ba K, anh N da nop va chi xong).

4. Cac duong su c6 quyeén lam don khang céo trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su viang mit thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc Ban an hoac Ban an duoc téng dat hop I€.

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Pong Thap;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Df’ing

Thap;

- Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thép:;

- Luu hd so vu an. (Nhan)

Nguyén Vian Nhan



