TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10-HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 08/2025/KDTM-ST

Ngay: 23/9/2025
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quyét.

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Nhi va ba Nguyén Thi Xoa.

- Thuw ky phién téoa: Ong Vii Tién Pat - Thu ky Toa an.

- Dai d{én Vién kiém sdat nhan déan khu vwee 10-Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 10-Hai
Phong xét xit so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 02/2025/TLST-KDTM
ngay 11/3/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham so: 03/2025/QDXXST-
KDTM ngay 19/8/2025, Quyét dinh hodn phién tdoa s6 05/2025/QDST-KDTM
ngay 04/9/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP C1 (V); dia chi tru sd: S6 A T, phuong C,
thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B - chie vu:
Chu tich Hoi dong quan tri; nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi M§ L-
Giam doc chi nhanh H3; nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Pham Xuan D-
Ph6 giam doc chi nhanh H3 va ba Vi Thi H- Ph6 phong KHDN chi nhanh H3
(Vin ban uy quyén ngay 06/02/2025) — Ba H c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Cong ty TNHH SI; dia chi: Cum C, phuong K, thanh pho Hai
Phong.

Nguoi dai dién theo phap luat: f)ng Dang Tuan A, chic vu: Giam doc; dia
chi: T6 I, xa D, tinh Hung Yén- Vang mit tai phién toa.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ngo6 Thi Kim S, sinh ndm 1940; noit DPKHKTT: KDC N, phuong N,
thanh pho Hai Phong; noi ¢ hién nay: S6 nha A, ngd B, khu P, phuong N, thanh
pho Hai Phong.

+ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1975; dia chi: T6 dan phd P, phuong K, thanh
pho Hai Phong.



+ Anh Nguyén Cong C, sinh nim 2002 va anh Nguyén H1, sinh naim 2006.
Cung tra tai to dan pho P, phuong K, TP ..

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1978 va 6ng D6 Van T. Noi DPKHKTT: To6
dan pho P, phuong K, thanh pho Hai Phong. Noi & hién nay: So nha A, ngd B, khu
P, phuong N, thanh pho Hai Phong.

+ Ong Nguyén Hong Q, sinh nim 1985; dia chi: S6 A, duong D, khu phd D,
phuong D, thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh C, anh HI: Ba Nguyén Thi P (Vin
ban Uy quyén ngay 27/8/2025) - Vang mit tai phién toa (C6 don dé nghi xét xur
vang mit).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia Ba S, ong O, éng T: Ba Nguyén Thi H2
(Vin ban uy quyén ngay 02/4/2025, 08/4/2025) - C6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién, bin tw khai va trong qud trinh t6 tung, nguyén don la
Ngéan hang TMCP C1 (V) trinh bay nhw sau:

* Ngay 29/11/2017, Ngan hang TMCP C1 (Sau day viét tat 1a Ngan hang
Cl) ky Hop dong cho vay du 4an dau  tusd sO
28.11/CNHD9/2017/HDCVTL/CONGTHANH vé1 Cong ty TNHH S1 (Sau day
viét tat 1a Cong ty S1), cu thé: SO tién cho vay: 720.000.000 dong. Muc dich st
dung von vay: Thanh toan chi phi mua hé thong may moc thiét bi san xuat cira
cudn phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ctra cudn cia Cong ty S1; thot han
cho vay 1a 36 thang (tir ngay 01/12/2017 dén hét ngay 01/12/2020). Phuong thirc
tra no goc, 1ai: Goc tra 03 thang/ky. Lai tra hang thang vao ngay 15. Lii suat vay:
L4i suat cho vay trong han: quy dinh cu thé tai timg Giay nhan no. LAi suat d6i voi
du no goc qua han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han va duoc tinh trén du no géc bi qua han tuong ting vdi O ngay thuc té cham tra
goc. Lai suat cham tra 13i: Thuc hién theo quy dinh ctia Ngan hang C1 ting thoi
ky (thuc té khong ap dung tinh 13i suat cham tra 13i).

Thuc hién Hop dong cho vay du an dau tu d ky két, Ngan hang C1 d3 giai
ngan cho vay va Cong ty S1 di nhan du tong so tién la: 720.000.000 dong, theo
Giay nhan no s6 01 ngay 01/12/2017: S tién vay: 720.000.000 dong. Muc dich
vay: Thanh toan tién mua may ctra cudn tam lién. Thoi han vay: 36 thang ke tur
ngay 01/12/2017 dén ngay 01/12/2020. Lai suat cho vay trong han: 9%/nam. Lich
tra no goc: tra 03 thang/ky. Lich tra no 13i: vao ngay 15 hang thang. T ngay
01/12/2017 dén ngay 15/05/2018 14i suat trong han la: 9%/nam, 13i phat cham tra
la: 4,5%/mam. Tir ngay 01/06/2018 dén ngay 13/10/2022 13i suat trong han la:
10%/nam, 1ai phat cham tra la: 5%/nam. Tir ngay 14/10/2022 dén ngay 14/11/2022
13i suat trong han la: 11%/nim, 13i phat cham tra la: 5,5%/nim. Tiur ngay
15/11/2022 dén ngay 04/09/2025 14i suat trong han 1a: 12%/nam, 1i phat cham tra
la: 6%/nam



* Ngay 22/12/2017, Ngan hang C1 ky Hop Pong Cho Vay Han Mic so
30.11/CNHD9/2017/HDCVHM/CONGTHANH véi Cong ty S1, cu thé: Gia tri
Han murc tin dung: 10.000.000.000 dong. Muc dich st dung von vay: Bo sung von
lvu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ctra cac loai theo Dang ky kinh
doanh cua Cong ty S1; thoi han cho vay cia cac khoan vay theo timg Giay nhan
ng; phuong thirc tra no géc, 131: Theo thoa thuan tai tung Giéy nhan no; 13i suat
vay: Lii suat cho vay trong han: Quy dinh cu thé tai tmg Giay nhan no; lai suat
vay qua han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han va
duoc tinh trén du ng gbc bi qua han twong tng véi s6 ngay thuc té cham tra goc.

Thuc hién hop dong cap tin dung d3 ky két néu trén, Ngan hang C1 da giai
ngan cho vay va Cong ty S1 da nhan du tong so tién 1a: 1.980.000.000 dong theo
Giay nhan no so 02 ngay 03/07/2018; muc dich vay: Thanh toan tién mua ton
mau; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 03/07/2018 dén ngay 03/01/2019; Lai suat
cho vay trong han: 7,2%/nam; Lich tra no goc: 01 lan vao cudi ky hoic khi dong
tién tir phuong an vé tai khoan cua Bén vay tai Ngan hang C1 (tuy diéu kién nao
dén trudce); Lich tra no 13i: vao ngay 15 hang thang.

Dé bao dam cho cac khoan vay trén, ngay 29/11/2017 Ngan hang C1 va
Cong ty S1 di ky két Hop dong thé chap dong san ~ sO
28.11/CNHD9/2017/HDTC/CONGTHANH/MMTB, tai san thé chap gom: May
can ctra cudn tam lién phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ctta cudn cua Cong
ty S1 theo. Ngan hang C1 da dang ky giao dich bao dam tai Cuc D - B6 Tu Phab
theo dung quy dinh ctua phap luat. Nghia vu duoc bao dam phat sinh tir tat ca céc
hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh, hop dong chiét khau, van ban lién quan
téi viéc phat hanh L/c, hop dong cap tin dung khac va cac vin ban sta d6i, bo
sung (néu c6) ma Cong ty S1 ky véi Ngan hang C1 trude, cung va (hoic) sau thoi
diem ky két hop dong nay.

Ngay 22/12/2017, Ngan hang C1 va 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi
P di ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6
30.11/CNHD9/2017/ HDTC/CONGTHANH/THUYPHUONG, tai san thé chap
gom: Quyén st dung dat cé dién tich 240 m? va tai san gan lién v6i dat 1a nha &
riéng 18, cap 03, dién tich xAy dung 1a 74 m2, dién tich san 1a 148 m? tai thira dat s6
738 (O 04 — Lo BT 02), to ban d6 s6 28, dia chi: xd H, huyén K tinh Hai Duong,
theo Giéy chu’ng nhan quyén su dung dét quyén s& hitu nha va tai san khac gan
lién véi dat s6 CD 276285 s6 vao so cap gidy ching nhan: CH01068 do UBND
huyén K cap ngay 15/12/2016 mang tén o6ng Nguyén Xuan T1 va ba Nguyén Thi
P. Hop ddng thé chap trén di duoc cong ching va dang ky bién phap bao dam
theo ding quy dinh cua phap luat. Nghia vu dugc bao dam phat sinh tir tat ca cac
hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh, hop dong chiét khau, van ban lién quan
t&i viéc phat hanh L/c, hop dong cap tin dung khac va cac vin ban sira doi, bo
sung (néu c6) ma Cong ty S1 ky véi Ngan hang C1 trude, cung va (hoic) sau thoi
diém ky két hop dong nay.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty S1 dé phat sinh no qua han tai Ngan
hang C1 tir ngay 03/01/2019.



Ngan hang C1 da nhiéu lan don doc, yéu cau thuc hién nghia vu tra no, thuc
hién thong bao cham dut cho vay, thu hoi no trude han, Thong bao xtr 1y tai san
bao dam, tao diéu kién dé Cong ty S1 thu xép moi nguon thu dé tra ng Ngan hang
C1 theo cac bién ban lam viéc da ky. Tuy nhién, Cong ty S1 khong thwc hién dung
cam két da ky tai Hop dong tin dung va céac bién ban lam viéc, thong bao, ciing
khong ban giao tai san cho Ngan hang C1 dé xur 1y theo quy dinh cua cac Hop
dong thé chap.

Tong du no cua hai hop dong tin dung trén cia Cong ty S1 tai Ngan hang
Cl d&én hét ngay 23/09/2025 1a 4.769.501.118 dong . Trong d6: No gbc:
2.460.000.000 dong, no ldi: 2.309.501.118 dong, trong d6: Lai trong han:
1.558.479.864 dong, ldi qua han: 751.021.254 dong. Tong gbcva lai la
4.769.501.118 dong.

* Bi don Cong ty TNHH S1

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n da tién hanh tong dat van ban t6 tung cho Cong
ty S1 theo dia chi ghi trong hop dong tin dung va dia chi do nguyén don cung cap
thi b1 don Cong ty S1 co tru s¢ dat tai khu do thi P, thi tran K, huyén K sau do thay
dia chi tru s¢ cua Cong ty la Cum C thudc xa L, thi xa K (nay la phuong K, thanh
pho Hai Phong). Tuy nhién hién khong xac dinh duoc tru sé cua Cong ty ¢ dau.
Tai thoi diém Cong ty S1 vay von cia Ngan hang C1, nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty la 6ng Nguyén Van K -Giam doc. Sau d6 co6 viéc thay doi nguoi
dai dién Cong ty. Theo tai li€u cung cé‘ip ctiia S& Ké hoach dau tu tinh H thi hién
ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty S1 1a dng Dang Tuan A. Toa an da triéu
tap nhiéu lan nhung 6ng Tuan A khong dén Toda an trinh bay ¥ kién doi véi yéu
cau khoi kién cua Nguyén don.

Theo tai liéu, chiing ctr da thu thap duoc trong ho so vu an dan su thu ly O
05/2025/TLST-KDTM ngay 09/5/2025 ma Toa an nhan dan khu vuc 10- Hai
Phong dang giai quyét, ong Dang Tuan A d3 c6 1oi khai trinh bay: Cudi nam 2017,
ong Nguyén Xuan T1 muon dng so6 tién 3.000.000.000 dong, muc dich dé dao so
ngan hang sau d6 s& tra lai cho 6ng. Ong d3 cho vay va chuyén tién cho éng T1.
Sau d6 dng d3 yéu cau ong T1 tra tién cho 6ng nhung 6ng T1 noi chua co tién dé
tra néu can thi sau nay cong ty sé tra tién cho dng, do 1a ban bé nén 6ng khong hoi
nita. Ong hoan toan khong biét viéc 6ng T1 st dung sd tién vay cia dng dé lay tén
ong goép von vao Cong ty S1. Ong khing dinh 6ng khong lam bat cir thu tuc nao
dé lam thu tuc thay d6i nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty S1 sang tén ong.
()ng deé nghi Toa an thu thap tai liéu ching ctr tai S¢ ké hoach va dau tu tinh H dé
giam dinh chit ky, chit viét vé viéc ho so thay doi ngudi dai dién theo phap luat
cia Cong ty S1 tir ong T1 sang tén 6ng. Ong xac dinh ong T1 vay cua dng sb tién
03 ty dong, 1a tién riéng cua 6ng bang hinh thirc chuyén khoan, ong khong dé nghl
gl vé sO tién nay trong vu an. Viéc 6ng cO tén va la thanh vién gop von
1.050.000.000 dong véi ty 1é % gop von 1a 35.000 cua Cong ty S1 dng xac dinh s6
tién nay khong lién quan dén 6ng, 6ng khong co6 quyén loi gi vi s6 tién nay do 6ng
T1 tu dua vao Cong ty S1 muc dich la gi thi 6ng khong biét, so tién nay khong
phai cua dng. Ong xac dinh khong lién quan va khong phai la thanh vién gép von
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cia Cong ty S1. Toa an da giai thich cho 6ng Tuan A vé viéc nop chi phi giam
dinh chir ky, chir viét nhung dng A chua yéu cau va chua nop tién chi phi giam
dinh, 6ng s€ c6 van ban guri Toa an sau.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba va ong Nguyen Xuan T1, sinh nam 1974 chung séng v6i nhau nhu vo
chong tir nam 2001. Ong ba ¢6 du:oc to chirc 1& cudi nhung chua dang ky két hon.
Ba va ong T1 ¢6 02 con chung la: Nguyén Cong C, sinh nim 2002 va Nguyén H1,
sinh nim 2006. Ong T1 chét ngay 03/9/2019. Khi chét, ong T1 khong dé lai di
chic. Ong T1 khong co con nuodi, con riéng. Ong T1 co6 bd dé 1a ong Nguyén B,
sinh nam 1930 (mat nam 2022), me dé la ba Ng6 Thi Kim S. Ong B1 va ba S ¢6
03 nguoi con gom: Ong Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi H2, va ong Nguyen
Hong Q, sinh nim 1985; dia chi: thanh pho D, tinh Binh Duong. Khi con song,
ong T1 lam viéc tai Cong ty S1, con 1lam chirc vu 1a gi thi ba khong biét.

Khoang nam 2017, éng T1 co trao doi v4i ba vé viéc can von dé lam an, nén
ba va anh T1 dung ra thé chap quyén st dung dat tai thia dat s6 738 (6 04 — Lo
BTO02), t& ban d6 so 28; dia chi: Khu d6 thi T, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong
cho Ngan hang C1 d¢ 6ng T1 vay von. Ba cé ky cac hop dong dé hoan tat thu tuc
vay tién, con cu thé cac loai gidy to gi thi ba khong nhé.

DPén khoang gitta nam 2019, sau khi duoc Ngan hang thong bao, ba duoc
biét khoan vay trén da bi qua han. Sau d6, nhiéu lan Ngan hang ciing dén gia dinh
ba dé nhic nho viée tra no.

Vé nguodn goc thira dat trén, vao khoang nam 2011 - 2012 6ng T1 mua dat
cua chu dau tu tai Khu d6 thi T, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong. Thoi diém
do, ong T1 mua 02 thira dat lién ké, thong véi nhau. S6 tién 6ng T1 mua dat cia
chu dau tu cu thé 1a bao nhiéu thi ba khong nhé 15, chi nhé rang 6ng T1 néi ring
mua gia vu dii khoang 4.000.000 dong/m?,

Sau khi mua dat, cudi nim 2013 ba va 6ng T1 lam nha. Trudc khi lam nha
ba va ong T1 thoa thuan xay dung don gian théi nhung sau mot thoi gian ba lai
thay c6 02 mong trén 02 thira dat, ba c6 thiac mac véi ong T1 rang “sao nha minh
x4y nha ma trén dat lai c6 02 cai méng”, ong T1 tra 1oi muodn xay thém dé don bod
me ra & cung. Sau d6 ca 02 cin nha duoc xay dung cung thoi diém va cing mot
doi tho.

Sau khi hoan thién xong thi cin nha trén thira dat nay, gia dinh ba ra & trudc
con cin nha con lai thi vo chong ba H2 va ong T cung b6 me 6ng T1 dén dé .
Mot thoi gian sau, ba co thay c6 nguoi dén doi tién vat liéu xay dung thi ba co
thay ba H2 c6 trinh bay 1a ba H2 di tra phan tién vat liéu xay dung trén.

Sau khi d6ng T1 mat, gia dinh c6 tién hanh hop thi ba méi biét 1a can nha
trén thira dat s6 738 (6 04 - Lo BT02), to ban do so 28; dia chi: Khu d6 thi T,
phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong 1a cua vo chong ba H2 va ong T.



Nay Ngan hang C1 khoi kién vu 4n, do day la tai san thé chap cta cia ba va
ong T1 nén ba co6 nguyén vong duoc thanh toan mot phan khoan no goc cia Ngan
hang twong g véi gia tri tai san thé chap 1a quyén s dung thira dat s6 738 (6 04
- Lo BT02), to ban do6 s6 28 dé giai chap d6i voi tai san thé chap nay. P6i véi tai
san trén thira dat cia ba H2 va 6ng T, ba sé& thoa thuan véi ong T, ba H2.

- Nguyen Thi H2 trinh bay nhw sau:

Bala em gai cua 6ng Nguyén Xuan T1. Ong Thuy sinh nim 1974, chét
ngay 03/9/2019. Ong T1 c6 bd dé 1a 6ng Nguyén B1, sinh nim 1930 (mét ngay
16/12/2022), me d¢ la ba Ngo Thi Kim S, c6 vo la Nguyén Thi P, c6 02 con la:
Nguyén Cong C, sinh nam 2002 va Nguyen H1, sinh nam 2006. Ong T1 khong co
con nudi, con riéng. Ong Nguyén Bl c6 bd me da chét tir 1au, chét truéc ong B1.
Ong B1 va ba S c¢6 03 nguoi con la: Ong Nguyén Xuan T1, ba (Nguyén Thi H2)
va 6ng Nguyén Hong Q, sinh nim 1985; dia chi: S6 A du’&mg D, khu pho D,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Khi con song, 6ng T1 lam & cong ty S1, lam chic vu gi ba khong biét. Ba
hoan toan khong biét gi vé viéc ong T1 va ba P thé chap tai san cho Cong ty S1
vay tién. Khoang nam 2017, Ngan hang c6 vé thtra dat s6 738 (6 04 - Lo BT02), to
ban do sb 28; dia chi: Khu do thi T, phuong H, thi xa K, tinh Hai Duong dé do
dac, nhung ba khong biét do dé lam gi.

Nha, dat ma ong T1 va ba P dung thé chap cho Cong ty S1 vay tién cua
Ngan hang C1 1a tai san ctia ba va ong Nguyén Van T2 (chong ba). Khoang nam
2010, ba va dng T1 cung mua dat cia 6ng L1 moi nguodi mot thira dat giap nhau
(ong T1 mua ho ba). Sau khi mua dat, cuoi nam 2010, vo chong ba va ong T1
cung lam nha, cung thué chung mot doi tho xay, thoi gian xay dung khoang hon 1
nam thi hoan thanh. Sau khi hoan thanh viéc xay dung, gia dinh ba va gia dinh 6ng
T1 cung nhau chuyén dén & tai hai can nha trén. Pén nam 2022, sau thoi gian 6ng
T1 chét duoc hon 2 nam thi ba tré vé phuong P dé sinh song vi phia bén dai dién
Ngan hang noi can nha ma gia dinh ba sinh séng 1a tai san thé chap nén dang Xay
ra tranh chap giita Cong ty cua 6ng T1 va Ngan hang nén gia dinh ba quyét dinh
chuyen di. Hién nay thira dat cua vo chong ba van mang tén cua ong T1, ba P.
Thuc té ba d@3 chuyén tién cho déng T1 véi tong so tién 1a 800.000.000 dong de
thanh toan tién mua dat cho 6ng L1. S& di, ba va 6ng T1 cung mua dat vao nim
2011 nhung dén nam 2017 hodc nim 2018 ba méi tra tién vi 6ng L1 ban dat nhung
cho tra dan ma khong yéu cau ba va éng T1 phai tra ngay. Sau khi ong T1 chét thi
Ngan hang dén cho biét viéc xir 1y tai san nén ba mdéi biét thira dat cua gia dinh
ong T1 da duoc thé chap tai Ngan hang H4 con thira dat cia vo chong ba duoc the
chap tai Ngan hang C1. Nay vi tmh cam gla dinh, vo chong ba nhat tri véi yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang C1 vé viée yéu cau xir Iy tai san thé chap la thira dat s6
738 (6 04 - Ld BT02), to ban do so 28 cung céc tai san trén thira dat nay trong
treong hop Cong ty S1 khong tra duoc ng cho Ngan hang C1.

- Ba Ngo Thi Kim S trinh bay:
Bala me dé cia 6ng Nguyén Xuan TI, sinh nim 1974 (chét ngay
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03/9/2019). Ong T1 c6 bd dé la 6ng Nguyén BIl, sinh nim 1930 (mat ngay
16/12/2022), me dé 1a ba (Ngo Thi Kim S). Ong T1 ¢6 vo la Nguyén Thi P, ¢6 02
con la: Nguyén Cong C, sinh naim 2002 va Nguyén H1, sinh nam 2006. Cung tra
tai: Khu déan cu P, phuong A, thi xa K, tinh Hai Du'(mg Ong T1 khong c6 con
nuodi, con rleng Ong Nguyén B1 (Chdng ba) c6 bd me da chét tir 1au (b6 chét nim
1945, me chét nam 1949). Ba va ong B1 ¢6 03 nguoi con la: Ong Nguyén Xuan
T1, ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Hong Q.

Khi con song, ong T1 c6 lam & cong ty, con lam chirc vu gi, cho cong ty nao
ba khong biét.

Ba hoan toan khong biét gi vé viéc dng T1 va ba P thé chap tai san cho
Cong ty S1 vay tien. Chi dén khi sau 6ng T1 chét thi Ngan hang dén gia dinh noi
vé viéc x1r 1y tai san nén ba mdi biét.

Nha, dat ma ong Tl va ba P dung thé chap cho Céng ty S1 vay tién cua
Ngan hang C1 thuc chat 1a tai san cta chi Nguyen Thi H2 (con ga1 ba). Chi H2 va
anh T1 cung mua dat ciia 6ng L1 & M, mdi ngudi mot thira gidp nhau. Sau khi
mua dat, 6ng T1 va ba H2 lam nha cung ngay, ba c6 clng ta dat xin phép dong tho
cho gia dinh ba H2 va gia dinh ong T1.

Nay ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
Tai phién toa:

- Nguoi dai dién cua guyén don gitt nguyén ndi dung khaéi kién nhw da trinh
bay néu trén.

- Ba Nguyén Thi H2 xac dinh nay vi tinh cam gia dinh, vo chong ba nhat tri
voi yéu cau khéi kién cia Ngan hang C1 veé viéce yéu cau xir 1y tai san thé chap la
thira dat s6 738 (6 04 - Lo BT02), to ban do s6 28 cung cac tai san trén thira dat
nay trong truong hop Cong ty S1 khong tra dugc ng cho Ngan hang C1.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10-Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xur, Thu ky phién tda; viéc chap hanh phap luat cia cac duong su. Vé quan diém
giai quyét vu an, dé nghi HDXX:

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia Ngan hang C1.

Ngoai ra, dai dién VKS con dé nghi vé chi phi to tung va an phi ctia vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t0 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang C1
khoi kién Cong ty S1 vé tranh chap hop dong tin dung. Hai bén déu c6 ding ky
kinh doanh, déu vi muc dich loi nhuan, c6 du tu cach phap nhan trong viée ky hO’p
dong nén xac dinh day la tranh chap vé kinh doanh thu’(mg mai thudc tham quyén

cua Toa an theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 30 Bo luat td tung dan su. Bi don Cong
ty S1 c6 dang ky tru s tai phuong K, thanh phé Hai Phong nén vu an thudc tham



quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vue 10-Hai phong theo diém b khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[1.2] Tai phien tdoa, vang mat ba S, ong T2 va 6ng Q nhung c6 nguoi dai
dién theo 1y quyén tham gia phién toa; vang mit ba P, anh C va anh H1 nhung da
c6 don dé nghi xét Xur Vang mit; ving mat bi don nhung da duoc triéu tap hop 1é
dén lan thir hai ma van vang mat. Do vay, Hoi dong xét xuir can ctr khoan 2 Dicu
227, Piéu 228 cua Bo luat to tung dan su tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ctiia nguyén don Ngan hang C1 vé viéc yéu cau
Cong ty S1 tra no, thay rang:

Ngay 29/11/2017, Ngan hang C1 ky Hop dong cho vay du an dau tu s6 s6
28.11/CNHD9/2017/HDCVTL/CONGTHANH véi Cong ty S1, cu thé: Gia tri
Han mtc tin dung: 720.000.000 dong. Muc dich st dung von vay: Thanh toan chi
phi mua h¢ théng may moc thiét bi san xuét cira cudn phuc vu hoat dong san Xuat
kinh doanh ctra cudn cua Cong ty S1; thoi han cho vay la 36 thang (tir ngay
01/12/2017 dén hét ngay 01/12/2020). Phuong thirc tra no goc, ldi: Goc tra 03
thang/ky. Lii tra hang thang vao ngay 15. Lai suat vay: Lii suat cho vay trong
han: quy dinh cu thé tai ting Gié‘iy nhan no. Lii suat d6i v6i du no géc qua han:
150% 14i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han va duoc tinh trén
du no goc bi qua han twong g véi so ngay thuc té cham tra goc. Lai suat cham
tra 14i: Thuc hién theo quy dinh ciia Ngan hang C1 tirng thoi ky (thuc té khong ap
dung tinh la1 suat cham tra 1ai).

Thuc hién Hop dong cho vay du 4n dau tu di ky két néu trén, Ngan hang
C1 da giai ngan cho vay va Cong ty S1 da nhan du tong s6 tién la: 720.000.000
dong, theo Giay nhan no s6 01 ngay 01/12/2017: S6 tién vay: 720.000.000 dong.
Muc dich vay: Thanh toan tién mua may ctra cudn tam lién. Thoi han vay: 36
thang ké tir ngay 01/12/2017 dén ngay 01/12/2020. Lai suat cho vay trong han:
9%/nam. Lich tra no goc: tra 03 thang/ky. Lich tra no 1ii: vao ngay 15 hang thang.
Twr ngay 01/12/2017 dén ngay 15/05/2018 1ai suat trong han la: 9%/nam, 14i phat
cham tra la: 4,5%/nam. Tir ngay 01/06/2018 dén ngay 13/10/2022 14i suat trong
han 1a: 10%/nam, 1ai phat cham tra la: 5%/mam. T ngay 14/10/2022 dén ngay
14/11/2022 13i suat trong han la: 11%/nam, lai phat cham tra la: 5,5%/nam. T
ngay 15/11/2022 dén ngay 04/09/2025 1ii suat trong han la: 12%/nam, 13i phat
cham tra la: 6%/nam

Ngay 22/12/2017, Ngan hang C1 ky Hop Pong Cho Vay Han Miurc s
30.11/CNHD9/2017/HDCVHM/CONGTHANH véi Coéng ty S1, cu the: Gia tri
Han mtec tin dung: 10.000.000.000 dong. Muc dich st dung von vay: Bo sung von
lvu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ctra céc loai theo Dang ky kinh
doanh cua Cong ty S1; thori han cho vay cua cac khoan vay theo timg Giay nhan

no; phuong thic tra no goc, 1di: Theo thoa thuan tai ting Glay nhan no; 13i suat
vay: L4i suat cho vay trong han: Quy dinh cu thé tai tmg Giay nhan no; lai suat
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vay qua han: 150% lal suat cho vay trong han tai thou diem chuyen no qua han va
duoc tinh trén du no gdc bi qua han twong tng véi s6 ngay thuc té cham tra goc.

Thuc hién hop dong cap tin dung da ky két, Ngan hang C1 da giai ngan cho
vay va Cong ty S1 da nhan du tong so tién la: 1.980.000.000 dong theo Giay nhan
no s6 02 ngay 03/07/2018; muc dich vay: Thanh toan tién mua ton mau; thoi han
vay: 06 thang ké tir ngay 03/07/2018 dén ngay 03/01/2019; L4i suat cho vay trong
han: 7,2%/nam; Lich tra no goc: 01 1an vao cudi ky hoac khi dong tién tir phuong
an vé tai khoan cua Bén vay tai Ngan hang C1 (tuy diéu kién nao dén trudc); Lich
tra no 1ai: vao ngay 15 hang thang.

[2.2] Dé dam bao nghia vu tra no cho cac khoan vay trén, Ngan hang da
nhan thé chap cac tai san gom:

Tai san thwr nhat:May can ctra cubn tam lién phuc vu hoat dong san Xuat
kinh doanh ctra cudén cua Coéng ty S1 theo Hop dong thé chap dong san so
28.11/CNHD9/2017/HDTC/CONGTHANH/MMTB ky ngay 29/11/2017 gitra
Ngan hang C1 va Cong ty S1 va dugc Ngan hang C1 dang ky giao dich bao dam
tai Cuc D - Bo Tu Phab ngay 29/11/2017.

Tai sdn thir hai: Quyén st dung dat c6 dién tich 240 m? va tai san gan lién
voi dat 1a nha & riéng 18, cap 03, dién tich x4y dung 1a 74 m2, dién tich san 1a 148
m? tai thira dat s6 738 (O 04 - Lo BT 02), to ban do s6 28, dia chi: xd H, huyén K,
tinh Hai Duong (nay la phuong P, thanh pho Hai Phong), theo Giay chiig nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lien véi dat so CD
276285, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH01068 do UBND huyen K cap ngay
15/ 12/2016 mang tén 6ng T1 va ba P theo Hop dong the chap quyén st dung dat
va tai san gan lién \{4! dat sO 30.11/CNHD9/2017/
HDPTC/CONGTHANH/THUYPHUONG ngay 22/12/2017 dugc ky gitta Ngan
hang C1 va dng T1 va ba P.

[2.3] Xét Hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang C1 véi Cong ty
S1 va cac Hop dong thé chap tai san ky két gitta Ngan hang C1 véi bi don va bén
thtt 3 c6 hinh thitc va ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do dé xac
dinh day la cac hop dong hop phap va c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.

[2.4] Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty S1 dé phat sinh no qua han tai
Ngan hang C1 tir ngay 03/01/2019.

Ngan hang C1 da nhiéu lan don doc, yéu cau thuc hién nghia vu tra ng, thuc
hién thong bao cham dut cho vay, thu hoi no trude han, Thong bao xtr 1y tai san
bao dam, tao diéu kién dé Cong ty S1 thu xép moi nguodn thu dé tra ng Ngan hang
C1 theo cac bién ban lam viéc da ky. Tuy nhién, Cong ty S1 khong thuc hién dung
cam két d3 ky tai Hop dong tin dung va cac bién ban lam viéc, thong bao, cling
khong ban giao tai san cho Ngan hang C1 dé xur Iy theo quy dinh cua cac Hop
dong thé chap.

[2.5] Tinh dén ngay 23/9/2025, Coéng ty S1 nosd tién la: No goc:
2.460.000.000 dong, no ldi: 2.309.501.122 dong, trong d6: Lii trong han:
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1.558.479.864 dong, L2 qua han: 751.021.258 dong. Tong gocva lai la
4.769.501.122 dong.

[2.6] Nay, Ngan hang C1 khéoi kién yéu cau Cong ty S1 phai thanh toan toan
bo s6 no trén. Budc cong ty S1 phai chiu toan bd tién 1ai phat sinh ké tir ngay
24/9/2025 theo mtrc 14i suat duoc quy dinh trong Hop dong tin dung cua céc
khoan vay di ky két cho dén khi tra hét no. Truong hop cong ty S1 khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du toan bo du no trén thi Ngan hang C1 duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai toan bo tai san bam
dam Ngan hang da nhan thé chap ciia Cong ty S1 va ctia bén c6 tai san bao dam dé
thi hanh nghia vu tra no cho Ngan hang C1. Trudng hop s6 tién thu dugc tir phat
mai tai san khong du dé tra no goc, 13i khoan vay thi Ngan hang C1 c6 quyén yéu
cau Cong ty S1 tiép tuc tra no goc, 1di khoan vay cho dén khi hoan thanh nghia vu
vé1 Ngan hang C1.

[2.7] Bi don Cong ty TNHH S1 khong c6 ¥ kién ddi voi yéu cau khéi kién
cia nguyén don. Tuy nhién cin cit vao cac tai liéu do nguyén don cung cap va cac
tai liéu, chimg ctr da thu thap duoc c6 du can cir xac dinh yéu cau khdi kién cua
nguyén don la cé can ci, phu hgp véi phap luat Do d6 can chap nhan yéu cau
nguyén don, budc bi don phai tra tong so6 tién goc la 2.460.000. 000 dong va cac
khoan 1ai tinh dén ngay 23/9/2025 1a 2.309.501.122 dong. Tong so tién goc va lai
cong ty S1 phai tra 1a: 4.769.501.122 dong. Ké tir ngay tiép theo cla ngay xét xir
(ngay 24/9/2025), cong ty S1 con phai chiu toan bd tién 1i phat sinh theo mtrc 13i
suat duoc quy dinh trong Hop dong tin dung da ky giita cac bén cho dén khi tra
hét no.

[2.8] Ba Nguyén Thi H2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay,
thira dat s6 738 (O 04 - Lo BT 02), to ban do s 28, dia chi: xd H, huyén K, tinh
Hai Duong (nay la phuong P, thanh pho Hai Phong) do ba va 6ng T1 nhan chuyén
nhuong tir dng L1. Ong T1 dimg ra nhan chuyén nhuong sau nay vo chong ba da
tra tién cho 6ng T1. Vo chong ba da xay 01 nha & trén dat. Viéc ong T1, ba P thé
chap thira dat s6 738 (O 04 - Lo BT 02) cung tai san trén dat cho Ngan hang C1
sau ndy ba mdi biét. Tuy nhién, do ba la em gai 6ng T1 nén nay ba nhat tri véi yéu
cau khéi kién néu trong truong hop bi don khong tra hoic tra no khong day du thi
nguyén don cé quyén yéu cau co quan thi hanh 4an phat mai tai san bao dam la
thira dat s6 738 (O 04 - Lo BT 02), t& ban do sb 28 va tai san trén dat dé thu hdi no
cho Ngan hang. Nhu’ng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac nhét tri dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat, khong ai cé yéu cau gi khac.
Tai san thé chap gom: Quyen str dung dat c6 dién tich 1a 240 m? va tai san gan lién
voi dat 1a nha & riéng 18, cap 03, dién tich xay dung la 74 m?, dién tich san la 148
m? tai thira dat so 738 ( O 04— L6 BT 02 ), t ban dd s6 28, dia chi: xa H, huyén K
tinh Hai Duong (nay la phuong P, thanh pho Hai Phong), theo Giay chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CD
276285 do UBND huyén K cap ngay 15/12/2016 mang tén déng T1 va ba P theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
30.11/CNHD9/2017/HDTC/CONGTHANH/THUYPHUONG ngay 22/12/2017.
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Ngoai ra d6i véi tai san ctia Cong ty S1 gom: May can ctra cuon tam lién phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh ctra cuén ciing duoc thé chap theo Hop dong thé
chap dong san so 28.11/CNHD9/2017/HPDTC/ CONGTHANH/MMTB k¥ ngay
29/11/2017 va dugc Ngan hang C1 dang ky giao dich bao dam tai Cuc dang ky
Quoc gia giao dich bao dam - Bo Tu PhaD ngay 29/11/2017 theo dung quy dinh
cua phap luat. Cac tai san trén da dugc xem xeét, tham dinh tai ché xac dinh con
nguyén ven, ding véi mo ta trong hop dong thé chap. Do d6 co cin ctr dé chap
nhan yéu cau vé xur 1y tai san thé chap cua nguyén don.

[3] V& an phi: Yéu cau khdi kién cua nguyén don dwoc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh cta phap luat.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Ngan hang C1 tu nguyén khong
yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Vi cac [€é trén,
QUYET PINH:

Can cuvao cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 323, 357, 463, 466, 468,
khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat céc t6
chue tin dung; khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271, biéu 273 Bo luat t6 tung dan
su; Diéu 26 Luat Thi hanh 4an dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP C1.

Budc Cong ty TNHH S1 phai tra cho Ngan hang TMCP C1 so tién no tinh
dén ngay 23/9/20251a 4.769.501.122 dong . Trong d6: No goc: 2.460.000.000
dong, no 1ai: 2.309.501.122 dong, trong d6: Lai trong han: 1.558.479.864 dong,
L2 qua han: 751.021.258 dong.

Cong ty TNHH S1 con phai thanh toan cho Ngan hang TMCP C1 céc khoan
tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 24/9/2025
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu Cong ty TNHH S1 khong thuc
hién hoac thuc hién khong dé“ty du nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan
hang TMCP C1 ¢é quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé xir 1y thu hoi no cho
Ngan hang TMCP C1. Tai san bao dam gom:

Tai san thir nht’ft:Méy can ctra cubn tam lién phuc vu hoat dong san xuat
kinh doanh ctra cudn cua Cong ty S1 theo Hop dong thé chap dong san so
28.11/CNHD9/2017/HDTC/CONGTHANH/MMTB k¥ ngay 29/11/2017 va duogc
Ngan hang C1 dang ky giao dich bao dam tai Cuc B — Bo Tu Phab ngay
29/11/2017.
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Tai sdn thir hai: Quyen st dung dat c6 dién tich 240 m? va tai san gan lién
voi dat 1a nha & riéng 18, cap 03, dién tich x4y dung 1a 74 m2, dién tich san 1a 148
m? tai thira dat s6 738 (O 04 - L6 BT 02), to ban d6 sd 28, dia chi: xa H, huyén K
tinh Hai Duong (Nay la phuong P, thanh pho Hai Phong), theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi dat so CD
276285 s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH01068 do UBND huyén K cap ngay
15/12/2016 mang tén dng Nguyén Xuan T1 va ba Nguyén Thi P theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vd&i dat so6 30.11/CNHD9/2017/
HDTC/CONGTHANH/THUYPHUONG ngay 22/12/2017.

Néu sb tién thu duoc tir viéc ban/xu Iy tai san bao dam van khong du tra no
cho Ngan hang TMCP C1 thi Cong ty TNHH S1 van phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang TMCP C1 cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Truong hop so tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam thira thi Ngan
hang TMCP C1 phai tra lai cho Cong ty TNHH S1 va bén thtr 3 ding ra bao dam
khoan vay cua Cong ty TNHH SI1.

Vé an phi:
Tra lai Ngan hang TMCP C1 s6 tién 56.300.000 dong tam tng an phi dan su

so tham da ndp theo Bién lai thu tién s6 0007052 ngay 10/3/2025 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Kinh Mon.

Cong ty TNHH S1 phai nop 112.769.500 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Vé quyeén khang cao: Bao cac duong su co mat tai phién toa co quyen khang
cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoic ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodac bi cudong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND khu vue 10-Hai Phong;

- Thi hanh dn dan sw thanh pho Hdi phong,
- Luru o so.

Nguyén Vin Quyét
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