TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 130/2025/DS-ST
Ngéy; 23-9-2925

V/v tranh chap hgp dong vay tai

san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Tham;
2. Ong Luc Kim Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Toan— Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 23/9/2025, tai tru s& Toa &n nhan dan Toa an nhan dan khu vuc 18 -
Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an déan sy
thu 1y s6: 110/2025/TLST- DS ngay 23 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
157/2025/QDXXST-DS ngiay 18/8/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd
79/2025/QDST-DS ngay 05/9/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hb Vin P, sinh nim 1974; ho khau thuong tra: Khu
phé C, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh. Pai dién hop phap: Ba Poan Thi
Thu H, sinh ndam 1994; dia chi lién hé: S6 B duong H, khu phé B, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh, 1a dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay
17/6/2025).

2. Bi don: C)ng Duong Minh P1, sinh nam 1981; dia chi: Ap L, xa L,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don c6 yéu cdu xét xr ving mit, bi don ving mit 1an tht hai
khong co ly do.

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khdi kién ngay 17/6/2025, qud trinh t6 tung gidi quyét vu
an, nguyén don ong P, dai dién hop phdp ciia nguyén don la ba H trinh bay:

Ngay 27/09/2024, éng P1 vay 6ng P sb tién 1a 100.000.000 dong, hop
d6ng khong ghi 13i suét, thoi han vay 1a 02 thang. Pé dam béo s tién vay, 6ng
P1 ¢ ky vao hop dong thé chip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat dé thé chap
tai san 1a thira dat 253 to ban do 24 toa lac tai xa L, Thanh phd Ho Chi Minh.

Lan thtr 2, 6ng P1 c¢6 vay thém 80.000.000 ddng vao ngay 24/10/2024,
hop dong khong ghi 14i suat, thoi han vay 1a 02 thang. Pé dam bao sd tién vay,
6ng P1 co ky vao hop dong thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat thé
chép tai san 1a thira dat 414 to ban d6 23 toa lac tai x3 L, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Khi ky gidy thé chip, ong P1 di nhan tién va dua gidy chimg nhan quyén
su dung dét néu trén cho 6ng P. Khi nao dng P1 thanh toan, 6ng P s€ tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat. Pén nay, da qua thoi han tra ng nén
ong P lam don yéu cau 6ng Pl co trach nhiém thanh toan sO tién goc
180.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 27/09/2024 den ngay nop don khai kién
(tam tinh 1a 09 thang, lai suat 1a 1,6 %/thang) véi s tién tam tinh 14.400.000
dong va 13i suat vay 1an 2 tir thang 10/2024 cho dén ngay ndp don khai kién
(tam tinh 13 08 thang, 13i suét 1a 1,6 %/thang) voi sb tién tam tinh 10.240.000
ddng va tién 1ai phat sinh dén ngay xét xtr so tham. Nhu vy tong sd tién ong P1
phai tra 1a 204.640.000 dong. Tai don vang mit ngay 22/9/2025, dng P chi yéu
cau tinh 13i theo quy dinh phap luat.

Chiing cir nguyén don cung cap: Pon khai kién; hop dong thé chap gidy
ching nhén quyén st dung dat ngay 27/9/2024; ngay 24/10/2024; gidy ching
nhén quyén st dung dat cua ong P1.

* Y kién ciia bi don:
Trong qua trinh t6 tung dé giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh tong dat
cac van ban t6 tung va cic tai liéu, chung cir theo quy dinh phap luat dé bao cho

bi don biét va thuc hién quyén, nghia vu ciia minh nhung bi don ving mat khong
cé ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr dd thu thap co trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xtr so tham, nguyén don c6 yéu cau xét xir ving mit,
bi don déd dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thi hai nhung vang mit khong co
1y do. Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an da thuc hién day du cac thu tuc t6 tung
dé bi don thuc hién cac quyén va nghia vu ciia minh khi tham gia giai quyet vu
an. Viéc bi don vang mit tai phién toa 1a cb tinh nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU Vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[2] Theo don khéi kién ngay 17/6/2025, nguyén don khai kién yéu cau bi
don thanh toan 204.640.000 dong. Can ctr quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu
68 BO luat TH tung dan sy nam 2015, viéc xac dinh tu cach tham gia td tung la
phu hgp quy dinh cua phép luét.

[3] Bi don 6ng P1 c6 ho khau thuong tai xa L, Thanh phd H6 Chi Minh
nén vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 18-
Thanh phdé H6 Chi Minh va quan hé phap luat tranh chap 1a “Hop ddng vay tai
san” theo quy dinh tai cac biéu 26, 35, 39 ctua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Xem xét chimg cr nguyén don cung cip thiy rang:

[4.1] Hop dong thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 27
thang 9 nam 2024, 6ng P cho 6ng P1 vay 100.000.000 dong. Tai san thé chap 1a
thira 253, to ban dd 24 toa lac tai x4 L, Thanh phé H6 Chi Minh theo giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CN10489 ngay 02/02/2024 do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén D
cap cho 6ng Duong Minh P1. Thoi han vay 1a 02 thang. Hop dong khong thé
hién 13i suat.

[4.2] Hop dong thé chdp gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 29
thang 10 nam 2024, 6ng P cho dng P1 vay 80.000.000 dong. Tai san thé chap 1a
thira 414, to ban dd 23 toa lac tai xa L, Thanh phd HO Chi Minh theo gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
CH01028 ngay 11/4/2012 do UBND huyén D cép cho 6ng Duong Minh PI.
Thoi han vay 1a 02 thang. Hop ddng khong thé hién 13i suét.

[4.3] Cac chtng ctr nguyén don 6ng P cung cap ban chinh, ¢6 chir ky xac
nhén vay ng cua bi don 6ng P1. Pong thoi ong P cling dang gitr ban gdc hai giay
chtimg quyén str dung dat cua 6ng P1. Hién nay, cac 1an muon tién da qua han,
6ng P1 chua thanh toan 14 vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai Diéu 463,
466 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] Qua trinh thuc hién t6 tung giai quyet vu an, bi don 6ng P1 dugc Toa
an triéu tap, tong dat truc tiép nhung cd tinh vang mat khong tham gia cac budi
lam viéc, budi mo phién hop k1em tra viéc giao nop tiép can cong khai ching
ctr, hoa giai, xet xur dé c6 v kién vé sd no ctia nguyén don yéu cau. Diéu nay thé
hién ong P1 cb tinh trén tranh nghia vu tra no nén yéu cau khdi kién thanh toan
tién gbec 180.000.000 dong ctia 6ng P duoc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[6] V& 14 suat:

[6.1] Hop dong thé chip gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 27
thang 9 nam 2024 khong ghi 1i suat, thoi han tra no 1a 02 thang (ngay
27/11/2024). Nhu vay, theo khoan 4 Piéu 466 Bo luat dan sy 2015 thi tur ngay
28/11/2024 dén ngay xét Xt so tham bi don phai chiu 14i chdm tra trén s tién
100.000.000 dong véi muc 13i suat 10%/nam. Thoi gian tinh 13i 1a 09 thang 25
ngay vai so tién 13i 1a 8.190.000 dong.
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[6.2] Hop dong thé chdp gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 29
thang 10 niam 2024 khong ghi 14i sudt, thoi han tra ng 1a 02 thang (ngay
29/12/2024). Ciing theo khoan 4 Diéu 466 Bo luat dan sy thi tir ngay 30/12/2024
dén ngay xét X so tham, bi don phai chiu 1ai cham tra trén s6 tién 80.000.000
d6ng véi mac 13i suat 10%/nam. Thoi gian tinh 13i 13 09 thang 23 ngay véi sd
tién 14i 1 5.845.000 dong.

[6.3] Tong s6 tién 1ai 1a 8.190.000 dong + 5.845.000 dong =14.035.000

d6ng. Yéu cau lai ciia nguyén don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 466, 468
ctia BO luat dan sy ndm 2015 nén duoc chap nhan.

[7] Hop dong thé chap gidy chimg nhén quyén su dung dat ngay
27/9/2024 va ngay 29 thang 10 nam 2024 thé hién ndi dung cho vay tlen nén ban
chat ctia “Hop dong thé chap gidy ching nhén quyen sir dung dat” la gidy muon
tién. Nguyén don ong P khong yéu cau huy hop dong ma chi yéu cau bi don ong
P1 tra lai tién 12 phu hop.

[8] Cac Vén dé khac: Ong P déng y hoan tra cho 6ng P1 ban chinh gidy
chu’ng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat sb CN10489 ngay 02/02/2024 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén D cap cho dng Duong Minh Pl va gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb CHO01028 ngay 11/4/2012
do UBND huyén D cap cho 6ng Duong Minh P1 nén Hgi dong xét xir ghi nhan.

[9] Vu én khong ¢6 thu thap chimg cir theo Diéu 97 B) luat to tung dan
su nén Vién kiém sat khong tham gia phién toa la phu hop.

[10] Vé an phi: Ong Phti phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ -Cancucac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cia BJ luat
T6 tung dan su;

- Can cr cac Diéu 357, 463, 466, 468, 470 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét sb: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chdp hop ddng vay tai san
cua ong HO6 Van P do6i véi 6ng Duong Minh P1.
Budc Duong Minh P1 phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho éng HO Vin P

s6 tién 194.035.000 ddng (mdt tram chin muoi bdn triéu khong tram ba muoi
lam ngan dong).
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Ke tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir s& tham cho dén khi thi hanh an
xong, néu ngudi phai thi hanh an khong thanh toan s6 tién trén, thi hang thang
ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1di theo mutrc 14i sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuwong mg véi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cua ong HO Van P vé viéc yéu cau ong
Duong Minh P1 thanh toan 10.605.000 dong tién 1.

3. Ong H6 Vin P c6 trach nhiém tra lai cho ong Dwong Minh P1 ban
chinh giéy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 'CN10489 ngay 02/02/2024 do Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén D cip cho 6ng P1 va glay ching nhan quyén str dung dat, quyén
s6 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH01028 ngay 11/4/2012 do
UBND huyén D cép cho 6ng P1.

4. Vé an phi:

4.1. Ong Duong Minh P1 phai chiu 9.701.750 dong (chin triéu bay tram 1é
mot ngan bay trdm ndm muoi dong).

4.2. Hoan tra cho 6ng HO Van P 0 tién 4.500.000 dong (bon triéu ndm
trdm ngan dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004233 ngay
18/7/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa co quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat hop
1€ theo quy dinh cua phap luit.

6. Quyén thi hanh an: Trudng hop Ban an duogc thi hanh 4n theo quy dinh
tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Lut Thi hanh an dén su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 18-TP.Ho

Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 18-
TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su; Nguyén Tudn Nam
- Luu: HO6 so, VT.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lé My  Nguyén Thi Kim Phi Nguyén Tuan Nam






