TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 16/2025/KDTM-PT
Ngay 23-9-2025
V/v tranh chép hop ddng tin dyng,
hop dong thé chap tai san, hop dong
dat coc; tuyén b6 v hiéu hop dong uy
quyen hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vahop dong thé
chap tai san; yéu ciu tra lai nha dét

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Binh

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Quang Kién

Ong Nguyén Xuan Truong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Han — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong: Ba Pinh Thi
Thanh Hué - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 14/2025/TLPT-KDTM ngay 10 thang 7
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san, hop dong
dit coc; tuyén bd vo hiéu hop déng uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop ddng thé chap tai san; yéu cau tra lai nha dat.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé 11/2023/KDTM-ST ngay 25
thang 9 ndm 2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong, T2 Hai Duong bi
khang cdo va Quyét dinh giam doc tham sé 07/2025/KDTM-GDT ngay 06 thang 6
nam 2025 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 23/2025/QD-PT ngay 20
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 29/2025/QP-PT ngay 09 thang 9
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: N1 hang Thuong mai C6 phan A (tén cii 1a N1 hang TMCP
Xang dau Petrolimex); dia chi: Tang 4, 5, 6 Toa nha T, 6 dat P-D17 Khu db thi C,



phuong C, thanh phé Ha Noi (dia chi cii: Tang 16, 23, 24 Toa nha M, s6 229 TS,
phudng N, quan D, thanh phd Ha Noi).

Ngueoi dai dién theo dy quyén cia nguyén don:

Ba Nguyén Thi Van D — Giam d6c N1 hang TMCP A — Chi nhanh Hai Duong.
Co mat

Ong Nguyén Vian K — Quan Iy cao cap khach hang doanh nghiép ciia N1 hang
TMCP A. C6 mat

Ong Kiéu Duy T — Chuyén vién xt Iy no caa N1 hang TMCP A. C6 mat

(Theo Quyét dinh sé6 203/2025/0D-CTHPQT ngay 05/5/205 cia Cha tich
HDPQT va Quyét dinh sé 158/2025/UQ-GDCNHD ngay 05/9/2025 cia Gidm doc chi
nhanh Hdai Duong).

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai va Dich
vu T1 thong L; dia chi: S6 112 ph AL, phuong BH, thanh phé Hai Duong, T2 Hai
Duong (nay 1a s6 112 phd AL, phuong TD, thanh phd Hai Phong).

Nguoi dai dién theo phap lugt cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai va dich
vu T1 théng L: Ba Nguyén Thi H (Chirc vu: Giam ddc cong ty); Co mit

- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H va 6ng Nghiém Xuan D1; noi cu tri: S6 112 phé AL,
phuong BH, thanh phd Hai Duong, T2 Hai Duong (nay 1a sé 112 phd AL, phuong
TP, thanh phé Hai Phong); Clng c6 mat

2. Ba Tran Thi H; noi cu tra: S6 99 CD, phuong T, thanh phd Hai Duong, T2
Hai Duong (nay 1a s6 99 CD, phuong T, thanh ph Hai Phong); Co mat

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia 6ng D1, b H va ba Hanh: Ong
Nguyén Trong Q - Luat su Vin phong luat su A, thudc doan luat suw T2 Hai Duong
(nay 1a thanh phd Hai Phong); C6 mat

3. Ong Tran Van T1 va ba Vi Thi T2; noi cu tra: S6 10/229 YK, khu 6,
phuong HT, thanh phé Hai Duong, T2 Hai Duong(nay 1a sé 10/229 YK, khu 6,
phudng TH, thanh phé Hai Phong); Clng c6 mat

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba T2 va ong T1: Ong Nguyén Vin Q; noi
cu tra: S6 36a V, phuong T, thanh phé Hai Duong, T2 Hai Duong (nay 1a sé 36a V,
phudng TH, thanh phé Hai Phong) (theo gidy Uy quyén ngay 04/11/2022); C6 mit

4. Ba Pham Thi N1; noi cu tri: S6 28 TN, phuong HT, thanh phé Hai Duong,
T2 Hai Duong (nay 1a s6 28 TN, phuong TH, thanh phé Hai Phong); C6 mit

5. Van phong Cong chiing Bui Van H (trudc day 1a Van phong Cong ching BF
thanh phd Hai Duong); dia chi: S6 201 TH, phuong NC, Thanh phé Hai Duong, T2
Hai Duong (nay 13 s6 201 TH, phudong HD, thanh phd Hai Phong); Vang mat
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6. Phong Cong chung sé 01 tinh Hai Duong (nay 1a Phong cong chimg sb 01
thanh phd Hai Phong); dia chi: S6 93 BF, phuong TH, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong(nay 1a s6 93 BF, phuong HD, thanh phé Hai Phong); Vang mat

Nguwoi khang cdo:
- Ba Vii Thi T2 - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
- Ba Pham Thi N1 - nguoi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va loi khai ciua nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 26/11/2012, ngan hang TMCP Xang dau P (viét tat 1 P) - chi nhanh Hai
Duong va Cong ty TNHH MTV Thuong mai va Dich vu truyén thong L (viét tat 1a
Cong ty L) ky Hop dong han muc tin dung ngan han s6 444/HDHM/NH-
PN/PGBHD-12. Theo do, P cho Cong ty L vay 2.500.000.000d; thoi han vay 1a 12
thang ké tir ngay 26/11/2012.

Pé bao nghia vu tra no cho Cong ty L, P nhan thé chap 02 tai san 1a quyén sur
dung dét va tai san gan lién trén dat cia:

Ba Nguyén Thi Q tai s6 112 phé AL, khu 2, phuong BH, thanh phd Hai
Duong theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua
nguoi thir ba s6 074/HDTC/PG Bank-11 ngay 23/9/2011. Hop dong thé chap trén co
cong chung va dang ky giao dich bao dam;

Ba Nguyén Thi H, 6ng Nghiém Xuan D1 tai 16 59, t& ban d6 QH, dia chi
$610/229 YK, khu dan cu (KDC) 191, khu 6, phuong HT, thanh phd Hai Duong theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dé bao dam viéc
thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sé6 82/HDTC/PGBHD-12 ngay 23/11/2012. Hop
ddng thé chap trén co cong ching va diang ky giao dich bao dam.

Thuc hién hop dong tin dung, P da giai N1 du s tién 2,5 ty dong cho Cong ty
L theo Gidy nhan no s6 01 ngay 26/11/2012 1a 628.000.000d va Gidy nhan no s 02
ngay 21/01/2013 1a 1.872.000.000d. Ngay 04/4/2013, Cong ty L da tra tién goc
628.000.0004d theo gidy nhan no sd 01 va 1.244.000.000d theo gidy nhan no sb 02, da
tra dugc 1ai trong han 49.991.4783d. Do Cong ty L da tra dugc mot phﬁn no géc va dé
nghi rat tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 074 nén thang 4/2013, P da tra lai
gidy to nha dat dung tén ba Nguyén Thi Quy va giai chap dbi vai tai san nay. Khi hét
thoi han tra ng theo gidy nhan no s6 02 1a ngay 21/5/2013, Céng ty L khong tra goc
va lai ciia s tién con lai. P di yéu cau COng ty L thanh toan nhiéu lan nhung chua
thuc hién.

Tai thoi diém lam tha tuc cho vay va ky hop dong thé chap sob
82/HDTC/PGBHD-12, P khong nhan dugc thong tin tai san bao dam dang c6 tranh
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chép, bi ngan chin giao dich. Ngay 19/10/2012, dai dién cua P va ngudi thé chap tai
san déu co mat tai nha dat thé chap dé tién hanh thu tuc tham dinh tai san. Ba T2 va
6ng T1 dang & nhd nha dat KDC 191 cua vo chong ba H, 6ng D1. Ong T1, ba T2
khong c6 ¥ kién va mé cira cho can bd N1 hang va vo chong ba H dén tham dinh tai
san. Tai liéu ching minh 1a bao cdo thim dinh tai san bao dam lap ngay 19/10/2012;
bién ban dinh gi4 tai san ngay 23/11/2012 va cac ban anh chup tai san khi tham dinh,
trong anh c6 ba T2 & nha (dang trong bép). Hién vo chong ba T2 dang quan 1y, st
dung tai san thé chép.

Do Cong ty L vi pham nghia vu tra ng nén P (nay la N1 hang TMCP Thinh
Vuong va Phét trién) khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu ciu Cong ty L thanh toan cho P s tién tam tinh dén thoi diém ngay
24/8/2023 du no goc 1a 628 triéu dong, 13i trong han 13 16.938.911d va 13i qua han 14
1.421.645.457d. Tong du no gbe va 13i 1a 2.066.584.368d. Va tiép tuc tra 13i phat sinh
theo 13i suit thoa thuan trong hop déng tin dung, giéy nhan no cho dén khi thuc hién
xong nghia vuy.

- Néu Cong ty L khong tra duoc ng, P duoc quyén xur 1y tai san thé chap 1a toan
bd quyén str dung dat va cac tai san gan lién v6i dat o tai 16 59, to ban dd QH, dia chi
$610/229 YK, khu dan cu (KDC) 191, khu 6, phuong HT, thanh phd Hai Duong theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat dé bao dam viéc
thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sé 82/HDTC/PGBHD-12 ngay 23/11/2012.

- Yéu cau ba Vii Thi T2, 6ng Tran Vin T1 giao tai san thé chap trén cho P khi
P ¢ yéu cau phat mai xtr Iy tai san thé chap.

* Ngwoi dai dién ciia CONng ty L va dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan thong trinh bay: Cong ty L thira nhan c6 vay von ciia P dé kinh doanh va c6
thé chap quyén sir dung dat, nha & 03 tang & KDC 191, phuong HT, thanh phd Hai
Duong dtng tén vo chong ba H, 6ng D1. Trudc yéu cau khoi kién cua PG Bank
Cong ty dong y voi yéu cau khoi kién cia PG Bank.

Trude khi ky hop dong thé chap véi P, vo chong ba H, 6ng D1 va can bo N1
hang c6 dén nha dat & KDC 191 dé tham dinh tai san. Ba T2 ¢4 mit ¢ nha, mo cira va
moi moi ngudi ubng nude. Ba T2, 6ng T1 co biét va khong c6 v kién vé nha dat cho
thé chap.

Vé nguon gbc nha dat thé chap: Ba H quen biét ba Hanh. Ba N1, ba T2 1a ban
ctia nhau va biét ba Hanh. Do ba N1 va ba T2 can vay tién dao han N1 hang nén hoi
vay ba Hanh. Nhung ba Hanh khong c6 tién nén ba Hanh gidi thiéu ba H cho vay.
Theo thoa thuan ba H cho ba N1 vay s6 tién 1.450.000.000d dé ddo khoan vay lién
quan dén nha dét caa ong T1, ba T2 thé chip & N1 hang. Pé dam bao viéc cho tra no
ctia ba N1, ba H va ba Hanh yéu cau ba T2, 6ng T1 ky hop dong uy quyén cho ba
Hanh v61 nd1 dung néu khong tra duoc no trong thoi han 20 ngay thi ba Hanh cé
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quyén chuyén nhuong nha dat dung tén 6ng T1, ba T2 sang tén cho vo chong ba H.

Ngay 20/02/2012, ba T2 va 6ng T1 ky hop dong uy quyén c6 cong chimg cho
ba Hanh. Ba N1 va vo chong ba T2 di nhan du s tién 1.450.000.000d ctia ba H va ba
Hanh nén ba T2, dng T1, ba N1 xac nhan di nhan du tién va ky tén vao Gidy uy
quyén kiém gidy nhan tién 14p ngay 20/02/2012 do ba Hanh viét tay. Ba Hanh chi lam
hé thu tuc gitta cac bén, khong duge hudng loi. S6 tién 1.450.000.000d 13 tién cia ba
H. Sau khi nhan s tién vay 1.450.000.000d, ba N1 va vo chong ba T2 khong tra
dugc goc va ldi trong thoi han 20 ngay nén ba Hanh (dai dién cho 6ng T1, ba T2)
chuyén nhuong nha dat cho vo chong ba H theo Hop dong chuyén nhuong ngay
23/3/2012 tai Van phong Cong chimg BF nhu thoa thuan va c6 thong bdo cho ba T2,
ba N1 biét. Ngay 26/3/2012, dng D1 va ba H di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat.

Gidy bién nhan ngay 28/02/2012 c6 noi dung ba N1 vay 1.350.000.0004d ciia ba
H khong lién quan dén sé tién 1.450.000.000d theo gidy uy quyén kiém gidy nhan
tién ngay 20/02/2012, 1a hai khoan tién vay khac nhau. S6 tién ba N1 tra 900 triéu
ddng vao ngay 13/3/2012 va ba chuyén nhuong thira dat ciia 6ng Than ba Tach (bd
me dé ba N1) & khu 3, phuong Thanh Binh 1a tra vao khoan ng 1.350.000.000d ngay
28/02/2012. Pén nay ba N1 van con no tién ba H, vi ba N1 con vay nhiéu khoan khac
va trong vu 4n ndy ba H khong yéu cau xem xét.

Cac hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chap déu
hop phép. Néu cac hop dong nay vo hiéu, quan hé vay no gitta ba H va ba N1 sé& giai
quyét & vu 4n khéc, ba khong yéu cau trong vu an nay.

Sau khi nha dat sang tén cho vo chong ba H, ba T2 va 6ng T1 mudn mua lai
nha dat nén ba H dong y chuyén nhuong lai véi gia 1.450.000.000d. Khi thoa thuan
dit coc chuyén nhuong ngay 24/7/2012, vo chong ba T2, 6ng Tuyén c6 biét tai san ba
dang thé chap tai N1 hang Pong Nam A. Vo chong ba T2, 6ng T1 da dit coc cho ba
tong so tién 220.000.000d. Hai bén c6 thoa thuan khi ba T2 thanh toan du tién chuyén
nhuong thi ba H rat s6 do dé lam thu tuc chuyén nhuong lai cho éng T1, ba T2. Do
vo chong ba T2 khong tra ndt tién nén hop déng khong tiép tuc thuc hién. Vo chong
ba T2 vi pham hop dong nén phai mat tién coc 220 triéu dong.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan \& ba Vii Thi T2 va éng Trdn Vin T1
théng nhat trinh bay: Nha dat & KDC 191, phuong HT ma PG Bank yéu cau xir Iy ¢6
ngudn gdc 1a cua vo chdng ba T2, dng T1. Tai san nay, tir khi dugc cdp GCNQSDD
nam 2007 cho dén nay, ba T2 6ng T1 van dang quan 1y, sir dung. Vi tin tuong ba N1
nén nam 2011, ba T2 cho ba N1 muon GCNQSDPD dé thé chap vay tién tai N1 hang
VIB. Khi khong c6 tién tra ddo han N1 hang nén ba N1 hoi vay tién cua ba Hanh, ba
H. bé vay dugc tién cho ba N1, vo ché)ng ba T2 sir dung nha dat & KDC 191 dé bao
dam. Ngay 20/02/2012, vo chong ba T2, 6ng T1 ky hop dong uy quyén cho ba Hanh
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tai nha ba T2 ¢ céng chimg vién cua Vin phong cong chimg BF tham gia.Vo chong
ba T2 khong biét ba N1 vay bao nhiéu tién ctia ba Hanh, ba H va dén nay ba N1 da
tra du tién chua.Vo chdong ba T2 chua bao gio nhan sb tién 1.450.000.000d do ba
Hanh va ba H giao theo Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién lap ngay 20/02/2012.
Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién nay, ba T2 6ng T1 khong ky, néu giam dinh ding
1a chir ky ctia minh thi do bi ltra ky.

Sau khi nha dat sang tén cho ba H, 6ng D1, thang 7/2012 ba H dén nha thong
bao néu ba T2 mudn gilr nha d4t thi mua lai va dit coc. Nén ngay 24/7/2012 vo chéng
ba T2 déng y mua lai nha dat véi gia 1a 1.450.000.000d va viét gidy bién nhan dit
coc. Sb tién dat coc téng 220 triéu déng, giao lam 02 lan. Lan 1 giao 170 tri¢u déng
vao ngdy 24/7/2012 va lan 2 giao 50 triéu dong vao ngay 11/8/2012, ba H, 6ng D1 da
nhan s tién nay. Khi ky dit coc, vo chong ba T2 khong biét nha dit dang thé chap tai
N1 hang. Hop déng dat coc khong thod thuan thoi han thanh toan, thoi han thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhugng cong chimg sang tén. Pén nay ba T2, 6ng T1 chua
tra hét so tién nhan chuyén nhuong véi 1y do thoi gian d6 vo chong nhan duoc thong
tin N1 hang yéu cau xir Iy tai san thé chap va ba N1 thong bao da tra du tién vay cho
ba H, ba Hanh.

Ba T2, 6ng T1 cho rang hop dong uy quyén ngay 20/02/2012 dugc cong
chtng tai Van phong Cong chimg BF khong hop phap, vi: hop dong ky tai nha ba T2;
khi ky khéng c6 GCNQSD dat ban géc ma gidy to van dang do VIB quan 1y; ho so
cong chimg khong c6 gidy dang ky két hon cua ba T2, 6ng T1; cong ching vién
khong giai thich cu thé ndi dung hop ddng ma néi 1a uy quyén cho ba Hanh d4o han
N1 hang. Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién lap ngay 20/02/2012 va hop dong thué
nha ngay 20/02/2012 1a khong dang su that. Ba N1 da tra du tién vay cho ba H nén ba
Hanh khong duoc quyén chuyén nhuong nha dat cho vo chong ba H. Khi chuyén
nhuong, sang tén nha dat cho ba H 6ng D1 ciing nhu nha dat thé chip cho PG Bank,
ba T2 6ng T1 khong biét. Khi phat hién, ba T2 da c6 don giri cic co quan c6 tham
quyén ngin chin giao dich nhung hop dong thé chip van dugc cong ching, tai san
van duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén. Can bd N1 hang
khong dén thdm dinh tai san khi lam thu tuc thé chdp. Cho dén nam 2013, do ba H
khai kién doi lai nha dat va P yéu cau phat mai nha dét thu hdi no thi vo chéng moi
biét tai san dang thé chdp & P. Do hop dong uy quyén khong hop phép, vo hiéu nén
hop ddng chuyén nhuong nha dat giira ba Hanh va vo chong ba H, 6ng D1 ciing nhu
hop ddng thé chap nha dét gitta vo chong ba H, 6ng D1 vai P ciing vo hiéu theo.
BaT2 yéu cau doc 1ap 1a tuyén bd vo hiéu hop ddng uy quyén, hop dong chuyén
nhuong, hop dong thé chip ndi trén; yéu cau ba H, ng D1 tra lai tién dit coc theo
quy dinh ctia phap luat; yéu cau ba N1 tra lai nha dit cho vo chdng ba T2 do cho



muon tai san. Néu ba N1 khong tra duoc nha dat thi tra lai bang tién theo quy dinh
cua phap luat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1& ba Pham Thi N1 trinh bay:

Ba N1 v&i ba T2 1a ban. Do can von lam an nén nam 2011 ba N1 muon
GCNQSDBD cuia vg chdéng ba T2 & KDC 191, phuong HT va mugn GCNQSDD cua
bb me ba 1a Pham Xuén Than, ba Pham Thi Tach ¢ khu 3, phudng Thanh Binh dé ba
thé chap vay von N1 hang VIB. Pén luc déo han tra ng N1 hang, ba khong c6 tién
nén ba hoi vay ba Hanh, ba Hanh dong ¥ cho vay nhung yéu cau lam hop dong uy
quyén chuyén nhuong nha dit co cong ching. Nén vo chdng ba T2 va ba Hanh ky
hop ddng uy quyén ngay 20/02/2012 c¢6 cong ching tai Van phong cong chimg BF.
Sau khi ky hop ddng uy quyén, ba Hanh khong c6 tién nén gisi thiéu ba H cho vay
Véi 13i suat cao 3.500d/triéu/ngdy. Do can tién nén ba N1 dong y vay tién cua ba H.
S tién ba vay ctia ba H 14 1.350.000.000d (trong d6 da tinh ca 1ai) va c6 ky gidy vay
tién vao ngay 28/02/2012, thoa thuan tra ng trong thoi han 01 thang. Ba N1 khong
dugc nhan tién ma ba H, ba Hanh tu mang tién tra vao N1 hang va rat 02 tai san thé
chap quyén sir dung dét cta 6ng T1, ba T2 va bd me ba ¢ VIB. Sau d6, ba Hanh lam
tht tuc chuyén nhuong nha dat cua éng T1, ba T2 cho ba H, dng D1 ma ba va vo
chong ba T2 khéng biét. Vi sb tién vay 1.350.000.000d, ba N1 d3 tra cho ba H 900
triéu dong tién mat vao ngay 13/3/2012 va ba H di chuyén nhuong thia dat ciia bd
me ba cho ngudi khac duge sé tién 1.150.000.000d (do ngudi mua dat noi lai). Nén
s6 no 1.350.000.000d dao han N1 hang ba N1 d3 tra du gdc va 1ai cho ba H, tham chi
con thura.

Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién lap ngay 20/2/2012 ba N1 va éng T1, ba T2
khéng ky va ciing khong nhan sé tién 1.450.000.000d cua ba Hanh va ba H giao. Ba
N1 chi nhan sb tién 1.350.000.000d, dén nay ba da tra du tién cho ba H, hai bén
khong con no nhau.Ngoai khoan vay trén, ba khong vay khoan nao cta ba H. Gidy
vay tién ngay 26/3/2012 s6 tién vay 100.000.000d, ngay 01/6/2012 sb tién vay 2,2 ty
d6ng ma ba H ndp 12 khong co tht.

Viéc muogn GCNQSDD cua ong T1, ba T2, vay tién ciia ba Hanh va baH, ky
hop ddng uy quyén gifta cac bén khong lién quan dén chong ba 13 ong Lé Trong Huan
nén mot minh ba co6 trach nhiém trong vu an nay.

Ba d3 tra du tién vay 1.350.000.000d cho ba H nén ba Hanh khong dugc quyén
chuyén nhuong nha dit cia 6ng T1, ba T2 cho ba H, 6ng D1. Nay di sang tén cho ba
H, 6ng D1 thi ba H, 6ng D1 c6 trach nhiém tra lai nha dat va sang tén lai cho 6ng T1,
ba T2. Ba dong y véi yéu cau doc 1ap caa ba T2 tuyén bd cac hop dong co lién quan
v hiéu, tra lai nha dit cho 6ng T1, ba T2, khoan tién vay gitta ba N1 va ba H tu giai
quyét v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét.Néu cac hop ddng co hiéu luc, ba
cling khong phai tra nha dat cho 6ng T1, ba T2 vi ba d tra du tién vay cho ba H, dng
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D1 nén ba khong dong ¥ véi yéu cau clia ba T2 doi ba tra lai nha dat.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan & ba Tran Thi Hanh trinh bay: Ba
Hanh va ba N1 c6 quen biét nhau, con ba T2 1a ban cua ba N1. Nam 2012, ba N1 hoi
vay tién ba Hanh dé d4o han N1 hang, s tién vay la 1.450.000.000d nhung ba khong
c6 tién nén ba Hanh giéi thiéu ba H 1a ban than ctia ba cho vay. Ba H dong ¥ cho vay
tién voi diéu kién phai c6 tai san bao dam nén cac bén théng nhéat vo chong ba T2,
6ng T1 ky hop ddng uy quyén cho ba Hanh ngay 20/02/2012 tai Van phong cong
chting BF. Ngay 20/02/2012, ba Hanh va ba H da giao du sd tién vay 1.450.000.000d
cho ba N1 va vo chong ong T1. Ba N1 va vo chong ba T2 xac nhan di nhan du tién
vay va c6 trach nhiém tra tién trong thdi han 20 ngay, néu qua thoi han thi ba Hanh
chuyén nhugng nha dat & KDC 191 cho vo chong ba H thé hién tai Gidy uy quyén
kiém gidy nhan tién lap ngay 20/02/2012. No6i dung cua Gidy nay do ba Hanh viét tai
nha ctia ba T2 sau khi cac bén théng nhat. Hét thoi han 20 ngay, ké tir ngay giao tién
1a ngay 20/02/2012, vo chong ba T2 va ba N1 khong tra du sb tién vay nén ba Hanh
da ky hop dong chuyén nhuong nha dat & KDC 191 cho ba H, 6ng D1. S tién cho
vay 1.450.000.000d 1a tién cta ba H, ba Hanh chi dtng ra lam thu tuc ho giira cac
bén. Trudc cac yéu cau khoi kién ba ba Hanh dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan \a Vin phong Céng chirng Buii Vin
Han trinh bay: Hop dong uy quyén gitta vo chong ba T2 va ba Hanh, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Hanh véi vo chong ba H duoc cong chimg
tai Van phong cong chimg BF thanh phd Hai Duong (nay 1a vin phong cong chimg
Bui Vian Han) dam bao dung quy dinh ctia phap luat. Hop dong uy quyén dugc cac
bén ky tai Van phong cong ching, cong ching vién khong giai thich gian dbi noi
dung hop ddng, cac bén tu doc, ddng ¥ ndi dung hop dong va ky tén truéc mat cong
chung vién. Khi 1am thu tyc cong chimg, cic bén di xuat trinh ban gbc GCNQSDD
va don yéu cau xo04 ding ky thé chap c6 xac nhan ctia N1 hang VIB nhu hd so cong
chtrng ma Vin phong cong chimg da cung cip cho Toa an. Do vay, yéu cau khoi kién
ctia ba T2 tuyén bd hop doéng uy quyén va hop dong chuyén nhuong QSDD duoc
cong ching tai Van phong cong chung Bui Van Héan vo hi€u, van phong cong chung
khéng dong .

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chitng sé 01 T2 Hai
Duwong trinh bay: Phong cong chimg c6 nhan duoc don dé nghi cua ba T2 ngay
06/9/2012 nhung ndi dung don chi ngin chin chu st dung nha dat chuyén nhuong
bat dong san, khong ngin chin viéc thé chip tai san.Trong don néu vo chong ba T2
va vo chdng ba H chi méi ky hop dong dat coc dé bao dam thuc hién hop dong
chuyén nhuong bat dong san.Pon ciia ba T2 ngin chin giao dich chuyén nhuong
khong thudc cac truong hop tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 24 DPiéu 3 Luat dat
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dai naim 2013, khoan 11 Diéu 7 cua Thong tu 33 ngay 29/9/2017 cua Bo tai nguyén
moi trudng.Vi cac 1y do trén, Phong cong ching van tién hanh thi tuc céng ching
hop dong thé chap. Hop ddong thé chip quyén st dung dugc cong ching dam bao
dung quy dinh ctia phap luat. Nén yéu cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu, Phong
cong chimg khong dong .

*Két qua xdc minh tai Chi nhdanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh
phé Hai Duwong: Viéc cip GCNQSDD, quyén so hiru nha & va cac tai san khac gin
lién voi dat cho ba H, dng D1 dbi v6i nha, dat & KDC 191 1a dam bao dung quy dinh
ctia phap luat. GCNQSDD cép cho ba H, 6ng D1 duge Cha tich UBND thanh phd Hai
Duong ky vao ngay 26/3/2012. Sau khi ba H, 6ng D1 thuc hién xong nghia vu tai
chinh ndp thué thi ngay 30/3/2012 Vin phong moi tra két qua GCNQSDP cho ba H
nén khong vi pham. Pon dé& nghi ngay 06/9/2012 cua ba T2 chi ngin chin viéc
chuyén nhuong, khong ngan chin thé chip. Tai san nay duoc ba H, 6ng D1 thé chap
tai PG Bank va dang ky giao dich bam dam ngay 26/11/2012 tai Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd Hai Duong (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky
quyén sir dung dat thanh phé Hai Duong), dén nay chua dugc xo4 thé chap.

* Két qud cung cdp ciia Cong an thanh phé Hai Duong ngay 20/02/2023: Pon
ctia ba Vil Thi T2 t6 cdo ba Nguyén Thi H c¢6 hanh vi chiém doat thira dat KDC 191
va sb tién 220 triéu déng chi 1a giao dich dan su, khong c6 d4u hiéu toi pham nhu don
t6 c4o.

*Két ludn gidm dinh ciia Phong kj thudt hinh su- Cong an T2 Hai Duwong so
05/KL-KTHS ngay 07/7/2023: Chit ky Tran Vin T1 trong Gidy uy quyén kiém gidy
nhan tién ngay 20/02/2012 va hgp dong thué nha ngay 20/02/2012 so véi cac mau so
sanh déu 1a mot nguoi. Chir ky Vi Thi T2 trong Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién
ngay 20/02/2012 va hop dong thué nha ngay 20/02/2012 so vdi cac mau so sanh déu
1a mot nguoi. Chit ky Pham Thi N1 trong Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién ngay
20/02/2012 so v&i cac mau so sanh déu 13 mot ngudi.

* Tai Ban an so tham s6 11/2023/KDTM-ST ngdy 25/9/2023 ciia Toa én nhan
dan thanh pho Hai Duwong, T2 Hdi Dwong can cwe cac quy dinh cia phap ludt quyeét
dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don P;

- Budc Cong ty L c6 nghia vy thanh toan cho P s tién tam tinh dén hét ngay
xét Xt (ngdy 25/9/2023): No g 13 628.000.000d, no 14i trong han 13 16.938.911d va
no 13i quéa han 1.433.786.791d. Tong du no gbe va i 1a 2.078.725.701d6ng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim (ngdy 26/9/2023) cho dén khi thi
hanh &n xong, Céng ty L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh theo mirc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung va gidy nhan
no.



- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat , Cong ty L khong thuc hién thanh
toan toan bd sd tién gdc, 13i dbi voi cac khoan vay néu trén, P co quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh xt 1y tai san thé chap laquyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira dat 16 s6 59, to ban d6 QH, dia chi
KDC 191, khu 6, phuong HT, thanh phé Hai Duong, dién tich 81m’ duoc UBND
thanh phé Hai Duong cAp GCNQSDP mang tén 6ng D1, ba H ngay 26/3/2012, theo
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé bao dam viéc
thue hién nghia vu cia ngudi khac sé 82/HDTC/PGBHD-12 ngay 23/11/2012.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam sau khi trur di céc chi
phi hop 1y cho viéc xir 1y tai san thé chap duoc ding dé thanh toan nghia vu tra ng
ctia Cong ty L. S6 tién thu dugce tir phat mai tai san bao dam khong da thanh toan hét
khoan no thi Cong ty Lvan phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho PG Bank, sb tién
con thtra s€ duoc tra lai cho 6ng D1, ba H.

Ba T2 va 6ng T1 c6 trach nhiém giao tai san thé chap noi trén cho P khico yéu
cau xir 1y tai san thé chép.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Vii Thi T2 tuyén bd vo hiéu cac hop
d6ng uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chap.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Vii Thi T2 vé doi ba Pham Thi
N1 tra lai nha dat.

Budc ba Pham Thi N1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Vi Thi T2 va 6ng Tran Van T1
s6 tién 1.450.000.000d dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba Vi Thi T2 vé doi tién coc.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 24/7/2012 (Gidy bién nhan dit coc) gitta ba
Nguyén Thi H, 6ng Nghiém Xuan D1 véi ba Vii Thi T2, 6ng Tran Vian T1 v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nghiém Xuan D1 tra cho ba Vii Thi T2, 6ng Tran
Vin T1 s tién 220.000.000d ddng dit coc.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phép luat, ba T2, 6ng T1 c6 don yéu cau thi hanh
an, 6ng D1, ba H va ba N1 khong thi hanh s tién trén thi phai tra 1di d6i véi s6 tién
cham tra twong ung véi thoi gian cham tra, 13i suat phat sinh do cham tra tién duoc
x4c dinh theo khodn 2 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

~ Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi giam dinh va
quyén khang cao cua cac duong su.

- Ngay 04/10/2023, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan (ba T2) khang cao

ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét chap nhan toan bo yéu cau cia
ba T2.

- Ngay 05/10/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba N1) khang céo
khong ddng v tra tién cho ong T1, ba T2.
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* Tai Ban dn phiic tham s6 01/2024/KDTM-PT ngay 30/5/2024 ciia Toa an
nhan dan T2 Hdai Duong can cur cdc quy dinh cua phdp ludt quyét dinh:

L Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia N1 hang PG Bank. Chap nhan mot phan yéu
cau doc l1ap cua ba T2.

2.,Tuyén bb vo hiéu hop dong uy quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

3. Khong c}}ép nhén yéu cau doc 1ap cua ba Vil Thi T2 dé nghi tuyén bd vo hiéu
hop dong thé chap, yéu cau ba Pham Thi N1 tra lai nha dat.

4. Truong hop Cong ty L thuc hién xong nghia vu tra ng cho N1 hang PG
banktheo hop dong tin dung sb 444 ngay 26/11/2012, N1 hang giai chép tai san thé
chép dimg tén ba H 6ng D1 tai dia chiKDC 191(nay 1a s 10/229 YK), khu 6, phuong
HT, thanh pho Hai Duong, T2 Hdi Duong thi ba T2 6ng T1 dugc quyen sir dung, SO
hitu nha va dat; ba T2 dng T1 duoc quyén lién hé co quan cd tham quyén cap lai glay
chimg nhén quyén str dung dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat hodc dicu
chinh lai gidy ching nhéan theo quy dinh.

Truong hop Cong ty L khong thue hién thanh toan toan by s tién goc , 1ai d6i
v0i cac khoan vay theo hgp dong tin dung s6 444 ngay 26/11/2012, PG Bank co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh xu 1y tai san thé
chép 13 quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat thudc thia dat 16 sb 59, to ban
d6 QH, dia chi KDC 191, khu 6, phuong HT, thanh phé Hai Duong, dién tich 81m2
dugc UBND thanh pho Hal Duong cap GCNQSDD mang tén 6ng Nghiém Xuan D1,
ba Nguyen Thi H ngay 26/3/2012, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac sO
82/HDTC/PGBHD-12 ngay 23/11/2012. Toan bo s6 tién thu duoc tir viée xu 1y tai
san bao dam sau khi trir di cac chi phi hop 1y cho viéc xtr 1y tai san thé chip duoc
dung dé thanh toan nghia vu tra no cia Cong ty L. SO tién thu duoc tir phat mai tai
san bao dam khong di thanh toan hét khoan no thi Cong ty L van phai c¢6 nghia vu tra
hét khoan ng cho P, so tién con thira s& dugc tra lai cho 6ng D1, ba H. Ong D1 ba H
c¢6 trach nhiém tra cho ba T2 6ng T1 quyén sir dung va nha & tri gid bang tién la
2.720.433.000 dong.

5. Ba T2 6ng T1 c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho ba H 6ng D1 I
635.216.500 dong.

Ké tir ngdy ba T2 Ong T1,6ng D1 ba H c6 don yéu cau thi hanh &n, bén c6 nghia
vu khong thi hanh sé tién trén thi phai tra lai d6i voi sO tién cham tratwong Gmg voi

thoi gian cham tra, lai §uat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo khoan 2
Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 cua B luat dan su.

6. Xac nhan ba Pham Thi N1 vay no ba Nguyén Thi H sb tién 1.450.000.000
d6ng.Budc ba Pham Thi N1 c6 trach nhiém tra cho ba H sé tiénVi Thi T2 va 6ng
Tran Vian T1 s6 tién 1a 3.160.721.918 dong (trong d6 ng goc 1.450.000.000 ddng, no
lai 1.710.721.918 dong) Ké tir ngay 31/5/2024 cho dén khi thi hanh an xong, ba N1
con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh taikhoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
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7. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 24/7/2012 (Gidy bién nhan dit coc) giita ba
Nguyén Thi H, 6ng Nghiém Xuan D1 voi ba Vii Thi T2, 6ng Tran Vian T1 vo hiéu.
Budc ba Nguyén Thi H 6ng Nghiém Xuan D1 tra cho ba Vii Thi T2 6ng Tran Van T1
50 tién 220.000.000d.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan ti€n 1ai ctia so tién con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Biéu 468 cua B§ luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi.

* Ngay 21/5/2025, Vién truong VKSND cap cao tai Ha Noi khang nghi Ban an
phtc tham.

* Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 07/2025/KDTM-GDT ngay 06/6/2025 cua
TAND cadp cao tai Ha Noi can cir cdc quy dinh cua phap ludt quyét dinh:

1. Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi gidm doc tham sé
04/QDKNGDT-VC1-KDTM ngay 21/5/2025 cua Vién truéng VKSND cap cao tai
Ha Noi.

2. Hiay mot phian Ban 4an kinh doanh, thwong mai phuc tham sd
01/2024/KDTM-PT ngay 30/5/2024 ciia TAND T2 Hai Duong vé vu 4n...; cu thé
huy céc quyét dinh ctia ban an phic thim vé viéc:

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba T2; tuyén bd v6 hiéu hop déng uy
quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Truong hop Cong ty L thuc hién xong nghia vu tra ng cho N1 hang theo hop
ddng tin dung sd 444 ngay 26/11/2012, N1 hang giai chép tai san thé chip dung tén
ba H, 6ng D1 tai dia chi KDC 191(nay 1a sé 10/229 YK), khu 6, phuong HT, thanh
pho Hai Duong, T2 Hai Duong thi ba T2, ong T1 duoc quyen st dung, s hitu nha va
dat; ba T2, 6ng T1 dugc quyén lién h¢ Co quan ¢ tham quyen cap lai glay chung
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién v6i dat hodc diéu chinh lai
gidy chimg nhan theo quy dinh.

- CA)ng‘Dl, ba H c6 trach nhiém tra cho ba T2, ong T1 quyén sir dung va nha o tri
gid bang tién 1a 2.720.433.000 dong.

- Ba T2, 6ng T1 c6 nghia vy boi thuong thiét hai cho ba H, Ong D1 la
635.216.500 dong. Ké tir ngay ba T2, ong T1, 6ng D1, ba H ¢6 don yéu céu thi hanh
an, bén c6 nghia vu khong thi hanh s tlen trén thi phai tra 1ai ddi v0i s0 tién chim tra
tuong ung voi thoi gian cham tra, 131 sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luét dén su.

- Xac nhan ba N1 vay ng ba H s tién 1.450.000.000 dong.Budc ba N1 ¢ trach
nhiém tra cho ba H sd tién s6 tién 1a 3.160.721.918d. Ké tir ngay 31/5/2024 cho dén
khi thi hanh &n xong, ba N1 con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh
an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Tuyén bd hop dong dit coc ngay 24/7/2012 (Giay bién nhan dit coc) gitta ba
H, 6ng D1 vé6i ba T2, 6ng T1 vo hiéu. Budc ba H, 6ng D1 tra cho ba T2m dng T1 s6
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tién 220.000.000d. K¢& tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Pi¢u 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

- Huy cac quyét dinh ciia ban an phiic tham Vé phan an phi kinh doanh thuong
mai so tham, an phi kinh doanh thuong mai phtc tham d¢ xac dinh lai theo quy dinh
cua phap luat.

3. Giao }}6 so vu an cho Tda an nhan dan T2 Hai Duong dé giai quyét lai theo
thu tuc phiic tham dung quy dinh ctua phép luat...

* Tai phién toa phiic tham lan 2:

- Nguoi dai dién cia ba T2 va bd T2 thong nhadt trinh bay: Giit nguyén ndi
dung khang co va dé nghi Toa an chdp nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba T2. Ba
T2 thira nhan c¢6 cho ba N1 muon GCNQSDD dé thé chdp N1 hang va c6 ky hop
ddng Gy quyén cho ba Hanh dé ba N1 vay tién ba Hanh, ba H. Nhung vo chong ba
T2, 6ng T1 khong nhan sb tién 1.450.000.000d ciia ba Hanh, ba H theo Gidy ty
quyén kiém gidy nhan tién ngay 20/02/2012. Vo chdng ba T2, vo chong ba H ¢6 ky
Gidy bién nhan dat coc ngay 24/7/2012. Vg chong ba T2 da dua cho vo chdong ba H
tong sb tién 1a 220 triéu ddng. Tuy nhién, viéc dua sb tién 220 triéu dong chi dé cho
ba H, 6ng D1 giir lai tai san ctia vo chong ba dé khdng bi phat mai. Ngoai ra, ba H va
6ng D1 con phai tra 13i trén sb tién 220 triéu dong cho ong T1, ba T2.

- Nguoi khang cdo ba N1 trinh bay: Ba N1 c¢6 muon GCNQSDP ciia vo chong
ba T2 dé vay vén N1 hang. Vi khong tra duoc no diing han cho N1 hang nén ba N1
d3 hoi vay tién ba Hanh. Ba Hanh yéu cau ba T2, éng T1 phai ky gidy ay quyén cho
ba Hanh duogc quyén chuyén nhuong nha dit néu khong tra dung han thi méi cho vay.
Sau khi cac bén ky gidy uy quyén thi ba Hanh, ba H da tryc tiép dén N1 hang tra ng
va ldy GCNQSDD cuia ba T2 va GCN cua bd me ba N1. Ba N1 va vo chong ba T2
khong nhan s tién 1.450.000.000d ctia ba Hanh, ba H theo Gidy uy quyén kiém gidy
nhan tién ngay 20/02/2012. Ba N1 chi vay ba H s6 tién 1.350.000.000d. Ba N1 di tra
cho ba H 900 triéu dong va ba H di chuyén nhuong nha, dat cua bd me ba N1 cho
nguoi khac nén ba N1 khong con no ba H. Do da tra hét ng cho ba H nén ba H, éng
D1 phai tra lai GCNQSDD cho ba T2.

- Nguoi dai dién cia nguyén don trinh bay: N1 hang khong dong y véi noi
dung khang cdo ctia ba T2 va dé nghi Toa 4n khong chap nhan khang cao cta ba T2.
Viéc lap va ky két hop dong thé chap tai san v6i vo chong ong D1, ba H ding quy
dinh cua phap luat, tai san nha dat dimg tén 1a ong D1, ba H. N1 hang va dng D1, ba
H c6 xem xét tham dinh tai san trudc khi ky hop dong thé chap, thoi diém xem xét
tham dinh c6 mat ba T2 & d6 va ba T2 khong c6 ¥ kién gi. N1 hang khong thé biét
hodc budc phai biét viée vay ng gitra cac bén.
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- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp va 6ng D1, ba H va ba Hanh thong
nhdt trinh bay: Ba H, ba Hanh di giao cho ba N1, dng T1 va ba T2 s6 tién 1,45 ty
ddng duoc thé hién tai Gidy uy quyén kiém gidy nhan tién ngay 20/02/2012. Ba T2,
6ng T1 c6 uy quyén cho ba Hanh dinh doat nha dat néu trong truong hop ba N1
khong tra tién cho ba H trong thoi han 20 ngay. Ba N1 khong tra duoc tién nén ba
Hanh da chuyén nhuong nha dat cho v chong 6ng D1, ba H. Viéc chuyén nhuong
nha dat giita ba Hanh véi vo chong ba H, 6ng D1 ding theo su thoa thuan cla cac
bén. Ngay 26/3/2012, 6ng D1, ba H da dugc cdp GCNQSDD. Do ba T2, 6ng T1 c6
nhu cau nhan chuyén nhuong nha dat nén cac bén ciing da ky Gidy bién nhan dat coc
ngay 24/7/2012. Ong D1, ba H da nhan coc ciia ong T1, ba T2 s tién 220 triéu dong
nhung sau d6 ba T2 va 6ng T1 khong thuc hién theo thoéa thuan. Tuy nhién, trong
truong hop Toa an tuyén ong D1, ba H tra lai cho ba T2, 6ng T1 s6 tién da nhéan coc
220 triéu dong thi 6ng D1, ba H ciing déng ¥ nhung khong dong y véi viée tra 13i vi
6ng T1, ba T2 1a bén c6 18i. Tai phién toa, ba N1 trinh bay chi vay ba H sé tién
1.350.000.000d 13 khong dung va mau thudn voi cac 10i khai ctia ba N1 trong qua
trinh giai quyét vu an trudc do.

Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién: Tur khi thy 1y dén
trudc khi tuyén an, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong sy di chap
hanh dung quy dinh ctua phép luat tb tung dan su. pé nghi HDXX khong chép nhan
khang c4o ctia ba T2, ba N1 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu két qua tranh ludn tai phién tda va y kién cta dai dién Vién Ki€m sat nhan
dan, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1]. Xét viéc ving mit cua duong su: Tai phién toa, dai dién theo phéap luat cua
nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T1 vang mat
nhung cé nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr Diéu 228 va khoan 3 Diéu 296
Bo luat TO tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xur vu an.

- Vé noi dung:

[2] Nha va dat tai thira 16 59, t& ban d6 s6 QH; dia chi sb 10/229 YK, khu dan
cu 191, phuong HT, thanh pho Hai Duong, T2 Hai Duong (nay la s6 10/229 YK,
phuong TH, thanh phd Hai Phong) c6 nguodn gbc cua 6ng T1, ba T2 dugc UBND
thanh phé Hai Duong cdp GCN nam 2007. Nam 2011, ba T2 cho ba N1 muon GCN
dé thé chap bao dam cho khoan vay cua ba N1 tai N1 hang VIB — Chi nhanh Hai
Duong. Pén han tra no, ba N1 khong c6 tién tra nén da hoi vay tién ba Hanh va ba
Hanh giéi thiéu ba H cho vay. Dé bao dam cho nghia vy tra ng cta ba N1, ba T2 va
6ng T1 ky Hop dong ty quyén cho ba Hanh duoc quyén chuyén nhuong nha, dat trén
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trong truong hop ba N1 khong tra ding han. Trong qua trinh giai quyét vu &n, cac
duong su déu thira nhan ndi dung trén nén day la cac tinh tiét, sy kién khong phai
chtng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 BLTTDS.

[3] Xét Hop ddng ty quyén ngdy 20/02/2012: Hop dong duoc cong chung tai
Van phong Cong ching BF theo s6 cong chung 93/2012/HPUQ; quyén so 01-
TP/CC-SCC/HDGD. Nguoi tham gia ky hop ddng uy quyén co nang lyc hanh vi dan
sw; muc dich va ndi dung cta hop dong khong vi pham diéu cdm cua phéap luat,
khong trai dao durc xa hoi va nguodi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén. Can ctr
Diéu 122, 123, 127 BLDS nim 2005 thi Hop déng iy quyén ngay 20/02/2012 c6 hiéu
luc phép luat. Ngoai viéc 1ap gidy uy quyen ngay 20/02/2012 thi cac bén con xac 1ap
Gidy 1y quyen kiém gidy nhdn tién va Hop dong thué nha cung ngay 20/02/2012
(Theo Két luan giam dinh thi dang 13 chit ky, chit viét cua ong T1, ba T2, ba N1).
Hon nita, theo nhan dinh [2] cdc duwong sy thira nhan c6 viée uy quyen gitra 6ng T1,
ba T2 voi ba Hanh. Do véy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia
ba T2 vé viéc tuyén Hop dong Gy quyén ngay 20/02/2012 v hiéu 13 ¢6 can ct.

[4]. Tai Gidy uy quyén kiém gidy nhdn tién ngay 20/02/2012 c6 ndi dung vo
chong ong T1, ba T2 ty nguyén uy quyén cho ba N1 nhén toan b s6 tién cua ba
Hanh giao theo Hop dong ty quyén ngay 20/02/2012, s6 tién 1.450.000.000d, trong
thoi han 20 ngay s€ hoan tra s6 tién da nhan, néu qua thoi han 20 ngay ba Hanh toan
quyén chuyen nhuong 16 dat va tai san gan lién véi dat cho ba H, Ong D1. Mac du ba
N1, ba T2 va ong T1 khong thira nhan chir ky cua cac ong ba tai Gidy 1y quyén kiém
gidy nhdn tién, Hop dong thué nha, khong nhan sd tién 1.450.000.0004 vao ngay
20/02/2012. Tuy nhién, ba Hanh va ba H khiang dinh d3 giao du sd tién
1.450.000.0004 cho ba N1, éng T1, ba T2 va cac bén ciing di ky nhan tai Gidy iy
quyén kiém gidy nhdn tién ngay 20/02/2012 va viéc nay ciing phu hop véi Két luan
giam dinh s6 05/KL-KTHS ngay 07/7/2023 cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an T2
Hai Duong. Do d6, ¢6 du co s& xac dinh ba N1 di nhan so tién 1.450.000.0004; vo
chong ong T1, ba T2 dong ¥ uy quyén cho ba Hanh dugc quyén chuyén nhuong nha
dat tai KDC 191 cho vo chong ba H, 6ng D1 néu ba N1 khéng tra dugc no trong thoi
han 20 ngay ké tir ngay 20/02/2012.

[5] Sau khi da qua 20 ngay ké tir ngay 20/02/2012, ba N1, éng T1 va ba T2
khong tra duoc khoan tién dd nhan 1.450.000.0004 nhu di thoéa thuin nén ngay
23/3/2012, tai Vian phong Cong ching BF, ba Hanh ky Hop dong chuyén nhuong nha
dat tai KDC 191 cho vo chong & ong D1, ba H. Ngay 26/3/2012, UBND thanh phd Hai
Duong cap Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va cac tai san
khac gan lién vai dat s6 Bl 575341 cho 6ng D1, ba H d6i voi dién tich nha dat nhan
chuyen nhuong. Ngay 23/11/2012, 6ng D1 va ba H st dung quyén st dung dat nay
thé chap cho P dé bao dam nghia vu tra ng vay cua Cong ty L theo Hop dong the
chdp quyén st dung dat va tai san gin hen v6i dat cua bén tha ba sb
82/HPTC/PGBHD-12 tai Phong Cong chimg sé 1 T2 Hai Duong va da dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong ngay 23/3/2012 va
Hop thé chap ngay 23/11/2012 c6 da diéu kién co6 hiéu luc phéap luit theo quy dinh
ctia phap luat (Diéu 122, 123, 124, 715 BLDS niam 2005; Diéu 4, 10, 12 Nghi dinh sb
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163/2006/ND-CP ciia Chinh phi vé giao dich bao dam; Diéu 3, 6, 7 Nghi dinh s0
83/2010/ND-CP cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam).

[6] Ngay 24/7/2012, vo chéng 6ng T1, ba T2 véi vo chong ong D1, ba H lap
GIAY BIEN NHAN DAT COC cé noi dung: vo chong dng D1, ba H nhat tri ban 16 dat
cho vo chong ong T1, ba T2 véi gia 1.450.000.000d. Ong D1, ba H nhan coc
170.000.000d cua vo chdng éng T1, ba T2. Khi ndo 6ng T1, ba T2 thanh toan sb tién
con lai thi cic bén sé lam thu tuc cho 6ng T1, ba T2.

[7] Ngay 11/8/2012, ba T2 va vo chong ong D1, ba H 14p vin ban thé hién noi
dung: Vo chong 6ng D1, ba H nhédn cta éng T1, ba T2 sd tién 50.000.000d dé thanh
toan tiép s tién mua nha.

[8] Can ctr [6] va [7] ¢ du co s& xac dinh 6ng T1, ba T2 da thira nhan nha dét
tai thira 16 59, t& ban dd s6 QH; dia chi s6 10/229 YK, khu dan cu 191 thudc quyén
s& hiru hop phap ciia vo chong 6ng D1, ba H va dong ¥ mua lai va di dit coc.

[9] Trén co s¢ nhan dinh [4], [5], [6], [7] va [8] xét thay; Toa 4n cap so tham
khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ba T2 vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong, Hop dong thé chap vo hiéu 1a ¢6 can ctr, phit hop véi quy dinh cta phap luat.

[10] Tai thoi diém céc bén ky GIAY BIEN NHAN PAT COC ngay 24/7/2012,
nha dat tai KDC 191 dang thé chap cho N1 hang Pong Nam A, sau khi giai chap lai
tiép tuc thé chép cho P. Van ban dat coc khong thoa thuan vé thoi han thue hién hop
d6ng va phat coc. Cho dén thoi diém khoi kién da hon 10 nim nhung 6ng T1, ba T2
khong thanh toan s6 tién chuyén nhuong con lai. Toa an cap so tham da chip nhén
yéu cau ciia P vé viéc xur 1y tai san thé chap trong truong hop Cong ty L khong tra
dugc no nén hop dong dit coc khong thé thuc hién dugce. Toa an cdp so thdm tuyén
bd Hop dong dat coc ngay 24/7/2012 (GIAY BIEN NHAN PAT COC) giita ba H, 6ng
D1 véi ong T1, ba T2 vo hiéu do 16i cua ca hai bén va budc ba H, 6ng D1 tra cho ba
T2, 6ng T1 s6 tién 220.000.000d 14 ¢6 can ci. Tai phién toa phuc tham lan 2, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap va dng D1, ba H dong y néu Toa an quyét dinh viéc
6ng D1, ba H phai tra cho ong T1, ba T2 sb tién 220 triéu dong da nhan coc. Nguoi
dai dién cua ong T1, ba T2 yéu cau ong D1, ba H phai tra s6 tién 1ai phat sinh trén sd
tién dat coc. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay tai cap so tham 6ng T1, ba T2
khdng co yéu cau tra 13i dbi v6i sb tién dit coc. Hon nita, Hoi dong xét xir cap so
thAm xac dinh hop déng dat coc vo hi¢u. Do vay, Hoi déng xét xur cép phtc tham
khong chap nhan yéu cau tra 14i trén sb tién coc ctia 6ng T1, ba T2.

[11] Xét yéu cau cta ba T2 doi ba N1 tra lai nha dat: Ba N1 thira nhan nim
2011 c¢6 muon GCNQSDD ciia ba T2, dng T1 dé vay tién N1 hang VIB. Nhung vi
khong c6 kha ning tra no nén di muon tién ctia ba Hanh, ba H dé tra no N1 hang.
Ngay 20/02/2012, ba T2, 6ng T1 uy quyén cho ba N1 nhan s tién 1.450.000.0004
ctia ba Hanh, ba H va dong ¥ str dung nha dat & KDC 191 dé hoan thanh nghia vu tra
no cua ba N1 cho ba H khi ba N1 khong thuc hién nghia vu thanh toan dung thoi han
hodc khong c6 kha ning tra sd tién trén. Hon nita, tai GIAY BIEN NHAN PAT COC
ngay 24/7/2012, ba T2 va 6ng T1 dong ¥ gia tri cua nha dat 1a 1.450.000.000d. Do
vdy, c¢6 cidn c xac dinh ba T2, éng T1 di dinh doat nha dit voi gia 1a
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1.450.000.000d. Nay, nha dat thudc quyén sir dung hop phap cua ba H, 6ng D1 va N1
hang duoc quyén xir Iy ban phat mai tai san ndy dé thu hdi no nén yéu cau cia ba T2
vé viéc budc ba N1 tra lai bang hién vat (nha dat) cho ba T2 khéng duoc chip nhan.
Tuy nhién, ba N1 la nguoi muon GCNQSDD cua o6ng T1, ba T2 va la nguoi st dung
s6 tién vay nén Toa an cip so tham tuyén budc ba N1 phai tra nha, dat cho 6ng T1, ba
T2 bang véi s6 tién 1.450.000.0004 13 c6 co sé (Piéu 275, khoan 3 Diéu 496 BLDS).

[12] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thiy rang khang cdo cua ba Vi
Thi T2, ba Pham Thi N1 khéng c6 cin ctr nén Tda an cdp phuc thim gilt nguyén
quyét dinh ban an so tham déi v6i phan quyét dinh giai quyét cac yéu cau cua ba Vi
Thi T2.

[13]. V& 4n phi phic thim: Do Toa 4n cip phtic tham khong chap nhan khang
c40 va giir nguyén ban an so thim nén ngudi khang céo phai chiu an phi phuc tham
theo quy dinh ctia phap luat (Piéu 148 BLTTDS).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Biéu 308, Diéu 148 Bo luat T tung dan su;

Can ctr Biéu 122, 123, 124, 715 BLDS nam 2005; Diéu 275 va khoan 3 Diéu
496 BLDS nam 2015;

Cin cu Diéu 4, 10, 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam; Piéu 3, 6, 7 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ciia Chinh phu vé dang ky
giao dich bao dam;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xa: Khdng chap nhan khang cdo ctia ba Vii Thi T2, ba Pham Thi N1; gii
nguyén Ban an so tham s6 11/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 caa Toa an
nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (nay thuéc Toa an khu vuc 8 thanh
phé Hai Phong).

1. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Vi Thi T2 tuyén bd vo hiéu cac hop
dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va hop dong thé chép.

2. Chép nhan mot phé‘m yéu cau doc 1ap cua ba Vii Thi T2 vé viée doi ba Pham
Thi N1 tra lai nha dat: Budc ba Pham Thi N1 tra cho ba Vii Thi T2 va éng Tran Vin
T1 s tién 1.450.000.000d (Mot ty, bon triam Nim mueoi triéu dong).

3. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cia ba Vit Thi T2 vé viéc doi tién coc:
Budc ba Nguyén Thi H, dng Nghiém Xuan D1 tra cho ba Vii Thi T2 va 6ng Tran Vin
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T1 s tién 220.000.000d (Hai trdm hai muoi triéu dong).

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét, ba T2, dng T1 c6 don yéu cau thi hanh an,
6ng D1, ba H va ba N1 khong thi hanh sé tién trén thi phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra
tuong tmg voi thoi gian cham tra, 131 suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 cuia B luat dan su.

4. An phi:
4.1. An phi so tham:

- Tra lai N1 hang Thuong mai C6 phan A (tén cii 1a ngan hang TMCP Xing dau
P) sb tién tam mg 4n phi 1a 33.915.000d theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi sb
AA/2021/0000315 ngay 27/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

- Cong ty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Thuong mai va Dich vu T1
thong L phai chiu 73.574.514d(bdy muwoi ba triéu, lam tram bdy mwoi bon nghin, ldm
tram muwoi bon dong) an phi dan su so tham.

- Ba Vii Thi T2 phai chju 300.000d an phi dan su duoc trir vao sb tién 300.000d
tam ung an phi ma ba T2 ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0002878 ngay 29/5/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hai Duong. Hoan tra lai cho ba T2 s6 tién
5.500.000d tam tg an phi theo bién lai thu s AA/2021/0002877 ngay 29/5/2023 va
300.000d tam trng an phi theo bién lai thu s6 AA/2022/0000494 ngay 18/9/2023,déu
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hai Duong; téng s6 tién duoc hoan la
5.800.000d. Ba T2 phai chiu 7.000.0004d chi phi giam dinh tai li¢u (da thi hanh xong).

- Ba Nguyén Thi H va 6ng Nghiém Xu&n D1 phai chiu 11.000.000d(muci mét
triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Ba Pham Thi N1 phai chiu 55.500.0008(Nam muwoi lam triéu, lam tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

4.2. An phi phlc tham:

- Ba Vit Thi T2 phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan su phiic
tham. Ba Vii Thi T2 dd ndop du theo Bién lai thu tién tam tng s6 0000589 ngay
11/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Hai Dwong, T2 Hai Duong.
Tra lai cho ba Vil Thi T2 sb tién 1.700.000d (mét triéu, bdy tram nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam tmg s6 0002711 ngay 08/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Hai Duong, T2 Hai Duong.

- Ba Pham Thi N1 phai chiu 300.000d (ba tram nghin déng) n phi dan sy phtc
tham. Ba Pham Thi N1 da nop du theo Bién lai thu tién tam tmg sé 0000590 ngay
11/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Hai Dwong, T2 Hai Duong.
Tra lai cho ba Pham Thi N1 s tién 1.700.000d (mét triéu, bay tram nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam Gmg s6 0002723 ngay 13/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
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su thanh ph Hai Duong, T2 Hai Duong (do chi Nguyén Thi Phuong Thao ndp thay),
nhung tam giit s6 tién nay dé khau trir vao sd tién an phi so thAm ma ba Pham Thi N1
phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh an déan su; thoi hidu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Quang Kién  Nguyén Xuan Truong Pham Thi Thanh Binh
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