TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 35/2025/DS-ST
Ngay: 23-9-2025
VIV Tranh chép hop dong dit coc

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bd Vian Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Van Thi

2. Ong Vii Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Anh Thu - Thu ky Toa &n nhan dan Khu vyce 2 -
Hai Phong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan Khu vie 2 - Hii Phong tham gia phién toa:
Ong Vii Thanh L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025 tai Try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Hai Phong
xét xur so' thdm cong khai vu an thy ly s6 51/2025/TLST-DS ngay 05 thang 6 nam
2025 v€ Tranh chap Tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra xeét
xtr s6 24/2025/QbXX-DS ngay 08/8/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
29/2025/QDST-DS ngay 26/8/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Théi A; dja chi: T6 dan phd 14, dac khu C, thanh
pho Hai Phong; vang mat;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho nguyén don: Cong ty Luat TNHH MTV B§
Gia An Phat; dia chi: L6 L7A9 chung cu Hoang Huy, phuong An Hai, thanh phd Hai
Phong do 6ng B3 Trong Anh - Chirc vu: Giam dbc; 6 mat;

- Bi don: Ong Poan Quang T; dia chi: T6 dan phd K, phuong A, thanh phd Hai
Phong; vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 15/5/2025 cua anh Nguyen Thai A, 16i khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén
cho nguyén don trinh bay:

Giita anh Nguyén Thai A (bén nhan chuyén nhuong) va 6ng Poan Quang T
(bén chuyen nhuong) co thoa thuan chuyén nhu’o*ng cho nhau tai san 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat c6 dién tich 968m? tai thira dat s6 1324, to ban db



s6 19, tai dia chi hién nay 1a T6 dan phé Kiéu Dong, phuong An Hai, thanh pho Hai
Phong; theo Glay ching nhan quyen st dung dat s6 CX 551583, s6 vao sb Cap glay
ching nhan quyén st dung dat CH 00350 do UBND huyén An Duong cap ngay
10/12/2010 cho chu sir dung 1a 6ng Poan Quang T (Sau day viét tat 1a Thira dat s6
1324). Sau khi tim hiéu, thao luan, ngay 04/10/2023, anh Thai A va éng T c6 ky Hop
ddng chuyén nhuong va dit coc tién dé nhan chuyén nhuong Thura dat s6 1324. Anh
Thai A d3 dit coc cho ong T s6 tién 1.575.000.000 dong. Hai bén thdng nhét tai hop
ddng dit coc sau 30 ngdy ké tir ngay nhan coc s& hoan tat tha tuc chuyén nhuong tai
Vin phong céng ching ¢6 tham quyén. Truong hop 6ng T khong tiép tuc hop dong
trén thi co trach nhiém hoan tra lai cho anh Théi A s6 tién da nhan coc cong thém
khoan tién phat tuong duong sé tién coc 1a 1.575.000.000 dong trong vong 30 ngay.
Tuy nhién sau d6 6ng T khéng thuc hién nghia vu ciia minh dé hoan thién cac thu
tuc chuyén nhuong ma khong ¢ 1y do gi. P4 nhiéu lan anh Thai A gip ong T yéu
cau phai thuc hién viéc hoan tat thu tuc dé chuyén nhuong tai san hoac néu khéng
chuyén nhuong thi tra lai tién dat coc va phat coc theo thoa thuan nhung éng T déu
tim nhiéu ly do dé thoai thac. Nay anh Théi A khoi kién, va nguoi dai dién theo ny
quyén cho nguyén don yéu cau 6ng T phai hoan tra cho anh sé tién d& nhan coc la
1.575.000.000 dong va thanh T s tién phat 1a 1.575.000.000 dong theo théa thuan
da ky két. Khong yéu cau xir 1y vé hanh vi hinh sy ctia ong T.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don di duoc triéu tap hop 1é nhung khong dén
Toa an giai quyét vu an.
V& tai liéu, chtng ctr thé hién nhu sau:

+ Nguyén don xuat trinh, giao ndp tai liéu 1 ban sao Hop ddng chuyén nhuong
va dit coc tién ngay 04/10/2023 c6 ndi dung anh Thai A di giao cho dng Poan
Quang T s tién 1.575.000.000 dong dit coc ghi muc dich 1a dé thuc hién chuyén
nhuong Thira dat sb 1324. Hai bén thoa thuan trong thot han 30 ngay s€ hoan tat tha
tuc chuyén nhuong tai Van phong cong ching co tham quyen va truong hop bén nao
vi pham thi chiu phat coc 1 lan s6 tién dit coc; ban sao Gidy chtng nhan quyén st
dung Thua dat s6 1324; ban sao can cude cong déan cua dng boan Quang T; cong
van yéu cau bi don tra tién theo Hop dong chuyén nhuong va dit coc tién ngiy
04/10/2023 (cong van sd 06 ngay 31/7/2024 anh Thai A gui theo duong buu dién va
bao phat thanh cong cho nguoi nhan 1a 6ng T vao ngay 01/8/2024);

+ Bién ban xac minh ngay 20/8/2025 ctia Toa an tai Buu cuc chuyén phat thé
hién: Ngay 01/8/2024 Buu cyc Vietttel Post tai dia chi 884 Tran Nhan Téng - Kién An
co giao don hang cua nguoi gui la Nguyén Thai A cho ngudi nhan 12 Poan Quang T
tai dia chi nhén 1a s6 6 Hoang Thiét TAm, phuong Bic Son, quan Kién An. Ong Doan
Quang T nhan truc tiép vao hdi 14h54 phut ngay 0/8/2024. Theo quy dinh vé dich vu
chuyén phat tit ca cac truong hop giri truc tiép nguoi nhan phai ki xac nhan, nhan vién
giao hang phai quét ma QRCord dé Iuu. Tuy nhién viéc luu chi duogc thuc hién bét budc
trong thoi gian tir 03 dén 06 thang nén viéc luu ban gidy ciia anh T khong con ma chi
con mi phiéu luu dién tir (Buu cuc Vietttel Post cung cap cho Toa an ma phiéu in tir
may ra c6 chira toan bo thong tin lién quan dén viéc giri don hang cho anh T).
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+ Ngay 22/8/2025 Toa an d ban hanh Vin ban s6 272/TA-AD hoi Phong B
trg - Hanh chinh - S¢ Tu phap thanh phd Hai Phong vé ndi dung: Thua dét sb 1324
c6 dugc ong Poan Quang T thuc hién giao dich chuyén nhuong tai Phong cong
ching ndo trén dia ban thanh phd Hai Phong hay chua. Tai Vin ban s6 2936/STP-
BT&HCTP ngay 28/8/2025 S& Tu phap thanh phd Hai Phong cho biét khong co
thong tin céng ching hop dong, giao dich lién quan dén Thira dat s6 1324 thudc
tham quyén quan Iy cta So.

+ Ngay 27/8/2025 Toa 4n da xac minh tai UBND phuong An Hai, thanh ph
Hai Phong vé noi dung Giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét tai phuong An
Hai d6i v6i Thira dat s6 1324 va duoc tra 16i: Chua khi nao UBND phudng An Hai,
thanh phd Hai Phong thuc hién viéc chimg thyc hop ddng chuyén nhuong dat dbi
v6i Thira dat s 1324. UBND phuong An Hai, thanh phd Hai Phong duoc thanh lap
trén co sO sap nhan UBND phuong Hong Thai, quan An Duong. Sau khi kiém tra so
luu viée chimg thyuc trong linh vuc dat dai cia UBND phuong Hong Thai, quan An
Duong ciing nhu cia UBND x3 Hong Thai, huyén An Duong trude ddy ciing khong
c6 thong tin thé hién viéc da thuc hién viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong dat
doi véi Thira dat s6 1324

+ Ngay 28/8/2025 Toa an da ban hanh quyét dinh trung cau sé 04/2025/QP-
TCGD trung cau Phong K§ thuat hinh su - Cong an thanh phé Hai Phong thuc hién
giam dinh dau van tay ctua 6ng Poan Quang T dudi muc Bén A trong hop dong
chuyén nhuong va dit coc ghi ngay 04/10/2023 do nguyén don giao ndp (tai liéu can
giam dinh) v6i ddu van tay ctia 6ng Poan Quang T luu tai tang thu cin cudc cong
dan cta Cong an thanh phd Hai Phong c6 phai ctia ong Poan Quang T hay khong.
Két luan giam dinh s6 2431/KL-KTHS ngay 04/9/2025 Phong K§ thuat hinh sy -
Cong an thanh phd Hai Phong két luan day 1a dau van tay clia cing mot nguoi.

Kiém sdt vién  phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat tir khi thy Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:
Tham phan, Hoi dong xet xu dé tudn theo ding quy dinh cua phap luét T6 tung dan su
trong qué trinh giai quyet vu an. Nguyén don di chap hanh dung quy dinh cta phap
ludt; bi don chua chap hanh ding quy dinh cta phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir ap
dung diém a khoan 1 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 147 cta B luat TS tung dan sy (BLTTDS); cac dleu
116, 117, 275, 328 Bo luat Déan su; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 18 phi Toa an cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30
thang 12 nam 2016. Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thai
A; budc ong Boan Quang T phai tra lai sd tién dat coc 1a 1.575.000.000 dong va sb
tién phat vi pham hop dong dat coc 1a 1.575.000.000 dong Ong Poan Quang T phai
ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh; tra lai sd tién tam tng 4n phi cho anh
Nguyén Thai A.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1] Ve tham quyén: Vu an dugc Tda 4n nhan dan quan An Duong thy ly dung
tham quyén quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS. Nghi quyét sb
81/2025/UBTVQH15 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap toa an khu vuc,
Toa 4n nhan dan quan An Du:(mg, thanh phd Hai Phong thanh Toa an nhan dan Khu
vuc 2 - Hai Phong. Nay Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Hdi Phong tlep tuc giai quyét
vu an 1a dGng thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét sd 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi ddng thAm phan Toa 4n nhan dan Tdi cao vé tiép
nhan nhiém vu cua Toa an nhan dan cép huyén.

[2] V& quan hé tranh chap: Theo nodi dung don khoi kién, xac dinh day la quan
hé Tranh chap hop dong dan su quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia BLTTDS.

[3] Ve to tung: Bi don dd dugc Toa 4n tridu tip dén phién toa hop 16 1an tha hai
nhung van Vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Can
ctr khoan 2 Piéu 227 ctia BLTTDS Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[4] Vé quan hé hop dong: Tai liéu 1a Hop dong chuyén nhuong va dit coc tién
ngay 04/10/2023 duoc ki gitta anh Thai A va 6ng T do nguyén don xuét trinh da
dugc trung cau giam dinh. Can cr vao Két luan giam dinh s6 2431/KL-KTHS ngay
04/9/2025 Phong K¥ thuat hinh su - Cong an thanh phd Hai Phong xac dinh dugc
viéc anh Théi A véi ong T da ki Hop dong chuyén nhuong Thira dat s6 1324 va anh
Thai A da dit coc sd tién 1.575.000.000 dong 1a c6 cin ct. Giao dich dit coc cua cac
bén phu hop véi Pidu 328 cia BO luat Dan su nén hop phép.

[5] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[5.1] Su vi pham: Hét thoi han thoa thuan 30 ngay, bén ban khong thuc hién
dung cam két, mic du da dugc bén mua yéu cau thuc hién thong qua Cong vin sb 06
ngay 31/7/2024 giri bang duong duu dién c6 bao phat thanh cong cho ngudi nhan 13
6ng Poan Quang T ngay 01/8/2024; duoc trich ma luu ma phiéu in ra tir may c6 chua
toan bg thong tin lién quan dén viéc giri don hang cho 6ng T. Nhan dinh nay phu hop
v0i cung cap cua Buu cyc Vietttel Post tai s6 884 Tran Nhan  Tong - Kién An v6i noi
dung: Buu cuc Vietttel Post tai s6 884 Tran Nhan Tong - Kién An c6 giao don hang
ctia nguoi giri 1a Nguyén Thai A cho ngudi nhan 1a Poan Quang T tai dia chi nhan I3
s6 6 Hoang Thiét TAm, phudng Bic Son, quan Kién An. Ong Poan Quang T nhan
tryc tiép vao hoi 14h54 phut ngay 01/8/2024. Nhu vay du cin ¢t xac dinh 6ng T ¢6 11
lam cho cac bén khong thé tiép tuc hoan thién hop dong chuyén nhuong Thira dét sd
1324,

[5.2] Péi voi yéu cau tra lai s6 tién dat coc: Nhur da phan tich ¢ trén thi ¢ can clr
chap nhan yéu cau ciia anh Théi A, budc 6ng T phai thanh T, tra cho anh Nguyén Théi
A s tién dat coc 1a 1.575.000.000 dong phat sinh tir Hop dong chuyén nhuong va dat
coc tién ngay 04/10/2023.

[5.3] V& yéu cau phat coc: Tai Hop dong chuyén nhuong va dit coc tién ngay

04/10/2023 cac bén thoa thuan phat coc bang 01 1an s6 tién dit coc. Thoa thuan phat
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coc gitta cac bén phu hop vdi quy dinh tai biéu 328 cua BLDS nén chap nhan. Tuy
nhién can xem x¢€t 161 dan dén viéc cac bén khong ti€p tuc hop dong.

[6] Panh gia vé 16i: Cén clr vao cac tai lidu thu thap c6 duoc, du can cir xac dinh
sau khi nhan tién dit coc, ong T khong c6 thién chi tiép tuc thu tuc chuyén nhuong
Thira dét s6 1324 cho anh Théai A. Ong T khong thé hién trach nhiém hoan tat nhanh
chong thu tuc trong thoi han nhu hai bén da thda thuan; va sau thoi han 30 ngay clng
khong c6 y thirc chu dong tim gdp anh Thai A néu ly do dé cung tim hudng giai quyét.
Cho dén thoi diém xét xir vu 4n khong c6 tai liéu chirng minh bén mua c6 15i; bén ban
d3 nhan duoc cong van sb 06 ngay 31/7/2024 nhung khong c6 v kién phan héi. Qua
trinh Toa an giai quyét, ong T khong dén lam viée, dé thuc hién nghia vu chimg minh.
Do d6 cin ctr vao céc tai liéu c6 duoc, Toa an xac dinh bén ban 1a 6ng T c6 16i hoan
toan nén c6 cin ctt budc ong T phai thanh T cho anh Thai A sb tién phat coc 1a
1.575.000.000 dong phat sinh tir Hop dong chuyén nhuong va dit coc tién ngay
04/10/2023.

[7] V& an phi: Do yéu cau cta anh Thai A duoc chdp nhén toan bd nén ong T
phai chiu toan bd an phi tinh trén sé tién phai thanh T cho anh Thai A theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Tré lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 147 va khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung déan su; cac diéu
116, 117, 275, 328 cua Bo luat dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1& phi Toa an; Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta anh Nguyen Thai A. Budc dng Doan Quang
T phai thanh T, tra cho anh Nguyén Thai A so tién phat sinh tir Hop dong chuyen
nhuong va dit coc tién ngay 04/10/2023 14 3.150.000.000 dong (trong d6 sb tién dat
coc 14 1.575.000.000 ddng; sb tién phat coc 1a 1.575.000.000 dong).

Vé 13i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai Piéu
357, Dicu 468 clia Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan su so thdm c6 gi4 ngach: Ong Poan Quang T phai ndp
95.000.000 dong. Tra lai anh Nguyén Thai A sb tién tam tng &n phi 47.500.000
ddng tai bién lai s6 8773 ngay 05/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan An
Duong (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 2 - Hai Phong).

Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat co quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong sy vang mit c6 quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 18.

5



V& quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an: Ban an nay duogc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac
diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Hai Phong;

- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND Khu vire 2- Hai Phong;
- THADS thanh pho Hai Phong;
- Luu: VT, ho so vu an.

D6 Vin Diing



