TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 533/2025/DS-PT.

Ngay: 23 - 9 - 2025.

Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén — Chii toa phién téoa: Ong Vil Thé Phuong

Céc Tham phén: Ong Tran Vinh Yén

Ong Duong Lé Buru Thién.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Hai Pang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu Iy s6: 303/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nim 2025 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 16/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2025
cia Toa 4n nhan dan huyén Théng Nhat (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham so: 383/2025/QD-PT ngay
13 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa so: 423/2025/QDPT-DS ngay 29
thang 8 nam 2025 va Thong bao vé viéc doi lich xét xir phuc tham so:
1372/2025/TB-TA ngay 15 thang 9 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phung Sy M, sinh nam 1976.

Dia chi: A ap L, xa H, huyén T, tinh Pong Nai (Nay 1a xa D, tinh Dong Nai).

Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luat su Lé Thanh H va Luat su Ho
S§ T - Cong ty L, thudc Poan Luat su thanh pho H

- Bi don: Ong Nguyén Hiru D, sinh nim 1934 va ba Pao Thi T1, sinh nam
1941.

Dia chi: A t6 D, ap L, xa L, huyén T, tinh Pong Nai (Nay la xa D, tinh DPong
Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (Theo van ban uy quyén ngay



31/12/2024): Ong Nguyén Pc O, sinh nam 1989.

Dia chi: To C, khu ph6 H, phuong P, thanh pho B, tinh Pong Nai (Nay la
phuong P, tinh Pong Nai).

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ OngTran Hiru Khuong, sinh nam 1978.

Dia chi: T6 C, ap L, xa L, huyén T, tinh Pong Nai (Nay 1a x D, tinh Pong
Nai).

2/ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1983.

Dia chi: F D, phuong A, quan D, thanh pho Ho6 Chi Minh (Nay 1a phudng X,
thanh ph6é HO6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong K, ba T2 (Theo Van ban uy quyén
ngay 31/12/2024, ngay 21/10/2019) Ong Nguyén Ptc O, sinh nim 1989.

Dia chi: To C, khu phé H, phuong P, thanh pho B, tinh Pong Nai (Nay la
phuong P, tinh Béng Nai).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 22/7/2029 va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don ong Phung Sy M trinh bay :

Niam 1994 6ng Phung S§¥ M c¢6 nhan chuyén nhwong cua 6ng Nguyén Hiru
D, ba Pao Thi T1 thira dat chiéu ngang phia truéc giap duong 769 1a 5,2m; chiéu
ngang phia sau 16 dat 1a 5m chiéu dai la 35m, téng dién tich la 178m? dat. Khi
sang nhuong hai bén c6 lam giay sang nhuong dat de ngay 06/02/1994 (giay sag
nhuong dat lam nén nha). Ong M di giao du tién chuyén nhuwong dat va ong b, ba
T1 da giao dat cho 6ng M quan 1y, sir dung va da xay dung mot cin nha & on dinh
tir 46 cho dén nay. Trong giay to sang nhuong dat lam nén nha ngay 06/02/1994
dién tich dat c6 su chinh stra cu thé ong M sira tir 153m? dat thanh 178m? dat,
chiéu dai tir 30m stra thanh 35m. Riéng mat tién nha phia truéc ngang 5,2m 1a giir
nguyén khong cé tay xo4, chinh stra. Nguyén nhan cta viéc chinh stra 1a vao nam
2004 6ng K cudi vo 6ng D ¢6 nho ong M quay phim va chup hinh cudi cho nha
trai va nha gai, dong thoi gia dinh 6ng D con ng 6ng M madt khoang tién cong
chung tién no va tién quay phim chup hinh 1a 8.000.000d (tam triéu déng). Ong P
khong tra s6 tién nay ma thoa thuan véi ong M giao thém cho 6ng M dién tich dat
c6 chiéu dai 05m tir 30m thanh 35m nén tong dién tich dat tir 153m? thanh 178m?.
Niam 2007 dng D, ba T1 duoc co quan c¢6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat d6i véi thira dat 11, to ban d6 s6 23 nhung khong lam thu tuc sang tén
phan dién tich dat da ban cho 6ng M ma mang so do dat di thé chap ngan hang.
Nam 2008 6ng M x4y dung hang ranh dat bang d4 ché chiéu dai 35m do 6ng D,
ba T1 chi ranh va chiéu dai dat.

Viéc 6ng D dong ¥ chuyén nhuong thém 05m chiéu dai dat trir no tién chup
hinh, quay phim chi thoa thuan miéng, khong cé lap giay to nén 6ng M khong co
tai liéu, chimg ¢t d¢ chirng minh. Tuy nhién su viéc trén c6 ba Nguyén Thi V va
ba Tsan Nguyét HI tra tai ap L, xd H, huyén T, tinh Pong Nai biét r5. Ong M
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dong ¥ nén o6ng M di chinh sta dién tich dat trong to giay viét tay ngay
06/02/1994. Viéc tay xo4 sita chira 1a vao nam 2019 sau khi 6ng M phat hién ong
D cho dat 6ng K, ba T2. Khi éng M sira chira s6 liéu dién tich dat c6 bao cho ong
D, duoc dng D dong y. Ong M yéu cau ong D ky tén xac nhén thi ong P cho biét
da cho dat ong K, ba T2 roi nén dé nghi 6ng M gip ong K, ba T2 dé giai quyét.

Niam 2010 6ng M d3 diang ky xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat
theo bién nhan ho so s6 5672 ngay 20/10/2010 cua S& Tai nguyén Moi truong
tinh D d6i véi dién tich 153 m? dat 1a dat tho cu, do phan dat 05m chiéu dai mua
thém cua ong D, ba T1 1a dat trong cdy lau ndm nén tai thoi diém dang ky ong M
khong ké khai.

Thang 8/2018 déng M dén co quan Nha nudc khiéu nai va dugc Vian phong
dang ky dat dai tinh D — chi nhanh T3 cho biét dién tich 178m? dat trong thira dat
11, t& ban d6 s6 23 da duoc ong D, ba T1 lam thu tuc ting cho éng K, ba T2 dimng
tén quyén su dung dat. Thang 6/2019 van phong ding ky dat dai tinh B — chi
nhanh T3 d3 moi 6ng D, 6ng M dé giai quyét doi véi dién tich 178m? dat ong M1
nhan chuyén nhuong tir 6ng D. Tai budi lam viéc ong D xac dinh c6 ban dién tich
178m? dat cho 6ng M va dng K dong v ky tén dé sang tén cho 6ng M nhung dién
tich d¢at 178m? khong lam duoc thu tuc chuyén nhuong vi 6ng B, dng K khong
dong y tach dat tho cu cho 6ng M tir 36 dan dén tranh chap va ong M da lam don
kho1 kién vu an tai Toa an theo quy dinh.

Qua do dac dat tranh chép theo sy chi ranh cua ong M co6 dién tich la
170,7m?2 thudc mot phan thira 369, to ban d6 s6 87 dwoc gidi han béi cac diém (9,
10, 11, 15, 16, A, B, C, D, 9). Qua trinh giai quyét vu an, dng M yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap giita ong b,
ba T1 lap ngay 06/0/1994 doi véi dién tich 178m? dat la hop phap (trong 178m?
dat co thoi diém 6ng M yéu cau phai c6 S0m? dat tho cu, co thoi diém yéu cau
toan bo dat chuyén nhuong phai la dat tho cu). Theo Vin ban s6 1675/UBND-KT
ngay 06/3/2024 cua UBND huyén T xac dinh dién tich 178m? dat du diéu kién
tach thira chuyén nhuong quyén sir dung dat trong diéu kién chuyén muc dich st
dung dat tir dat trong cay lau nam sang dat & nong thon. Dién tich toi thiéu dé tach
thtra chuyén muc dich st dung dat 1a 80m2. Nay 6ng M yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap giira ong voi 6ng D, ba
T1 1ap ngay 06/02/1994 (ngay 03/3/1994) dbi véi dién tich 170,7m? dat (trong do6
c6 80m? dat tho cu con lai la dat trong cay lau nam) thudc mot phan thira 369, to
ban d6 s6 87 duoc gisi han bai cac diém (9, 10, 11, 15, 16, A, B, C, D, 9) 1a hop
phap. Ong M tu nguyén chiu 50% thué chuyén d6i muc dich st dung dat va dong
y thanh toan lai s6 tién 140.000.000d (mot traim bon muoi triéu dong) (80m? dat x
3.500.000d/01m? x 50%) cho 6ng D, ba T1.

Chung thu tham dinh s6 288/2025/220 ngay 16/4/2025 cua Cong ty co phan
T4 dinh gia doi voi dién tich dat va tai san trén dat tranh chap 6ng M dé nghi Toa
an can ctt Ching thu trén lam co s dé giai quyét vu an.



Vé chi phi t6 tung ma 6ng M d3 ndp dé Toa an tién hanh xem xét, tham dinh
tai cho 1a 2.968.0004 (hai triéu, chin trim sau muoi tam ngan dong) va chi phi
dinh gia 1a 40.000.000d (bén muoi triéu dong). Tong so6 tién la 42.968.000d (bon
muoi hai triéu, chin tram sdu muoi tam ngan dong). Trudng hop yéu cau cua ong
M duoc Toa an ché‘ip nhan thi ong M yéu cau Toa an buodc bi don cod nghia vu
thanh toan lai toan bo chi phi t6 tung cho 6ng theo quy dinh.

- Bi don éng Nguyén Hiru D va ba Pao Thi T1 do nguwoi dai dién trinh bay:

Nguyén dng Nguyén Hiru D va ba Dao Thi T1 1a nguoi quan 1y, sir dung hop
phap khu dat tai xa B, huyén T, tinh Dong Nai. Theo ban d6 dia chinh nam 1996
la thira dat s6 11, to ban d6 23, dién tich 3.907,0 m2, con theo ban do dia chinh
nam 2009 twong tng 1a thira 214 (duoc hop tir cac thira 54, 55, 58, 59) to ban do
s6 20, dién tich 1 4.975,8 m? tai xa B, huyén T, tinh Pong Nai.

Ong Nguyén Hiru D khong nhd rd thoi gian cu thé, c6 chuyén nhuong mot
phan dién tich thira dat ndi trén 1a ngang Sm x dai 30 m (tong dién tich 150m?) dat
noéng nghiép cho ong Phung S§ M. Viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat hai
bén chi lap 02 giay viét tay tiéu dé giay sang nhuwong dat lam nén nha dé ngay
06/02/1994 va giay sang nhuong dat nén nha ngay 03/3/1994, khong c6 cong
chimg, chtimg thuc tai co quan, to chirc c6 tham quyén. Gia dat chuyén nhuong
ong M thira nhan 1a 11.000.000 dong, chr khong phai 7.500.000 dong. Muc dich
ghi hai gia 1a do 6ng M trinh bay ghi gia thap hon dé giam thué, phi véi co quan
nha nuéc. Tai thoi diém chuyén nhuong phém dién tich dat noéi trén vo chong & ong
D, ba Tl chuwa dugc Co quan nha nudce cap Glay ching nhan quyén su dung dat.
Trén giay t& sang nhuong chi do dng Nguyén Hitu D ky tén mot minh, tai thoi
diém chuyén nhuong ba T1 khong c6 tham gia vao giao dich, mic du day la ta san
chung cta vo chong hinh thanh trong thoi ky hon nhan.

Pén ngay 06/8/2007 thi vo chong ong D, ba T1 duoc UBND huyén T, tinh
Pong Nai cap GCN QSD dat s6 AH 907598 dung tén dng Nguyén Hiru P va ba
Dao Thi T1 doi véi dién tich 3.907,0 m? thira dat so 11, t& ban do 23 tai xa B,
huyén T, tinh Pong Nai.

Ngay 17/8/2017 éng P, ba T1 lam thu tuc xin cap doi gidy ching nhan
quyén st dung dat so AH 907598. Dén ngay 18/10/2017 duoc Vian phong ding
ky dat dal (thtra uy quyen cua Giam doc S¢ tai Nguyén va Moi truong tinh D) ky
cap giay chu:ng nhan s6 CK 288951 d6i véi thira dat 214, to ban do 20, dién tich
4.975,8 m2dat.

Ngay 29/12/2017 éng D, ba T1 lap thua tuc ting cho tron thira dat thia dat
214, to ban do 20 dién tich 4.975,8 m? tai xa B 2 cho con la 6ng Nguyén Hitu K
va ba Nguyén Thi T2. Pén ngay 30/01/2018 ong K, ba T2 duoc Vin phong dang
ky dat dai (thtra iy quyén cua giam d6c S& Tai nguyén va Moi truong tinh D) ky
cap giay chimg nhan so6 CL 750674 va CL750675 cung dong st dung.

Dén thang 05/2019 thira dat 214, to ban d6 20, dién tich 4.975,8 m? dat tai x4
B duoc thay d6i theo dia giéi hanh chinh diéu chinh thanh thtra 214, to ban d6 87
tai xa H, huyén T.
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Ngay 30/11/2021 ong K va ba T2 lap thi tuc xin tach thtra va chuyén muc
dich str dung d6i véi thira dat 214, to ban d6 87 tai xa H thanh 02 thira 368 va
369. Pén ngay 10/6/2022 6ng K va ba T2 duoc UBND huyén T céap gidy ching
nhan QSD dat s6 DD403577 va DD403576 doi véi thira dat so 368, to ban do s6
87, dién tich 186,0m? cung dong st dung. Ngay 26/5/2022 ong K va ba T2 duoc
Vin phong dang ky dat dai (thira iy quyén cua Giam doc Sé tai Nguyén va Moi
truong tinh D) ky cap giay ching nhan s6 DD127584 va DD127585 doi véi thira
dat s6 369, to ban d6 s6 87, dién tich 4.789,8m? cuing dong st dung.

Ngay 20/6/2022 6ng K va ba T2 lap thu tuc chuyén nhuong thira dat 368, to
ban d6 87, dién tich 186,0 m? tai xd H cho ba Nguyén Thi V. Ngay 29/6/2022 thi
ba V duoc Vian phong ding ky dat dai (thira iy quyén cua Giam doc So tai
Nguyén va Moi truong tinh D) ky cap giay chimg nhan s6 DG 484623.

Sau d6, theo tai liéu thé hién thi qué trinh 6ng M di lam tha tuc dé cap Giay
chirg nhan quyén sir dung dat nhung khong duoc, Iy do 1a co quan nha nuéc yéu
cau 6ng M phai chuyén muc dich sir dung dat sang dat & va thuc hién nghia vu tai
chinh véi co quan nha nudce khi chuyén muc dich st dung sang dat & thi mdéi tach
thtra sang tén duoc. Vi vay, ong M khong dong v, gii don thur t6i cac co quan nha
nuéc yéu cau giai quyét, nhung khong duoc chap nhan.

Thang 7/2019 6ng Nguyén S§¥ M2 khéi kién vo chong ong D, ba T1 ra Toa
an huyén T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong M2 véi ong D, ba T1 1a hop phap, duoc quyén sir dung thira dat trén.

Qua trinh giai quyét vu an dng M2 c¢é xuat trinh hai ban pho to6 sang nhuong
dat noi trén thi bi don phat hién 6ng M2 da tu ¥ stra chita trén giay sang nhuong
dat 1am nén nha dé ngay 06/02/1994 tr dién tich “ngang 5,0m” thanh “5,20 m”,
dién tich dai tir “30m” thanh “35m”, dién tich tir “150m” thanh “178m”. Viéc nay,
ong M2 ciing da thira nhan c6 chinh stra (duoc thé trong ban khai va cac bién ban
lam viéc tai Toa an).

Hién nay, phan dién tich dat tranh chap noi trén thuéc mot phan thira dat so
369 to ban do s6 87, dién tich 4.789,8m? tai xd H, huyén T, tinh Dong Nai dang
do ong Nguyén Hiru K va ba Nguyén Thi T2 1a chu sit dung tir nim 2017 dén nay
trén co s& vo ong D, ba T1 ting cho quyén st dung dat vao ngay 29/12/2017.

Qua trinh giai quyét vu an phia bi don va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan c6 don yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu khéi kién va dinh chi giai quyét vu
an, vi Iy do thoi hiéu khai kién da hét. Tuy nhién, dén nay van khong duoc Toa an
xem Xxét giai quyét

Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don 1a 6ng Nguyén Hiru D, ba Dao
Thi T1 c6 don yéu cau phan t6 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Nguyén Hiru K, ba Nguyén Thi T2 c6 don yéu cau doc 1ap nhung chua dugce Toa
an xem xét giai quyét. Cu thé yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1/ Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (trén co so
Giay sang nhuong dat lam nén nha ngay 06/02/1994 va giay sang nhuong dat nén
nha ngay 03/3/1994) giita 6ng Nguyén Hiru P vé6i 6ng Phung s§ M d6i véi dién
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tich 150m? dat nay thudc mot phi’in thira dat s6 369, t& ban do s6 87, dién tich
4.789,8m? tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai.

2/ Yéu cau Toa an budc ong Phung S§¥ M cé trach nhiém d& bo cong trinh
xdy dung va tra lai dién tich 170,7 m? dat (trong d6 150 m?dat 6ng M nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Hiru D; 20,7 m? dat 6ng M lan chiém dat) theo Trich
luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh so 5559/2022 ngay 06/9/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T3 duwoc giéi han boi cac diém
9,10,11,15,16,a,b,c,d,9 thudoc mot phan thira dat so 369, to ban do so6 87, dién tich
4.789,8m? tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai cho vo chong 6ng D, ba T1 quan 1y,
st dung.

Tai phién toa, ong M yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta dng M véi ong D, ba T1 (gidy sang nhuong dat lam nén
nha ngay 06/02/1994, ngay 03/3/1994) 1a hop phap (dién tich cong nhan la 170,7
m?, trong d6 c6 80m? dat tho cu) thi bi don khong dong ¥ véi yéu cau cia ong M.
Theo 6ng K xac dinh truong hop 6ng M dong y dién tich dat 150m? la dat trong
cdy lau niam thi cha me ong 1a 6ng D, ba T1 s& tién hanh cac thu tuc dé sang
nhuong dat theo quy dinh va 6ng M c6 nghia vu nop thué chuyén muc dich.
Trudng hop 6ng M khong dong ¥ thi ¢é nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan don phan t6 cua bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiru K, ba Nguyén
Thi T2 do nguot dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Hiru K, ba Nguyén Thi T2 thira nhan phan trinh bay cua bi don
nhu trén 1a ding. Ong K, ba T2 ddng ¥ v6i phan trinh bay cua bi don. Qua trinh
giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa ong K xac dinh truong hop 6ng Phung S§
M dong ¥ dién tich dat 150m?1a dat trong cady lau nim thi cha me 6ng la ong
Nguyén Hitu D, ba Pao Thi T1 sé tién hanh cac thu tuc dé sang nhuong dat theo
quy dinh va 6ng M c6 nghia vu nop thué chuyén muc dich Trudng hop éng M
muodn duoc chuyén nhuong dién tich dat 170,7 m? dat (chiéu rong 5,20m x dai
35m) thi 6ng M phai tra gia tri dat chénh léch la 30.000.000d (ba muoi triéu
dong). Trudng hop 6ng M khong dong ¥ thi ong K, ba T2 dong ¥ véi ¥ kién, yéu
cau cua bi don. Pong thoi 6ng K, ba T2 c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an
giai quyét noi dung nhu bi don di trinh bay.

Tai ban an dan su so tham so: 16/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 niam 2025
cia Toa an nhan dan huyén Thong Nhat (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 -
DPong Nai) d3 cin ctt khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164,
165, 184, 185, 266 va 273 cta Bo luat To tung dan su; Diéu 395, 705 Bo luat Dan
su nam 1995; Piéu 122, 697 Bd luat Dan su ndm 2005; Diéu 154, 157, 429, 500,
688 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 167, 188 Luat Pat dai nam 2013 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi vé an phi, 1é phi. Tuyén xt:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phung S§ M vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sirdung dat” véi bi don ong
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Nguyén Hitu D, ba Dao Thi T1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hitu K, ba Nguyén Thi T2. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat (giay sang nhuwong dat lam nén nha) gitta ong Phung S§ M véi ong
Nguyén Hiru D, ba Dao Thi T1 lap ngay 06/02/1994 (ngay 03/3/ 1994) doi voi
dién tich 170,7 m2 dat, trong d6 c6 80 m? dat tho cu, con lai la dat trong cay lau
nam duoc gidi han boi cac diém (9, 10, 11, 15, 16, a, b, ¢, d, 9) thudc thira 369, to
ban d6 s6 87 tai xa H (cii thudc thira 58, t& ban do s6 20 tai xd B), huyén T, tinh
DPong Nai la hop phap.

Sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat, 6ng Phung S§ M duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé dang ky, tach thira va xin cap giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap
luat.

- Ghi nhan su tu nguyén cia ong Phung S§¥ M chiu 50% thué chuyén doi
muc dich st dung dat, 6ng M c6 nghia vu thanh toan lai so tién 140.000.0004
(80m? dat x 3.500. OOOd/Olm x 50%) cho 6ng Nguyén Hitu D, ba Pao Thi T1.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Hiru D, ba Dao Thi T1 c6 nghia vu thanh
toan lai toan bo chi phi to tung so tién 1a 42.968.000d (bon muo1 hai tri€u, chin
tram sau muoi tdm ngan dong) cho dng Phung S§ M.

- Can trir nghia vu gitta cac bén duong su tai muc [3], muc [4] 6ng Phung S¥
M phai thanh toan sé tién con lai cho dng Nguyén Hiru D, ba Pao Thi T1 so6 tién
1a 97.032.000d (chin muoi bay triéu, khong tram ba muoi hai ngan dong)

- Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i voi so
tién cham tra twong tmg v&i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc
13i suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015; néu khong
thoa thuan duoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Khang cao:

Ngay 24/6/2025, bi don ong Nguyen Hitru D, ba Pao Thi T1 va nguot co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hitu K c¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham. Bi don 6ng Nguyén Hitu D, ba Pao Thi T1 dé nghi Toa an cap phiic
tham xét x1r stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don; nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru K dé
nghi hiy toan bd ban 4n so tham.

Cdc Ludt su bdo vé quyeén loi cho nguyén don phat biéu: Noi dung phat biéu
cua duoc thé hién trong bai luan ctr bao vé quyén lo1 duoc cong khai tai phién toa.
Tom lai, no1 dung xac dinh Ban an so tham xét xur chép nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 co so, dung voi quy dinh cta phap luat. Dé nghi Hoi dong
xét X1t bac yéu cau khang co ctia bi don va cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan, gitt nguyén ban an so tham.



Phan phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Déng Nai tai phién
toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phap luat to tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xu: Toa cap phuc
tham da thuc h1en viéc thu ly, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyet VU an,
dam bao quyén khang cao. Tham phéan da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu
thap chiing ctr, viéc cap tong dat van ban t6 tung hop 1é cho duong su va chuyen
ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ciru ding thoi gian quy dinh. Hoi dong
x¢&t xur thuc hién dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan su, dam bao dung
thanh phan, vo tu, khach quan va khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién
hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién toa duoc thuc hién day du va ding quy
dinh.

- Viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T6 tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién doi v6i khang cao: Y kién phat biéu cua kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu da duoc néu cong khai tai phién toa. Tom lai,
dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham, khong chap nhan yéu cau khang céo cia
nguyén don 6ng D, ba T1 va cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan o6ng K,
gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tranh tung tai
phién toa, Ho1 d("‘)ﬂg xét X nhan dinh:

[1] Vé T6 tung:

Bi don d6ng Nguyén Hiru D, ba Dao Thi T1 va nguoi c¢d quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Hiru K lam don khang cao trong thoi han luat dinh nén
duoc xem xét, giai quyét theo trinh tw phuc tham.

Tai phlen toa phtic tham: Nguyén don ong Ho Sy M3; dait dién cho bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la dng Nguyén Ptrc O c6 mit.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong su:

Cap so tham xac dinh dung va day du.

[3] Xét yéu cau khang c4o cua bi don 6ng Nguyén Hitu D, ba Dao Thi T1 va
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hiru K:

Tai lieu, chirtng cr va 161 khai cua cac bén da dugce thu thap tai ho so vu an,
c6 du co s& xac dinh: Vao ngay 06/02/1994 va ngay 03/3/1994, 6ng Nguyén Hiru
D d3 lap giay tay chuyén nhuong cho dng Phung S§ M mot phan dién tich dat.
Viéc chuyén nhuong dugc tién hanh trén co sé tu nguyén, khong c6 su ép budc,
Itra doi, 6ng M da giao du tién, ong D da giao dat va ong M sir dung on dinh tir
nim 1994 dén nay. Diéu nay phu hop véi cac quy dinh cia Bo luat Dan su qua
cac thoi ky vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su.



Viéc hop dong chi c6 chit ky cia 6ng D ma khong c6 chir ky ctia ba Pao Thi
T1 khong lam cho hop df’ing vo hiéu vi thuc té cho théy ba T1 biét rd su viéc,
dong v dé ong D chuyén nhuong va sau d6 con cung ong P thuc hién cac thu tuc
c6 lién quan. Nhu vay, c6 co so xac dinh ca hai vo chong ong D, ba T1 da thong
nhat ¥ chi trong viéc chuyén nhuwong quyén st dung dat cho dng M.

Do d6, c6 du cin ctr khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Phung S¥ M véi 6ng Nguyén Hiru D, ba DPao Thi T1 duoc xéac lap hop
phap, dap ung cac diéu kién vé chu thé, nodi dung theo quy dinh cua phap luat tai
thoi diém giao két.

- V¢ dién tich dat chuyén nhuong:

Bi don cho rang chi chuyén nhuong cho nguyén don 150m? (ngang Sm, dai
30m). Tuy nhién, cin cir vao cac tai lidu trong ho so, thé hién tai Ban tu khai ngay
18/10/2019 chinh 6ng D, ba T1 di thira nhan chiéu dai dat chuyén nhuong la
35m. Loi khai nhan ching ba Nguyén Thi V, ba Tsan Nguyét H2, éng Vay Ludng
P déu khang dinh dién tich 6ng M st dung c6 chiéu dai 35m. Thuc té quan Ly, sir
dung dat ciing cho thay ong M di xay dung cin nha trén phan dat c6 chiéu ngang
5,2m, st dung 6n dinh nhiéu nam, duoc dia phuong xac nhan va khong bi phan
doi. Tir d6, co6 co s& xac dinh dién tich dat chuyén nhuong 13 170,7m? (ngang
5,2m, dai 35m). Viéc bi don cho rang dng M tu ¥ sira chita giay sang nhuong la
khong co6 co so, hon nira chinh bi don cling da thira nhan cac thong s6 phu hop
véi két qua do dac.

- V& loai dat trong dién tich dat chuyén nhuong:

No6i dung giay sang nhuong nim 1994 ghi rd la “dat lam nén nha”. Loi khai
cua 6ng K (con dng D, ba T1) ciing thé hién rd: Do tinh cam nén cha me 6ng K da
ban cho 6ng M mdt phan dat dé 1am nha ¢&. Thuc té, ngay sau khi nhan dat, dng M
da xay dung nha & 6n dinh, duoc chinh quyén dia phuong xac nhan. Diéu nay
chimg minh ¥ chi cia cac bén la chuyén nhuong dat c¢é tho cu dé lam nha.

Theo van ban s6 1675/UBND-KT ngay 06/3/2024 cua UBND huyén T xé4c
dinh “Dién tich 178m? dat tranh chap gitta 6ng Phung S§¥ M va 6ng Nguyén Hiru
D, ba DPao Thi T1 du diéu kién tach thira chuyén nhuong quyén stir dung dat trong
diéu kién chuyén muc dich st dung dat tir dat trong cay lau nam sang dat & ndng
thon. Dién tich toi thiéu dé tach thira chuyen muc dich str dung dat la 80m?, thue
chuyén muc dich sir dung dat Ia 3.500. 000 dong/mz”

Trong qua trinh giai quyét, tai cap so tham ong M tu nguyén chiu 50% chi
phi chuyén d6i muc dich st dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat &, dong ¥
thanh toan lai cho ong D, ba T1 s6 tién 140.000.000 dong. Pay la su tu nguyén
phu hop quy dinh phap luat va thuc té str dung dat. Viéc ghi nhan sy tw nguyén
nay bao dam can bang quyén va nghia vu ciia cac bén, tranh phat sinh tranh chap
méi. Tai phién toa hom nay, 6ng M thay d6i ¥ kién khong dong ¥ viéc thanh toan
sO tién nay cho 6ng D, ba T1. Xét thay, viéc thay doi ¥ kién ctia 6ng M la khong
c6 can ctr boi day 1a ¥ chi tr nguyén ctia 6ng M di duoc Toa an cap so tham ghi



nhan trong Ban 4n, 6ng M khong c6 don khang cdo, viéc thay doi 1a bat loi cho
phia bi don nén khong c6 co s& xem xét.

Tur nhitng phan tich, danh gia néu trén. Xét thay, Ban an so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng Phung Sy M vé viéc cong nhan hop dong chuyeén
nhuong quyén str dung dat (Giay sang nhuong dat 1a nén nha) gitta 6ng Phung S¥
M véi d6ng Nguyén Hitu D, ba DPao Thi T1 1ap ngay 06/02/1994 (ngay 03/3/1994)
doi véi dién tich dat 170,7m2, trong d6 c6 80m? dat tho cu, con lai 1a dat trong cay
lau nam duoc gisi han boi cac diém (9, 10, 11, 15, 16, a, b, ¢, d, 9) thudc thira dat
369, to ban d6 s6 87 xa H (thtra cii 58, to ban do s6 20 xd B 2), huyén T, tinh
Pong Nai (Nay 1a xa D, tinh Pong Nai) hop phap 1a cé cin ctt theo quy dinh cua
phép luat.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ong
Nguyén Hiru D, ba Dao Thi T1 va cua ngudi ¢é quyen loi, ngh1a vu lién quan ong
Nguyen Hiru K khong cung cap duoc tai liéu, chu’ng clr nao m0’1 chitng minh cho
yéu cau khang cao. Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang cao, giir
nguyén Ban 4n so tham.

[4] Vé an ph1

Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan, ngudi khang cdo phai chiu an
phi phuc tham. Tuy nhién, bi don ong Nguyen Htu D, ba Bao Thi T1 la nguoi
cao tudi va c6 don xin mién an phi tai cap phtic tham nén duoc mién an phi theo
quy dinh. Riéng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru K phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham.

[5] Quan diém cua cac Luat su bao vé quyen loi cho nguyén don 1a phu hop,
nén duoc ch'c”ip nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
toa 1a phu hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cin ctt khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan sw nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don dng Nguyén Hiru D, ba Dao
Thi T1 va yéu cau khang cdo cia nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hiru K, giit nguyén ban an so tham.

- Can ¢t vao cac DPiéu 395, 705 ctia BO luat Dan su nam 1995; cac Piéu 122,
697 cua Bo luat Dan suw nam 2005; cac DPiéu 154, 157, 429, 500, 688 cua Bo luat
Dan su nam 2015; cac Diéu 167, 188 cia Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phung S§ M vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat” véi bi don 6ng
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Nguyén Hitu D, ba Dao Thi T1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hiru K, ba Nguyén Thi T2.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy sang nhuong
dat lam nén nha) gitra dng Phung S§¥ M véi ong Nguyén Hiru B, ba Pao Thi T1
lap ngay 06/02/1994 (ngay 03/3/1994) d6i véi dién tich 170,7 m? dat, trong d6 co
80 m? dat tho cu, con lai la dat trong cay lau naim duoc gidi han béi cac diém (9,
10, 11, 15, 16, a, b, ¢, d, 9) thudc thira 369, t& ban do so 87 tai xd H (cli thudc
thtra 58, to ban do s6 20 tai xa B), huyén T, tinh Pong Nai la hop phap.

Sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat, 6ng Phung S§ M duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé dang ky, tach thira va xin cap giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap
luat.

- Ghi nhan su tu nguyén cia ong Phung S§¥ M chiu 50% thué chuyén doi
muc dich sir dung dat (80m? dat x 3.500.0004/01m? x 50% = 140.000.000 dong),
ong M c6 nghia vu thanh toan lai so tien 140.000.000 dong (Mot tram bén muoi
triéu dong) cho dng Nguyén Hiru D, ba DPao Thi T1.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Hiru D, ba Pao Thi T1 c¢6 nghia vu thanh toan lai toan bd chi
phi t6 tung so tién la 42.968.000 dong (Bon muoi hai triéu chin traim sau muoi
tam nghin dong) cho 6ng Phung Sy M.

3. Can trir nghia vu gitra cac bén duong su tai muc 1. va muc 2., 6ng Phung
S§ M phai thanh toan so tién con lai cho 6ng Nguyén Hiru D, ba Pao Thi T1 so
tién 1a 97.032.000 dong (Chin muoi bay triéu khong traim ba muoi hai nghin
dong).

Truong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi voi so
tién cham tra twong tmg vé6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do chim tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mic
1ai suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; néu khong
thoa thuan duogc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015.

4. Vé an phi:

- @ng Nguyén Hiru D, ba Pao Thi T1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi dan su so tham va khong phal chiu 4n phi dan su phuc tham.

- Ong Nguyen Hiru K phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham. S6
tién 300.000 dong tam tng an phi phic tham (Theo bién lai thu tam ng 4n phi, 1&
phi Toa an s6 0018680 ngay 17/7/2025 cua Thi hanh an dan su khu vuc 4 - Pong
Nai) duoc tinh trir vao an phi phuc tham phai chiu.

- Hoan tra cho dng Phung Sy M s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam Ung an phi di nop (Theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so
0007530 ngay 24/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Thong Nhat, nay
la Thi hanh an dan su khu vuc 4 - Df‘)ng Nai)
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5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a
va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kieém sit nhan dan tinh Dong Nai: — THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan khu vuc 4 — Df‘mg Nai;
- THADS khu vuc 4 - Bfing Nai;

- Cac duong su;

- Luu: H) so vu an, Toa Dan su,

Vin phong va Tham phén (4).

Vi Thé Phwong
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