TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 -DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 61/2025/KDTM-ST.
Ngay: 23-9-2025.
V/v: “Tranh chap hop dong tin
dung”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Tran Ngoc Phuong Trang

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Van Chanh.

Ba Thicu Thi Phi Loan.

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Ngoc Giau — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan khu viee 1 — Bé“ng Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Pong Nai xét xit so tham coéng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y so
209/2024/TLST-KDTM ngay 23 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 34/2025/QDXXST-KDTM
ngay 31/7/2025 va Quyét dinh hoin phién toa s6 151/2025/QDST- KDTM ngay
26/8/2025, gitra cac duwong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P2.

Dia chi: B N, phuong B, Quan A, TP . (nay la phuong S, TP .).

Ngudi dai dién theo Uy quyén:

1/ Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1972.

Dia chi lién lac: 334 P, khu pho D, phuong T, TP ., tinh Pong Nai (nay la
phuong T, tinh Pong Nai).

2/ Ba Théi Nguyén My T1, sinh nam 1991.

Dia chi lién lac: B P, phuong T, TP ., tinh Pong Nai (nay la phuong T, tinh
Dong Nai).

(Vian ban uy quyeén s6 285/2025/UQ-TT.XLN ngay 14/4/2025).

- Bi don: Cong ty TNHH P3.

Dia chi: G, khu pho A, phuong H, TP ., tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh
Dong Nai).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Hoang Tsan H, sinh nam 1999.

Dia chi: G, khu phd A, phuong H, TP ., tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh
Pong Nai).



2/ Ba Lé Thi T2, sinh nam 1953.

3/ Ong Hoang Tsan Minh T3, sinh nam 2006.

4/ Ba Tsan My L, sinh nam 1971.

Cung dia chi: G, khu phd A, phuong H, TP ., tinh Dong Nai (nay la phuong L,
tinh Dong Nai).

5/ Ong Nguyén Quéc B, sinh nam 1974.

6/ Ba Truong Thi X, sinh ndm 1976.

7/ Ong Nguyén Qudc D1, sinh nam 1999.

8/ Ong Nguyén Qubc P2, sinh nam 1997.

Cung dia chi: I, to I, khu phd A, phuong H, TP ., tinh Pong Nai (nay la phuong
L, tinh Dong Nai).

9/ Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1981.

10/ Ong Pham Xuan P1, sinh ndm 1983.

11/ Chau Pham Thi Quynh HI, sinh ndm 2007.

12/ Chau Pham Thi Binh M, sinh nam 2012.

13/ Chau Pham Ptrc T4, sinh nam 2018.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau H1, chdu M, chau T4: Ba Nguyén Thi P,
sinh ndm 1981 va 6ng Pham Xuan P1, sinh nam 1983.

Cung dia chi: I, to I, khu pho A, phuong H, TP ., tinh Dong Nai (nay la phuong
L, tinh Dong Nai).

(Ba Pham Thi Thanh T,6ng Hoang Tsan H ¢6 don xin szmg mat; cac duong su con lai
vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tur khai, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don ba Pham Thi Thanh T trinh bay:

Ngan hang TMCP P2 - Chi nhanh D3 da cho Cong ty trach nhiém hiru han P3
vay tien theo Hop dong tin dung han mc so: 25746/23MN/HDTD ngay
25/9/2023, noi dung cu thé: Han mirc cho vay khong vuot qué: 6.200.000.000
dong; Thoi han hiéu luc ciia han muc tin dung 1a 12 thang (tir ngay 25/9/2023 dén
25/9/2024); Phuong thirc tra no: Goc tra khi dén han theo cac dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no, Lii tra hang thang; Lai suat vay: Puoc quy dinh theo noi
dung cta cac Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no; Muc dich vay: Bo sung/bu
dap von luu dong va phat hanh Upas L/C Local phuc vu hoat ddng trong nganh
gia cong san xuat hang may mac cac loai.

Khoan vay duoc giai ngan theo cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng (KUNN) sau:

+ Dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhin no  so:
25746/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 27/9/2023, s6 tién giai ngan: 2.000.000.000
dong (thoi han vay 06 thang, tir 28/9/2023 dén 27/3/2024). Lai suat trong han
11%/nam.



+ Dé nghi gidi ngin kiém khé uwdéc nhin no  so:
25746/23MN/HDTD/KUNNO2 ngay 04/10/2023, so6 tién giai ngan:
2.000.000.000 dong (thoi han vay 06 thang, tir 05/10/2023 dén 04/4/2024). Lai
suat trong han 09%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén str dung dat va tai san gan lién
vai dat toa lac tai thira dat s6 183, to ban do so 36, phuong H, TP ., tinh Df’ing Nai,
da duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat s6 DG 458208 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh D cap ngay
15/6/2022, cap nhat thay doi ngay 11/8/2023, dung tén 6ng Hoang Tsan H theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac
s6: 19292/23MN/HDBD ngay 25/9/2023. Tai san trén duoc dang ky thé chap tai
Vin phong dang ky dat dai tinh D ngay 26/9/2023.

Theo Piéu 11 Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac s6 19292/23MN/HDBD ngay 25/9/2023 (hop dong duoc
cong ching va diang ky giao dich bao dam ding quy dinh), 6ng Hoang Tsan H dong
¥ tai san gan lién véi tai san thé chap cling thudc tai san thé chap. Can cir Chirng
thu tham dinh gia so 4268/CT-DNI ngay 24/10/2023, cong trinh xay dung trén
dat bao gom: 01 cdn nha cap 3 (co tang lau), 01 nha xudng va 02 cin nha cap 4
(so nha I va 9K, to I, khu pho A, phuong H, TP ., tinh Pong Nai). Can ¢t Cam két
thé chap phan tai san chua hop 1é ngay 25/9/2023, 6ng Hoang Tsan H cam két thé
chap toan bo dién tich dat, tai san gin lién voi dat gom cac cong trinh xay dung,
cay trf)ng trén dat va cac tai san khac gén lién véi dat da va/hodc chua duoc cong
nhan quyén s& hiru (ké ca cac vat phu gan lién VOl phan cong trinh xay dung), cac
khoan hoa loi, loi ttirc phat sinh tir cac tai san gan lién véi dat néu trén.

Do do, truong hop Cong ty TNHH P3 khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su xur Iy tai san bao dam 1a quyén str dung dat trén va toan bo tai san gin
lién vé6i dat dé thu hoi no

Mic du, Ngan hang da nhiéu lan lién hé lam viéc, yéu cau tra no nhung
Cong ty TNHH P3 ciing nhu 6ng Hoang Tsan H van khong thuc hién nghia vu cta
minh, hién toan bd khoan vay da chuyé‘n ng qua han.

Do Cong ty TNHH P3 vi pham nghia vu thanh toan da vi pham nghia vu tra
no goc, 1ai dén han nhu da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, cac Khé udc
nhan ng ma hai bén da ky két, cu thé khach hang da vi pham nghia vu thanh toan
tien goc cho H2 theo Dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhin no so:
25746/23MN/HDTD/KUNNO1 d3 dén han tat toan ngay 27/3/2024 va Dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no so6: 25746/23MN/HDTD/KUNNO2 da dén han
tat toan ngay 04/4/2024. Ngan hang TMCP P2 khdi kién yéu cau Cong ty TNHH P3
phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang tong so tién (tam tinh dén hét ngay
23/9/2025) 1a 4.468.665.186 dong. Cu thé: no goc 3.742.647.546 dong; 1ai trong
han 0 dong; 13i qua han 725.989.817 dong; 1ai cham tra 27.823 dong.

Cong ty TNHH P3 phai tiép tuc tra khoan 1ai phat sinh theo Hop dong cap
tin dung da ky ket cho dén khi Cong ty TNHH P3 thanh toan xong toan bo khoan no
cho Ngan hang.



Tai san dam bao thi hanh 4n 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat toa lac tai thira dat so 183, to ban do so 36, phuong H, TP ., tinh Df‘)ng Nai, da
duoc cap Giay chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat so DG 458208 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
15/6/2022, cap nhat thay doi ngay 11/8/2023, dung tén 6ng Hoang Tsan H theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac
s6: 19292/23MN/HDBD ngay 25/9/2023. Tai san trén duoc dang ky thé chap tai
Vin phong dang ky dat dai tinh D ngay 26/9/2023.

Trudng hop s6 tién thu duoc tir tai san bao dam khong du thanh toan hét no
tai Ngan hang TMCP P2 thi Cong ty TNHH P3 van phai tiép tuc tra hét s6 no cho
Ngan hang TMCP P2.

Vé chi phi t6 tung: Yéu cau Cong ty TNHH P3 phai thanh toan lai cho Ngan
hang TMCP P2 chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 4.000.000 dong.

Ong Hoang Tsan H la nguoi dai dién theo phap ludt ciia bi don Cong ty TNHH P3
dong thoi la ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én trinh bay:

Ong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P2. Cong ty
TNHH P3 T5 dong v thanh toan cho Ngan hang so tién no goc va tién 1ai phat sinh
theo mrc 14i suat d3 thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

Ong x4c nhan trén quyén sit dung dat dang thé chap c6 céc tai san nhu Ngan
hang trinh bay. Trong d6 01 cin nha cap 3 (c6 tang lau), 01 nha xudng la tai san
ctia t6i. 02 cin nha cap 4 (s6 nha I va 9K, t6 I, khu pho A, phuong H, TP ., tinh Pong
Nai) khong phai la tai san do 6ng xay dung.

Trudong hop bén Ngan hang xir 1y tai san thé chap la quyén str dung dat theo
quy dinh tai hop dong thé chap, ong dong ¥ dé bén Ngan hang duoc quyén ban,
xtr Iy dong thoi toan bd tai san trén dat va cac cong trinh xay dung khac gan véi
tai san thé chap tai thoi diém xtr 1y.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché 4.000.000 dong, bi don dong ¥ chiu.

Déi véi nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T2, ong
Hoang Tsan Minh T3, ba Tsan My L, éng Nguyen Quoc P, ba Truong Thi X, ong
Nguyén Quoc 1 6ng Nguyén Quoc D2.ba Nguyén Thi P.ong Pham Xudn PI(ba P.éng Pldong
thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chau Pham Thi Quynh HI1, chau Pham Thi Binh M, chau Pham Ditc T4): Qua trinhgiai
quyét vu an, Toa én da tong dat hop 1é cac vin ban to tung cho cac dwong sut trén
nhu’ng cac dwong s khéong dén Toa an lam viéc, khong gui van ban trinh bay y
kién cho Toa éan nén Toa én khéong thé ghz nhan y kién ciia cac dwong s vé viéc
gidi quyét vu én. Toa én ciing khéng thé lay 1oi khai ciia céc dwong su trén diroc.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luit to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phéan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cua nguyén don ké tir
khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi d(‘")ng x€t Xt nghi an dugc thuc hién
ding quy dinh. Bi don khong thuc hién ding quy dinh vé quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

Qua xem xét cac tai liéu, chitng ¢t c6 trong ho so vu an, dai dién Vién kiém
sat d& nghi Hoi ddong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan



hang TMCP that trién thanh phd H, budc Cong ty TNHH P3 phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP phat trien thanh ph6 P2 tong s6 no con thiéu (gom no goc va ng
1ai) tinh dén ngay 23/9/2025 1a 4.468.665.186 dong. Cu thé: no goc 3.742.647.546
dong; 13i trong han 0 dong; 13i qua han 725.989.817 dong; 1di cham tra 27.823
dong. Budc Cong ty TNHH P3 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P2 s6 tién
13i phat sinh theo mtrc 1i suat no qua han do cac bén théa thuan trong Hop dong
tin dung, cac dé nghi gidi ngan kiém khé wéc nhan no tir ngay 23/9/2025 dén ngay
Cong ty TNHH P3 thanh toan dirt diém no vay. Truong hop, Cong ty T6 khong thuc
hién dung ngh1a vu tra no thi Ngan hang TMCP P2 duoc quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xir Iy, phat mai cac tai san thé chap néu trén dé thu hoi no. Néu s6
tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no cia Cong ty
TNHH P3 tai H2 thi Cong ty TNHH P3 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan
no tai H2. Bi don phai chiu an phi va chi phi to tung theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ¢ vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d("‘)ng x€ét Xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tw cach duong su: Xét thay nguyén don Ngan hang
TMCP P2 khéi kién yéu cau Cong ty TNHH P3 phai tra so tién vay theo hop dong
tin dung da ky két nén can citr vao Diéu 26 Bo luat td tung dan sy 2015 xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung”. Can ¢t vao
Diéu 68 Bo luat t6 tung dan su xac dinh Ngan hang TMCP P2 la nguyén don, Cong
ty TNHH P3 la bi don. f)ng Hoang Tsan H, ba Lé Thi T2, ong Hoang Tsan Minh
T3,ba Tsan My L.4 ong Nguyén Qudc D, ba Trwong Thi X éng Nguyén Quoc D 1,6ng Nguyén
Quéc D2, ba Nguyén Thi P,6ng Pham Xuan P1, chau Pham Thi Quynh H1,chau Pham Thi
Binh M, chau Pham Puc T4 (ba P, 6ng P1 dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua chau H1, chéau M, chau T4) 1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé tham quyen giai quyét vu an: Bi don Cong ty TNHH P3 ¢6 tru so tai
phuong H, TP ., tinh Pong Nai (nay la phuong L, tinh Pong Nai), cin cir vao Diéu
35, 39 Bo luat t0 tung dan sy ndm 2015 xac dinh vu an thudc tham quyen gial
quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
] — Pong Nai).

[3] Vé thu tuc to tung khac: Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén
don, nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don dong thoi 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Hoang Tsan H c6 don xin xét xtr vang mit. Nhitng nguoi
co quyén lo1, nghia vu lién quan con lai da dugc triéu tap hop 1€ hai lan van Vﬁng
mat khong c6 Iy do nén can ctr Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy nam
2015 tién hanh xét x1r vang mit cac duong su trong vu 4n.

[4] Vé noi dung:

[4.1] Vé yéu cau thanh toan tién goc va 1ai cia hop dong tin dung:

Ngan hang TMCP P2 va 6ng Hoang Tsan H déu thong nhat véi nhau viée Ngan
hang va Céng ty TNHH P3 ky Hop dong tin dung han mtc s6: 25746/23MN/HDTD
ngay 25/9/2023; Han murc cho vay khong vuot qua: 6.200.000.000 dong; Thoi
han hiéu luc ciia han murc tin dung la 12 thang (ttr ngay 25/9/2023 dén 25/9/2024).



Khoan vay duogc giai ngan theo cac dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no
(KUNN) sau:

+ Dé nghi gidi ngin kiém khé wéc nhian no  so:
25746/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 27/9/2023, s6 tién giai ngan: 2.000.000.000
dong (thoi han vay 06 thang, tir 28/9/2023 dén 27/3/2024). Lii suat trong han
11%/nam.

+ Dé nghi giai ngin kiém khé uwéc nhin no  so:
25746/23MN/HDTD/KUNNO2 ngay 04/10/2023, s6 tién giai ngan:
2.000.000.000 dong (thoi han vay 06 thang, tir 05/10/2023 dén 04/4/2024). Lai
suat trong han 09%/nam

Dén nay Cong ty TNHH P3 vi pham nghia vu thanh toan véi Ngan hang.
So tién goc va tién 1ai theo trinh bay ctia Ngan hang 1a dung. Do d6, day la cac
tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat TH
tung dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, Hop dong tin dung han murc va cac Dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan ng dugc xac 1ap trén co sé tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai
dao duc xa hoi, giao dich dugc thuc hién phu hop cac quy dinh cua phap luat ve
ndi dung va hinh thitc nén phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém céac bén giao két hop
dong theo quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 119, 385, 401 Bo luat dan su 2015.

[4.2] Can cr tai liéu co trong ho so vu an cung 101 trinh bay cia nguoi dai
dién theo Uy quyén ctia nguyén don, su thira nhan cta bi don da thé hién qua trinh
thuc hién hop déng, Cong ty TNHH P3 d3 vi pham nghia vu thanh toan cia hop
dong tin dung da ky két nén Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an budc Cong ty
TNHH P3 phai tra s6 tién géc da vay la phu hop Diéu 91 Luat Cac to chuec tin
dung nam 2010 nén cé can ¢ chap nhan.

[4.3] Theo noi dung hop dong tin dung, cac dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no cac bén da ky két c6 noi dung thoa thuan lai suat, diéu chinh 1ai suat. Do
d6, viéc Ngan hang ap dung murc 14i suat va dé nghi phia bi don phai tra la phu
hop véi quy dinh vé 14i suat ctia hop dong tin dung, phu hop véi khoan 2 Diéu 91
Luat Céc to chuc tin dung nim 2010; Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao huéng dan mot s6 quy dinh
phap luat vé 1ai suat. Ngoai ra, bi don Cong ty TNHH P3 phai tiép tuc tra i phat
sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung keé tir ngay 24/9/2025 cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan no 1a ¢6 co s va phu hop véi quy dinh tai
Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, DPiéu 103 Luat Cac to
chire tin dung nam 2024, nén yéu cau vé l3i suat cia Ngan hang c6 cin cir chap
nhan.

[4.4] Vé yéu cau phat mai tai san thé chap:

Dé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Hoang Tsan H d3 thé chap cho Ngan
hang TMCP P2 tai san la:

Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai thira dat s6 183, to
ban d6 s6 36, phuong H, TP ., tinh Pong Nai, dd dugc cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 DG 458208 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 15/6/2022, cap nhat thay doi ngay



11/8/2023, dung tén 6ng Hoang Tsan H theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé
dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi khac so: 19292/23MN/HPBD ngay
25/9/2023. Tai san trén duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh B
ngay 26/9/2023.

Hop dong thé chap duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam, phu
hop vdi cac quy dinh tai cac biéu 117, 119, 298, 317, 319 Bo luat Dan su 2015 va
Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky giao dich bao dam, khong
trai dao dirc x4 hoi nén Hop dong thé chap hop phap, co hiéu luc.

[4.5] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 16/4/2025 (but luc so
158) thé hién: Trén quyén st dung dat thé chap con co6 cac tai san gom: 01 cin
nha cap 3 mat trét, mot lau, mot ham; 02 cin nha cap 4 (s6 nha I, 9H), 01 nha
xudng. Theo trinh bay cia dng H trén dat chi c6 6ng H sinh song.

[4.6] Theo Noi dung tra 101 xac minh ngay 25/02/2025 (bt luc so 144),
Cong an phuong H cung cap tai dia chi G, khu pho A, phuong H, TP ., tinh Dong Nai
¢6 04 nhan khau sinh séng gom: Ong Hoang Tsan H,baLé Thi T2,6ng Hoang Tsan Minh T3,
ba Tsan My L.

[4.7] Theo No1 dung tra 161 xac minh ngay 08/5/2025 (bt luc s6 192), Cong
an phuong H cung cap tai dia ch1 9K, to I, khu pho A, phu’(mg H, TP ., tinh Pong
Nai co nhusng nhan khau sinh song g6m: Ong Nguyén Quéc B, ba Tru:(mg Thi X, ong
Nguyén Qudc D1, 6ng Nguyen Quoc D2, sinh nam 1997. Tai dla Chl 9H., 0 I, khu pho A,
phuong H, TP ., tinh Pong Nai ¢6 nhitng nhan khau sinh song gom: Ba Nguyén Thi
P 6ng Pham Xuéan P1,chdu Pham Thi Quynh H1.chau Pham Thi Binh M. chédu Pham Dtc T4.

[4.8] Theo Picu 11 Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu cua nguoi khac s6 19292/23MN/HDPBD ngay 25/9/2023, 6ng
Hoang Tsan H dong ¥ tai san gan lién véi tai san thé chap ciing thudc tai san thé chap.
Can ctr Chung thuw tham dinh gia so 4268/CT-PNI ngay 24/10/2023, cong trinh
xay dung trén dat bao gom: 01 cin nha cap 3 (c6 tang lau), 01 nha xudng va 02
can nha cép 4 (sé nha I va 9K, t6 I, khu phd A, phuong H, TP ., tinh Pong Nai) Can
ctr Cam két thé chap phan tai san chwa hop 18 ngay 25/9/2023, ong Hoang Tsan Hcam
ket thé chap toan bo dién tich dat, tai san gan lien véi dat gom cac cong trinh xay
dung, cay trong trén dat va cac tai san khéc gan lién véi dat da va/hoic chua duoc
cong nhan quyén so hitu (ké ca cac vat phu gan lién VO’I phan cong trinh xay dung)
cac khoan hoa loi, lo1 ttrc phat sinh tir cac tai san gan lién voi dat néu trén. Piéu
nay cho thay dng H khiang dinh nha dat trén thudc quyén so hitu, dinh doat cta 6ng
H va dong ¥ Ngan hang c6 quyén ban dé xir Iy no.

[4.9] Theo bién ban lam viéc ngay 30/7/2025 (but luc s6 216-217), ong
Hoang Tsan H trinh bay: “Trong d6 01 cin nha cap 3 (c6 tang lau), 01 nha xuong 1a tai
san cia toi. 02 cin nha cap 4 (s6 nha I va 9K, to I, khu pho A, phuong H, TP ., tinh
DPong Nai) khong phai 1a tai san do to6i xay dung. Truong hop bén Ngan hang xir
Iy tai san thé chap la quyén st dung dat theo quy dinh tai hop dong thé chap, toi
dong y dé bén Ngan hang dugc quyén ban, xtr Iy dong thoi toan bo tai san trén dat
va cac cong trinh xay dung khéac gan véi tai san thé chap tai thoi diém xi 1§77,

Tuy nhién ong H khong cung cap dugc giay to lién quan thé hién nha 9H va
9K, t6 I, khu pho A, phuong H, TP ., tinh Pong Nai thudc quyén sé hiru cuia nguoi



khac. Nhirng nguoi dang sinh song tai hai can nha trén da duoc Toa an tong dat
hop 1é cac vian ban to tung nhung khong dén Toa an lam viéc, khong trinh bay v
kién.

[4.10] Can ct khoan 1 Diéu 325 B luat Dan su nim 2015 quy dinh: *“/.
Trieong hop thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san gdn lién voi
dat va ngueoi sir dung dat dong thoi la chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat thi tai
san dwoc xir [y bao gom ca tai san gdn lién véi dat, trie truong hop cé théa thudn
khac”.

An 16 s6 11/2017/AL ¢6 ndi dung: “...Truwong hop trén dat c6 nhiéu tai san
gdn lién véi dat ma cé tai san thude so hitu cia nguoi sir dung dat, cé tai san
thuéc s6 hivu ciia nguwoi khac ma nguwoi sie dung dat chi thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lien véi dat thude sé hitu ciia minh, hop dong thé chap ¢é néi
dung va hinh thitc phit hop véi quy dinh ciia phdap ludt thi hop dong thé chap
co hiéu luc phap luat...

.. Trueong hop bén thé chap va bén nhéan thé chap théa thudn bén nhéan
thé chap dwoc ban tai san bao dam la quyen sir dung dién tich dat ma trén dat cé
nha thuéc so hivu ciia nguoi khac khéng phai la ngwoi sir dung dat thi can danh
cho chii s6 hivu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn chuyén
nhwong)”. Noi dung cia vu an nay phu hop véi noi dung caa An 18 sb
11/2017/AL.

[4.11] Tir cac can ¢t néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay mac du Hop dong
thé chap quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngu’()'i khac s6
19292/23MN/HDBD ngay 25/9/2023, ong Hoang Tsan H chi thé chap quyen st dung
dat ma khong thé chap tai san gan l1en voi dat thi Ngan hang TMCP P2 van co
quyén yéu cau co quan ¢o tham quyén xur ly tai san la quyén sir dung thua dat s6
183, to ban do s6 36, phuong H, TP ., tinh Pong Nai va toan b tai san gan lién véi
quyén st dung dat d¢é thu hoi no nhung danh cho chu sé& hiru nha trén dat duogc
quyén tu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d6 néu ho c6 nhu cau.

Do d6, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no
phu hop véi thoa thuan cia Hop dong thé chap va cac quy dinh tai Diéu 299,
Diéu 323 cua Bo luat Dan su nam 2015, Diéu 95 cta Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010 nén c6 co s& nén chap nhan.

[5] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Can ctt quy dinh tai Diéu 157 Bo
luat T6 tung dan sy, b1 don Cong ty TNHH P3 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 13 4.000.000 dong, bi don cling dong ¥ chiu chi phi nay. Do Ngan hang
TMCP P2 d3 nop tam tng s6 tién trén nén Cong ty TNHH P3 c6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang TMCP P2 so tién 4.000.000 dong.

[5] Vé an phi dan su so tham: Cong ty TNHH P3 phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 112.468.665 dong. Hoan tra cho Ngan hang TMCP
P2 s6 tién tam Gng an phi da nop.

[6] Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Df’ing Nai tham gia
phién toa phu hop véi cac ching cr ¢6 tai ho so vu an va nhan dinh cia Hoi d("‘)ng
x€t X nén duoc chép nhan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:



Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 147, 157, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su;

Cian cr cac Diéu 116, 117, 293, 299, 317, 319, khoan 7 Diéu 323 B0 luat
Dan su nam 2015;

Cian ctr cac DPiéu 91, 95 Luat Cac to chitc tin dung nim 2010 (nay la cac
Diéu 100, 103 Luat Céc t6 chirc tin dung nam 2024);

Ap dung An 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va duoc cong bo theo Quyét dinh
s0 299/QD-CA28 thang 12 ndm 2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén t6i cao;

Can cu Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 ndm 2022 cua Chinh
pht vé diang ky bién phap bao dam; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu;

Cian cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cuia
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Ngan hang TMCP
P2 d@6i voi bi don Cong ty TNHH P3 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Buoc Cong ty TNHH P3 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP P2
tong so tién (tam tinh dén hét ngay 23/9/2025) la: 4.468.665.186 dong (Bon ty,
bon trim sdu muoi tam triéu, sau traim sau muoi 1[am nghin, mot tram tam muoi
sau dong). Cu thé: no goc 3.742.647.546 dong (Ba ty, bay trim bén muoi hai triéu,
sau tram bon muoi bay nghin, nam trim bon muoi sau dong); 14i trong han 0 dong
(khong dong); 13i qua han 725.989.817 dong (B trim hai muoi lam triéu, chin
tram tdAm muoi chin nghin, tAm trim mudi bay dong); 13i cham tra 27.823 dong
(Hai muoi bay nghin, tdm trim hai muoi ba dong).

K¢ tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty TNHH P3 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ciia so tién no goc
chura thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh l4i suat cho vay theo ting thoi ky
cua Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

2. Trong truong hop Cong ty TNHH P3 khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no, Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no nhung danh cho chi s¢ hitu nha trén
d::flt duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu ho co6 nhu
cau.



Tai san dam bao thi hanh 4n 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat toa lac tai thira dat s6 183, to ban do so 36, phuong H, TP ., tinh Df‘)ng Nai, da
duoc cap Giay chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat so DG 458208 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
15/6/2022, cap nhat thay doi ngay 11/8/2023, dung tén 6ng Hoang Tsan H theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac
s6: 19292/23MN/HDBD ngay 25/9/2023. Tai san trén duoc dang ky thé chap tai
Vin phong dang ky dat dai tinh D ngay 26/9/2023.

Trudng hop s6 tién thu duoc tir tai san bao dam khong du thanh toan hét no
cho Ngan hang TMCP P2 thi Cong ty TNHH P3 van phai tiép tuc tra hét s6 no cho
Ngan hang TMCP P2. Truong hop phat mai tai san con du thi duogc tra lai cho ong
Hoang Tsan H.

Sau khi Cong ty TNHH P3 hoan tat nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP P2
c6 trach nhiém tra lai ong Hoang Tsan Hban chinh giay to sau: Giay ching nhan quyén
sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé6 DG 458208 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 15/6/2022, cap nhat thay doi ngay
11/8/2023, dung tén 6ng Hoang Tsan H.

3. Vé 4n phi: Cong ty TNHH P3 phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so
tham 1a 112.468.665 dong (Mot tram mudi hai triéu, bon trim sau muoi tAm nghin,
sau tram sau muoi lim dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P2 s6 tién 56.044.000 dong (Nim muoi sau
triéu, khong traim bon muoi bon nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo Bién
lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0005036 ngay 09 thang 12 nim 2024 cla
Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 1 — Dong Nai).

4. Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mat c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét hop 1¢.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, twr nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 — Doéng Nai;

- Céc duong su;

- THADS tinh Pong Nai;

- Luu hd so vu an.
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