TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - BAC NINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n: 64/2025/HINGD - ST
Neay 23/9/2025

Vv “Chia tai san chung sau ly hon, yéu
cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong
quyén s dung dat vo hiéu”

’ ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KHU VUC 5 - BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hiéu

Céc Héi tham nhan dan : Ba Hoang Thi Viét Ha, ba Vii Thi Mai.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Vian Khiét — Tham tra vién Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Béc Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Son Dong tham gia phién toa:
Ong Hoang Minh Puc - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 08 va 23 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5 —
Bac Ninh xét xit so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 106/2024/TLST- HNGD,
ngay 19 thang 11 nim 2024 (nay la s6 68/2025/TLST-HNGD ngay 01/7/2025 cta
TAND khu vuc 5 — Bac Ninh), vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon, yéu cau tuyén
b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 28/2025/QDXXST-DS, ngay
01 thang 8 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2025/QDST-DS ngay
18/8/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 19/2025/QDST-HNGD ngay
08/9/2025 gitra:

- Nguyén don: Ba Vi Thi T, sinh nam 1981. C6 mat.

Noi cu tra: Thén S, xa S, tinh Bac Ninh.

- Bi don: Ong Nong Van Q, sinh nam 1975. C6 mat.

Noi cu tri: Thon C, xa S, tinh Bac Ninh.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1954. C6 mit ngay 08/9 ving mit ngay 23/9.
2. Ong Vi Ban T1, sinh nim 1975. C6 mit.



Noi cu tri: Thon S, x4 S, tinh Bic Ninh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Ngoc C, sinh ndam 1976. Ving mit, Xin xét Xt ving mit.
2. Ba Nong Thi Q1, sinh nam 1980. V:fmg mit, Xin Xét X ving mat.
Cung noi cu tra: Thon C, xa S, tinh Bac Ninh.

3. Ong Vi Van L, sinh nam 1950. C6 mat.

4. Ba Giap Thi H, sinh nam 1976. Vang mit.
Cung noi cu tra: Noi cu tra: Thon S, xa S, tinh Béic Ninh.

5. Uy ban nhan dan xi S do 6ng Ngoc Pttc V — Phé Chu tich UBND xa S Ia
dai dién theo uy quyén. Vang mit, xin xét Xtr ving miit.

6. Chi hoi cuu chién binh thon C, xd S do ong Vi Van H1 — Chi Ho1 trudng
chi ho1 CCB thon chao la dai dién. Véng mat, Xin xét X Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khéi kién va nhitng loi khai trong qua trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa nguyén don ba Vi Thi T trinh bay:

Ba két hon cung 6ng Nong Vin Q vao nim 2001, trong qua trinh hon nhan
phat sinh mau thuan nén nam 2022 Toa 4n nhan dan huyén Son Pong giai quyét
thuan tinh ly hon; vé tai san con mot sb tai san chua yéu cau Toa an giai quyét. Do
hai bén khong tir phan chia dugc nén ba yéu cau Toa an giai quyét nhitng tai san sau:

Vé quyén sir dung dat: thira dat s6 329, to ban do s6 35, dién tich 113,2m? tai
thon C, xa V, huyén S, tinh Bic Giang dimg tén ho 6ng Nong Vin Q. Ba dé nghi
duoc huéng 40% gia tri thira dat, ong Q 60% gia tri thira dat.

Vé no chung: ba T dé nghi chia khoan ng vay cua ba Nguyén Thi N s6 tién
130.000.000 dong va 6ng Vi Ban T1 1a 75.000.000 df‘)ng; 9 ‘

Ngoai ra ba con yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuwong quyén s
dung dat thira dat s6 329, to ban d6 so 35, dién tich 113,2m?, mang tén ho gia dinh
ong Nong Van Q tai thon C, xa V, hyén S gitra ong Nong Van Q va vo chong ong
Dao Ngoc C, ba Nong Thi Ql va 101 chung thu.’c‘ cua Uy ban nhan dan xaV VOl thira
dat trén 1a vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo6 hi€u, budc vo chong dng Dao
Ngoc C, ba Nong Thi Q1 pl[uii tra lai thwra dat va ngo6i nha gan lién trén dat cho ba va
ong Q nhu hién trang ban dau.

2. Bi don éng Néng Vin Q xéc nhdan mét phan 161 khai ciia nguyén don, nguoi co
quyen lgi va nghia vu lién quan trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa éng
Q trinh bay:

* Ong két hon cung ba Vi Thi T vao nim 2001, nim 2022 Toa an nhan dan

huyén Son Pong giai quyét thuan tinh ly hon; vé tai san da chia theo ban 4n s6
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26/2024/HNGD-PT ngay 10/7/2024. Doi véi yéu cau khéi kién ctiia ba Vi Thi T yéu
cau Toa an chia 1a thira dat so 329, to ban d6 s6 35, dién tich 113,2m?2, mang tén ho
gia dinh 6ng Nong Van Q tai thon C, xa V, hyén S (nay la thon C, xa S, tinh Bac
Ninh), 6ng khong nhat tri vi thira dat trén c6 nguon goc tir bé me 6ng dé lai da duoc
cap giay chung nhan quyén sit dung dat tir naim 1999 (truéc thoi diém ong két hon
vol ba T), dén nam 2014 duoc cép doi lai so6 do thay doi dia gi61 hanh chinh, dién
tich dat tang thém 1a do viéc do bang thudc diy va may dién tir nén co6 su sai so,
trong qua trinh sir dung dat, 6ng khong giao dich nhan chuyén nhuong véi ai, khong
khai pha thém. Do vay, ong khang dinh thira dat nay 1a cia riéng ca nhan ong, khong
nhap vao khoi tai san chung giira dng va cac thanh vién khac trong gia dinh trong d6
co ba Vi Thi T.

D6i véi dé nghi Toa an tuyén bod hop Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat so 329, to ban d6 s6 35, dién tich 113,2m2 mang tén ho gia dinh ong
Nong Van Q tai thon C, x3 V, huyén S gifra ong Nong Van Q va vo chong dng Dao
Ngoc C, ba Nong Thi Q1 va 16i chirng thuc ciia Uy ban nhan dan xa V véi thira dat
trén 1a vo hiéu, giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, budc vo chong dng Pao
Ngoc C, ba Nong Thi Q1 phai tra lai thira dat va ngdi nha gan lién trén dat nhu hién
trang ban dau thi dng hoan toan khong nhat tri vi thira dat trén la cta riéng c4 nhan
ong nén ong cé quyén chuyén nhuong cho ngudi khac, hop dong da dugec UBND xa
A% chl’mg,thl.rc theo dt;mg quy dinh cua phap lué_it; ‘

D01 vai1 yéu cau doc lap, ong khong nhat tri véi yéu cau doc lap cua ong Yi
Ban T1, ong xac nhan trong ,thbfi ky hon nhan c¢6 ng ong V1 Ban Thanh S0 tié}n
20.000.000 (1“6ng nén chi chap nhan cung ba T tra 6ng V1 Ban Thanh s0 tién
20.000.000 dong (6ng chiu tra 10.000.000 dong).

Do6i vé6i yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi N: dng cho rang trong thoi ky hon
nhan chi c6 vay 50.000.000 dong cia ba N vé mua xe may cho ba T nén dng chi
chap nhan cung ba T chiu khoan no nay.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n: Ong Q c¢6 yéu cau phan td, ong yéu
cau ba T cung c¢6 trach nhiém tra Chi héi cuu chién binh thon C1 sb tién vay la
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) va lai phat sinh. Tuy nhién, dén ngay
30/6/2025, 6ng da tu tra Chi hoi cuu chién binh thén Chao so tién goc 30.000.000
dong va lai phat sinh tinh dén ngay 30/6/2025 1a 12.600.000 dong. Tong ca goc va lai
12 42.600.000 dong (Bon muoi hai triéu sau trim nghin dong). Nay dng dé nghi ba T
cO nghia vu tra lai E‘mg Y5 s6 tién ong da tra chi ho1 cuu C]f‘liél’l binh thong Chél(l.

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap: ba Nguyén Thi N
trinh bay: Nam 2017, ba c6 cho 6ng Nong Van Q va ba Vi Thi T vay tong soO tién
130.000.000 dong (mdt tram ba muoi triéu dong chan). Do 1a quan hé me con vdi
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nhau nén ba khong 1ap thanh van ban giay to gi, ba 1a nguoi truc tiép dua tién cho
ong Q. Muc dich dng Q va ba T vay so tién trén la dé tra no tién mua dat. S6 tién nay
1a tién cua c4 nhan ba cho 6ng Q, ba T vay, khong lién quan dén cac thanh vién trong
gia dinh ba.

DPén nay s6 tién trén 6ng Q va ba T van chua tra ba s6 tién da vay.Nay ba dé nghi
Toa an giai quyét budc 6ng Nong Van Q va ba Vi Thi T tra ba so tién 130.000.000
dong (mot trim ba muoi triéu dong) tién goc. Cu thé: Toi yéu cau dng Q va ba T moi
ngudi chiu % so tién goc 1a 65.000.000 dong (sdu muoi lam triéu dong) tién goc,
khong yéu cau tinh 13i suat.

4. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau doc lap ong Vi Ban T1

trinh bay: ba Vi Thi T sinh nam 1981 la em gai cua 6ng, nam 2001, ba Vi Thi T va
ong Nong Vian Q két hon véi nhau. Trong qué trinh hon nhan, do khong c¢é tiéng noi
chung, mau thuan vo chong gitta 6ng Q va ba T tram trong nén di duoc Ta an giai
quyét cho 6ng Q va ba T ly hon nam 2022. Tuy nhién, d6i v6i khoan no 6ng cho dng
Q va ba T vay chua dé nghi Toa an giai quyét nén toi tiép tuc dé nghi Toa an giai
quyét nhu sau: 9 o
Ngay 26/ 11/2‘019, ong co cho 6ng Nong Vian Q va ba Vi Thi T vay tong so tién
75.000.000 dong (bay muoi lam triéu dong chan), Do la quan hé anh em vé1 nhau
nén O6ng khong 1ap thanh van ban giay to gi, ong la nguot truc tiép dua tié}’l cho Ong
Q’VE‘l‘bE‘i T. Muc‘dich ong Q va ba T vay so tién trén la dé phat trién kinh te gia dinh.
SO tién nay la tién cua vo chong ong. Vo ong tén la Giap Thi H, sinh ndm 1976.
Nay ong dé nghi Toa an giai quyét budc ong Nong Vian Q va b:c‘l ViThi T tra ong sO
tién 75.000.000 dong (bay mu:od !ém ‘Eriéu dong) tién goc. Cu thé: Ong yéu cau ong Q
va ba T moi nguoi chiu %2 s6 tién goc la 37.500.000 dong (ba muoi bay tri¢u nam
tram nghin dong) tién goc, khong yéu cau tinh 1a1 suat.

5. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Vi Van L trinh bay: Trong thoi ky
hon nhan, ba T va éng Q co6 vay cua gia dinh 6ng nhiéu lan cu thé: nam 2017 vay
80.000.000 dong; nim 2018 vay 50.000.000 dong. Ba N 1a vo ong d3 c6 don yéu cau
doc 1ap nén 6ng dong ¥ véi yéu cau doc lap cia ba N.

6. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Giap Thi H trinh bay: Trong thoi
ky hon nhan, 6ng Nong Vian Q ba Vi Thi T c6 vay cia gia dinh nhiéu lan nhung
khong viét gidy bién nhan. Tong sb tién ong Q,ba T bay cia vo chong ba la
75.000.000 dong. Ong T1 la chong ba di c6 yéu cau doc 1ap nén ba dong y véi yéu
cau doc lap cua 6ng T1.

7. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Dao Ngoc C, ba Nong Thi Q1
trinh bay: Khoang thang 8/2024 (dwong lich) vo chong ba cé théa thuan nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat véi ong Nong Van Q. Noi dung
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hop déng: Ong Q chuyén nhuong thira dat s6 329, to ban do s6 35, dién tich 118,2m?2
va tai san trén dat 1a ngdi nha mai thai 02 tang kién co tai Thon C, xa V. Gia tri thira
dat 1a 2.700.000.000 dong (hai ty bay tram triéu dong), vo chong ong da tra ong Q
1,1 ty dong. Pén khi Hop dong dugc UBND x4 V chimg thuc, vo chong 6ng da tra
du cho ong Q 2,7 ty dong, ong Q da ban giao dat va tai san trén dat cho vo chong
ong quan 1y, str dung ké tir ngay 11/10/2024. Sau khi Hop dong duoc chimg thuec,
ong Q c6 dén Van phong dang ky dat dai huyén S lam thu tuc sang tén cho vo chong
toi nhung khong lam dugce do ba T ¢6 don dé nghi khong thuc hién thu tuc dang ky
sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat doi voi thira
dat trén.

Nay ba T khéi kién, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat, dng ba nhan thay ngudn goc thira dat co tir
trude thoi diém ong Q va ba T két hon nén xéac dinh 1a tai san riéng cia d6ng Q nén
méi nhan chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong da hoan thanh, duoc UBND x4
V ching thuc nén Hop dong trén 1a hop phap, dung quy dinh phap luat nén dé nghi
Tda an cong nhan tinh hop phap cua hop dong trén. Ngoai ra 6ng ba xin vang mit tai
tat ca phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai chirng ctr va hoa giai, xin vang mat
tai tat ca phién toa do Toa 4n to chirc.

8. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la U (nay la UBND xa S) trinh bay:

Ngay 11/10/2024, UBND xi V nhan duoc yéu cau ching thuc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ciia dng Nong Van Q.
Noi dung hop dong bén chuyén nhuong 1a éng Nong Van Q, sinh nam 1975, bén
nhan chuyén nhuong la éng Pao Ngoc C, sinh nim 1976 va ba Nong Thi Q1, sinh
nim 1980. Sau khi nhan duoc yéu cau ching thuc, UBND xa d3 yéu cau dng Nong
Vin Q cung cap giay to, tai lidu lién quan dén noi dung tranh chap vé chia tai san sau
ly hon gitta ba Vi Thi T va 6ng Nong Van Q. Déi véi quyén sit dung dat tai thira sb
329, tir ban d6 s6 35, dién tich 118,2 m? (dat & 95m?, dat trong cay lau nam 18,2m?),
dia chi thira dat tai thon C, x3 V, ong Nong Vin Q di cung cap Giay chung nhan
quyén st dung dat sd phat hanh N 87973, s6 vao s6 cap gidy chirmg nhan quyén str
dung dat s6 00962 QSDD/00962 do UBND huyén S cap ngay 10/12/1999 va giay
chirg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sb
phat hanh BR 398215, s6 vao so cap GCN: CH 00146, do UBND huyén S cap ngiy
22/12/2014 (duoc cap doi tir giay chimg nhan quyén sit dung dat s6 N 87973, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00962 QSDD/00962 do UBND huyén
S cap ngay 10/12/1999). Dién tich dat trong gidy chimg nhin quyén str dung dat,
quyén sé& hitu nha va tai san khac gan lién vé6i dat so phat hanh BR 398215, s6 vao so
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cap GCN: CH 00146, do UBND huyén S cap ngay 22/12/2014 ting 18,2m? so véi
giay chung nhan s6 N 87973, s6 vao so cap giay chimg nhan quyén str dung dat s6
00962 QSDD/00962 do UBND huyén S cap ngay 10/12/1999. Nguyén nhan do truéc
day thtra dat duoc do dac bang thu cong, nam 2014, dat duoc do bang may dién tir
nén dién tich dat tang thém. Trong sudc qua trinh st dung dat, gia dinh 6ng Nong
Vian Q khong nhan chuyén nhuwong, khong khai pha thém.

Do6i véi yéu cau cua ba Vi Thi T yéu cau Toa an nhan dan huyén Son Pong
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong QSDP di duoc UBND x3 V chung thuc ngay
11/10/2024 d6i véi thira dat s6 329, t& ban do so 35, dién tich 113,2m?2 giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nong Van Q va bén nhan chuyén nhuwong la 6ng Pao Ngoc C,
ba Nong Thi Q1. Thoi diém UBND x4 V nhan dugc yéu y ching thuc hop dong
chuyén nhuong ctia 6ng Nong Van Q2, UBND xi V khong nhan duoc van ban nao
thé hién ong Nong Vin Q sap nhap thira dat trén vao tai san chung ctia 6ng Nong
Van Q vaba Vi Thi T.

Theo cac giay to, tai liéu 6ng Nong Van Q da cung cap, UBND x3 V xéac dinh
tai san la nha trén thira dé,t s6 329, tir ban df) s6 35 da duoc giao cho 6 ong Nong Van
Q quan Iy va thira dat so 329, to ban do so 35, dién tlch 113,2m?2 (Dat 0 95m2; Pat
trong cay lau nam 18,2m2). Giay chu’ng nhan quyén st dung dat so phat hanh N
879373; s6 vao so cap giay CNQSDD s6 00962 QSDD, do UBND huyén S cap ngay
10/12/1999 (cap trudc khi két hon véi ba Vi Thi T), 1a tai san riéng ctia 6ng Nong
Vin Q. Can ctr khoan 1. Diéu 45 Luat Dat dai 2024, UBND xa V d tiép nhan ho so
va chimg thuc Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 chimg thuc 359, quyén s6 01/2024-SC171ID. GD ngay 11 thang 10 nam 2024
theo ding trinh tw thu tuc.

9. Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan la Chi hoi cuu chién binh thon C. xa S
do 6ng Nguyén Vin H2 trinh bay: Ngay 01/01/2022, Chi hoi cuu chién binh thén C,
x4 V (nay la thon C, x3 S). C6 cho dng Nong Van Q va ba Vi Thi T vay s6 tién 1a
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), hai bén co thda thuan lii suat 1a 1%/ 01
thang, thoi han vay 1a 05 nam. Sau khi ky két hop dong, chi hoi cuu chién binh thon
C di giao s6 tién 30 triéu dong cho 6ng Q, ba T. Hang nim 6ng Q la nguoi truc tiép
dong 1ai day du.
Ngay 30/6/2025, dng Q da tra du so tién goc 1a 30.000.000 dong va 1ai phat sinh 1a
12.600.000 dong, tong so no trén 42.600.000 dong (bon muoi hai triéu sau tram
nghin dong chan). Hai bén c6 ky két bién ban thanh Iy hop dong ngay 30/6/2025.



Do vay, C2 hoi cuu chién binh thon chao xac dinh ong Nong Van Q da thuc hién
xong nghia vu ctia minh, d6i véi phan 6ng Q ndp ca cho phan cua ba T, dé nghi Toa

an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa cac duong su giit nguyén quan diém da trinh bay, khong thong
nhat duoc véi nhau vé toan bd noi dung vu an.
*Dai dién Kiém sat vién phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n:

* Viec tuan theo phdp ludt ciia tham phén trong thoi gian chuan bi xét xir:

- Tham quyén giai quyét vu an cua Toa an: Toa an da thu Iy giai quyét vu an
dtng theo quy dinh cua phap luat tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 BTTDS.

- Viéc xac dinh mdi quan hé phap luat: Toa an tién hanh thu ly, giai quyét vu
an theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 26 cua Bo luat TO tung dan su.

- X4c dinh vu viéc thudoc tham quyén ctia Vién kiém sat tham gia phién toa:
dung theo Khoan 2 Piéu 21 B luat TTDS.

- Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ciia nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, ding theo DPiéu 68, 77 BLTTDS

- Viéc Toa an tién hanh thu thap chting cu: tién hanh lay 101 khai cia duong
su, yéu cau co quan, to chirc cung cap tai liéu, chung cir; tién hanh xem xét, tham
dinh tai cho va dinh gia tai san, thong bdo ma phién hop, thanh phan phién hop, tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr, khong tién
hanh hoa giai 1a dung theo cac diéu 97, 98, 99, 101, 104, 207, 208, 209, 210, 211
BLTTDS.

- V& thoi han chuan bi xét xu: ding quy dinh tai Piéu 203 ciia BLTTDS.

- Vé quyét dinh dwa vu an ra xét xi: da ghi day di noi dung theo Khoan 1
Diéu 220 BLTTDS.

- Vé thoi han Toa an guri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru: Toa an chuyén
ho so cho Vién kiém sat nghién ctru: dting quy dinh tai Khoan 2 Piéu 220 BLTTDS.

- Viéc thu Iy vu an cua Toa an: Viéc tiép nhan va xu 1y don khoi kién, thu 1y
vu an cua Toa an dung theo quy dinh tai Piéu 191, 195 BLTTDS. Viéc giao nhan
thong bao thu 1y cho VKS va cho duong su dung theo quy dinh tai 196 BLTTDS.

- Vé viéc giao cac van ban cua Toa an cho duong su: Tham phan da tién hanh
cap, tong dat, niém yét cac vin ban cia Toa an dén duong su déu ding theo quy dinh
tai diéu 177, Dicu 178 BLTTDS.

* Viéc tudn theo phap ludt ciia Héi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:
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- Tai phién tdoa hom nay, Hoi dong xét xir di tuan theo dung cac quy dinh cia
BLTTDS vé viéc xét X1t so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat to tung clia ngudi tham gia t6 tung dan su trong qué trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:
Nguyén don da thuc hién ding, day du quyén va nghia vu to tung cia minh theo quy
dinh tai Pieu 70, 71 BLTTDS.

Bi don da thuc hién dung, day di quyén va nghia vu to tung ctia minh theo
quy dinh tai Diéu 70, 72 BLTTDS.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan thuc hién dung, day di quyén va nghia
vu td tung cua minh theo quy dinh tai biéu 70, 73 BLTTDS

Ve dwong loi giai quyét vu an: Pé nghi HDXX!

Ap dung: Khoan 1 Piéu 28; Piém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;

biéu 147; Diéu 157; Piéu 165; Diéu 217; Diéu 218: Diéu 201; Piéu 202; Piéu 244;
biéu 227; Diéu 228; Diéu 271, khoan 1 Diéu 273; Diéu 280 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; Piéu 1 Luat s6 85/QH/2025 ngay 25/6/2025 cia Quoc Hoi; Diéu 33;
biéu 43; Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 213; Diéu 219; Diéu 463; Diéu
466; Dicu 469; Dicu 470 BJ luat dan sy ndm 2015; dieém d, khoan 1 Dicu 12; Dicu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an, xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Vi Thi T yéu cau ong Nong Vian Q
chia tai san chung la thtra dat s6 329, to& ban d6 so 35, dién tich 113,2m? tai thon C,
x4 V, huyén S, tinh Bic Giang da duoc Uy ban nhan dan huyén S (nay 1a UBND xi
S) cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 DD 306179 ngay 22/12/2014 cho h
ong Nong Van Q.

2. Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Vi Thi T vé viéc tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong QSDD da dugc UBND x4 V ching thuc ngay 11/10/2024 d6i véi
thtra dat s6 329, t& ban do so6 35, dién tich 113,2m?2 giira bén chuyén nhuong la dng
Nong Van Q va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pao Ngoc C, ba Nong Thi Q1.

3. Buoc 6ng Nong Vian Q phai trich chia cong strc trong nom, bao vé d6i véi
thtra dat s6 329, to ban do so6 35, dién tich 113,2m? tai thon C, xa V, huyén S, tinh
Béc Giang cho ba Vi Thi T s6 tién 238.228.0004.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nong Vian Q, budc ba Vi Thi T phai tra
ong Q so tien 21.300.000d = ¥ so tién 42.600.000d, 6ng Q da tra Hoi cuu chién binh
thon C xa V (nay la thon C, xa S).

5. Ché‘ip nhan mot phf:,in yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi N. Budc ba Vi Thi
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T va 6ng Nong Vian Q, moi ngudi phai tra ba N so tién 25.000.000d.

6. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Vi Ban T1. Budc ba Vi Thi T
va ong Nong Vian Q, moi nguoi phai tra 6ng T1 so tién 10.000.0004.
7. Vé an phi:

- Ba Vi Thi T phai chiu 14.726.000d an phi dan su so tham. X4c nhan ba T da
ndp so6 tién 12.000.000d theo bién lai thi tién tam Gng s6 0008626 ngay 19/11/2024
va so tién 300.000d tam ung 4n phi theo bién lai s6 0005447, ngay 22/5/2025 cia
Chi cuc THAND huyén S nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 5, tinh Bic Ninh.
Ba T con phai tiép tuc ndp so tién 2.426.0004d.

- Ong Nong Van Q phai chiu 1.750.000d an phi dan su so thim. Xac nhan 6ng
Q da nop 750.0004 tién tam tng an phi theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
0005463 ngay 06/6/2025 cua Chi cuc THAND huyén S nay la Phong thi hanh an dan
su khu vue 5, tinh Bic Ninh. Ong Q con phai tiép tuc ndp s tién 1.000.000d.

- Ong Vi Ban T1 phai chiu 2.750.000d an phi dan su so thim. Xac nhan ong
T1 da nop so tién 1.250.0004d tién tam Ung an phi theo bién lai s6 0008628 ngay
10/12/2024 cua Chi cuc THAND huyén S nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc
5, tinh Bac Ninh. Ong T1 con phai tiép tuc ndp s6 tién 1.500.0004 nita.

- Mién toan bo an phi cho ba Nguyén Thi N.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an di duoc tham tra tai phién toa;
cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét X nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tda mot s6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
dén lan tht 2 va co ¥ kién xin xét xir ving mit, nén Hoi dong xét xir xét xir vang mit
theo quy dinh tai Piéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé quan hé phdap ludt: Ba Vi Thi T khéi kién phan chi tai san chung sau ly hon
vo1 ong Nong Van Q co dia chi tai thon C, xa V, huyén S (nay 1a thon C, xa S, tinh
Bic Ninh). Cac duong su déu cu trt tai x3 S, tinh Bac Ninh. Can ¢t Nghi quyét s6
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé viée
thanh 1ap Toa 4n nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi
tham quyén theo 13nh tho ctia Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc.
Toa an nhan dan huyén Son Pong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5- Bic Ninh) thu
Iy va giai quyét vu an la dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, khoan 1
biéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.



[3] Vé tai san chung, yéu cau Toa én phéan chia va yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat vé hiéu, giai quvét hdu qua hop dong vé hiéu:

3.1. Boi voi yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi T yéu cau chia tai san chung 1a
thtra dat s6 329, to ban do so 35, dién tich 113,2m? tai thon C, xa V, huyén S, tinh
Bic Giang (nay la thon C, xa S) dtng tén ho gia dinh 6ng Nong Vin Q.

Xét thay vé ngudn goc thira dat: day 1a thira dat 6ng Q duogc bd me ting cho va
duogc cap giay ching nhan quyén sir dung tir nim 1999, dén nam 2014 do c6 thay doi
dia gi6i hanh chinh nén 6ng Q da lam thu tuc cap doi lai gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat.

Ba T cho rang nim 2014, khi 6ng Q lam thu tuc cap lai gidy chirng nhan quyén
str dung dat thi dng Q da sat nhap vao khoi tai san chung va dén ngay 22/12/2014
duoc Uy ban nhan dan huyén S cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 DD
306179 dbi véi thira dat s6 329, to ban d6 s6 35, dién tich 113,2m? tai thén C, xa V,
huyén S, tinh Bac Giang (nay la thon C, xa S) dung tén ho gia dinh 6ng Nong Van Q.
Ba T cho rang theo ho so cap doi nam 2014 va Giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 DD 306179 thi Thira dat so 329, to ban d6 s6 35 c6 dién tich 113,2m?, trong d6 c6
95m? dat & nong thon va 18,2m? dat trong cay lau nim. Dién tich thtra dat ting 1én
18,2m? la tai san, cong suc hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén day la tai san
chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, ba T khong dua ra duoc
chimg ctr nao chimg minh 6ng Q d3 sap nhap thira dat nay vao tai san chung cia dng
Q va ba T. Ong Q khong thira nhan da sap nhap thira dat nay vao tai chung. Mit
khac, trong don dé nghi cap lai, cap doi Giay chimg nhan quyén st dung dat ngay
27/11/2014, tai phan ké khai cia ngudi dang ky, ong Q ciing chi ké khai ho tén ong
Q la nguo1 dang ky.

Vé dién tich dat ting thém ong Q, ba T déu trinh bay trong thoi ky hon nhan
khong c6 mua ban, trao doi thém dién tich dat véi ai, dai dién UBND xa V (nay la xa
S) trinh bay. Nguyén nhan dién tich dat ting thém do trudc day thira dat duoc do dac
bang thu cong, nim 2014, dat dugc do bang may moc dién tir nén dién tich dat ting
thém. Do vay xac dinh dién tich dat ting thém 1a do trudc day do dac bang thu cong,
sau nay do dac bang may moc.

Diéu 43 Ludt hén nhén va gia dinh quy dinh:

1. Tai san riéng ciia vo, chong gom tai san ma moi nguoi cé triwde khi két hon;
tai san dwoc thira ké riéng, duoc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan; tai san dwoc
chia riéng cho vo, chéng theo quy dinh tai cac dieu 38, 39 va 40 cua Ludt nay, tai
san phuc vu nhu cau thiét yéu ciia vo, chong va tai san khac ma theo quy dinh ciia
phdp luat thuée sé hiru riéng ciia vo, chong.
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Nhu vay, ba T cho rang nam 2014, déng Q da sap nhap thira dat thia dat sb
329, to ban d6 so6 35, dién tich 113,2m? tai thon C, xd V, huyén S, tinh Bac Giang da
dugc Uy ban nhan dan huyén S (nay la UBND x3 S) cap Giay chitng nhan quyén sir
dung dat so DD 306179 ngay 22/12/2014 1a tai san chung va dé nghi chia tai san
chung 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Tuy nhién, ba Vi Thi T sinh séng trén thira dat ndy tr nam 2001 dén nam
2022, di c6 cong duy tri quan Iy tai san nén can phai tich chia cho ba thu mot phan
gia tri tai san 1a 5% la phu hop véi khoan 4 Diéu 59 Luat Hon nhan gia dinh nim
2014. Cu thé: Tong gia tri thira dat 12 952.912.000 dong x5% = 47.645.000 dong.

3.2. D6i véi yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Do yéu cau cia ba T dé nghi chia tai san chung la thira dat s6 329, to ban do
s6 35, dién tich 113,2m? tai thon C, x3 V, huyén S, tinh Bac Giang da duoc ij ban
nhan dan huyén S (nay la UBND x4 S) cap Giay chung nhan quyén st dung dat so
DD 306179 ngay 22/12/2014 khong duoc chap nhan nén doi véi yéu cau cia ba Vi
Thi T yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong QSDP di duoc UBND xa
V chung thuc ngay 11/10/2024 d6i véi thira dat s6 329, t& ban do so6 35, dién tich
113,2m2 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nong Vin Q va bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Pao Ngoc C, ba Nong Thi Q1 cling khong duoc chap nhan.

[4] Po6i v6i yéu cau doc lap:
4.1 D6i véi yéu cau doc lap ctiia va Nguyén Thi N:
Ba N va ba T trinh bay trong thoi ky hon nhan 6ng Q va ba T c6 vay cua ba N

s6 tién 130.000.000d nhung khong dua ra duoc tai lidu, chimg cr chimng minh ba T,
6ng Q vay sd tién nay. Ong Q chi thira nhan 6ng va ba T vay s6 tién 50.000.000d cua
ba N dé mua xe may cho ba T, Toa an da tién hanh d6i chat gitr ong Q, baNvaba T
nhung cac bén van gitt nguyén 1oi khai cia minh. Do vay, chi c6 can ¢t xac dinh ba
T, 6ng Q vay ctia ba N s6 tién 50.000.0004.

4.2. Poi véi yéu cau doc lap cua 6ng Vi Ban T1:

Ong T1, ba T trinh bay trong thoi ky hon nhan 6ng Q va ba T co vay caa ong sd
tién 75.000.000 dong nhung dng T1 va ba T khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr
chimg minh. Ong Q chi thira nhan dng va ba T vay s6 tién 20.000.000d cia ong T1,
Toa an da tién hanh d6i chat gitt ong Q, 6ng T1 va ba T nhung cac bén van giit
nguyén 101 khai cua minh. Do vay, chi c6 can cu xac dinh ba T, 6ng Q vay cua ong
T1 s tien 20.000.0004d.

[5] Poi vé6i yéu cau phan to cia ong Nong Vin Q yéu cau ba T phai tra lai ong
5 $O no géc va ng lai 6ng da tra hoi cuu chién binh thon C x3 V (nay la thon C, xa S)
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sO tién 1a 42.600.000 dong. Ong Q co6 cung cap 01 hop dong vay von, 01 bién ban
thanh 1y hop dong vay no gitta 6ng Q va dng Vii Van H1 la chi Hoi trudng chi hoi
cuu chién binh thén C, x3 S vao ngay 30/6/2025. Do vay yéu cau phan t6 cia 6ng Q
c6 can ctr chap nhan nén can budc ba T phai tra lai cho 6ng Q % s6 tién 42.600.0004.

Nhu vay, xac dinh khoan no cua ba Nguyén Thi N, 6ng Vi Ban T1, ng Hoi cuu
chién binh thoén C, xd V, huyén S (nay 1a thon C, x S 1a cong no chung ctia vo chong
ba Vi Thi T, ong Nong Van Q phéat sinh trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai
Diéu 33 luat hon nhan va gia dinh nén moi ngudi phai tra no % cac khoan no.

[7] Vé an phi:

Ba Vi Thi T phai chiu an phi doi véi gia tri duoc trich 1la 47.645.000 dong,
cong véi so tien 25.000.000d phai tra ng ba Nguyén Thi N; so tién 10.000.000d phai
tra ong Vi Ban T1 + So tién 21.300.000d phai tra 6ng Nong Van Q. Tong cong s6
tién phai chiu an phi la 103.945.000 dong x 5% = 5.197.000d. Xac nhan ba T da ndp
sO tién 12.000.0004d theo bién lai thi tién tam tng s6 0008626 ngay 19/11/2024 va s6
tien 300.000d tam g an phi theo bién lai so 0005447, ngay 22/5/2025 cua Chi cuc
THAND huyén S nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 5, tinh Bic Ninh. Tra lai
ba T 7.103.000 dong tién tam Ung an phi

Ong Nong Vin Q phai chiu tién an phi gdm: S6 tién 25.000.000d phai tra no
ba Nguyén Thi N; s6 tién 10.000.000d phai tra 6ng Vi Ban T1. Tong cong la
35.000.000d x 5% = 1.750.000d. X4c nhan 6ng Q da nop 750.0004 tién tam mg an
phi theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005463 ngay 06/6/2025 ctia Chi cuc
THAND huyén S nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 5, tinh Bac Ninh. Ong Q
con phai tiép tuc nop so tién 1.000.000d.

Ong Vi Ban T1 phai chiu 4n phi ddi véi sb tién doi no khong duwoc chap nhan
1a 75.000.000d — 20.000.000d = 55.000.0004 x 5% = 1.750.000d. Xac nhan ong T1
da nop soO tién 1.250.000d tién tam Ung an phi theo bién lai s6 0008628 ngay
10/12/2024 cua Chi cuc THAND huyén S nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc
5, tinh Bac Ninh. Ong T1 con phai tiép tuc ndp sb tién 500.000d nita.

Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi doi véi so tien doi no khong duoc chap
nhan la 130.000.000d — 50.000.000d = 80.000.000d x 5% = 4.000.0004. Do ba N la
ngudi cao tudi nén ap dung diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi mién an phi cho ba N.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 28; Piém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Piéu 217; Diéu 218: DPiéu 201; Piéu 202; Piéu 244;
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biéu 227; Diéu 228; Diéu 271, khoan 1 Diéu 273; Diéu 280 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; Piéu 1 Luat so 85/QH/2025 ngay 25/6/2025 ctia Quoc Hoi; Diéu 33;
Diéu 43; Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh; Dicu 213; Diéu 219; Diéu 463; Dicu
466; Diéu 469; Piéu 470 Bo luat dan su nam 2015; diém d, khoan 1 Diéu 12; Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vi Thi T yéu cau 6ng Nong Vin Q
chia tai san chung la thtra dat s6 329, to ban d6 s6 35, dién tich 113,2m? tai thon C,
x4 V, huyén S, tinh Bac Giang d3 dugc Uy ban nhan dan huyén S (nay la UBND x4
S) cap Giay chiing nhan quyén str dung dat sé6 DD 306179 ngay 22/12/2014 cho hd
ong Nong Van Q.

Budc 6ng Nong Van Q phai trich tra cong strc cho ba Vi Thi T so tién 47.645.000
dong.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Vi Thi T vé viéc tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong QSDD di duoc UBND x3 V ching thuc ngay 11/10/2024 d6i voi
thira dat so 329, t& ban d6 so 35, dién tich 113,2m?2 gitta bén chuyén nhuong 1a ong
Nong Vian Q va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pao Ngoc C, ba Nong Thi Q1.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nong Van Q, budc ba Vi Thi T phai tra
ong Q so tien 21.300.000 dong = % so tién 42.600.000 dong, dng Q da tra Hoi cuu
chién binh thon C x3 V (nay la thon C, xa S).

4. Ch?ip nhan mot phf:in yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi N. Budc ba Vi Thi
T va 6ng Nong Vin Q, moi ngudi phai tra ba N so tién 25.000.000 dong.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Vi Ban T1. Budc ba Vi Thi T
va 6ng Nong Vian Q, moi nguoi phai tra 6ng T1 s6 tién 10.000.000 dong.
6. Vé an phi:

Ba Vi Thi T phai chiu 5.197.000d. X4c nhan ba T da nop sb tién 12.000.0004d
theo bién lai thi tién tam g s6 0008626 ngay 19/11/2024 va s6 tién 300.000d tam
g 4n phi theo bién lai s6 0005447, ngay 22/5/2025 ctia Chi cuc THAND huyén S
nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 5, tinh Bic Ninh. Tra lai ba T 7.103.000
dong tién tam tng an phi

Ong Nong Vian Q phai chiu 1.750.000d tién an phi. Xac nhan 6ng Q di nop
750.000d tién tam tmg an phi theo bién lai thu tién tam g 4n phi s6 0005463 ngay
06/6/2025 cua Chi cuc THAND huyén S nay la Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 35,
tinh Bic Ninh. Ong Q con phai tiép tuc ndp sd tién 1.000.0004.
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Ong Vi Ban T1 phai chiu 1.750.000 dong tién an phi. Xac nhan ong T1 da nop
sO tién 1.250.000 dong tién tam Ung 4an phi theo bién lai s0 0008628 ngay
10/12/2024 cua Chi cuc THAND huyén S nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc
S, tinh Bic Ninh. Ong T1 con phai tiép tuc ndp s6 tién 500.000 dong.

Mién 4n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi N.

Vé Idi suat Thi hanh én: Ké tir ngay c¢é don yéu cau ciia nguoi dwoe thi hanh
an cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi ciia
s6 tién con phai thi hanh theo murc lai suat quy dinh tai DPieu 357, Diéeu 468 cia B
luat Dan su nam 20135.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
déan su thi ngueoi dioe thi hanh an déan sw, ngwoi phai thi hanh én déan s ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén Vvéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh hodc bi cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 - Ludt Thi hanh éan
dan sw. Thoi hiéu duoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30 - Ludt Thi hanh dn dan
sur

An xtr so thim; bao cho cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su ving mit c6 quyén khang cdo ban 4n
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ban an duoc niém

yét./. ‘
Noi nhin: - T.M HOI DONG XET XU
- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 5 — Béic Ninh;

- Phong THADS khu vuc 5 — Bic
Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS + VP..

Nguyén Van Hiéu
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