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V/v tranh chip hop déng dit coc
chuyén nhuong quyén stt dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH QUANG NGAI

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuc

Céc Tham phén: Ong Nguyén Cong Dién

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngal.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Quang Ngdi: Ba Bui Thi Thanh
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14/8/2025 va ngay 23/9/2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy so: 17/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 03 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so 60/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Quang Ngai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuic tham s6 56/2025/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Tién M - sinh nam 1986; cu tru tai s6 C duong T,
phuong G, thanh pho Q, tinh Binh Dinh (nay 1a phuong Q, tinh Gia Lai).

- Bi don: Ong Nguyén Duy V - sinh nam 1982; cu trt tai xom C, thon T, xa
T, huyén S (nay la xa B), tinh Quang Ngai.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Duy V: Ba Bui Thi Thanh T -
sinh nam 1990; dia chi lién hé: S6 B duong H, phuomg N, tinh Quang Ngii (theo
van ban iy quyén ngay 30/6/2025).

Nguoi bao vé quyéen va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Bui Phu T1 —
Luat su thuoc Cong ty L2 — Chi nhanh Q; dia chi cong ty: S6 B duong H,
phuong N, tinh Quang Ngai



- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Thanh L - sinh nim
1982; cu tru tai xom A, thon T, xa T, huyén S (nay la xa B), tinh Quang Ngai.

- Nguweoi lam chung:

1. Ong Pham N - sinh nim 1963;

2. Ong Pham Phu T2 - sinh nam 1972;

3. Ong Pham Truong - sinh nam 1942;

Cung cu tra tai xom A, thon T, xa T, huyén S (nay la xa B), tinh Quang
Ngai.

(Tai phién toa ngay 14/8/2025, ong Trinh Van H, ba Bui Thi Thanh T, ong
Bui Phu T1, 6ng Pham Phu T2 co mat; ong Bui Thanh L, 6ng Pham N, Pham
Trieong ving M1, khéng cé Iy do. Tai phién toa ngay 23/9/2025, éng Lé Tién M,
ba Bui Thi Thanh T, ong Bui Phu T1 co mat;, ong Bui Thanh L, 6ng Pham N,
ong Pham Phii T2, 6ng Pham Trirong ving M1, khong ¢é 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/8/2022, loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 06/08/2022, 6ng Lé Tién M va ong Nguyén Duy V (6ng V uy
quyén bang 1oi noéi qua dién thoai) cho 6ng Bui Thanh L dé thay mit ong ky két
hop df’Sng dit coc v6i anh Lé Tién M va nhan tién dat coc thay cho 6ng V.

Theo Hop dong dit coc gitra anh Lé Tién M va 6ng Nguyén Duy V (duoc
ong Bui Thanh L) thay mat ky két c6 thoa thuan mot sé diéu khoan nhu sau:

Piéu 1: Bén A dong y ban cho Bén B nha-dat tai: Thira dat sé 185, to ban
do so6 21; dia chi thira dat: xa T, huyén S, tinh Quang Ngai. Dién tich 3187,3m’,
kem theo giay chitng nhdan OSH-OSD CS 08866, Cdap ngay 05/05/2020.

Diéu 2: Théa thuén gia bén, chuyén nhwong:

Tong so6 tien: 1.800.000.000dong (mét ty tam tram triéu dong chan).

Bén B ddt coc truée soé tien: 100.000. OOOdé“ng (mot tram triéu dc”;ng
chan).

S6 tién con lai: 1.700.000.000dong (mét ty bay trdm triéu dong chan).

Diéu 4: Théa thudn vé thué va 1é phi.

Bén A nhan coc CK STK 0271001108118(VCB) CTK: Bui Thanh L (nhan
tien thay chi dat).

Bén A cam két dat sach sé khong tranh chép, khong moé ma, chén tru moc
xac dinh ranh giéi dat trieée khi ra cong ching.

Cam két chung:



Sau khi hop déng duoc ky ket, qua thoi han thoa thuan trén néu Bén A
khong ban, chuyén nhuwong tai san dat coc trén cho Bén B, thi Bén A phai boi
thirong cho Bén B gap 02 (hai) lan sé tien ma bén Bén B dd ddt coc cho Bén A.

Tong soé tiéen hoan tra va boi thwong 200.000.000dong (Hai tram triéu
dong chan). Nguwoc lai néu Bén B khong tién hanh mua thi phdi chiu mat so tién
dat coc néu trén.

Sau khi ky hop dong dit coc néu trén thi 6ng Lé Tién M di truc tiép
chuyén tién dit coc cho 6ng Bui Thanh L s6 tién 100.000.000d6ng (mot trim
triéu dong).

Sau khi ky hop dong dit coc thi ong Lé Tién M d3 tim hiéu nguoi dan
sinh song xung quanh thira dat thi duoc biét trén manh dat cia 6ng Nguyén Duy
V chuyén nhuong cho 6ng M thi ¢ mot ngdi md dat nam trén dat cia dng V. Vi
vay, ong M c6 goi dién thoai cho 6ng V dé lam rd 1y do ong V cam két trén dat
khong c6 moé ma ma hién nay trén dat co6 mot ngdi mo dat thi lic nay ong V néi
voi dong M 1a chi c6 mot ngdi md dé do ong di doi di noi khac. Tuy nhién, 6ng M
khong dong v vi 6ng M mudn mua dat 1a dat sach s&, khong c6 mo ma trén dat
theo cam két ctia ong Nguyén Duy V. Vi vay, ong M da dén gip truc tiép ong V
va ong L dé trao doi vi trén dat c6 ma nén 6ng M khong tiép tuc viéc nhan
chuyén nhuong theo hop dong dat coc dugce va yéu cau ong V, ong L tra lai tién
coc cho 6ng M. Luc nay 6ng V khong thong nhat viéc tra lai tién dat coc cho
ong M.

Sau d6 6ng M c6 don guri cho cong an x3 T giai quyét viéc 6ng V vi pham
cam két nhung khong chiu tra lai tién coc. Ngay 16/8/2022, Cong an xa T moi
ong M va ong Nguyén Duy V, 6ng Bui Thanh L lam viéc lién quan dén noi dung
trinh bao ctia 6ng M; tai buoi lam viéc dng V trinh bay: “T6i cam doan thira dat
185, to ban do s6 21, xa T, huyén S, tinh Quang Ngdi ma t6i muén ban cho éng
Lé Tién M la dat sach sé, khéng cé tranh chdp, khéng ¢6 mé ma trén manh dat
trén. Néu vi pham toi sé chiu trach nhiém truoc phap luat va den bu thiét hai
theo théa thudn va cam két cé trong hop dong. Téi cé 1y quyén bang miéng
théng qua dién thoai cho éng Buii Thanh L thay téi tién hanh thiee hién viéc ky
két hop dong dat coc trén va nhan tién dat coc thay cho t6i”. Viéc dng Nguyén
Duy V vi pham cam két tai hop dong dit coc ngay 06/8/2022 1a bén A cam két
dat sach sé&, khong tranh chap, khong mo ma, chon tru moc xac dinh ranh gidi
dat truéc khi ra cong chimg. Tuy nhién hién trén dat c6 mot ngdi mo dat 1a vi
pham cam két theo hop dong dit coc ngay 06/08/2022.

Vi vay, nay 6ng M yéu cau Toa an nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang
Ngii (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 — Quang Ngii) giai quyeét:

- Huy Hop dong dit coc ngay 06/8/2022 giita Bén dat coc ong Lé Tién M
va bén nhan dit coc 6ng Nguyén Duy V (do ong Bui Thanh L) 1a nguoi ky thay.



- Budc dng Nguyén Duy V tra cho ong Lé Tién M so tién dit coc
100.000.000d6ng (mot tram triéu dong) theo Hop dong dat coc ngay 06/8/2022.

Dong thoi, nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé khoan tién
phat coc 100.000.000dong va khong yéu cau bi don phai chiu tién phat coc
100.000.000d6ng. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi thém.

Bi don 6ng Nguyén Duy V khéng dén Toa dan va khong cé trinh bay.

Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Thanh L trinh bay:

Theo Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/8/2022 6ng cé nhan thay cho 6ng Nguyén Duy V sé tién 100.000.000 dong
dé ong Nguyén Duy V chuyén nhuong cho 6ng Lé Tién M thira dat s6 185, to
ban d6 so 21, dién tich 3187,3m2 xd T, huyén S (nay 1a xd B), tinh Quang Ngai
dirng tén 6ng Nguyén Duy V.

So tién 100.000.000 dong dng da chuyén day du cho éng Nguyén Duy V.
Con vé viéc chi dan ranh gidi thira dat 1a do 6ng M véi ong V. Ong khong lién
quan dén gi dén viéc nay va nhitng viéc khac.

Nguwoi lam chitng la éng Pham N trinh bay: Ong 1a treéng x6m C, thon T,
xa T, huyén S, tinh Quang Ngii. Theo ong biét ranh gidi dat phia Tay Nam gitra
dat cua 6ng Nguyén Duy V la thira dat s6 185 va dat cua ong Pham Pha T2 la
thira dat so 186, 187, cung to ban d6 s6 21 (ban dd do dac nam 2018), xa T,
huyén S 1a bui tre va hang cay dao. Sat bui tre va hang cay dao c6 duong muong
nho trén dat cua 6ng T2. Sau d6 6ng V chon tru bé tong lan qua phan muong
(lan vé phan dat cua 6ng T2).

Tai vi tri bui tre, hang cAy dao, gan tru bé tong 6ng V di chon & goc Tay
Nam cua thira dat 185 c6 01 ngdi mo vo chu, khong c6 bia mo. Thoi diém me
cua ong V 1a ba Nguyén Thi N1 con song (khoang 13 — 14 nim vé trudc) thi
ngay thanh minh (ngay 10 thang 3 am lich) hang nim ba déu ra diay mo, dot
nhang cho ngdi mo nay. Do 6ng V di lam an xa, thuong xuyén khong c6 nha nén
sau khi ba Nguyén Thi N1 chét thi ong T2 c6 dén diy mo, d6t nhang cho ngoi
md nay vao dip thanh minh hang nim cho dén nay.

Nguwoi lam chirng la éng Pham Phir T2 trinh bay: Ong la chu st dung
thira dat 186, 187, to ban do s6 21 (ban do6 do dac nam 2018), xa T, huyén S la
02 thira dat giap ranh hudng TAy Nam voi thia dat 185, to ban d6 21 cia ong
Nguyén Duy V la chu st dung dat.

Ong nhan chuyén nhuong thtra dat sé 186, 187 tir ba V4 Thi R vao nim
1993, khi d6 ba R chi ranh gi¢i dat phia Pong Bac gitta dat 6ng mua va dat cia
gia dinh 6ng V 1a bui tre va hang cay dao. Trén dat cta ong lic d6 da c6 duong
muong nho hinh thanh do nudc mua x6i mon. Pén khoang nam 2021 6ng V tu ¥
chon tru bé tong qua dudng muong, lan qua dat cua o6ng, 6ng da co y kién khong
dong ¥ véi viéc 6ng V chon tru bé tong nhung 6ng V khong chiu nho bo tru bé
tong d3 chon. Vu viéc nay ong thay ring, viéc lan chiém dat cua 6ng V 1a do ong
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cam nhéan chir khong xac dinh duoc 6ng V c6 lan dat cua ong hay khong vi ong
chua kiém tra vi tri cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng. Vi vay, 6ng
khong c6 tranh chap dat dai gi v6i 6ng V. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan
huyén Son Tinh khong dua 6ng vao tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Theo 6ng duoc biét tai vi tri bui tre, hang cay dao, gan tru bé tong 6ng V
da chon & goc Tay Nam cua thira dat s6 185 c6 01 ngdi md vo chu, khong b bia
md. Thoi diém me cua ong V 1a ba Nguyén Thi N1 con song (khoang 13 — 14
nim vé trude) thi ngay thanh minh (ngay 10 thang 3 am lich) hang nim ba déu
ra diy mo, d¢6t nhang cho ngdi mo nay. Do 6ng V di lam an xa, thuong xuyén
khong c6 nha nén sau khi ba Nguyén Thi N1 chét thi dng van tiép tuc lam co
cho md, d6t nhang cho ngdi mo nay vao dip thanh minh hang nam cho dén nay.

Nguwoi lam chirng la éng Pham T3 trinh bay: Ong 1a hang x6m & gan nha
va khong c6 quan hé ba con gi v6i 6ng Nguyén Duy V. Theo 6ng duoc biét thira
dat s6 185, to& ban do so6 21, xa T la caa ong, ba cua ong ban lai cho ba cO cla
ong V. Ong khong rd trén thira dat nay c6 mo hay khong nhung ong thy c6 mot
khoanh dat trong nho 18én, ba Nguyén Thi N1 Iuc con song cé chat cdy mi thi 6ng
co hoi ba N1 la mo phai khong thi ba N1 khong tra 1o1.

Ban én déan sy s6 60/2024/DS — ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3
— Quang Ngai) da xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé
Tién M.

- Tuyén huy hop dong dit coc “V/v Chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat” ngay 06/8/2022 giita 6ng Lé Tién M va dng Nguyén
Duy V.

- Pinh chi mot phan yéu cau ma nguyén don da rat d6i véi so tién phat
coc 100.000.000 dong (mot trim triéu dong).

- Budc 6ng Nguyén Duy V tra lai s6 tién 100.000.000 dong (mot trim
triéu d("‘)ﬂg) cho ong Lé Tién M d3 dit coc.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 22/10/2024, 6ng Nguyén Duy V c6 don khang céo dé nghi Toa an
cap phic tham giai quyét: Stra ban an so thamso 60/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Son Tinh theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Lé Tién M.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cta bi don phat
biéu y kién tranh luan va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua bi
don; stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cuia
nguyén don 6ng Lé Tién M.



* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an cap phuc
tham thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xtr nghi an déu chap
hanh ding theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su nam 2015.

Nguyén don, bi don da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 75, 76 Bo luat t6 tung dan su. Nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Bui Thanh L d3 duoc Toa 4n triéu tap hop
1é nhung ving mit lan thir 2 khong c6 1y do la khong chap hanh dtiing nghia vu
cua minh theo quy dinh tai cac biéu 70, 73 B luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuic tham 4p dung khoan 2 Diéu
308, khoan 2 Diéu 309 BLTTDS 2015 chap nhan khang céo cua bi don ong
Nguyén Duy V, sita mot phan Ban an dan su so tham s6 60/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Son Tinh nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
3, tinh Quang Ngii theo hudng chap nhian mot phan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don 6ng Lé Tién M. Tuyén huy hop dong dit coc “V/v Chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” ngay 06/8/2022 giira 6ng Lé Tién
M va 6ng Nguyén Duy V. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Tién M vé viéc
budc ong Nguyén Duy V tra lai s6 tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong)
cho 6ng Lé Tién M da dat coc. Puong su phai chiu 4n phi phic tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac tai liéu, chirng cwe da diwroc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ngdi phét biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Ngay 27/9/2024, Toa an nhan dan huyén Son Tinh xét X1t vu an néu
trén va tuyén an cung ngay, tai phién toa 6ng Nguyén Duy V vang mit. Ngay
10/10/2024, Toa an nhan dan huyén Son Tinh lap bién ban niém yét Ban an so6
60/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Son Tinh. Ngay
22/10/2024, 6ng V c6 don khang cao la con trong thoi han khang cao, hinh thirc
va ndi dung khang cdo dam bao cac quy dinh tai Diéu 271, 272, khoan 1 DPiéu
273,275 B0 luat to tung dan sy nam 2015 nén khéng cao cua ong V la hop €.

[1.2] Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s0 56/2025/QD-PT ngay 12
thang 5 ndm 2025, Toa an da xac dinh ong Trinh Van H la nguoi dai dién theo
Uy quyén cuia 6ng Lé Tién M theo vin ban Uy quyén ngay 22/8/2022. Tai phién
tdoa, ong M xac dinh khong tiép tuc iy quyén cho 6ng H ma truc tiép tham gia t6



tung. Do do6, Hoi dong xét xir xac dinh lai 6ng H khong tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng M.

[1.3] Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Bui Thanh L da duoc
Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat lan thit hai khong 1y do. Can ctit khoan 3
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan swnam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr
vang mit ong L.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua bi don la 6ng Nguyén Duy V vé viéc
dé nghi stra ban an so tham so 60/2024/DS — ST ngay 27/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Son Tinh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Quang Ngai)
theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don ong Lé Tién M.
Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[2.1] Ngay 06/8/2022, éng Lé Tién M ky hop dong dit coc véi ong
Nguyén Duy V (6ng V iy quyén thong qua dién thoai cho 6ng Bui Thanh L).
Hai bén thong nhat ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat theo cac diéu khoan sau:

Dieu 1: Tai san ddt coc: Thira dat so 183, to ban do so 21, dién tich
3187,3 m? dia chi: xa T, huvén S, tinh Quang Ngdi, kem giay chitng nhdn OSH-
OSD dat s6: GCN: CS 08866, cap ngay 05/5/2020.

Diéu 2: Théa thuan giG ban, chuyén nhwong:

- Tong so tien: 1.800.000.000 dong.

- Dt coc trude: 100.000.000 dong.

- 86 tién con lai: 1.700.000.000 dong.

DPiéu 3: Thoi han dit coc

- Thoi han dit coc la 15 ngay, ké tir ngay 06/8/2022 dén hét ngay
21/8/2022.

- Bén A nhdn du tién coc sé cung voi bén B lam thu tuc cong chung,
chuyén nhwrong tai co quan nha mieée cé tham quyén.

- Khi thii tuc céng chirng hoan tat, bén B phdi giao dii s6 tién con lai cho
bén A.

DPieu 4: Théa thudn vé thué va Ié phi:

- Bén A nhan coc CK STK 0271001108118 (VCB) CTK Bui Thanh L (nhan
tien thay chii dat). Bén A cam két dat sach sé, khong tranh chap, khéng moé ma,
chon tru moc xdc dinh ranh gidi dat trieée khi ra cong chirng.

Cac bén tham gia giao dich ¢6 du nang luc hanh vi dan su, trén co so tu
nguyén, cac thoa thuan c6 ndi dung va muc dich dé thuc hién nhu cau cua mdi
bén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi. Hinh thirc
hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Can ctr Ban tu khai dé ngay
13/9/2023 ctia 6ng Bui Thanh L (But luc 50) trinh bay: Ong dd nhdn dii sé tien
100.000.000 dong (tien ddt coc ma éng M giao 6ng Nguyén Duy V). Nhu vy, c6
co s& dé xac dinh 6ng Nguyén Duy V di uy quyén cho 6ng Bui Thanh L thuc
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hién Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lien vé6i dat dé ngay 06/8/2022 véi ong Lé Tién M d6i thira dat so 185, to ban do
s0 21, dién tich 3187,3 m? xa T, huyén S, tinh Quang Ngai (viét tat 1a thira 185),
kém theo Hop dong la Giay chimg nhan quyén st dung dat (viet tat la
GCNQSDD) do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay 05/5/2020 cho
ong Nguyén Duy V. Ong L da nhan du sé tién dit coc ctia 6ng M 1a 100.000.000
dong theo nhu Hop dong d3 ky két. Tai phién toa phiic tham nguyén don va bi
don déu thira nhan nén day 1a chirmg ctr khong can phai chimg minh theo Diéu
92 Bo6 luat t6 tung dan su.

[2.2] Tuy nhién, sau khi di xem xét thuc dia cua thira dat, thi 6ng Lé Tién
M di di tham khao nhitng ho dan xung quanh thi duoc biét thira 185 ¢6 md. Vi
vay, ong M di giri don dén Cong an x3 T dé giai quyét. Tai bién ban lam viéc tai
Cong an xa T ngay 16/8/2022, 6ng Nguyén Duy V cho ring thira 185 ctia ong
la thira dat sach s&, khong co tranh chap, khong c6 mo ma trén dat.

[2.3] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 13/9/2023 (But luc 55-
58) xac dinh:

+ Tir cén ciia dat: Vé phia Tay gidp véi dat cita éng Pham Phi T2, sinh
nam 1972, dia chi: xom C, thon 1, xa 1, huyén S.

+ Theo thurc té xem xét thi ¢é 01 phan dat trong khéng cé cay trong phia
trén, khong cé bia mé gi, sat tru bé téng giap ranh giita thira dat éng V va éng
12, theo trinh bay cua ong Pham N (truong xom C, thon T, xa T) thi day la ngoi
mo hoang.

Tai Bién ban nay 6ng Pham Pha T2 c6 ¥ kién: “Ranh gidi dat ciia éng va
ong V coé tru bé tong do éng V tw Y cdm moc, khéng cé thoa thuan giira hai bén,
khong c6 mat cita éng T2. Trén dat ciia 6ng V cé mé khéng thi éng khéng biét.”

[2.4] Theo cong vin s6 2589/CV-ST ngay 16/8/2024 cua Vin phong D —
Chi nhanh huyén S cung cap thong tin dia chinh: Nam 2020, éng Nguyén Duy V
nhan thira ké va ting cho quyén sir dung dat tir hé ba Nguyén Thi N1 tai thira
dat 53, to ban do so 20. Poi chiéu qua ban do do vé nam 2018 thuée thira dat
185, to-ban do s6 21, dién tich 3.187,3m? trong doé dat & tai néng thén 200m?,
dat trong cay hang nam khac 2.987,3m?, sé phat hanh CU 966364, s6 vao sé CS
08860 do So T cap giay chirmg nhdn quyén sir dung dat vao ngay 05/5/2020.

[2.5] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/8/2025, tai hién
trang bi don 1a 6ng V va nguoi lam chung 1a 6ng Pham Phu T2 déu thong nhat
ranh gid1 1a hang tru bé tong kéo tir thwra 152 sang thwra 185 cua 6ng V va cac
bén déu thong nhat ranh gidi gitra thira 185 va thira 186 la diing nhu ranh giéi
cac bén da dugc cap GCNQSDD va phan dat c6 md ma 6ng T2 miéu ta la phan
dat gin voi phan dat ¢ mod do nguyén don xac dinh. Ong V va ong T2 déu
thong nhat phan dat dang tranh chap theo nguyén don xac dinh c6 mo la thudc
hoan toan vé ranh gidi dat cua thira 185 do 6ng V dang quan 1y st dung. Ong T2
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cho rang nhimg 10i khai truéc day cua 6ng tai Toa an cap so tham va tai phién
toa cap phuc tham ngay 14/8/2025 la 6ng miéu ta phan mo khac thudc thira dat
do 6ng T2 dang quan ly st dung, md nay & vi tri hoan toan trén thira 186 cua
ong dang quan 1y sit dung. Trude day, 6ng T2 co trinh bay thoi diém me cua 6ng
V 1a ba Nguyén Thi N1 con song (khoang 13 — 14 nam veé truée) thi ngay thanh
minh (ngay 10 thang 3 4m lich) hang nim ba déu ra day md, do6t nhang cho ngdi
mo nay. Do 6ng V di lam an xa, thuong xuyén khong c6 nha nén sau khi ba
Nguyén Thi N1 chét thi ong van tiép tuc ddy md, do6t nhang cho ngdi mo nay
vao dip thanh minh hang nim cho dén nay. Ngdi md ma ong dé cap dén la ngdi
mod nam trén phan dat thudc thira 186 ctia 6ng chir khong phai phan dat ma
nguyén don cho rang c6 mo thudc hoan toan thtra 185 nhu nguyén don di chi tai
thuc dia.

[2.6] Tai Bién ban lam viéc ngay 04/4/2024 (But luc s6 63), ngudi lam
ching 6ng Pham N trinh bay: “... Ranh giéi dat phia Tay Nam giita dat ciia anh
Nguyén Duy V la thica dat 185 va dat ciia 6ng Pham Phii T2, sinh nam 1972 la
thira dat 186,187 cung to ban do sé 21 (ban do do dac nam 2018) xd T, huyén S
la bui tre va hang cay dao. Sat bui tre va hang cdy dao co dwong muwong nho
trén dat ciia 6ng T2. Sau dé anh V chén tru bé téng lan qua phan mwong (lan vé
phan dat cua éng T2). Tai vi tri ciia bui tre, hang cay dao, gan tru bé téng anh V
da chon ¢ goc Tay Nam ciia thira dat 185 ¢6 01 ngéi mé vé chii, khéng cé bia
mé. Giai doan me ciia anh V la ba Nguyén Thi N1 con song (khodng 13 — 14
ndm ve truéc) thi ngay thanh minh (ngay 10 théng 3 am lich) hang ndm ba déu
ra dday mé, dot nhang cho ngéi mé nay. Do anh V di lam dn xa, thuwong xuyén
khong c6 nha nén sau khi ba Nguyén Thi NI chét thi 6ng T2 cé dén day mé, dot
nhang cho ngéi mé nay vao dip thanh minh hang nam cho dén nay”. Tuy nhién,
ong N ciing khong xac dinh ngdi mo vo chu thudc thira dat nao. Ciing nhu 10i
khai ctia 6ng Pham Truong , 6ng N ciing khong biét trén thira 185 ¢ mo hay
khong.

[2.7] Theo So @6 dia chinh do dac hién trang ngay 29/8/2025 do Trung
tam trac dia va Quan tric moi truong tinh Q thuc hién thi thay: Ttr phan dat theo
nguyén don xac dinh la c6 mo dén phan dat trong cua thira 185 réi mdi dén ranh
giGi gitra thira 185 cua 6ng V va thira 186 cua 6ng T2 dang quan 1y sir dung, tiép
theo 1a phan dat trong cua thira 186, cudi cung la dén phan dat c6 mo thudc thira
186 va tru moc thuy loi, khong c6 muong. Nhu vay, phan dat mo ong T2 dang
miéu ta 12 ndm hoan toan vé thira dat sé 186 ctia 6ng T2. Ong T2 trinh bay tir
trude dén nay 6ng T2 chi miéu ta phan dat c6 md hoang trén thira 186 ciia 6ng
T2 chir khong phai 6ng T2 miéu ta phan dat ma nguyén don cho rang c6 mo
thudc thira 185 cua 6ng V.

[2.8] Tai Bién ban lam viéc ngay 03/4/2024 dai dién Uy ban nhan dan xa
T (But luc F) xac dinh: Trong ho so ké khai, dang ky va trong ban doé dia chinh
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ctia thita dat sé6 185, to ban doé sé 21 (ban do nam 2018), xd T, huyén S, tinh
Quang Ngdi qua cac thoi ky khéong thé hién trén thira dat ¢6 mo ma. Tuy nhién,
dé c6 co sé xdc dinh chinh xdc ¢6 ngéi mé trén thira dat nay khéng thi can phai
xdc minh thém cac hé dan song lau nam gan khu viee dé dé biét thém théng tin
chinh xdc. Boi, phan mé vé chii khéng cé nguweoi tho cing, trai qua nhiéu ndm
khong cé nguoi tréng coi, hwong khéi ciing nhiw don dep mé phan, cay céi um
tum, trong qua trinh do dac co khi khong xac dinh dwoc mo nén khong do dac
thé hién mé la diéu cé thé xay ra.

Viéc nguyén don trinh bay trén thtra 185 ¢6 ngdi md hoang nhung khong
dua ra duoc tai liéu chirng cttr nao dé chirng minh cho viéc 6ng Nguyén Duy V
da vi pham Diéu 4 cua hop di“mg dit coc ma hai bén di thoa thuan: Cam két dat
sach sé, khong tranh chép, khong mo md, chén tru moc xdc dinh ranh gioi dat
trueée khi ra cong chimg. Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don huy bo Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dat dé ngay 06/8/2022 giita d6ng Lé Tién M va
ong Nguyén Duy V, budc 6ng V phai tra lai 100.000.000 dong tién dit coc cho
ong M la khong c6 ¢6 can cu.

Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat dé ngay 06/8/2022 quy dinh diéu khoan vi pham hop ddong ma cac bén da
thoa thuan. Bén nguyén don néu 1y do trén dat c6 mo ma nhung khong c6 cin cir
chiing minh, khong tién hanh mua thi phai chiu mat so tién dat coc trén nhu
trong phan cam két chung ma cac bén d3 cam két trong Hop dong.

Do d6, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan khang co cia bi don stra ban
an so tham s6 60/2024/DS — ST ngay 27/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén Son
Tinh theo huéng khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ong Lé Tién M, 4p dung Diéu luat 423 Bo luat dan sy nim 2015 huy bod hop
dong va nguyén don phai chiu mat s6 tién dit coc.

[3]Vé chi phi t6 tung: Nguyén don la 6ng Lé Tién M da ndp chi phi xem
xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong. Bi don la 6ng Nguyén Duy V d3 nop
chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong, chi phi do dac 1a 2.500.000
dong. Tong cong 1a 8.500.000 dong va da chi xong. Do yéu cau khong duoc nén
nguyén don phai chiu chi phi nay. Nguyén don ¢6 nghia vu thanh toan lai cho bi
don so tién 1a 5.500.000 dong.

[4] An phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Ong M phai chiu an phi dan su so tham la
5% x 100.000.000 dong = 5.000.000 dong duoc khau trir vao so tién 2.500.000
dong tam Ung 4an phi ma ong M d3 nop tai Chi cuc THADS huyén S (nay la
Phong thi hanh 4n dan sw khu vuc 3 — Quang Ngii) theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0003871 ngay 05/10/2022. Ong M con phai ndp 2.500.000 dong
(hai triéu nam tram nghin dong).
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[4.2] An phi dan st phuc tham: Do khang cao duoc chdp nhan nén ong V
khong phai chiu 4an phi phtic tham. Hoan tra cho 6ng V da nop tam tng an phi
phic tham 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phitoa an so
0002374 ngay 28/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Son Tinh (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Quang Ngai).

[5] Cac phan khac ciia Ban an khong c6 khang cdo, khang nghi thi c6
Hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén
Duy V la phu hop vdi nhan dinh trén, nén duogc chép nhan.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai tai phién
tda 13 phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung
dan su; Piéu 116, 423, 328, 427, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26,
khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Quoc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang co cua bi don dng Nguyén Duy V. Stra mot phan
Ban 4n dan su so tham so 60/2024/DS — ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Son Tinh (nay la Toa &n nhan dan khu vuc 3 — Quang Ngai

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Lé Tién M.

- Tuyén huy hop dong dit coc “V/v Chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat” ngay 06/8/2022 giita 6ng Lé Tién M va dng Nguyén
Duy V.

- Pinh chi mot phan yéu cau ma nguyén don d3 rat d¢bi véi so tién phat
coc 100.000.000 dong (mot trim triéu dong).

3. Khong chap nhén yéu cau cta ong Lé Tién M vé viéc budc ong Nguyén
Duy V tra lai so tién 100.000.000 dong (mét tram triéu dong) cho dng Lé Tién
L1 da dat coc.

4. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 1a 6ng Lé Tién M da nop chi phi xem
xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong. Bi don la 6ng Nguyén Duy V d3 nop
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, chi phi do dac 1a 2.500.000
dong. Tong cong la 8.500.000 dong va da chi xong. Do khong duoc chap nhan
yéu cau nén nguyén don phai chiu chi phi nay. Nguyén don cé nghia vu thanh
toan lai cho bi don so6 tién 1a 5.500.000 dong (ndm triéu ndm tram nghin dong).

5. An phi:
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5.1. An phi dan su so tham: Ong M phai chiu an phi dan su so tham 1a 5%
x 100.000.000 dong = 5.000.000 dong dugce khau trir vao so tién 2.500.000 dong
tam trng an phi ma ong M da ndp tai Chi cuc THADS huyén S (nay la Phong thi
hanh 4an dan su khu vuc 3 — Quang Ngii) theo bién lai thu tién tam tng an phi so
0003871 ngay 05/10/2022. Ong M con phai nop 2.500.000 dong (hai triéu néim
tram nghin dong).

5.2. An phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua bi don la 6ng Nguyén
Duy V duoc chap nhan nén 6ng V khong phai chiu an phi phic tham. Hoan tra
cho dng V da ndp tam g an phi phuc tham 300.000 dong (ba trdm nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi tda an s6 0002374 ngay 28/10/2024 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Son Tinh (nay la Phong thi hanh an dan su
khu vuc 3 — Quang Ngai).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) ma bén phai thi hanh 4an khong
thi hanh khoan tién trén thi hang thang bén phai thi hanh an phai tra cho bén
duoc thi hanh an khoan tién 13i doi voi so tién cham tra twong tmg véi thoi gian
cham thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong. Lii suat phat sinh cham tra tién
duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong vuot qua mure 1a1 suat
duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan su: néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nim
2015.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan sg. Thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Quang ngai :

Phong THADS khu vuc 3 — Quang Ngai

Duong su;

Luu ho so vu an; T6 hanh chinh tu phép.

Tran Thi Tic
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