TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 —- CAN THO Poc lap — Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 133/2025/DS-ST
Ngay: 24/9/2025
V/v: Tranh chép hop dong cam cé,
cho thué quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - CAN THO

- Thanh phdan Héi dong xét xir so' thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Pua

Céc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Vian Hoa

2/ Ong Ho Thanh Tri

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thong — Tham tra vién Toa 4n
nhan dan khu vuc 14 — Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt khu viwee 14 — Céin Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 121/TLST-DS ngay 12 thang
6 nam 2025 vé tranh chap hop dong cam co dat, cho thué quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 96/2025/QDXX-ST ngay 25 thang 8 nim
2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 75/2025/QDST-DS ngay 09 thang 9 nim
2025 gitra cac duong su:

1/- Nguyén don: To6 Hac S — Sinh nam 1961

Dia chi: Ap T, x3 T, thanh ph6 Can Tho.

Dai dién theo iy quyén: Nguyén Tién C — Sinh nim 1964

Dia chi: A ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

(C6 mat tai phién toa)

2/- Bi don: Nguyén Minh L — Sinh nim 19656

Pia chi: Ap N, xa T, thanh ph6 Can Tho:.

(C6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 06 thang 6 nim 2025 va qua trinh t6 tung tai
Toa an, dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don c6 6ng Nguyén Tién C trinh
bay:

Ong To Hic S va dng Nguyén Minh L 1 hang x6m than thiét, c6 moi
quan hé quen biét 1au nam. Vao ngay 25/9/2003 am lich, do gia dinh 6ng L
c6 nhu cau von dé chin nudi va san xuat, ong L di cam c6 cho 6ng S 05 cong
dat (khoang 3 thuéc) véi gia 70 chi vang 24K. Hop dong cam c6 khong quy
dinh thoi han chudc, nghia 1a 6ng L ¢c6 thé chuoc lai dat bat cir khi nao co6 du
vang.

Sau khi cam c0, dng L tiép tuc thué lai phan dat nay tir dng S véi mirc
gia 08 chi vang 24K/nim. Pén nam 2005, hai bén thoa thuan diéu chinh gia
thué xudng con 05 chi vang 24K/nam. Ong L di thanh toan day du tién thué
dat dén hét nam 2023.

Tuy nhién, tr nam 2024, ong L khong con tra tién thué dat va ciing
khong chudc lai dat. Mac du dng S di nhiéu lan nhac nho, 6ng L chi thanh
toan duoc 14.000.000 dong (twong dwong 02 chi vang 24K), con lai 03 chi
vang 24K cta nam 2024 va toan bd tién thué dat nam 2025 (05 chi vang
24K) van chua dugc thanh toan.

Khi ong S yéu cau cham dut viéc thué dat va hoan tra s6 vang da cam
co, ong L khong dong ¥ chudc dat ma dé nghi 6ng S nhan lai phan dat dé trur
no véi mire gia cao gan gap doi gia thi truong, trong khi dat khong co6 duong
di, gay kho khan cho viéc canh tac. Ong To Hic S giri Toa an cham dut Hop
dong cam c6 dat gitta ong To Hic S va 6ng Nguyén Minh L, lap ngay
25/9/2003 am lich. Budc 6ng Nguyén Minh L hoan tra cho 6ng Té Hac S s6
vang d3 cam co6 1a 70 chi vang 24K, budc ong L tiép tuc thanh toan tién thué
dat nam 2024 va nam 2025 la 08 chi vang 24k.

Tai phién Toa, dai dién theo Uy quyén cuia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir huy To cb dat 1ap ngay 25/9/2003 giira 6ng T6 Hac S véi dng Nguyén
Minh L. Yéu cau bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don 70 chi vang c6 dat
va 36.000.000 dong tién thué dat.

Bi don 6ng Nguyén Minh L trinh bay: Ong théng nhat véi ndi dung
trinh bay cta ngudi dai dién uy quyén cia nguyén don vé thoi diém cam co
dat va so vang thué dat. Vé khoan tién 14.000.000 dong 6ng da thanh toan

cho ong T6 Hac S vao nam 2024, 6ng Xin lam rd nhu sau:



Trong nim 2024, dng va 6ng S cé thda thuan gia thué dat 1a 05 chi vang
24K, tuong dwong 30.000.000 dong cho 05 cong dat. Ong da thanh toan
14.000.000 dong, con lai 16.000.000 dong chua tra. Tuy nhién, ong S hién
yéu cau ong thanh toan thém 03 chi vang 24K cho nim 2024, 6ng khong
dong ¥ véi muc yéu cau nay vi khong phu hop véi thoa thuan ban dau.

DP6i v6i nam 2025, néu 6ng S dong ¥ cho tdi tiép tuc thué dat véi mic
gia 4.000.000 ddong/cong, Ong thong nhat sé tiép tuc thué va thanh toan theo
muc gia nay. Do gia vang hién nay qua cao, ong khong c6 kha nang chi tra
theo murc thué cii 1a 05 chi vang 24K (twong duong 62.000.000 dong) cho 05
cong dat.

Vé yéu cau cua o6ng S dé nghi cham dut hop dong cam c6 dat va budc
toi hoan tra 70 chi vang 24K (twong duong 868.000.000 dong), 6ng khong
dong . Béi 18, khi thuc hién viéc cam cd, hai bén da thoa thuan rang dng sé
chudc lai dat khi c6 du vang. Hién tai, ong chuwa c6 kha nang tai chinh dé
chuoc lai phan dat nay. Tuy nhién, néu dng S dong ¥ cho dng chudc dat bang
hinh thirc tra dan moéi nam 05 chi vang 24K va khong tinh 13i thi 6ng thong
nhat s& chuoc lai phﬁn dat da cam co dé phuc vu canh tac.

Hién nay, vog t61 da qua doi, to1 xin nhan trach nhiém thay vg thuc hién
nghia vu thanh toan s6 vang quy doi ra tién theo ndi dung toi da trinh bay &
trén.

Tai phién toa, 6ng L dong y tra cho ong S 70 chi vang 24K va 36.000.000
dong nhung hién tai 6ng khong c6 kha ning tra, 6ng xin tra dan hang nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho phat biéu N kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr da tuan thu dung quy dinh phap luat; Nguyén don, nguoi dai dién
theo Uy quyén, ngudi bao vé quyen loi ich hop phap cho nguyén don, bi don
thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung vu an kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bo hop
dong co dat 1ap ngay 25/9/2003 gitta 6ng T6 Hac S voi ong Nguyén Minh L v
hiéu. Budc dng Nguyén Minh L c6 nghia vu tra cho 6ng Té Hac S 70 chi vang
24K tuong trng véi so tién 1a 770.000.000 dong (gia vang tai thoi diem xét xi so
tham 1a 11.000.000 dong). Pé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan su tu nguyén cla
ong Nguyén Minh L tra tién thué dat cho 6ng T6 Hic S so tién 1a 36.000.000
dong.
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Vé an phi: Do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khéi kién nén bi don
phai chiu an phi. Do bi don 6ng Nguyén Minh L d3 trén 60 tudi nén dé nghi Hoi

dong xét xir mién tién an phi cho 6ng Nguyén Minh L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duwoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong T6 Hac S kién 6ng Nguyén Minh
L & yéu cau Toa an huy To cb dat 1ap ngay 25/9/2003 giita 6ng To Hic S véi
ong Nguyén Minh L. Yéu cau bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don 70 chi
vang c6 dat va 36.000.000 dong tién thué dat. Pay la tranh chap hop dong cam
co quyén st dung dat, cho thué quyén st dung dat dugc Bo luat dan su diéu
chinh thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an theo khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat
td tung dan sy nam 2015. Do bi don c6 noi cu tru tai xa T, thanh phé Can Tho
nén thuoc tham quyén giai quyét cia Toa 4an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 ctua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc tO tung: Quaé trinh to tung tai Toa an cling nhu tai phién Toa
cac duong su chap hanh dung quy dinh cia phap luat.

[3] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khéi kién cia 6ng To6 Hac S Hoi dong
xét xtr nhan thay gitra dng Td Hac S véi ong Nguyén Minh L ky két hop dong
co phan dat co dién tich 05 cong dat voi gia co dat 1a 70 chi vang, thoi han co
dat khong xac dinh. Sau khi c6 dat xong ong S khong canh tac dat ma cho 6ng
Nguyén Minh L thué lai véi gia 1a 08 chi vang 24K/nam. Ong L ciing xac nhan
ndi dung c6 dat nhu 1oi 6ng S trinh bay. Tuy giao dich dan su c6 dat gitra 6ng To
Hic S véi 6ng Nguyén Minh L 1a tv nguyén nhung trai véi quy dinh ctia phap
luat, vi pham Diéu 73 Luat dat dai nam 1993 nén To co dat 1ap ngay 25/9/2003
gitta 6ng T6 Hac S va ong Nguyén Minh L 1a v6 hiéu. Dé giai quyét hop dong
vo hiéu Hoi dong xét xir cin ctr Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131 Bo luat
dan sy nam 2015 dé giai quyet hau qua cua giao dich vo hiéu nay. Xét 16i trong
hop dong nay 1a do cac bén tu thoa thuan c6 dat trai véi quy dinh ctia phap luat
nén 16i nhu nhau. Hién tai phan dat 6ng L c6 cho ong S hién nay ong L dang
quan 1y. Tai phién toa ong S yéu cau 6ng L tra 70 chi vang 24k (gia vang tai thoi
diém xét xur 1a 11.000.000 dong/chi) twong tmg véi so6 tién 770.000.000 dong,

khong yéu cau tinh 1ai nén Ong L ¢6 nghia vu tra lai cho ong S s6 tién nay.
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Xét hop dong thué quyén sir dung dat giita ong T6 Hic S véi ong Nguyén
Minh L. Hoi dong xét xit nhan thay hop dong cam c6 quyén sir dung dat giira
ong T6 Hic S vé6i ong Nguyén Minh L vo hiéu nén hop dong thué quyén sir
dung dat gitra 6ng S véi 6ng L vo hiéu. Tuy nhién, qua trinh t6 tung va tai phién
toa, 6ng Nguyén Minh L dong ¥ tra cho 6ng Td Hac S tién thué dat nam 2024 va
nim 2025 1a 36.000.000 dong. Day l1a ¥ chi tu nguyén cua cac duong su nén
cong nhan.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Can ci BDiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st dung an phi va 1é phi toa an
thi 6ng Nguyén Minh L phai chiu tién an phi trong vu 4n nay. Do 6ng Nguyén
Minh L d3 trén 60 tudi nén duwoc mién ndp tién an phi.

Tai phién toa, kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan tuyén bo
hop dong co dat 1ap ngay 25/9/2003 giita 6ng Té Hic S véi 6ng Nguyén Minh L
vo hiéu. Budc ong Nguyén Minh L cé nghia vu tra cho 6ng Té6 Hac S 70 chi
vang 24K tuong tng véi so tién 1a 770.000.000 dong (gia vang tai thoi diém xét
Xt so tham 1a 11.000.000 d("‘)ﬂg) va dé nghi Hoi df‘)ng xét Xt cong nhan su tu
nguyén cua 6ng Nguyén Minh L tra tién thué dat cho ong T6 Hiac S so tién la
36.000.000 dong la c6 cin ctr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 147, Piéu 227, Piéu
228, Piéu 271, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su 2015.

Can ct vao Diéu 3, Piéu 73 Luat dat dai 1993;

Can ¢t vao Diéu 117, Diéu 122, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 688 cua Bo luat
dan su 2015,

Cin ctr vao Diéu 12, Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Toé Hac S.

Tuyén bo To co dat lap ngay 25 thang 9 nam 2003 gitta 6ng T6 Hac S va
ong Nguyén Minh L v6 hiéu.
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Budc 6ng Nguyén Minh L ¢6 nghia vu tra cho 6ng To6 Hic S s6 tién cb dat
[a 770.000.000 dong.

Cong nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Minh L tra cho 6ng T6 Hac S tién
thué dat 1a 36.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng To Hac S c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Nguyén Minh
L cham tra so tién trén thi hang thang éng Nguyén Minh L con phai tra cho 6ng
To6 Hic S tién 13i cham tra theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat dan
su nim 2015 trong ng véi thoi gian va so tién cham thi hanh.

5. Vé an phi dan su so tham: Mién Tién an phi dan su so tham cho ong
Nguyén Minh L.

6. Puong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pbiéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tp. Can Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 14 — Can Tho;

- Puong su;

- Cong TTDT TAND TC (dé cong

bo):

- Lwu hd so vu 4n.

Nguyén Vian Dua



