TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 138/2025/HNGD-ST
Ngay: 24-9-2025
V/v tranh chép chia tai san chung, nghia vu chung
sau khi ly hon va tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 16, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoan.
2. Ba Chau Hong Nga.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
16, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén khu vwc 16, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vue 16, Thanh
pho Ho Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an Hon nhan va Gia dinh thuy ly so:
293/2025/TLST-HNGD ngay 28 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chép chia tai
san chung, nghia vu chung sau khi ly hon va tranh chap hop dong tin dung” theo
Quy¢ét dinh dua vu an ra xét xu s6: 161/2025/QDXXST-HNGD ngay 09/9/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Luong C, sinh nam 1987; thuong tra: S6
257/8/7 Nguyen Thi T, khu ph6 T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay
l1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

Ngu’o‘i dai dién dién hop phap: Ba Pham Thi Thu T1, sinh,ném 1998 hqéc
ba Nguyen Nt Hoang O, sinh nam 2002; cung dia chi lién lac: S6 D Buong s6 1,
khu ph6 N, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh; la nguoi dai dién theo iy quyén
(Giay uy quyén ngay 18/3/2025). Ba T1 va ba O vang mat.

- Bi don: Ba L& Thi P, sinh nam 1987; thuong tru: S6 257/8/7 Nguyén Thi
T, khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh). C6 mat.

‘ - Nguoi ¢o qqyén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang TMCP Q; try s¢:
Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toanha S - A P, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai di¢n hop phdp: Ong Nguyén Truong T2, 6ng Nguyén Cong D,
ong Lé Trung T3 va ong Tran Van T4; dia chi: Toa nha W N, phuong X, Thanh
phé HO Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay
20/8/2025). Ong T4 c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va loi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don ong
Nguyen Luong C va nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Ong
Nguyén Luong C va vo 1a ba Lé Thi P cham dat quan hé hon nhan theo quyét
dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su thoéa thudn cua cac bén tham gia hoa giai
tai Toa an s6 21/2025/QDST-HNGD ngay 11/02/2025 cua Toa an nhan dan thanh
phé Di An, tinh Binh Duong (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 16, Thanh phé Ho
Chi Minh). Tai quyét dinh nay 6ng C, ba P chi yéu cau Toa an giai quyét phf?ln ly
hén va con chung. Phan tai san chung, 6ng ba tu thoa thuan, khong yéu cau Toa
an giai quyét. Pén nay ong C, ba P khong thoa thuin dugc voi nhau vé viéc phan
chia tai san chung nén ong C ndp don khdi kién yéu cau phan chia tai san chung
tao 1ap dugc trong thoi ky hon nhan. Trong qua trinh chung song ong CvabaP
c6 tao 1ap dugc tai san chung la: Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat co
dién tich 60,3m? thudc thira dat s6 1550, t& ban d6 sb 7, toa lac tai khu pho T,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
CH 896591, 0 vao s0 cap GCN: CS12802 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cép ngay 25/01/2018 Ong C yéu cau Toa an giai quyét phén chia tai san chung
nhu sau: Yéu cau chia doi khi tai san 1a quyén sir dung dat va tal san gan lién
v4i dat co dién tich 60,3m? thudc thia dat s6 1550, to ban d6 s6 7, toa lac toa lac
khu pho T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong theo gidy chirng nhin quyén sir
dung dét sb CH 896591, sd vao s6 cip GCN: CS12802 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 25/01/2018; Tai san gin lién véi dat gom 01 (m6t) nha &
riéng 1¢ (loai 01 trét, 01 1au) co két cau Mong, cot, da bé tong cbt thép, nén gach
men, tudng gach xdy t6 son nudc, tran thach cao, mai ton, khung cot gach, cau
thang lat da hoa cuong + tay vin g0, co dién tich st dung 76, 4m va 01 (mdt) nha
tam phia trude c6 két ciu nén tuong gach xay t6 son nudc, nén gach tau, mai tén
c6 dién tich sir dung 14,1m?; 01 (mdt) dong hd nudce chinh va 01 (mot) dong hd
dién ké chinh. C)ng C duogc nhan Y4 gid tri tai san, ba P dugc nhan % gia tri cua tai
san. Cuy thé: Tong gia tri tai san theo két qua dinh gia 13 1.843.945.000 dong, mdi
nguoi dugc nhan % gia trj tai san twong duong s tién 921.972.500 dong. Ba Lé
Thi P dugc nhan tai san bang hién vat, dong thoi c6 trach nhiém thanh toan cho
ong C 2 gid tri tai san chénh 1éch.

Dbi voéi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q (goi tat la Ngan hang):
Nguyén don thong nhat véi trinh bay ctia Ngan hang TMCP Q vé hop dong tin
dung, hop dong thé chap da ky két gitra ong C, ba P da ky voi Ngan hang, thdng
nhit vé sb tién da vay va sb tién di tra. Ong C dong ¥ sd ng d6i v6i Ngan hang
tinh dén ngay 24/9/2025 1a: 732.412.491 dong. (Trong do6: tién gbc 726.985.000
dong; no trong han 5.427.491 ddng). Tai phién toa ong C xac dinh, dén nay 6ng
van tra no day du hang thang, khong vi pham nghia vu tra no v6i Ngan hang,
khoadn vay ctua 6ng va ba P chua phat sinh ng qua han nén Ngan hang chua c6
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quyén khoi kién Ong trong vu an nay. Hién nay 6ng C va ba P da ly hon nhung
van xac dinh déy la ng chung trong thoi ky hon nhan nén 6ng C va ba P moi
ngudi chiu trach nhiém thanh toan % sd tién ng. Trudng hop khong thanh toan
duogc no thi ddng ¥ phat mai tai san dé thi hanh an.

- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ba Lé Thi P trinh bay:
Théng nhét trinh bay cua nguyén don v€ nguén gbe, qua trinh str dung, quan ly
tai san chung. Xac dinh quyén sur dung dat va can nha gin lién voi dat thudc thira
dat s6 1550, to ban d6 sb 7, toa lac tai khu phé T, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH 896591, s6 vao sb cip
GCN: CS12802 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2018.
Tai san gan lién voi dat gom 01 (mét) nha ¢ riéng 1€ (loai 01 trét, 01 14u) c6 két
cau Mong, cot, da bé tong cdt thép, nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc,
tran thach cao, mai ton, khung cot gach, ciu thang 14t da hoa cuong + tay vin g0,
c6 di¢n tich st dung 76, 4m va 01 (mot) nha tam phia true c6 két cu nén tuong
gach xay to son nudc, nén gach tau, mai t6n c6 dién tich str dung 14,1m?2; 01 (mot)
d6ng hd nudc chinh va 01 (mot) ddng hod dién ké chinh. Toan b 13 tai san chung
ctia ba P va 6ng C hinh thanh trong thoi ky hén nhan nén ba P dong ¥ chia tai san
ndy, mdi ngudi dugc nhan % gia tri tai san. Ba P thng nhat véi két qua dinh gia
d3 thuc hién va dé nghi nhén bang hién vat va c6 trach nhiém tra lai cho éng C
gia tri tai san bang tién.

DPéi voi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Q (goi tat 1a Ngan hang):
Bi don thdng nhét voi trinh by ciia Ngan hang vé hop dong tin dung, hop dong
thé chap da ky. két giita ba P, ong C da ky voi Ngén hang, thong nhat vé sb tién
d3 vay va so tién da tra. Thong nhét vé yéu cau doc lap ciia Ngan hang. Ba P va
ong C phai ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang s6 tién no tinh dén ngay 24/9/2025
1a 732.412.491 ddng. (Trong d6: Tién gbc 726.985.000 ddng; ng trong han
5.427.491 ddng). Ba P xéac dinh ddy 14 ng chung trong thoi ky hon nhan nén ba P
va ong C mdi ngudi chiu trach nhiém thanh toan Y% sd tién ng. Trudng hop khong
thanh toan dugc no thi déng ¥ phat mai tai san dé thi hanh an.

Tai phién toa ba P dong y nhan tai san bang hién vat va thyuc hién tit ca cac
nghia vu theo ndi dung quyét dinh ctia ban an.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn ‘hang TMCP Q: Ngan hang
TMCP Q (Vlet tat 1a Ngén hang) da ky voi ong Nguyén Luong C va ba L& Thi P
cac Hop dong tin dung sb 9472883.19 ngay 17/7/2019 v6i ndi dung: S6 tién vay:
1.100.000.000 d6ng; Muc dich: Thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat s6
1550, to ban d6 s6 7, khu phd T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong; thoi han
vay: 360 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay duoc giai ngén dén 06/8/2049; Lai
sut tai thoi diém giai ngan: 11,4%/nam. Lai suat nay s¢ dugc Ngan hang chu
dong diéu chinh 06 thang mot 1an bang LAii suit co sd theo san pham cong bién
d6 3,2%/mam. Hoan tra khoan tin dung gbc: hang thiang vao ngay 30 mdi thang
tra 3,055,000 dong, thang cudi cung tra hét du ng con lai. Ngdy tra 13i: hang
thang vao ngay 30. Ky tra no dau tién vao ngay 30/08/2019. Ngay 06/8/2019,
Ngén hang da giai ngan cho ong Nguyen Luong C va ba L& Thi P theo Bon dé
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng sb 9472883(2).19 vdi sb tién 1.100.000.000
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dong theo dung yéu ciu ciia khach hang va phu hop véi HPTD. Qua trinh thuc
hién hop ddng tin dung tinh dén ngay 24/9/2025, 6ng Nguyén Luong C va ba Lé
Thi P di thanh toan cho Ngan hang s tién 13 1.023.122.047 ddng. (Trong do: goc
1a 369.960.000 dong, 13i 13 653.162.047 dong) va con ng Ngan hang TMCP Q s6
tién tinh dén ngay 24/9/2025 1a 732.412.491 dong. (Trong d6: tién gbc
726.985.000 dong; no trong han 5.427.491 dong).

Bién phap bao dam tién vay: Quyén st dung dit va tai san gin lién v4i dat
tai thira dat s6 1550, to ban dd sb 7, toa lac tai khu phd T, phuong T, thi xa D,
tinh Binh Duong (nay la khu phéd T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: CH 896591, s6 vao so cap GCN: CS12802 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 25/01/2018, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi P
ngay 08/8/2019. Tai san nay duoc thé chip tai Ngan hang theo Hop dong thé
chdp quyén st dung dit s6 cong chimg: 012085, Quyén sb: 14 TP/CC -
SCC/HDBGD do Van phong Cl1, tinh Binh Duong cong chung ngay 12/8/2019.
Viéc thé chdp va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phap lut.

Hién nay 6ng C khoi kién yéu céu chia tai san chung sau khi ly hon d6i voéi
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da thé chap cho Ngan hang.
Viéc giai quyét vu an 1am anh huong dén hop dong vay, hop dong thé chap tai
san, vi pham Piéu 9 Hop dong the chap voi Ngan hang nén dé bao dam quyén va
loi ich hop phap Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét cic yéu cau sau:

1/ Budc ong Nguyén Luong C va ba Lé Thi P phai tra toan bo so tién chua
thanh toan theo hop dong tin dung cho Ngan hang TMCP Q trong mdt lan va
ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat tinh dén ngay
24/9/2025 1a 732.412.491 ddng (Trong d6: tién gdc 726.985.000 dong; no trong
han 5.427.491 dong).

2/ Ong Nguyen Luong C va ba Lé Thi P con phai tiép tuc tra tién 1ai trén ng
gbc trong han, tién 13i trén ng gdc qua han, tién 14i cham tra theo murc 13i suat quy

dinh tai hop dong tin dung, Khé udc nhar} no da ky ké tir ngdy 25/9/2025 cho dén
khi thanh toan xong toan bd cac khoan tién phai tra cho Ngan hang theo quy dinh
tai hop dong tin dung da ky.

3/ Truong hop, 6ng Nguyén Luong C va ba Lé Thi P khong thyc hién hoic
thuc hién khong ddy du nghia vu thanh toan céc khoan phai tra cho Ngan hang,
Ngan hang dugc quyén xtr Iy toan bo tai san bao dam theo cac phuong thirc va ndi
dung quy dinh d3 thoa thuan tai hop dong thé chip hodc yéu ciu Co quan thi hanh
an dan sy co thim quyén thuc hién ké bi€n, phat mai toan bo tai san bao dam la
Quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 1550, to ban d6 sb 7
toa lac tai khu phd T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CH 896591, sb vao so cap
GCN: CS12802 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 25/01/2018, cap
nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi P ngay 08/08/2019. Tai san nay duoc thé chap
tai Ngan hang theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s cong ching: 012085,
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Quyén sé: 14 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh Binh Duong cong
ching ngay 12/8/2019.

4/ Toan bd sb tién thu duoc tir viée xu 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra Khoan ng cua 6ng Nguyén Luong C va ba Lé Thi P vé6i V.
Trudng hop néu sb tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong d dé thanh
toan hét Khoan ng thi ong Nguyén Luong C va ba Lé Thi P van phai co nghia vu
tra hét Khoan ng con lai cho Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vuc 16, T hanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu . kién: Qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy Iy
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién tda va nguyén don da chap hanh dung phap luét vé t6 tung dan su.
Vé ndi dung vy an: Can cu cac biéu 2, 33, 35, 37 va 59 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014 va Luat cac to chuc tin dung dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Luong C khoi kién ba L& Thi P
dang cu tra tai s6 B N, khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh). Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
Ngan hang TMCP Q c6 yéu cau doc lap yéu cau ong C va ba P phai co trach
nhiém thanh toan ng¢ theo hop dong tin dung da ky két. Vi vy, Toa an xac dinh
day la vu an tranh chap tranh chép vé chia tai san chung, nghia vu chung sau khi
ly hén va tranh chap hop dong tin dung thudce thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan khu vuc 16, Thanh pho Hd Chi Minh theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu
28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung Dan su.

[2] Xem xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.1] Ong Nguyén Luong C va ba Lé Thi P két hén nam 2014, Can ctr ho
Sy cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat thé hi¢n quyén st dung dat va tai san
gin 1ién v4i dat tai thira dat s6 1550, to ban d6 s 7, toa lac tai khu phé T, phuong
T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat , quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: CH 896591, sb vao s6 cap GCN: CS12802 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngély 25/01/2018, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi P
ngay 08/8/2019. 01 (mot) nha ¢ riéng 1& (loai 01 trét, 01 1au) co két cdu: Mong,
cot, da bé tong cdt thép, nén gach men, tudng gach xay to son nudc, trén thach
cao, mai ton, khung cot gach, cau thang lat da hoa cuong + tay vin g0, c6 dién
tich sir dung 76, 4m va 01 (mot) nha tam phia trude co két ciu nén tuong gach
xdy to son nudc, nén gach tau, mai ton c6 dién tich st dung 14,1m? 01 (mot)
dong hd nudce chinh va 01 (mot) dong ho dién ké chinh. Thoi diém thuc hién viée
nhan chuyén nhuong 16 dat nay 14 trong thoi ky hén nhan cua ong C va ba P.
Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014 quy dinh: “I. Tai san chung cia
Vo' chdng gdm tai san do vo, chdng tao ra, thu nhdp do lao dong, hoat dong san
xudt, kinh doanh, hoa loi, lpi tirc phdt sinh tir tai san riéng va thu nhép hop phdp
khéc trong thoi ky hén nhan, trir truong hop dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 40
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cua Ludt nay, tai san ma vo chdng dwoc thira ké chung hodc dwoc ting cho
chung va tai san khac ma vo chong théa thudn la tai san chung. Quyén sir dung
ddt ma vo, chong cé dwoc sau khi két hon la tai san chung cia vo chong, triv
truong hop vo hoac chong duwgc thira ké riéng, duoc tang cho riéng hodc co dwoc
théng qua giao dich bang tai san riéng”. Qua trinh giai quyét vu an 6ng C va ba
P déu xé4c dinh tai san trén 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan. Sy thira nhan
ciia duong sy 1a tinh tiét, su kién rd rang khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B6 luat T6 tung Dén su.

[2.2] Sau khi ly hon, ba P sinh song tai nha dat nay. Theo quyét dinh ly hon,
ba P 1a nguoi truc tiép cham soc, nudi dudng hai con chua thanh nién. Qu4 trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don va bi don déu thong nhit chia do6i
khéi tai san chung. Ba P nhan tai san bang hién vat va c6 trach nhiém thanh toan
cho ong C 2 gia tri tai san.

[2.3] Theo két qua dinh gia tai san thi tong gia tri tai san 1a 1.843.945.000
dong. Ong C va ba P mdi ngudi duoc nhan Y5 gid tri tai san, cu thé: Ong Nguyén
Luong C dugc nhan gia tri tai san voi sb tién 921.972.500 déng tuong duong %
gia tri tai san toa lac khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh). Ba Lé Thi P duoc nhan gié tri tai san voi sb
tién 921.972.500 dong twong dwong Y gia tri tai san toa lac khu pho T, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 14 phudng T, Thanh phd HO Chi Minh). Ba P
duoc chia tai san bf?lng hién vat.

~ [3] Xem xet vé nghia vu chung va yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Q
(viet tat [a Ngan hang):

[3.1] Ngay 17/7/2019, 6ng Nguyén Luong C va ba Lé Thi P ky hop dong
tin dung s6 9472883.19 v6i Ngan hang dé vay so tién 1.100.000.000 dong. Ngay
06/8/2019, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Nguyen Luong C va ba Lé Thi P
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khe wdc nhan no sd 9472883(2).19 véi sb tién
1.100.000.000 ddng theo dung yéu ciu ciia 6ng C va ba P. Myc dich vay: Thanh
toan tién mua bat dong san tai thura dat s6 1550, to ban do sd 7, khu phé T,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh); thoi han vay: 360 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay dugc giai ngén dén
06/8/2049; 13i suat tai thoi diém giai ngan: 11,4%/nam; lai sudt nay s& dugc Ngén
hang chi dong diéu chinh 06 thang mdt 1an bang lai suit co so theo san pham
cong bién do 3,2%/nam; hang thang vao ngay 30 moi thang phai tra s tién gc 13
3.055.000 dong, thang cudi cung tra hét du no con lai; tra 1ai hang thang vao
ngay 30. Hién nay, 6ng C va ba P dé ly hon, 6ng C khoi kién yéu cau chia tai san
sau khi ly hon la quyén suir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so:
1550, to ban d6 sb: 7, dia chi: khu phd T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.
Toan b tai san hién dang thé chip tai Ngén hang theo hop ddng thé chip quyén
st dung dit sb cong ching: 012085, Quyén sd: 14 TP/CC - SCC/HPGD do Vin
phong C1, tinh Binh Duong cong chimg ngay 12/8/2019. X¢ét thay, viéc khaoi kién
yéu cau chia tai san chung cua 6ng C va ba P lam anh huong dén tai san thé chap
va anh huong dén hop dong tin dung, vi pham Piéu 9 Hop dong thé chap ma cac
bén da ky két. Vi vay, Ngan hang duoc quyén khai kién yéu cau giai quyét cac
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van dé lién quan dén hop dong tin dung va hop dong thé chap ma ong C va ba P
da ky két. Do d6, 6ng C cho rang Ngan hang khong duoc quyén khai kién vi dén
nay 6ng van thanh toan no diy du, chua phat sinh no quéa han 13 khong ¢6 cin ct
xem xét. Xét thay, hop dong tin dung va khé udc nhan ng ma ong C va ba P ky
két v6i Ngan hang déu trong thoi ky hon nhan nén Toa an xac dinh day la ng
chung cua 6ng C va ba P. Do d6, Ngan hang yéu cau nguyén don va bi don thanh
toan so tlen phat sinh theo hop d6ng tin dung s6 9472883.19 ngay 17/7/2019 voi
téng so tlen yéu cau tinh dén ngay ngay 24/9/2025 1a 732.412. 491 dong. (Trong
d6: tién gdc 726.985.000 dong; no trong han 5.427.491 d6ng) va tién 1ai phat sinh
ké tir ngdy 25/9/2025, 1 ¢6 can cir chap nhén.

[3.2] Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching: 012085, Quyén
s6: 14 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Binh Duong cong ching ngay
12/8/2019 gitra Ngan hang v6i ong C va ba P. Tai san thé chap la: Quyén str dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 1550, to ban dd sé 7 toa lac tai khu
phé T, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb: CH 896591, sb vao s6 cadp GCN: CS12802 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2018, cip nhat chuyén nhuong cho
ba Lé Thi P ngay 08/8/2019. Tai san thé chap di dugc diang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd D ngay 13/8/2019. Ong C va
ba P di sir dung tai san ciia minh dé dam bao khoan vay tai Ngan hang cua hai
ong ba trong thoi ky hon nhén. Tai san gan lién véi dat goém: 01 (mot) nha & riéng
1¢ (loai 01 trét, 01 lau) c6 két cau Mong, cot, da bé tong cot thép, nén gach men,
tudng gach xdy t6 son nudc, tran thach cao, mai ton, khung cot gach, cau thang
l1at da hoa cuong + tay vin g5, c6 dién tich sir dung 76,4m? va 01 (mt) nha tam
phia trudc c6 két ciu nén tudng gach xay to son nudc, nén gach tau, mai ton co
dién tich st dung 14,1m?2; 01 (mot) dong hd nude chinh va 01 (mot) ddng ho dién
ké chinh.

Xét thay, hop dong thé chdp duoc cac bén tu nguyén ky két, dugc cong
chung va duoc ding ky thé chap hop phap, khong trai dao duc, khong trai phap
luat va tuan thu quy dinh vé hinh thirc nén c¢6 hiéu luc bit budc cac bén phai ton
trong thuc hién. Ong C va ba P tranh chép tai san sau khi ly hon, yéu cau chia tai
san dang thé chap dé bao dam cho hop dong tin dung cuia hai 6ng ba da vi pham
Diéu 9 cua Hop dong the chap da ky. Do do, Ngén hang cham dut cho vay, thu
ng trude han va co quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam dé thu hoi ng. Vi vay,
yéu cau xu 1y tai san bao dam cua Ngan hang 13 phu hop voi thoa thuan cua céc
bén trong hop déng nén co can cu chép nhan. Tai khoan 2.2 Piéu 2 cua Hop dong
thé chap thé hién: “Tai san thé chdp theo Hop dong nay bao gom nhung khong
gi01 han cac vat phu, hoa loi, loi tirc, cac quyén phat sinh tie Tai san thé chap, tai
sdan hay tién dén bu, boz thwong cua co quan nha nuwdc hodc bén thir ba bat ki va
toan bé cdc quyén, quyen loi theo hop dong bao hiém ky giita Bén B va cong ty B
bat ki duwoc Beén 4 chdp thudn”. Do do, Ngén hang dugc quyén yéu ciu co quan
c6 tham quyén phat mai toan bo tai san néu bén vay khong tra hodc tra ng khong
day du.



[3.3] Ong C va ba P da ly hon theo Quyét dinh sb 21/2025/QDST-HNGD
ngay 11/02/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 13
Tda an nhan dan khu vuc 16, Thanh phd H6 Chi Minh). Hop dong tin dung va
khé wdc nhan ng déu duoc 6ng C va ba P ky két voi Ngan hang trong thoi ky hon
nhan. Vi vay, Toa an xac dinh day 1a ng chung cia 6ng C va ba P trong thoi ky
hén nhan nén can budc 6ng C va ba P mdi nguoi phai c6 trach nhiém thanh toan
14 s6 tién ng theo yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang dén ngay 24/9/2025. Cu thé: Ba
L& Thi P phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang sd tién no tuong
duong sd tién 366.206. 246 dong va ong Nguyen Luong C c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang % s tién no trong duong sb tién 366.206.246 dong.

[4] Giao cho ba Lé Thi P tai san bang hién vat 1a quyén st dung dién tich
dat 60,3m> va tai san gan lién véi dat gom 01 (mot) nha ¢ riéng le (loai 01 trét, 01
1au) co két cau Mong, cot, da bé tong cbt thép, nén gach men, tuong gach xay to
son nuoc, tran thach cao, mai t6n, khung cot gach, cau thang lat da hoa cuong +
tay vin g0, c6 dién tich sir dung 76, 4m va 01 (mot) nha tam phia trudc cb két ciu
nén tuong gach xay t6 son nudc, nén gach tau, mai t6n c6 dién tich st dung
14,1m?; 01 (mot) dong hd nudc chinh va 01 (mot) dong hoé dién ké chinh; thudc
thira dat sb 1550, t& ban dd sd 7 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi xa D, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh). Thuc hién can trir
nghia vu tra ng cho Ngan hang ctia ong Nguyén Luong C trong phan tai san ma
ong C duoc chia thi ba Lé Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan toan bo so tién ng cho
Ngan hang tinh dén ngay 24/9/2025 1a: 732.412.491 dong. (Trong dé: tién goc
726.985.000 dong; ng trong han 5.427.491 d6ng). Tai phién toa, ba P cling dong
y nhan toan bd tai san bang hién vat va c6 trach nhiém thyc hién cac nghia vu
lién quan dén tai san theo quyét dinh cua Toa an. Xét thay, viéc Toa an giao cho
ba P 1a ngudi nhan toan b tai san bﬁng hién vat co6 trach nhiém thanh toan toan
b6 khoan ng cho Ngan hang khong lam anh hudng dén quyén loi ciia Ngan hang
d6i voi cac khoan no phat sinh tir hgp dong tin dung ma Ngan hang véi 6ng C va
ba P ky két. Dong thoi, ba P ¢o trach nhiém thanh toan tién 13i phat sinh tir ngay
25/9/2025 theo hop dong tin dung dén khi thanh toan xong cac khoan ng. Ba P ¢
trach nhiém thanh toan cho 6ng C sb tién con lai 1a 555.766.254 dong. (Cu thé:
921.972.500 ddng — 366.206.246 ddng = 555.766.254 dong).

[5] Nhing tai san khac la vat dung sinh hoat trong gia dinh 6ng C va ba P
khong yéu cau phéan chia nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[6] Ttr nhitng phén tich trén, c6 co s¢ chap nhéan yéu cau khoi kién coa
ong Nguyén Luong C, yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Q vay kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc
16, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an.

[7] An phi dan sy so thim: Can ct&t Piéu 26, Khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét
sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.



[7.1] Ong Nguyén Luong C va ba Lé Thi P mdi ngudi duogc chia 2 gia tri
tai san tuong duong so tién 921.972.500 dong nén 6ng C va ba P moi nguoi phai
chiu &n phi véi s6 tién 39.659.176 dong.

[7.2] Ong Nguyén Luong C va ba Lé Thi P m&i nguoi phai chiu % s0 tién
ng chung tuong dwong vdi so tién 366.206.246 dong nén 6ng C va ba P moi
nguoi phdi chiu an phi véi s6 tién 18.310.312 dong.

[8] V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Luong C va ba Lé Thi P mdi
ngu:(‘)’i phai chiu %2 ghi phi xem xét thémAdinh tai cho, trigh luc dia chinh, trich 11_1(;
ho so va chi phi tham dinh gia tai san. Ong C dé ndp tién tam tmg chi phi voi s6
tién 15.000.000 dong nén ba P co6 trach nhiém thanh toan cho 6ng C % chi phi
tuong ung so tién 7.500.000 dong.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian clr vao cac Diéu 26, 28, 39, 144, 147, 266, 271 va 273 cua B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr cac Diéu 2, 33, 35, 37 va 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2014;

- Can ctr Dicu 91 va Diéu 95 ciia Ludt Cac 6 chire Tin dung nam 2010
(duoc stra doi, bo sung nam 2017);

- Can ct Diéu 100 va Diéu 210 Luat cac T6 chirc Tin dung nam 2024;

- Can ct Nghi dinh s6 21/2021/NDB-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hi¢n nghia vu;

- Can cir Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngéan hang
N quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung;

- Thong tu sré 12/2024/TT-NHNN, ngay 28/6/2024 cua Ngan hang N sua
do1, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 39/2016/TT — NHNN ngay 30/12/2016
cua Thong doc Ngan hang N quy dinh v€ hoat dong cho vay cua t6 chire tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai doi voi khach hang;

- Can cir Diéu 26, khoan 5 Dicu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Luong C d6i véi ba Lé
Thi P vé viéc tranh chap chia tai san chung, nghia vu chung sau khi ly hon.

1.1. Xac ‘dirgh Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6
1550, to ban d6 so6 7, dién tich 60,3m? (ODT 60m?; CLN 0,3m?), toa lac tai khu
phé T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dét sb: CH 896591, sO vao s0 cp GCN: CS12802 do S¢ Tai

nguyén va Moi truong tinh B céap ngay 25/01/2018 cap nhat chuyén nhuong cho
ba Lé Thi P ngay 08/8/2019. Tai san gan lién voi dat gdm: 01 (mot) nha & riéng 1é
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(loai 01 trét, 01 1au) c6 két cau Mong, cot, da bé tong cdt thép, nén gach men,
tuong gach xay t6 son nudc, tran thach cao, méai ton, khung cot gach, cau thang
lat da hoa cuong + tay vin gd, c6 dién tich st dung 76, 4m va 01 (mot) nha tam
phia trudc co két cau nén tuong gach xay t0 son nudc, nén gach tau, mai ton co
dién tich str dung 14,1m?; 01 (mdt) déng hd nuwdce chinh va 01 (mot) dong hd dién
ké chinh, 13 tai san chung hinh thanh trong thdi ky hon nhdn cua 6ng Nguyén
Luong C va ba Lé Thi P. Tong gié tri tai san 1a 1.843.945.000d (mot ty tam trim
bbén muoi ba triéu chin trim bon muoi lim nghin dong).

1.2. Xéac dinh sb tién no phat sinh tir hop dong tin dung s6 9472883.19
ngay 17/7/2019 dugc Ngan hang TMCP Q véi 6ng Nguyén Luong C va ba Lé
Thi P ky két, du no tinh dén ngay 24/9/2025 1a 732.412.491d (bay trim ba muoi
hai triéu bon trim muoi hai nghin bén trim chin muoi mét déng). [Trong do: tién
ng goc 1a 726.985.000d (bay trim hai muoi sau triéu chin trim tim muoi lim
nghin déng); ng 13i trong han 1a 5.427.491d (ndm triéu bén trim hai muoi bay
nghin bdn trim chin muoi mét déng); 1a ng chung cia 6ng Nguyén Luong C va
ba Lé Thi P.

1.3. Phan chia tai san chung cta 6ng Nguyén Luong C va ba Lé Thi P nhu
sau:

1.4. Budc dng Nguyén Luong C c¢6 trach nhiém giao cho ba Lé Thi P toan
bo tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 1550, to
ban d6 sb 7, dién tich 60,3m? (ODT: 60m2, CLN: 0,3m?), toa lac tai khu phd T,
phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh)
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat sé: CH 896591, s6 vao so cap GCN: CS12802 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2018, cap nhét sang tén cho ba Lé Thi P ngay
08/8/2019. Tai san gan lién voi dat gom 01 (mot) nha ¢ riéng le (loai 01 trét, 01
1au) co két cau Mong, cot, da bé tong cbt thép, nén gach men, tuong gach xay to
son nuoc, tran thach cao, mai tén, khung cot gach, cau thang lat da hoa cuong +
tay vin g0, c6 dién tich sir dung 76, 4m va 01 (mot) nha tam phia trudc cé két ciu
nén tuong gach xay to6 son nudc, nén gach tau, mai t6n c6 dién tich st dung
14,1m?; 01 (mot) déng hd nude chinh va 01 (mot) ddng hd dién ké chinh. (C6 so
66 ban vé kém theo).

1.5. Budc ba Lé Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Luong C
s tien 555.766.254d (nam tram nam muoi lam tri¢u bay tram sau muoi sau nghin
hai trdm nam muoi bon dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, néu nguoi phai thi hanh an khong thi
hanh thi hang thang con phai chiu tién 13i theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy twong Gmg v6i thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

2. Chép nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q vé viéc tranh chip
hop dong tin dung véi 6ng Nguyén Luong C va ba Lé Thi P.
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2.1. Vé nghia vu thanh toan: Budc ba Lé Thi P ¢6 trach nhi€ém thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q tong sé tién no tinh dén ngay 24/9/2025 la:
732.412.4914 (bay trim ba muoi hai triéu bén trim mudi hai nghin bén trim chin
muoi mt dong). [Trong dé: tién ng gdc 13 726.985.000d (bay traim hai muoi sau
triéu chin trim tdm muoi 1im nghin dong); no 13i trong han 14 5.427.491d (nim
triéu bon trim hai muoi bay nghin bon trim chin mwoi mdt dong).

2.2. Ba Lé Thi P phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh theo 14i suat di thoa
thuan trong Hop dong tin dung sd 9472883.19 ngay 17/7/2019 dugc Ngan hang
TMCP Q véi 6ng Nguyén Luong C va ba Lé Thi P ky két cho dén khi tra xong
cac khoan no.

2.3. Truong hop ba Lé Thi P khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du khodn n¢ thi Ngan hang TMCP Q co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su ¢6 thim quyén phat mai toan bd tai san thé chap dé thu hdi no la: Quyén sir
dung dat va tai san gin lién vi dat tai thira dat s6 1550, to ban dd sb 7, toa lac tai
khu phé T, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat sb: CH 896591, sO vao s6 cap GCN: CS12802 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/01/2018, cap nhat sang tén cho ba
Lé Thi P ngay 08/8/2019. Tai san gan lién véi dat gom: 01 (mot) nha ¢ riéng le
(loai 01 trét, 01 1au) c6 két cau Mong, cot, da bé tong cbt thép, nén gach men,
tuong gach xay t6 son nudc, tran thach cao, mai ton, khung cot gach, cau thang
lat da hoa cuong + tay vin 0, co dién tich sir dung 76, 4m va 01 (mdt) nha tam
phia trude co két cAu nén tuong gach xay t6 son nudc, nén gach tau, mai tén co
dién tich sir dung 14,1m?; 01 (mot) dong hd nude chinh va 01 (mot) dong hd dién
ké chinh, theo hop déng thé chdp quyén s dung dat s cong chimg: 012085,
quyén sb: 14TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh Binh Duwong cong
ching ngay 12/8/2019 gitra Ngan hang TMCP Q vo1 6ng Nguyén Luong C va ba
Lé Thi P. Toan bo sd tién thu dugc tir viée xtr ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd Khoan ng cua 6ng Nguyén Luwong C va ba Lé Thi P véi
Ngan hang. Truong hop néu s tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam khong
du dé thanh toan hét khoan no thi ong Nguyén Luwong C va ba Lé Thi P vin phai
c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

Truong hop ba Lé Thi P thanh toan hét cac khoan no thi Ngan hang TMCP
Q ¢6 trach nhiém lam thu tuc giai chap va tra lai cho ba L€ Thi P ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sb: CH 896591, s6 vao sd cap GCN: CS12802 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngély 25/01/2018, cap nhat sang tén cho ba Lé Thi P ngay
08/8/2019.

3. V& an phi so tham:

3.1 Ong Nguyen Luong C phai ndp an phi dbi v6i phan tai san duoc chia
va an phi d6i v6i s tién no phai tra 13 57.969.488 dong, duogc khau trir s6 tién
tam ng an phi d& nop 13 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0008411 ngay
26/5/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong
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(nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc scf) A, Thanh ph H6 Chi Minh). Ong
Nguyen Luong C con phai nop 55.469.488 dong.

~3.2.Ba Lé Thi P phai ngp an phi déi v6i phan tai san duoc chia va an phi
doi voi so tién ng phai trd 1a 57.969.488 dong.

4.3. Tra lai cho Ngan hang TMCP Q tién tam Ung an phi di nop la
16.688.005 dong theo Bién lai thu tién s 0012320 ngay 29/8/2025 ctia Thi hanh
an dan sy Thanh phd H.

5. Vé chi phi t6 tung khac: Ba Lé Thi P c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyen
Luong C chi phi xem xét tham dinh tai chd, trich lyc dia chinh, trich Iyc ho so va
chi phi tham dinh gi tai san véi s6 tién 7.500.000 dong.

6. Duong sy c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDKYV 16 - TP . HCM,;

- Phong THADSKYV 16 - TP . HCM;

- Puong su;

- Luu: VP, HS.

Chu Thi Van
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