TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 15/2025/KDTM-PT
Ngay: 24-9-2025
V/v: “Tranh chap hop dong thi
cong xay dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Trac

Céc Tham phan: Ong Bui Pang

Ong Piang Ngoc Binh

- Thuw ky phién téoa: Ong Pham Khanh Thanh — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh LAm Pong.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Lam Pong: Ong Nguyén Vin
Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Dong;
xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2025/TLPT-KDTM ngay 02
thang 6 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong thi céng xay dung”.

Do Bén an dan su so tham s6 01/2025/KDTM-ST ngay 28 thang 02
nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Pa Lat (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 1), tinh LAm Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6 192/2025/QD-PT
ngay 02 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham so
311/2025/QD-PT ngay 25 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
phtic tham s6 301/2025/QD-PT ngay 11 thang 9 nam 2025, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan X. Tru s&: S6 A duong U, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Tran Minh H, sinh nim 1983. Dia chi: S6 F Quéc 16 A, phuong
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mit.

- Ong Bui T, sinh nim 1973. Dia chi: S6 I duong N, phuong X - D, tinh
Lam Doéng. C6 mat.

La nhitng ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don (Vin ban uy
quyén ngay 09/10/2024).



2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han (TNHH) Phan Va Da L.
Tru sd: SO A duong T, phuong L - D, tinh LAm Dong.

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don:

- Ong Phan Bach M, sinh nim 1958. Dia chi: S6 A duong L, phuong N,
tinh Khanh Hoa. C6 mit.

- Ong Vo Hong Q, sinh nam 1963. Dia chi: S6 A dwong N, phudng B,
Thanh ph6 Ho Chi Minh. C6 mat.

La nhitng ngudi dai dién theo Uy quyén cia bi don (Vin ban Uy quyén
ngay 06/10/2023).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ba Nguyén My P va ong Tran Vian S - Luat su Cong ty L va Cong su
thuéc Poan luat sw Thanh pho H. Cung dia chi: S6 A duong N, phuong G,
Thanh ph6 Ho Chi Minh. Ba P c6 mit, dng S ving mit.

3. Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH P. Dia chi: SO A duong T, phuong T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin T1 — Chirc vu: Giam déc.
Pia chi: S6 G duong N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. La nguoi dai
dién theo phap luat. Ving mit.

3.2. Cong ty co phan T2 (N). Dia chi: S6 B duong N, phuong D,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van V — chic vu: Tong giam
doc. Vang mat.

3.3. Ong Bui Van H1. Pia chi: S6 F dudong A, phuong C - D, tinh Lam
Pong. Vang miit.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don Cong ty Co phan X va bi don Céng ty
TNHH P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va quad trinh t6 tung nguwoi dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don Céng ty Cé phan X va vat tw xdy dung 2 la éng Bui T trinh
bay:

Ngay 05/12/2016, nguyén don va bi don Cong ty Trach nhiém hitu han
P ky két hop dong thi cong phan tho c6 gia tri 1a 10.836.244.486 dong. Ngay
18/2/2017, hai bén ky thém Phu luc hop dong vé viéc thi cong phan hoan
thién voi gia tri la 8.754.534.776 dong. Tong gia tri hop dong cia cong trinh
duoc hai bén ky két 1a 19.590.779.262 dong.



Trong qua trinh thi cong thi ngay 20/9/2017 bi don ban hanh thong bao
don phuong cham dut hop dong véi 1y do nguyén don thi cong cham tién do
(47 ngay) va khong dat chat luong. Theo nguyén don thi viéc bi don ra
thong bao cham dut hop dong 1a khong ding. Bai 1&:

- Vé tién d6 bang chu quan ctia minh bi don d3 ap dat, khong cho
nguyén don giai trinh va cting khong nhin nhan nhitng khoang thoi gian hop
Iy ma nguyén don bo phai thi cong tai cong trinh noi trén. Cac khoang thoi
gian nay phai duoc cong thém vao tién do thi cong cia cong trinh theo quy
dinh tai Diéu 7.3 Hop dong thi cong.

- V& chat luong, tat ca cac khoi lwong thi cong tai cong trinh nguyén
don thuc hién dung thiét ké va da dwoc don vi tu van giam sat cua Bi don
nghiém thu, trong bao c4do hang tuan cua tu van giam sat cling nhu cac cudc
hop giao ban hang ngay déu khong thay nhiac dén van dé chat luong (noi
dung cac cudc hop duoc ghi nhan trong nhat ky cong trinh). Sau khi c6
thong bao cham durt hop dong, bi don khong thanh 1ap hoi dong nghiém thu
gia tri khoi lwong cong viéec nguyén don da thuc hién, chi ra vin ban chung
chung 1a lam viéc véi tu van gidm sat nhung lai yéu cau nguyén don lam
viéc v6i Nha thau méi cua bi don ma khong cé bat ky mot van ban nao vé
tinh hop phap cia Nha thau méi trong cong viéc nay.

Ngay 10/11/2017, nguyén don géi cong van va bang gia tri quyét toan
yéu cau bi don xac nhan gia tri hoan thanh cong trinh ctia nguyén don nhung
bi don khong tra loi. Ngay 20/11/2017, nguyén don tiép tuc goi cong vin
yéu cau bi don x4c nhan gia tri cong trinh va duoc bi don tra 1oi bang cong
van vo1 nd1 dung lam viéc véi Nha thau md&i cua bi don.

Pén thoi diém bén bi don thong bao cham dirt hop dong thi tong gia tri
khoi lwong nguyén don da thuc hién la 15.018.754.021 dong (s6 liéu theo
Bao cdo cia Trung tAm K thuc hién theo yéu cau trung cau giam dinh cua
Toa an nhan dan thanh phé Pa Lat). So tién bi don d3 tam ung, thanh toan
cho nguyén don la 10.093.134.665 dong.

Nhu vay, so tién twong tng gia tri khoi luong cong viéc nguyén don da
thuc hién ma bi don con phai thanh toan la: 15.018.754.021 d("‘mg -
10.093.134.665 dong = 4.925.619.356 dong.

Ngoai ra, nguyén don di chuyén tién bao lanh thuc hién hop dong va
bao lanh tién tam ng tong cdng la 3.585.530.516 dong cho bi don theo 02
chung thu uy nhiém chitai ngan hang A ngay 25/12/2017. Khi cham dut
hop df‘mg, bi don co trach nhiém hoan tra lai s6 tién bao lanh nay cho
nguyén don.

Vé 1ai cham thanh toéan thi can ctt Piéu 8.3 ciia Hop dong thi cong cu
thé nhu sau: Tién l3i tinh tr ngdy cham thanh toan 21/9/2017 dén ngay
11/11/2021 la: 8.511.149.872 dong (4.925.619.356 dong + 3.585.530.516
dong) x 9%/365 ngay x 1.513 ngay = 3.175.241.858 dong.



Sau khi bi don don phuong cham dat hop dong nhung khong thanh
toan va tra lai cac khoan tién trén thi ngay 22/12/2017 nguyén don da c6 don
khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phdé Da Lat giai quyét. Ngay
24/12/2019, Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat da ban hanh Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan sy véi 1y do vu viéc phai dugc giai quyét tai Trung
tam Trong tai trudec.

Ngay 23/3/2020, Toa 4n nhan dan tinh LaAm Pong ban hanh quyét dinh
giai quyét viéc khang cdo dbi véi ndi dung gitt nguyén Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su.

Ngay 22/6/2020, nguyén don da khot kién tai Trung tdm Trong tai
Thuong mai Thanh phé H. Ngay 27/5/2021, Trung tim Trong tai Thuong
mai Thanh phd H ra Phan quyét s6 04/2021/PQ-TT.

Ngay 18/6/2021, bi don c6 don yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Ho
Chi Minh hiy Phan quyét trong tai. Ngay 25/10/2021, Toa 4an nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh ra Quyét dinh hiy Phan quyét trong tai do d3 hét
tho1 hiéu khoi kién tal Trong tai 1a 02 nam.

Can cu khoan 8 Diéu 71 Luat Trong tai quy dinh: “Truong hop Hoi
dong xét don yeéu cau ra quyét dinh hity phén quyét trong tai, cdc bén cé thé
thoa thuan Zaz dé dwa vu tranh chap dé ra gidgi quyét tai Trong tai hodic mot
bén cé quyén khoi kién tai Toa an. Trieong hop Héi dong xét don yéu cau
khong hity phan quyét trong tai thi phan quyét trong tai dwoc thi hanh’.
Nguyén don da khai kién lai tai Toa an nhan dan thanh phé Da Lat.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
thanh todn cho nguyén don nhirng khoan tién sau:

- Tién gia tri khoi luong hop dong nguyén don d3 thuc hién nhung bi
don chua thanh toan 1a 4.925.619.356 dong.

- Tién bao lanh 1a 3.585.530.516 dong.

-T ién 1ai cham thanh todn tam tinh dén ngay 11/11/2021 la
3.175.241.858 dong.

Doi vé6i yéu cau phan t6 cia bi don thi nguyén don khong dong ¥, dé
nghi Toa an bac toan bd yéu cau phan to cua bi don.

Qud trinh gidi quyét vu an nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
Cong ty TNHH P la 6ng Phan Bach M trinh bay:

Toa an thu Iy vu an la khong ding vi d3 cé quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an nhung viéc khoi kién lai vu an sau khong khac gi vu an trudce vé
nguyén don, bi don va quan hé phap luat cé tranh chap. Pong thoi vu an
ciing da hét thoi hiéu khéi kién can phai duoc dinh chi giai quyét.

Truong hop Toa an van tiép tuc giai quyét thi dé nghi Toa 4n bac toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan toan bod yéu cau phan to
cua bi don. Cu thé: Budc nguyén don phai chiu phat vi pham cham tién do



thi cong va boi thuong toan bo thiét hai cho bi don theo gia tri quyét toan
cong trinh tong cong la 3.254.571.494 dong.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so }hém s6 01/2025/KDTM-ST
ngay 28/02/2025 cuia Toa an nhan dan thanh pho Da Lat da xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi bi
don veé viéc “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”. Buoc bi don phai c6
nghia vu thanh toan cho nguyén don s6 tién twong g khoi luong cong viéc
nguyén don da thuc hién nhung chua dugc thanh toanla 4.925.619.356
dong; tién bao lanh tam tUng va bao lanh thuc hién hop dong la
3.585.530.516 dongva tien lai la 2.834.728.730 dong; tong cong la
11.345.222.745 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé s tién lai
3.491.833.210 dong (14.837.055.955 dong - 11.345.222.745 dong).

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don. Budc nguyén don
thanh toan cho bi don sb tién phat cham tién d6 thi cong 1a 1.200.000.000
dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé so tién boi thuong
thiét hai 3.058.648.521 dong.

Sau khi can trir so tién trén thi bi don con phai cé6 nghia vu thanh toan
cho nguyén don so tién 10.145.222.745 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 13/3/2025, nguyén don Cong ty Co6 phan X khang cdo yéu cau
cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, ap
dung murc 13i suat 10%/nam va tinh tién 13i ctia cac khoan tién bao lanh.

Ngay 06/3/2025, bi don Cong ty TNHH P khang cao yéu cau cap phuc
tham huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khoi
kién.

Tai phien toa,
Nguyén don va bi don gilt nguyén ndi dung khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm D("Sﬂg phat biéu vé viéc tuan
theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
XU va cac duong su tai giai doan phic tham ciing nhu phién toa l1a dung quy
dinh cua Bo luat To tung dan su. Vé noi dung: bé nghi Hoi df’)ng X€t XU can
ctt khoan 2 Diéu 308 cua B luat To tung dan su, khong chép nhan khang
cdo cua nguyén don va khang cdo cta bi don; sira ban an so tham vé phan
tién 13i do Toa an cap so tham tinh nham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Quan hé tranh chap giira cac bén dd duoc Toa an cap so tham xac
dinh theo dung quy dinh cua phap luat; don khang cao ctia nguyén don, cua
bi don va thu tuc khang cao duoc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2]. Qua xem xét cac ndi dung khang cao thay rang:

[2.1]. Vé thoi hiéu khéi kién:

Ngay 20/9/2017 bi don thong bao vé viéc don phuong cham dit hop
dong thi cong cho nguyén don nén thoi diem phat sinh tranh chap la tir ngay
20/9/2017. Thang 12/2017, nguyén don khoi kién bi don vé Hop dong thi
cong xay dung va di duoc Toa an nhan dan thanh pho Da Lat thu 1y ngay
22/12/2017, qua trinh giai quyét vu 4n Toa an ciling da thu Iy yéu cau khoi
kién phan t6 cua bi don. Tuy nhién, dén ngay 24/12/2019 Toa an nhan dan
thanh pho Pa Lat dd ban hanh Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an so
09/2019/QDST-KDTM véi Iy do khong thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an vi cac bén lwa chon giai quyét tai Trung tAm Trong tai Thuong mai
Thanh pho H; bi don ciing c¢6 don rtt yéu cau phan to.

Do c6 khang céo, khang nghi nén ngay 23/3/2020 Toa an nhan dan tinh
Lam Pong d3 ban hanh Quyét dinh giai quyét viéc khang cao so
01/2020/QD-PT, khong chap nhan khang cio ctia nguyén don va Quyét dinh
khang nghi phtc tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 07/01/2020 ctua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd DPa Lat, gitt nguyén Quyét dinh
dinh chi s6 09/2019/QDST-KDTM ngay 24/12/2019 cia Toa an nhan dan
thanh pho Da Lat.

Vi vay, nguyén don di tiép tuc khoi kién tai Trung tdm Trong tai
Thuong mai Thanh phé H va Trung tdm Trong tai Thuong mai Thanh pho H
da ra phan quyét s6 04/2021/PQ-PT ngay 27/5/2021.

Ngay 18/6/2021, bi don c6 don yéu cau Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh huy phan quyét trong tai. Ngay 25/10/2021, Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh da ban hanh Quyét dinh s6 1063/2021/QD-PQTT
hiy phan quyét trong tai s6 04/2021/PQ-PT ngay 27/5/2021 cta Trung tam
Trong tai Thwong mai Thanh pho H.

Can cir khoan 8 DPiéu 71 cua Luat Trong tai thwong mai nim 2010 quy
dinh “Truong hop Hoi déng xét don yéu cau ra quyét dinh huy phan quyét
trong tai, cac bén co thé théa thudn lai dé dwa vu tranh chap dé ra gidi
quyét tai Trong tai hodc mot bén ¢6 quyén khoi kzen tai Toa an. Truong hO’p
Hoi dong xét don yéu cau khong hity phén quyét trong tai thi phén quyét
trong tai diroc thi hanh”; ngay 25/11/2021 nguyén don tiép tuc khoi kién tai



Toa 4n nhan dan thanh pho Da Lat, bi don ciing c6 don yéu cau phan to doi
vo1 nguyén don.

Nhu vay, sau thoi diém phat sinh tranh chap ngay 20/9/2017 thi xuyén
sudt va lién tuc tir thang 12/2017 dén nay cac bén khong tir bo quyén khai
kién ctia minh lién quan dén hop dong trén. Hon nita, vao thang 12/2017 khi
nguyén don ndp don khai kién tai Toa an I€ ra Toa an phai thong bao tra lai
don khéi kién véi 1y do khong thudc tham quyén vi cac bén thoa thuan giai
quyét tranh chap tai Trung tAm Trong tai thu:()'ng mai. Tuy nhién Toa an van
thu Iy va t6i ngay 24/12/2019 méi dinh chi giai quyét vu an. Trong thoi gian
02 nam Toa an thu 1y giai quyét la tré ngai khach quan lam cho nguyén don
khong thé thuc hién duoc viéc khoi kién tai Trung tdm Trong tai thuong mai.
Do d6, cian ctt khoan 1 Piéu 156 cta Bo luat Dan su nam 2015 thi thoi gian
tir ngay Toa an thu 1y 22/12/2017 cho dén ngay 24/12/2019 Toa an dinh chi
giai quyét vu an khong tinh vao thoi hiéu khéi kién vu an dan su. Vi vay,
viéc bi don dé nghi ap dung thoi hiéu khéi kién dé dinh chi gial quyét VU an
la khong c6 cin ctr chap nhan.

[2.2]. V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.2.1]. Dbi véi gia tri khoi lwong phan cong viéc nguyén don di thuc
hién ma bi don chua thanh toan:

Ho6 so vu an thé hiénh op dong thi cong xdy dung cong trinh sb
11/2016/XL2 ngay 05/12/2016 giita Cong ty P1 va Cong ty X v&i goi thau
phan tho co gia tri la 10.836.244.486 dong; phu luc hop dong vé viéc thi
cong phan hoan thién véi gia tri 1a 8.754.534.776 dong. Tong gia tri hop
dong thi cong cong trinh duoc hai bén ky két 1a 19.590.779.262 dong.

Qua trinh thi cong, ngay 20/09/2017 bi don ra Thong bao so
200917/TB cham dut hop df’ing, chinh thic chdm dut moi hoat dong cua
nguyén don tai du an tr ngay 28/09/2017, dong thoi yéu cau nguyén don
kiém ké, ban giao lai khdi luong cong viéc con dé dang, phdi hop cung Tu
van giam sat va Ban quan 1y du 4an ciia Chu dau tu nhanh chong hoan thién
cac ho so k¥ thuat va nghiém thu khoi luong da hoan thanh dé c6 co so lam
quyét toan.

Ngay 23/09/2017, nguyén don c6 vin ban so 158/CV gui bi don ké
hoach thuc hién cac cong viéc con d¢ dang tai hién truong cling nhu hoan
thién hod so hoan cong, thanh toan ding quy dinh. Tai Bién ban hop ngay
26/09/2017 bi don, Tuvan giam sat, nguyén don thong nhat tr ngay
27/09/2017 s& tién hanh kiém tra khoi lwgng thuc hién, khoi lugng stra chira,
khoi lwong con lai dé x4c dinh gia tri twong quan 1am co s& thanh toan hop
dong.

Nhu vay, sau khi bi don thong bao cham dirt hop dong thi nguyén don
khong c6 van ban phan doi dong thoi dong ¥ ban giao lai cong trinh cho bi
don. Tuy nhién, hai bén khong thong nhat duoc vé khoi lwong, gia tri cia
phan cong viéc con lai, phan cong viéc can phai stra chita, phan cong viéc



nguyén don d3 thuc hién va cac van dé khac dé co thé thanh quyét toan hop
dong.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an ca nguyén don va bi don déu xac
dinh khong c6 Bién ban nghiém thu hoac Van ban xac nhan c6 chir ky cua
hai bén d¢ lam co s& xac dinh khoi luvong va gia tri phan cong viéc nguyén
don da thuc hién. Trong khi d6, cong trinh thi cong la Khach san S1 da hoan
thién, duoc dua vao hoat dong nén khong thuwc hién duoc viéc gidm dinh
cong trinh.

B4o céo s6 63/BC-TTKD ngay 30/7/2019 cia Trung tdm Kiém dinh va
Tu van Xay dung - S¢& Xay dung tinh L dugc thuc hién theo thu tuc to tung
trong qua trinh Toa an nhan dan thanh pho Pa Lat thu Iy va co quan chuyén
mon thuc hién trén cac so liéu, tai liéu, danh muc cong trinh nguyén don va
bi don d3 cung cap nén can ap dung Bao cdo nay dé xac dinh gia tri khoi
lvong phan cong viéc ma nguyén don da thuc hién dé lam cin cr gidi quyét
la phu hop.

Theo Bao céo s6 63/BC-TTKD ngay 30/7/2019 cua Trung tAm Kiém
dinh va Tu van Xay dung - S& Xay dung tinh L thi gia tri khoi lwong phan
cong viéc ma nguyén don da thuc hién 1a 15.018.754.021 dong. Nguyén don
va bi don déu x4c nhan bi don d3 thanh toan cho nguyén don tong s tién la
10.093.134.665 dong. Bi don khang céo cho rang gia tri thanh toan thuc té
cho nguyén don can phai trir chi phi bi don thué cac nha dau tu khac dé stra
chita, thi cong lai cac phan hu hong, khong dat chat lwong; cac thiét hai
khong thé khic phuc, stra chita duoc xuat phat tir cic vi pham ciia nguyén
don; chi phi phai tra cho bén thir ba. Toa an nhan thay, sau khi dirng thi cong
nguyén don va bi don chua ky Bién ban nghiém thu cong trinh dé yéu cau
nguyén don khac phuc sur c6 ma bi don da ky két hop dong véi cong ty khac
thuc hién thi cong, stra chita cong trinh khong cé su dong ¥ ciia nguyén don.

Do &9, gia tri khoi lwong phan cong viéc nguyén don da thuc hién ma
bi don chua thanh toan cho nguyén don la 15.018.754.021 dong -
10.093.134.665 dong = 4.925.619.356 dong.

[2.2.2]. D6i vdi viéce bao lanh thuc hién hop df‘)ng va bao lanh tam Ung
thuc hién hop d@‘)ng:

Bi don thira nhan d3 nhan tong so tién bao 1anh 1a 3.585.530.516 dong
theo cac Giay Uy nhiém chi s6 105/12 va s6 106/12 ngay 25/12/2017 cua
Ngan hang N1 - Chi nhanh P2, gom 1.959.077.927 dong tién bao lanh thuc
hién hop dong va 1.626.452.549 dong tién bao lanh tién tam tng.

Xét thay, theo cac Thu bao lanh thi viéc bao lanh tién tam mg va bao
lanh thuc hién hop df‘mg 1a hai hinh thitc bao lanh thanh toan vo diéu kién,
khong huy ngang va cho phép Ngan hang thuc hién ngay nghia vu bao lanh
khi c6 van ban cua bén nhan bao lanh thong bao bén dugc bao lanh vi pham
hop dong trong thoi han hiéu luc ciia Thu bao 13nh. Do vay, Ngan hang da
ché‘ip nhan thuc hi€én nghia vu bao lanh khi c6 van ban cua bi don thong bao



nguyén don vi pham hop dong la cé co sé. Hién nguyén don ciing khong
tranh chap v&i Ngan hang vé thuc hién bao 1anh nay.

[2.2.2.1]. Vé bao lanh thuc hién hop dong: Bi don cho ring nguyén don
da vi pham vé tién do thi cong va vé chat luong cong trinh. Do d6, bi don c6
quyén thu hoi bao lanh thuc hién hop dong dé dam bao loi ich hop phap cua
Chu dau tu.

Khoan 5 Piéu 16 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung quy dinh: “Bén nhan thau
khong diroc nhan lai bao dam thue hién hop dong trong trieong hop tir choi
thiee hién hop dong sau khi hop dong cé hiéu lyc va cac truong hop vi pham
khac dwoc quy dinh trong hop dong”.

Muc 4.1 Hop dong thi cong ghi: “Nha thau sé khéng diroc nhan lai bao
dam thuc hién hop dong trong truong hop tir chéi thiee hién hop dong da cé
hiéu lic va khi nha thau don phwong cham ditt hop dong”.

Xét thay, nguyén don khong ttr choi thuc hién hop dong da c6 hiéu luc
va cung khong don phuong cham dut hop dong nén co6 can cu dé chap nhan
yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra so tién bao lanh thuc

hién hop dong 1.959.077.927 dong da duogc Ngan hang thanh toan cho Bi
don.

[2.2.2.2]. Vé bao lanh tién tam tng:

Diém a khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh 37 ngay 22/4/2015 cta Chinh phu
quy dinh: “Déi véi hop dong xdy dung cé gid tri tam wng hop dong lén hon
01 ty dong, truée khi bén giao thau thuc hién viéc tam g hop dong cho
bén nhan thau, bén nhan thau phai nop cho bén giao thau béo lanh tam ung
hop dong véi gid tri va loai tién twong dwong khodn tién tam vmg hop
dong”. Trong hoat dong xay dung, tam tng hop dong la khoan kinh phi ma
bén giao thau tng truéc khong 1ai suat cho bén nhan thau dé thuc hién céc
cong tac chuan bi can thiét trudce khi trién khai thuc hién cac cong viéc theo
hop dong, viéc yéu cau nay la can thiét dé¢ dam bao nha thau thuc hién ding
quy dinh ctia hop dong. Ban chat ciia bao lanh tam tng la nham dam bao nha
thau sir dung ding muc dich s6 tién dd duoc tam tng tir Chu dau tu. Trong
vu an nay, bi don khong chirng minh dugc nguyén don da st dung sar muc
dich sé tién duoc tam ung nén viéc bi don thu hoi s6 tién bao 1anh tam ung
nay la khong cé co sd. Nguyén don yéu cau bi don hoan tra so tién bao lanh
tam ung 1.626.452.549 dong ma bi don d3 thu hoi tir Ngan hang 1a c6 cin
cu.

Do d6, can budc bi don tra cho nguyén don s6 tién d3 nhan bao lanh
tong cong la 3.585.530.516 dong, gom 1.959.077.927 dong tién bao lanh
thuc hién hop dong va 1.626.452.549 dong tién bao lanh tam tng.

[2.2.3]. D01 v61 yéu cau veé tién lai:
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Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 1ai chdm thanh toan tong
cong 1a 6.325.906.083 dong véi mure 13i suat 1a 10%/nam, cu theé:

[2.2.3.1]. Tién lai cua tién bao lanh tam ung va bao lanh thyc hién hop
dong la: 3.585.530.516 dong x 2.622 ngay (25/12/2017 den ngay xét xir so
tham 28/02/2025) x 10%/365 ngay = 2.575.687.949 dong.

Nhan théy, bi don d3i thu hoi nhan téng s tién bao lanh la
3.585.530.516 dong vao ngay 25/12/2017. Khoan 1 Piéu 357 Bo luat Dan su
2015 quy dinh: "Trwong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi phdi tra ldi
doi véi so tien cham tra twong mg véi thoi gian cham tra. Theo hop dong
thi cong thi bi don khong c6 nghia vu phai thanh toan sé tién nay cho
nguyén don nhung di cham thanh toan theo nhu quy dinh tai Diéu 8.3 cua
Hop dong thi cong. Do vay, nguyén don yéu cau bi don phai tra so tién 1ai
cham tra doi véi s6 tién bao lanh nay 1a khong c6 cin cr chap nhan.

[2.2.3.2]. Ngoai ra nguyén don con yéu cau bi don tra tién 13i cua gia tri
khoi leong cong trinh da thuc hién nhung chua dugc bi don thanh toan la:
4.925.619.356 dongx 2.779 ngay (21/9/2017 dén ngay xét xr so tham
28/02/2025) x 10%/365 ngay = 3.750.218.134 dong.

Xét thay, cac bén thoa thuan tai Diéu 8.3 cia Hop dong thi cong: “Chui
dau tw cham thanh toén sau thoi han theo quy dinh néu trén thi phai thanh
toan cho nguyén don theo ldi suat vay do ngan hang N2 quy dinh céng bé tai
thoi diém cham thanh toén cho dén khi Chi dau tw thanh toén day di cho
nguyén don”. Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua
Ngan hang N2 thi 13i suat vay 1la 9%/nam. Do d6, can can ctr muc 14i suat
9%/nam dé tinh tién 1ai 13 phu hop.

Do cham thanh toan nén bi don phai tra 13i cho nguyén don tién gia tri
khoi luong cong trinh da thuc hién nhung chua thanh toan 1a: 4.925.619.356
dong x 0,75%/thang (twong dwong 9%/niam) x 89 thang 07 ngay (tir ngay
21/9/2017 dén ngay xét xtr so tham 28/02/2025) = 3.296.470.754 dong. Toa
an cap so tham tinh s6 tién 13i nay la 2.834.0728.730 dong 1a chua chinh xAc.

Nhu vay, bi don Cong ty TNHH P c6 trach nhiém tra cho nguyén don
Cong ty Co phan X va vat tu xay dung 2 gia tri khoi lwong cong viée nguyén
donda thuc hién tai cong trinh nhung chua dugc thanh toan la
4.925.619.356 d(:‘)ng, s6 tién bao lanh tam ung va bao lanh thuc hién hop
dong 1a 3.585.530.516 dong va tién 13i la 3.296.470.754 dong, tong cong la
11.807.620.626 dong. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
doi voi so tién 1ai 3.029.435.329 dong (6.325.906.083 dong - 3.296.470.754
dong).

[2.3]. Vé yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don tra cho bi don

sO tién phat do cham tién d6 thi cong va boi thuong thiét hai téng cong la
3.254.571.494 dong, thay rang:
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[2.3.1]. Nguyén don trinh bay theo ban liét ké thi nguyén don c6 68
ngay tinh gia han thi cong. Tuy nhién, Toa 4n nhan thay nhitng cong viéc, su
viéc lién quan dén 68 ngdy nay da xay ra trudc ngay 11/4/2017 1a ngay bi
don phé duyét Ban tién do6 thi cong. Pong thoi Ban tién do thi cong da xac
dinh cong trinh s€ hoan thanh toan bo vao ngay 01/8/2017.

Ho so vu an thé hién: Sau khi Ban tién do thi cong ngay 11/4/2017
duoc phé duyét thi xay ra mot so su viéc, su kién duoc ghi nhan tai Nhat ky
cong trudong theo ban vé thay doi, diéu chinh (trang 50 - 52 ban v& bo tru).
Cu thé nhu sau:

- 02 ngay: Ngay 19 dén ngay 20/4/2017: Xir 1y bo tru (b6 sung thép
rao).

- 02 ngay: Ngay 20 dén ngay 21/5/2017: D6 bé tong lanh to bo tru lau
1, 2.

- 05 ngay: Ngay 11 dén ngay 15/6/2017: Gia cong cop pha, cot thép do
bé tong lanh to bo tru lau 1, 2.

- 01 ngay: Ngay 01/08/2017: Do bé tong lanh to bo tru.

Theo Ban tién do6 thi cong thi cong trinh s& hoan thanh toan bo vao
ngay 01/8/2017. Do nguyén don chim tré hoan thanh cong trinh nén dén
ngay 20/9/2017 bi don d3 thong bao don phuong cham dirt hop dong. Nhu
vay, thoi gian nguyén don vi pham tién do thi cong la 50 ngay (tir 01/8/2027
dén ngay 20/9/2017). Tuy nhién, do c6 su thay doi, diéu chinh thiét ké nén
thoi gian tré han hoan thanh cong trinh cia nguyén don duoc trir 10 ngay
néu trén 1a phu hop véi Diéu 7.3 cia Hop dong thi cong.

Cin ¢t Muc 21.1 cia Hop dong thi cong quy dinh néu Nha thau vi
pham tién do thi sé€ bi phat theo mure phat 1a 30.000.000 dong (chua bao gom
thué) cho moi ngay cham hoan thanh toan bo cong trinh.

Do do, theo  quy dinh tai Diéu 21 cua Hop dong thi cong thi nguyén don
phal chiu phat so tién 30.000.000 dong x 40 ngay cham tré = 1.200.000.000
dong.

[2.3.2]. D6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai thay rang sau khi nguyén
don ding thi cong theo thong bao cham dirt hop dong cua bi don thi bi don
da ky hop dong véi cac Cong ty TNHH D; Cong ty Co phan T2 (viét tat
Nageco) thuc hién khac phu va hoan thién cac hang muc nguyén don chua
hoan thanh. Xét thay, sau khi cho nguyén don dimg thi cong thi giita nguyén
don, bi don chua lap va ky Bién ban nghiém thu cong trinh dé yéu cau
nguyén don khic phuc ma bi don lai ky két hop dong véi cong ty khac thuc
hién ma khong c6 su dong ¥ cia nguyén don. Hon nira, theo Bao cao s
63/BC-TTKD cua Trung tdm Kiém dinh va Tu van Xay dung - S& Xay dung
tinh L ngay 30/7/2019 ciing chi tinh cac khoi luong nguyén don di hoan
thanh con cac hang muc chua thuc hién thi khong tinh vao chi phi nay. Do
vay, bi don yéu cau nguyén don phai boi thuong thiét hai cho bi don cac
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khoan chi phi bi don thué cac nha thau khac dé khac phuc va hoan thanh cac
cong viec dé hoan tat cong trinh la khong c6 can ctt chap nhan.

Nhu vay, chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don vé so tién
phat do cham tién d6 thi cong 1.200.000.000 dong va khong chap nhan do6i
vo1 sO tien 2.054.571.494 dong trong tong so tien 3.254.571.494 dong b1 don
yéu cau nguyén don tra.

Tt nhiig phén tich nay, khong chap nhan khang céo cua nguyén don
va bi don; stra ban an so tham theo nhan dinh trén.

[3]. Vé an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so thim:

Nguyén don Cong ty Co6 phan X phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham trén s tién phai tra cho bi don va so tién khoi kién khong dugc
chap nhian theo quy dinh cua phap luat la: 4.229.435.329 dong
(1.200.000.000 dong + 3.029.435.329 dong). Cu thé: 112.000.000 dong +
0,1% cta phan gia tri tranh chap vuot 4.000.000.000 dong = 112.229.435
dong.

Bi don Cong ty TNHH P phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so
tham trén so tién phai tra cho nguyén don va so tién phan to khong duoc
chap nhan theo quy dinh cua phap luat la: 13.862.192.120 dong
(11.807.620.626 dong + 2.054.571.494 dong). Cu thé: 112.000.000 dong +
0,1% cua phan gia tri tranh chap vuot 4.000.000.000 dong = 121.862.192
dong.

- An phi kinh doanh thurong mai phuc tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguyén don va bi don moi
ngudi phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan sw nam 2015;

- Can ct Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don Cong ty Co phan X va bi
don Cong ty TNHH P; stra ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty Co
phan X vé viéc “Tranh chap hop dong thi céng xdy dung” véi bi don Cong
ty TNHH P.
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- Buoc Cong ty TNHH P c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty Co
phan X va vat tu xay dung 2 s6 tién 11.807.620.626 (Mueoi mét 1y tam trdm
linh bay triéu sau tram hai mwoi nghin sau trdm hai mwoi sau) dong. Trong
d6 gom: 4.925.619.356 dong tién khoi luong cong viée nguyén don di thuc
hién tai cong trinh nhung chwa dugc bi don thanh toan, 3.585.530.516 dé“mg
tién bao lanh tam tng va bao lanh thuc hién hop dong, 3.296.470.754 dong
tien 14i.

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don doi véi so tién 1ai
3.029.435.329 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty TNHH P.

- Budc Cong ty Co phan X c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty
TNHH P sb tién phat cham tién dd thi cong 1a 1.200.000.000 ( Mét ty hai
tram triéu) dong.

- Khéng chap nhan yéu cau phan to cia bi don d6i véi so tién
2.054.571.494 dong.

3. Vé an phi:
- An phi kinh doanh thuong mai so thim:

Nguyén don Cong ty Co phan X phai chiu 4n phi dan su so tham la
112.229.435 (Mot tram muoi hai triéu hai tram hai muoi chin nghin bon
trdm ba muwoi lam) dong, duoc trir vao so tién tam tng an phi nguyén don da
nop 1a 59.843.000 dong theo Bién lai thu s6 0001484 ngay 25/01/2022 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Lat (Nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan
su Khu vuc 1). Nguyén don con phai ndp 52.386.435 dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Bi don Cong ty TNHH P phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 121.862.192 (Mot tram hai muwoi mét triéu tam trdm sdu muwoi hai
nghin mot trdm chin mueoi hai) ddng, duoc trir vao so6 tién tam g an phi bi
don da nop 1a 48.545.715 dong theo Bién lai thu s6 0012131 ngay 15/9/2023
cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph6é Pa Lat (Nay la Phong Thi hanh an
Dan su Khu vuc 1). Bi don con phai ndp 73.316.477 dong an phi kinh doanh
thwong mai so tham.

- An phi kinh doanh thuong mai phuc thim:

Nguyén don Cong ty C6 phan X phai chiu 2.000.000 (Hai triéu) dong
an phi kinh doanh thuong mai phtic tham, dugc trir vao so tién tam Ung an
phi nguyén don da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0001911 ngay
20/3/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Da Lat (Nay 1a Phong
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Thi hanh an Dan sy Khu vuc 1). Nguyén don da ndop du an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham.

Bi don Cong ty TNHH P phai chiu 2.000.000 (Hai triéu) ddong an phi
kinh doanh thwong mai phic tham, duoc trir vao so tién tam ung an phi bi
don da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0001873 ngay 12/3/2025
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh ph6 Pa Lat (Nay 1a Phong Thi hanh an
Déan sy Khu vuc 1). Bi don da ndop du an phi kinh doanh thuwong mai phuc
tham.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop Ban éan dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh An dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 — Lam Dong; )
- Phong THADS Khu vuc 1 — Lam

B(}ing;
- Cac duong su:
- Luu: Luu trtr, hd so vu an.

Huynh Nguyén Thanh Truc
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Nguyén Cong Hoan Nguyén Thi Bich Thao Huynh Nguyén Thanh Tric



