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Ban 4n so: 16/2025/DS-ST

Ngay 24 thang 9 nam 2025

“V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PAK LAK

- Thanh phan héi dong xét xi s¢ thim gém cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Canh Toan.
Cdc hoi thdm nhan dan: Ong Phan Ngoc Pai va 6ng Nguyén Thanh Phong.
- Thu k§ phién toa: Ong Nguyén Mau Tuin — Thu ky Toa 4n.
- Pai dién Vién kiém sat nhin dan khu vie 10 — Pak Lik tham gia phién
toa: Ong Triéu Chung Thing — Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 9 nim 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan khu vyc 10 — Pak Lak xét
XU sd thAim cdng khai vu 4n dan su thu 1y s8: 224/2024/TLST-DS ngay 25/12/2024 vé
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét x1t s0 24/2025/QDXXST-DS ngay 11/9/2025, gitta cic dudng sy :
- Nguyén don: Ong Ho H.
Pia chi: thon P — x3 T — huyén K — tinh Pak Lak (nay la: thon P — xa T — tinh Dak
L3k).
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Ngoc T.
Dia chi: thon P — x3 T — huyén K — tinh Dak Lak (nay la: thon P — xa T — tinh Pak
Lak).
Co mat.
- Bi don: Ong Pam Vian M, ba Tran Thj T.
Pia chi: thon G — x3 T — huyén K — tinh Pak Lak (nay la: thon G — xa T — tinh
Pik Lak).
Ong M c6 don dé nghi xét xir vang mat, ba T cé mit.
- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Pham Thi Ngoc T.
Pia chi: thon P — x3 T — huyén K — tinh Pak Lak (nay la: thén P — xa T — tinh Dak
Lak).
C6 mat.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién va ban ty khai, nguyén don ong HO H trinh bay: Ngay
25/9/2008, t6i c6 nhin chuyén nhuong cua ong Pam Vin M, ba Tran Thi T dién tich

1.000m2 dét (chieu dai 62m x chiéu rong 15m) tai thon G - xa T — huyén K — tinh Dak
Lak véi gia tien 11.000.000 dong. Viéclchuyén nhuong duoc lap gidy viét tay



“Gidy sang nhuong dat” co chit ky cua t6i (HO H) v6i ong Pam Vin M va ba Tran Thi
T.

Dat ¢ tr can: Nam giap dat 6 ong T, Bic giap dat ong Ph, Tay giap dat cua toi (H6
H) va Bong giap dat ong M, ba T. Pat da co gidy chimg nhan QSD dét sb U043255,
thira s6 6, tO ban dd s6 38 cip cho ho 6ng Pam Vin M va t6i di giao du sd tién
11.000.000 ddng cho bén B va dd nhan dat dé st dung tir 46 cho dén nay. Mic du toi da
giao tién va da nhan dat st dung 6n dinh tir 46 cho dén nay nhung khi toi lién hé dé yéu
cau 6ng M, ba T 1am thu tuc dé sang nhuong nhung 6ng ba khong chiu thuc hién. Gid tri
dat va tai san trén dat hién nay khoang 100.000.000 dong.

Nay yéu cau duoc cong nhan hiéu luc cia hop déng chuyén nhuong QSD dét xac
1ap ngay 25/9/2008 giira t6i v6i 6ng Pam Van M va ba Tran Thi T ¢6 hiéu lyc phap luat.
Budc ong M, ba T phai lam thu tuc tach thua, sang tén quyén st dung dét cho toi.
Truong hop Toa an x4c dinh viéc chuyén nhugng dat giira toi v6i 6ng M, ba T 13 vo hiéu
thi yéu cau Toa an budc ong M va ba T phai hoan tra va boi thudng cho toi tong s tién
14 100.000.000 dong.

- Tai ban tu khai, bi don 6ng Pam Van M trinh bay: Vao ngay 25/9/2008, t61 va
ba Tran Thi T khi d6 dang 1a vo chong c6 dong ¥ ban cho gia dinh 6ng HO H voi so dién
tich dat nong nghiép 1a 1.000m2 va da lay tién du. Vi tri tai san di ban 1a thira dt s6 6,
to ban d6 s6 38 ci, nay la thira 473, to ban do 39 mdi. Trong lic mua ban t61 1a chu hd
thi t6i ddng y ban nhung thyc té 1a ba Tran Thi T 14 vo truc tiép ldy tién va da ky nhan
tién du.

Qua thoi gian sau ly hén, t6i 1am ho so tir s6 mang tén t6i cho ting con trai 13
bam Quang H la nguodi thanh vién trong ho gia dinh va to6i1 1a chu hd, nguoit nudi dudng.
Su cho ting dat cho con trai dé ba Tinh nhan khdi tai san cho ting va yéu cau ba T phai
c6 nghia vu voi gia dinh nguoi mua dét

Nay o6ng Ho6 H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSD dat lap ngay 25/9/2008 gitra toi va ba T, dong thoi co trach nhiém sang tén s6 do
qua cho 6ng Ho H. Trong truong hop Toa an xéc dinh viéc chuyén nhuong dat 1a vo
hiéu thi budc t6i véi ba T tra lai cho 6ng Ho H véi s6 tién 100.000.000 dong thi quan
diém cua toi 1a: Ba T 1a nguoi 14y tién va toi cling c6 trach nhiém chuyén tir t6i sang con
va con trai lai cho me. Trong thoi gian 20 ngay va ba T hién dang c6 quyén sir dung dat
thi ba T ¢6 nghia vu cat s6 dién tich d ban qua cho gia dinh ong H.

- Tai ban tu khai, bi don ba Tran Thi T trinh bay: Nguyén trudc day toi va ong
Pam Vin M 1a vo chdng. Vao ngay 25/9/2008, t6i va éng M c6 ban cho ong H6 H véi
dién tich déat khoang 1.000m2 tai thon G - xa T — huyén K — tinh Dak Lak voi gia la
11.000.000 ddng va toi voi 6ng M da nhan du s tién trén. Sau do, ching t61 da giao dat
cho 6ng H quén 1y, sir dung tir d6 cho dén nay va ong H da trong mot sd ciy trén dat.
Tuy nhién, chung t6i chua thue hién viéc sang tén QSD dét cho 6ng H.

Nay ong HO H khdi kién yéu cau Toa an cong nhian quyén st dung dat ngdy
25/9/2008 giita t6i voi 6ng Mai, 6ng Hung dong thoi chung t61 phai lam sang tén su
dung dat cho ong Ho6 H. Trong truong hop xac dinh hop dong chuyén ‘nhuong 1a vo hiéu
thi ching 61 phai tra lai cho 6ng H s6 tién 100.000.000 dong thi y kién cua t6i 1a: Vi sb
dién tich d6 toi khong 1am mét ctia 6ng Hung vi ong Mai di dem tai san d6 di vay tai
ngan hang nén 6ng M khong c6 diéu kién tra thi ngan hang di ké bién va ban di nén toi
khong chiu trach nhiém trong chuyén nay.

- Ta1 ban tu khai, ngudi co quyén lqizvé nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc T



trinh bay: To6i va 6ng Ho Hung la vo chdng. V& “gidy sang nhuong dat” ngay 25/9/2008
thi mic du chi c6 mdi 6ng H6 H xéc 1ap voi ong M, ba T nhung tai san nay la tai san
chung cua vog chong va dugc chiing t6i sir dung 6n dinh, lién tuc tir d6 cho dén nay.

V& quan diém, ¥ kién cua t6i thi ciing nhu quan diém, ¥ kién theo noi dung don
khoi kién va ban tu khai cta chong t6i (HO H). To6i dé nghi giai quyét dé dam bao quyén
lg1 cho chung t6i.

Tai phién toa, cac duong su van gitt nguyén quan diém, ¥ kién nhu di trinh bay va
déu dé nghi xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tudn theo phép luat t6 tung: Toa 4 an da thy ly dung tham quyén, xac dinh quan
h¢ ding phap luat, tu cach nguoi tham gia t6 tung cling nhu viéc tudn theo phap luat cua
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia phién toa déu dam bao, dung
quy dinh cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyet vu an: Dé nghi ap dung Piéu 129 cia Bo luat dan su,
Picu 127 cia Luat dat dai dé chap nhan don khéi kién ctia ong H6 H. Tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang nhuong dat ngay 25/9/2008) giita
ong Pam Van M, ba Tran Thi T véi ong H6 H ¢6 hi¢u luc.

Ong Ho6 H, ba Pham Thi Ngoc T dugc quyen quan ly, su dung dién tich 890m2
(dat trong vay lau nam) va cac cay trong gan lién v&i dat nhu hién trang, c6 tr can: ‘Tay
giap thira dat 6ng HO H, ba Pham Thi Ngoc T canh dai 57,98m; Pong giap thia dat ba
Tran Thi T canh dai 63,8m; Bic giap thia dat 6ng Ph canh rong 15,3m; Nam gidp thira
dat ong T canh rong 14,6m toa lac tai thon Giang T - x& T — tinh Pik Lak, trong téng
dién tich 11.170m?2 tai thira 473, t& ban dd s 39 cua Gidy chimg nhan QSD dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT377803 mang tén ba Tran Thi T cap
ngay 12/02/2020.

Ong HE) H, ba Pham Thi Ngoc T c6 trach nhiém lién hé voi cac co quan nha nudce
co tham quyén vé dang ky dat dai dé lam céc thu tuc ké khai, dang ky sang tén dé duogc
cap glay ching nhan QSD dat theo dién tich dat theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi to tung va 4n phi, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac chung ctr, tai li¢u thu thap duogc cé trong hd so vu an, duge tham tra
tai phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh nhu
Sau .

[1] Vé t6 tung.

[1.1] Quan hé phap luat: Ngay 16/12/2024, 6ng H6 H khoi kién véi yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat (gidy sang nhuong dat ngay 25/9/2008) giita
ong Ho Hung v6i 6ng Bam Van M, ba Tran Thi T c6 hiéu luc phap luat. Quan hé tranh
chdp dudc xdc dinh 1a tranh chap vé hop ddng dan su (tranh chap vé hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat) dugce quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 cta B luat t6 tung din
su (BLTTDS).

[1.2] Tham quyén giai quyet Bi don 6ng Pam Vian M, ba Tran Thi T cu tra tai
thon Giang Th, xa T, tinh Pak Lak nén cin cur diém a khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS va
Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi,
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xéac dinh vy 4n thudc thdm quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 —
Dik Lik.

[1.3] Bi don 6ng Pam Vin M c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit. Can c@r
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua BLTTDS, Toa 4n tién hanh xét xur Véng mat
duong su.

[2] V& ndi dung.

[2.1] Tai cac ban tu khai cling nhu qua trinh lam viéc va tai phién toa, cac duong su
déu thira nhan: Ngay 25/9/2008, ong Pam Vin M c6 sang nhuong cho ong Ho6 H dién
tich dat co tir can: Nam giap dat 6 ong T, Bic giap dat ong Ph, Tay giap dat ong HO H,
Pong giap dat ong M, ba T c6 chiéu dai 62m x chiéu rong 15m (twong duong 930m?2)
v6i gia tién 11.000.000 dong. Viéce sang nhuong dugc 1ap “Gidy sang nhuong dat” déu
c6 chit ky ctia 6ng HO H v0i ong Dam Van M, ba Tran Thi T.

Ong H d3 giao du tién cho 6 ong M, ba T va da sir dung & 6n dinh, cong khai, lién tuc
tir 46 dén nay khong c6 tranh chap. Qua trinh sir dung, 6ng H6 H va ba Pham Thi Ngoc
T da trong cac cay nhu tiéu, ca phé, sau riéng, cau..

Dién tich 930m2 (dai 62m x rong 15m) tai thon Giang Th (thén Giang H cti) —xa T
— huyén K — tinh Pak Lak tai thoi diém chuyen nhuong nam trong tong dién tich
5.240m2 dat ca phé tai thira sb 6, to ban dd s6 38, dd co gidy chimg nhan QSD dat s6
U043255 ciia Uy ban nhan dan huyén Krong Nang cap ngay 10/12/2001 cho ho ong
bam Vian M.

[2.2] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (gidy sang nhuong dat) ngay
25/9/2008 gitra 6ng Hb H véi ong Pam Van M, ba Tran Thi T da duoc thuc hién dung
v6i tinh than thoa thuén cua cac bén, hoan toan tu nguyén va phu hop voi nguyén tic
giao dich dan su. Ong H6 H d3 giao du tién, Ong Pam Vin M va ba Tran Thi T da giao
ding hién trang dat va da duoc ong H, ba T st dung 6n dinh dén nay.

[2.3] Xét vé hinh thtic ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong QSD_ dat (gidy sang
nhuong dat ngay 25/9/2008) gilra 6ng Ho6 H véi 6ng Bam Van M, ba Tran Thi T duoc
1ap vin ban viét tay va déu c6 chir ky cta bén chuyén nhuong, bén nhén chuyén nhuong.
Mic du khong duoc cong chimg, chimg thuc tai co quan c6 tham quyén nhung chu thé
tham gia ky két hop dong déu c6 du ning luc phap luat dan su va niang luc hanh vi dan
su, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi.

Tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc II cia Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan: ... Déi véi hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc hiwong dan tai diém a.4
va diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 nay, néu sau khi thiee hién hop dong chuyén nhirgng, bén
nhdn chuyén nhu’ang da trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong
khéng phdn déi va ciing khéng bi co quan nha mede c6 tham quyén xw Iy vi pham hanh
chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xik Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong.

Mit khac, tai khoan 2 Piéu 129 B luat dan sy ‘quy dinh: “Giao dich dan sw da
dwoc xdc Idp bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thyc
ma mgt bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mot bén hodc céc bén, Toa an ra quyet dinh cong nhdn hiéu lyc cua
giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chung thuc”.

Nhu vay, hop déng chuyén nhu’qng4QSD dat (gidy sang nhuong dat ngay



25/9/2008) di duogc cac bén thuc hién xong nghia vu ctia minh theo hop ddng tir nim
2008 (bén chuyén nhuong dét d3 nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong dat d3 nhan du
hién trang dat). Viéc yéu cau khai kién cua 6ng HO H dé nghi cong nhin hop déng co
hi¢u luc 1a ¢6 can ctr, can duoc chap nhan.

[2.4] Qua trinh xem x¢t, tham dinh tai chd thi x4c dinh dién tich ma 6ng H6 H da
nhan chuyén nhuong ciing nhu qua trinh sir dung cua 6ng Hd H, ba Pham Thi Ngoc T str
dung theo thuc té da do dac c6 dién tich 890m2, c6 ti can: Tay giap thua dat o ong HO H,
ba Pham Thi Ngoc T canh dai 57,98m; Pong giap thua d4t ba Tran Thi T canh dai
63,8m; Bic giap thira dat ong Ph canh rong 15,3m; Nam giap thtra dat ong T canh rong
14,6m. Qua trinh 1am viéc cling nhu tai phién toa, cac duong sy déu da thong nhét dién
tich da chuyén nhuong theo dién tich nhu d3 xem xét, tham dinh nhu trén.

Dién tich 890m2 nim trong té)ng dién tich 11.170m2 tai thon Giang Th - xa T —
huyén K — tinh Pak Lik theo thira 473, to ban d6 sb 39 cta Gidy ching nhan QSD dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CT377803 cho ba Tran Thi T
ngay 12/02/2020.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi T, 6ng Pam Vian M phai chiu s tién 2.000.000
déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ghi nhan viéc ba Pham Thi Ngoc T da nop )
tién trén dé chi phi cho viéc t6 tung. Ba Tran Thi Tinh phai hoan tra cho ba Pham Thi
Ngoc T s6 tién 1.000.000 dong, 6ng Pam Vian M phai hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc T
s6 tién 1.000.000 ddng da chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[4] V& 4n phi: Ba Tran Thi T, ong Pam Van M phai chiu an phi dan sy so tham
dugc xac dinh voi loai an phi khong co gia ngach 1a 300.000 ddng. Tuy nhién, ba T va
6ng M hién khong phai 12 vo chong, dong bi don nén ba Tran Thi T phai chiu 150.000
dé)pg an phi dan sy so thim, ong Pam Vian M phai chju 150.000 déng an phi dan su so
tham.

Nguyén don 6ng H6 H khong phai chiu 4n phi va dugc hoan tra s tién tam Gng an
phi da ndp.

[5] Xét quan diém, y kién cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua
Hoi déng xét X1

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 va Piéu 266 ctia Bo luat t& tung dan su; Khoan 1 Diéu
106 cta Luat dat dai ndm 2003; Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701,
Diéu 702 Bo luat dan sy 2005 va khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy 2015.

Ap dung Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia UBTVQH quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng HO H.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (gidy sang nhuong dat
ngay 25/9/2008) gitta 6ng Dam Van M, ba Tran Thi T voi 6ng H6 H c6 hiéu luc.

2. Ong HO H, ba Pham Thi Ngoc T duoc quyen quan ly, str dung dién tich 890m2
(dat trong cay lau nam) va cac cay trong gan lién v4i dat nhu hién trang, c6 tr can: ‘Tay
giap thira dat ong HO H, ba Pham Thi Ngoc T canh dai 57,98m; Pong giap thia dat ba
Tran Thi T canh dai 63,8m; Béc giap thﬁ’asdét ong Ph canh rong 15,3m; Nam gidp



thira dat ong T canh rong 14,6m toa lac tai thon Giang Th - xa T — tinh ik Lik, trong
tong dién tich 11.170m2 tai thira 473, to ban d6 sé 39 cua Gidy chimg nhan QSD dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT377803 mang tén ba Tran Thi
T cép ngay 12/02/2020.

C)ng Hb H, ba Pham Thi Ngoc T ¢6 trach nhi€m lién hé vé1 cac co quan nha nudc
co thém quyén vé dang ky dat dai dé lam céc thu tuc ké khai, ddng ky sang tén dé duoc
cap gidy ching nhan QSD dat theo dién tich dat nhu trén theo quy dinh cua phap lugt.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi T phai hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc T so tlen
1.000.000 dong; 6ng Pam Vian M phai hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc T sb tién
1.000.000 dong di chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd.

4. V& 4n phi: Ba Tran Thi T phai chiu 150.000 dong an phi dan su so tham, éng
Pam Vin M phai chiu 150.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Ho H s6 tién 2.500.000 dong da ndp tam tng 4n phi theo Bién lai
thu s6 0011965 ngay 20/12/2024 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Krong Ning.

5. V& quyén khdng cdo: Puong su c6 quyén khdng cdo ban 4n trong han 15 ngay
k€ tir ngay tuyén 4n.

Bi don ving mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ngdy ban an niém yét hop 1¢.

6. Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh dn dan su ¢6
quyén thda thuin thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Di€u 6, 7 vd 9 Luat thi hinh 4n dan su;
thdi hiéu thi hanh 4n dan sy thuc hién theo Diéu 30 Luit thi hanh 4n dan su;

Noi nhn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Lik; Tham phédn — Chi toa phién toa

- VKSND khu vuc 10;

- Phong THADS khu vuc 10;

- Cac dwong su; (Da ky)

- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



