TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 - AN GIANG Poc lip — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 26/2025/DS-ST
Ngay 24 thang 9 nam 2025
V/v tranh chap dan su, vay
tai san, hop dong cam co.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - AN GIANG, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong.
Céc Héi tham nhan dan: Ong Huynh Thanh Hung va ong H6 Van U.

- Thwr ky phién toa: Ba Duong Thi Mong Thu, Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 15 — An Giang, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwce 15 - An Giang, tinh An
Giang tham gia phién toa: Ong Phan Hoang Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 15 —
An Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 666/2024/TLST-DS
ngay 12/11/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dan sw, vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 48/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 69/2025/QDST-DS ngay 04/9/2025, giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1999; so cin cude cong dan
089099000799; dia chi: To B, khom L, phuong L, thi xa T (nay la phuong T),
tinh An Giang. S6 dién thoai: 0818.010.299 (cO6 mat).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don anh Nguyén Trung H: Anh
Huynh Céng N, sinh nim 1985; s6 cin cudc cdng dan 086085012997; dia chi
thuong tri: Ap B, x4 T, huyén T (nay la xa T), tinh Vinh Long. Dia chi lién lac:
S6 C, khém B, phuong B, thanh phd L (nay 1a phuong B), tinh An Giang. S6
dién thoai: 0934.875.121 (c6 mat).

Bi don:

- Ong Truwong Tan HI, sinh nim 1979;s0 can cuéc cong dan
089079000670; dia chi: To B, khom L, phuong L, thi xa T (nay la phuong T),
tinh An Giang (vang mat va c6 yéu cau xét X1t vang mat).



- Ba Pang Thi M¥ L, sinh nam 1982; dia chi: To B, khom L, phuong L,
thi x3 T (nay la phuong T), tinh An Giang (vang mit va cé yéu cau xét xir vang
mat).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Truong Thanh T, sinh nam 1988; sd cin cudc cong dan
089088016929; dia chi: Khom L, phu’ong L, thi xa T (nay la phuong T), tinh An
Giang (vang mat va cd yéu cau xét Xtr vang mat).

- Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1991; s6 cin cudc cong dan
0891910444398; dia chi: Khom L, phuong L, thi xa T (nay la phuong T), tinh
An Giang (ving mit va c6 yéu cau xét X1t vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va loi khai trong qua trinh 16 tung,
nguyén don anh Nguyén Trung H (dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng
Huynh Céng N) trinh bay: Ngay 15/8d1/2023 (nhim ngay 01/741/2024), anh H
va 6ng H1, ba L thda thuan anh H cho 6ng L, ba H1 vay s tién 400.000.000d
(bon trim triéu dong), 1di suat 5%/thang, (60%/nim), thoi han vay 03 thang,
muc dich vay lam an kinh té, khong bién nhan no, tra 13i hang thang vao ngay
mung 01 am lich, thoi han bat dau tra 141 01/841/2023 (nham ngay 15/9d1/2023),
von goc tra vao thang 11/2023. Khi thoa thuan vay, éng H1 cho anh H so tai
khoan 0946094610 cta V; anh H chuyén vao tai khoan cia éng H1 2 lan, lan thi
nhat vao luc 10 gio 09 phut 40 gidy ngay 16/8/2023 s6 tién 300.000.000 dong;
lan tht hai vao luc 10 giod 10 phut 57 gidy ngay 16/8/2023 s6 tién tién
100.000.000 dong. Sau khi nhan so tién 400.000.000d, 6ng H1 chuyeén lai cho
t6i s6 500.000d vao luc 10 gid 19 phut 35 gidy cung ngay16/8/2023, gt tién ca
phé cho anh H.

Sau khi vay tién, ong H1, ba L chuyén tra vao so tai khoan 14157637
Ngan hang TMCP A cta anh H duoc 03 thang tién 14i theo thoa thuan, véi sb
tien 60.000.000d (sau muoi triéu dong), dén han tra so tién 400.000.0004d thi 6ng
HI1, ba L thoa thuan véi anh H, cho 6ng H1, ba L gia han thém 02 thang, dén
thang 1241/2023, 6ng H1 va ba L sé tra cho anh H s6 tién von goc 400.000.0004,
anh H dong y. Sau khi thoa thuan gia han thoi gian vay, 6ng HI, ba L chuyén tra
vao so tai khoan 14157637 Ngan hang TMCP A cta anh H dufoc 02 thang tién
1ai theo thoa thuan, véi s6 tién 40.000.000d (bon muoi triéu dong); tong cong da
tra cho anh H 100.000.0004 tién lai va con ng anh H s6 tién von 400.000.000d.

Trude khi anh H chuyén tién vay cho dng H1, ba L s6 tien 400.000.0004,
anh H co6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va tai san gan lién
voi dat dé anh H, ong H1 va ba L cung ky vao hop dong dé 1am niém tin. Theo
d6, dién tich chuyén nhuwong 150,8m? dat, thira dat so 175, to ban do so 38; toa
lac phuong L, thi xd T, tinh An Giang theo giay ching nhan quyén st dung dat
s6: CS11470 dwoc So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 17/6/2021,



trén phan dién tich dat chuyén nhuong c6 cin nha cap IV, véi gia 400.000.0004.
Nhung khi ky vao hop dong néu trén thi 6ng H1, ba L xac dinh c6 cam c6 can
nha va dat véi so tién 400.000.000d va anh H dong ¥ cam c6. Ngoai ra, 6ng
Truong Bao H2 (Pho truéng khom L, ong Luu Van Tl — Trudng khom L,
phuong L) lam chirg viéc 6ng H1, ba L cam c6 cin nha va dat néu trén cho anh
H véi s6 tien 400.000.000d. Nhu vay, mic du ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/2023 1a chuyén
nhuong nhung thuc té 1a éng H1, ba L cam c6 tai san cin nha gan lién véi dién
tich 150,8m? dat, thura dat so 175, to ban do s6 38; toa lac phuong L, thi xa T,
tinh An Giang (theo giay chirmg nhan quyén sir dung dat s6: CS11470 dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 17/6/2021) dé dam bao khoan tién
vay 400.000.000d (bon tram triéu dong) cho anh H.

Khi 1ap hop dong cam c6 ngay 15/8/2023 (Hop dong chuyén nhuong
quyén stt dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 15/8/2023) anh H khong biét
giay ching nhan quyén st dung dat so: CS11470 duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngay 17/6/2021, cap cho ai va dién tich duoc cap la bao nhiéu,
vi khi anh H lap hop dong néu trén thi 6ng HI dua chi dua cho anh H “HOP
PONG MUA, BAN PAT” gitta 6ng HI, ba L voi ong Truong Thanh T, ba
Nguyen Thi O, trong “HOP DPONG MUA, BAN DAT” khong thé dién tich dugc
cap la bao nhiéu va anh H ciing khong doc k¥ ndi dung “HOP PONG MUA,
BAN DAT”, muc dich anh H 1ap hop dong cam cb ngay 15/8/2023 (Hop df‘)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/2023)
chi muo6n lam tin dé khi hét han vay thi 6ng H1, ba L tra so tién 400.000. OOOd
anh H khong quan tdm nhiéu dén nédi dung hop dong Sau khi ky hop dong cam
co ngay 15/8/2023 (Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lien vé6i dat ngay 15/8/2023) va khi anh H da chuyen tién cho anh H1 thi anh H1
dua cho anh H ban pho to gidy ching nhan quyén sir dung dat so CS11470 duoc
S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh A cap ngay 17/6/2021 cho ong T, ba O. Anh
H hoéi 6ng H1 ban chinh dau thi 6ng H1 no61 ban chinh dang lam thu tuc sang tén.

Nay, anh H yéu cau 6ng Truong Tan H1, ba Ding Thi M§ L phai tra so
tien: 400.000.0004 cung tién la1 tinh theo lai suat quy dinh phap luat tir thang
02/2024 dén ngay xét xtr so tham.

Néu ong Truong Tan HI1, ba Ping Thi My L khong c6 kha ning tra so
tién 400.000.0004 cung tién 1i tinh theo 13i suat quy dinh phap luat tir thang
02/2024 dén ngay xét xit so tham thi yéu cau 6ng Truong Tan H1, ba Ding Thi
My¥ L, ong Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O phai thuc hién nghia vu giao cin
nha gin lién dién tich 150,8m? dat, véi thira dat s6 175, t& ban do s6 38, Gidy
chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so: CS11470 do S&¢ Tai nguyén va Mai
trudng tinh A cap ngay 17/6/2021 cho dng Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O
dtimg tén theo hop dong cam co ngay 15/8/2023 (Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/8/2023) giita 6ng H1, ba L
vo1 anh H.
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Kem theo don khoi kién, dai dien theo iy quyén ctia nguyén don (dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don) cung cap cac tai liéu va ching cr d3 néu tai bién

ban phién hop vé kiém tra giao ndp, tiép can, cdng khai chimg ctr ngay
05/8/2025 (BL 133-134).

Theo ban tw khai, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én bi don éng
Trieong Tan HI va ba Pdng Thi My L trinh bay: Ngay 15/8d1/2023 (nham ngay
01/7a1/2024), ong HI, ba L va anh H théa thuadn vay cua anh H sé tién
400.000.000d (b6n tram triéu dong), 13i suat 5%/thang, (60%/nam), thoi han vay
06 thang, muc dich vay lam an kinh té, khong bién nhan no, tra 13i hang thang
vao ngay mung 01 am lich, thoi han bat dau tra 1ai 01/841/2023 (nham ngay
15/9d1/2023), von goc tra vao thang 01d1/2024.

Khi théa thuin vay, ong H1 cho so tai khoan 0946094610 V cho anh H;
anh H chuyén vao tai khoan ctia 6ng H1 2 lan, lan thir nhat vao lac 10 gio 09
phut 40 gidy ngay 16/8/2023 so6 tién 300.000.000 dong; lan thir hai vao lic 10
gitr 10 phut 57 gidy ngay 16/8/2023 sb tién tién 100.000.000 dong. Sau khi nhan
sO tién 400.000.000d, 6ng H1 chuyen lai cho anh H s6 500.000d vao luc 10 gio
19 phut 35 gidy cung ngay16/8/2023, giri tién ca phé cho anh H.

Sau khi vay tién, ong H1, ba L chuyén tra tién 1ai vao so tai khoan
14157637 Ngan hang TMCP A cua H duogc 05 thang theo thoa thuan, véi s tién
100.000.000d (mot tram triéu dong), dén thang 1241/2023; do hoan canh kho
khan nén chung to1 (H1, L) ngung tra lai tr thang 01dl/2024 cho dén nay va
chua tra von goc.

Truéc khi H chuyén cho 6ng H1, ba L s6 tién 400.000.000d, anh H ¢6 1ap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dé H va
ong H1, ba L cung ky vao hop dong dé 1am niém tin. Theo d6, dién tich chuyén
nhuong 150,8m? dat, thira dat so 175, t& ban d6 s6 38; toa lac phuong L, thi xa
T, tinh An Giang theo giay ching nhan quyén sir dung dat so: CS11470 duoc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 17/6/2021, trén phan dién tich dat
chuyén nhuong c6 cin nha cap IV, véi gia 400.000.000d.

Nhung khi ky vao hop dong néu trén thi 6ng H1, ba L xac dinh c6 cam co
can nha va dat véi s6 tién 400.000.000d. Ngoai ra, ong Trinh Bao H3 (Pho
trudng khom L, ong Nguyén Luu T2 — Truéng khom L, phuong L) lam ching
viéc ong H1, ba L cam co cin nha va dat néu trén cho H véi so tién
400.000.000d. Nhu vay, mic du ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/2023 la chuyén nhuong nhung
thuc té 1a ong H1, ba L cam co tai san can nha gan lién véi dién tich 150,8m?
dat, thu’a dat s6 175, to ban do so 38; toa lac phuong L, thi xa T, tinh An Giang
(theo gidy chung nhan quyen sur dung dat s6: CS11470 duoc So Tai nguyén va
Moéi truong tinh A cap ngay 17/6/2021) d¢ dam bao khoan tién vay
400.000.000d (b6n tram triéu dong) cho anh H.



Khi H 1ap hop dong cam cb ngay 15/8/2023 (Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/8/2023) éng H1, ba L cung
cap ban phd to gidy chung giay ching nhan quyén st dung dat so6: CS11470
duoc S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh A cap ngay 17/6/2021 va “HOP PONG
MUA, BAN PAT” giita ong HI, ba L véi ong Truong Thanh T, ba Nguyén Thi
O cho H @& H c6 thong tin lam hop dong cam co ngay 15/8/2023 (Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/2023).

Ong H1, ba L thira nhan con no H sd tién 400.000.000 dong va 13i suat i
thang 02/2024 cho dén nay, dong ¥ tra cho H 400.000.0004 cung tién 13i tinh
theo 13i suat quy dinh phap luat tir thang 02/2024 dén ngay xét xtt so tham. Ong
HI1, ba L yéu cau tuyén bo hop dong cam c6 (hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/2023) can nha gan lién dién
tich 150,8m? dat, véi thira dat s6 175, to ban do so 38, gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 vao so: CS11470 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap
ngay 17/6/2021 cho 6ng Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O giita ching t6i (H1,
L) v61 anh H vo hiéu.

Yéu cau H tra lai cho chung t6i (H1, L) ban chinh “HOP ND(A)NG MUA,
BAN DAT” gitta chung tdi v&i dng Trueong Thanh T, ba Nguyén Thi O ngay
28/11/2021.

Theo ban loi khai trong qua trinh giGi quyét vu an nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Trieong Thanh T va ba Nguyén Thi O trinh bay: Ngay
28 thang 11 nam 2021, vo chong 6ng T va ba O c6 lap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi vo chong 6ng H1 va ba L, theo hop dong chuyén nhuong
thi 6ng T va ba O c6 chuyén nhuong cho 6ng H1 va ba L dién tich ngang 4m x
dai 37,7m (tong dién tich 150,8 m?), gia chuyén nhuong 450.000.0004 toa lac to
B, khom L, phuong L, thi xa T (nay la phuong T), tinh An Giang; phan dién tich
dat chuyén nhuong nam trong phan dién tich 452,9m? dat, véi thira dat s6 175,
to ban d6 s6 38, giay chirng nhan quyén st dung dat so vao so: CS11470 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 17/6/2021 cho ong T, ba O va da
nhan xong tién chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H1, ba L
x4y dung can nha cap IV ¢6 hién trang nhu ngay nay. Ong H1, ba L v&i 6ng T
va ba O chua lam thu tuc sang tén phan dién tich dat néu trén do dién tich dat
chuyén nhuwong chua du diéu kién tach thira.

Ong T va ba O khong tranh chap véi ong H1, ba L vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

Ong T va ba O khong dong y yéu cau khai kién cta anh H vé viéc néu
ong Truong Tan H1, ba Ping Thi My L khong c6 kha ning tra sb tién
400.000.0004 cting tién 1ai tinh theo 14i suat quy dinh phap luat tir thang 02/2024
dén ngay xét xir so tham thi yéu cau 6ng Truong Tan H1, ba Ding Thi My L,
ong Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O phai thuc hién nghia vu giao can nha
gan lién dién tich 150,8m? dat, véi thira dat s6 175, to ban do so6 38, Giay ching



nhan quyén stt dung dat s6 vao so: CS11470 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh A cap ngay 17/6/2021 cho ong Truong Thanh T, ba Nguyen Thi O du’ng tén
theo hO’p dong cam co ngay 15/8/2023 (Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién vé6i dat ngay 15/8/2023) giita 6ng H1, ba L véi anh
H vi 6ng T va ba O khong giao dich vdi anh H.

Qua trinh t6 tung, Toa an da tién hanh thu thap chimg c:

Ban khom L, phuong L, thi1 xa T (nay la phuong L), tinh An Glang va ong
Nguyén Luu T2 (nguyén truong khom Long Thanh A) dong cung cap Ong H1
va ba L ¢6 cam c6 phan dién tich 150,8m? dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng
H dé vay s6 tien 400.000.0004.

Bién ban xdc minh (léy 101 khai 6 ong Tran Anh 13): Trude day, ong T3 c6
ky chung kién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H1, ba L voi
ong T va ba O, theo d6 6ng H1 va ba L nhan chuyén nhuong 150, 8m2 dat, voi
gia 450.000.0004d. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H1, ba L xay dung cin
nha dé & cho dén nay:.

Qua trinh t6 tung, Toa an nhan dan thi xa Tan Chau (nay la Toa 4n nhan
dan khu vuc 15 — An Giang) t6 chirc dé co quan chuyén mén do dac (Két qua do
dac thé hién tai cac Ban trich do hién trang ngay 11/4/2025, (bo sung ngay
04/6/2025) do Van phong D - Chi nhanh T4 (nay la Van phong D — Chi nhanh
L1 xa, phuong T) 1ap.

Két qua xem xét tham dinh phu hop véi 1oi trinh bay cua cac duong su
néu trén va phu hop véi cac Ban trich do hién trang ngay 11/4/2025, (b6 sung
ngay 04/6/2025) do Van phong D - Chi nhanh T4 (nay la Van phong D — Chi
nhanh L1 xa, phuong T) lap.

Két qua dinh gia:
Can ctr Quyét dinh s6 70/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia Uy ban

nhan dan tinh A vé Bang gia cac loai dat 4p dung giai doan 2020-2024 trén dia
ban tinh An Giang;

* Pat: Phan dat dién tich 452,9m? dt, véi thira dat s6 175, t& ban db sb 38,
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so: CS11470 do So Tai nguyén va Moi
trudong tinh A cap ngay 17/6/2021 cho 6ng Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O, vi tri 1,
gia 1350.000 dong.

* Nha: Nha loai Cap 4A-N3.1 nha x4y dung trén nén dat san lap, mong
cot da, bé tong cat thép, tuong xay gach, nén 16t gach ceramic, tudng son nudc
va Op gach, tran thach cao + nhua, mai tole. Mai dén bé tong cot thép va tole. Hé
thong nha vé sinh, bép 6p gach. Hé thong dién nudc hoan chinh, dién tich 84m?,
gia 4.246.000d/m?>.

Sanh d6n nén bé tong cot thép, tuong xay gach, son nuéc, 6p gach, mai
don bé tong cot thép va tole, dién tich 8,2 m?, gia 4.246.000d/m?



San trudc nén 16t gach ceramic, hang rao khung sat va bé tong cot thép,
dién tich 31,4m?, gia 216.000d/m?. Hang rao 35,49 m?, gia 613.000d/m?

Qua trinh to tung, Toa an nhan dugc Cong vin s6 269/CATX, ngay 18
thang 11 nam 2024 cua Cong an thi xa T, ngay 29/10/2024, Cong an thi xa T c6
To trinh dé nghi Chu tich UBND thi xa T ra Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh d6i véi Nguyén Trung H, sinh ngay 01/02/1999, noi thuong tru khom L,
phu:ong L, thi xa T ve hanh vi "Khong dang ky nganh nghe dau tu kinh doanh
co dleu kién vé an ninh trat tu ma cho vay tién c6 cam co tai san hoiac khong
cam cO tai san nhung 13i suat cho vay vuot qua ty 18 14i suat theo quy dinh cua
B0 luat Dan su" duoc quy dinh diém d khoan 4 Piéu 12 cua Nghi dinh O
144/2021/ND-CP ngay 31/12/2021 cta Chinh phu, mic phat tién 1a 15.000.000
dong (muoi lam triéu dong) va ap dung bién phap khiac phuc hau qua: Budc 6ng
Nguyén 6 dong (sdu muoi sau triéu, sau trim sau muoi lam ngan dong) dé hoan
guyén Trung Hau nop lai khoan tién thu loi bat hop phap tra cho lai cho nguoi
vay. Cong an thi x3 T dé nghi Toa an nhan dan thi xd Tan Chau (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 15 — An Giang) xit 1y phan 13i suat cho vay néu trén trong qua
trinh thu 1y giai quyét vu 4n déan su.

Tai phién toa, anh H yéu cau 6ng Truong Tan H1, ba Pang Thi M§ L phai
tra so tién: 400.000.0004 cung tién 13i tinh theo 13i suat quy dinh phéap luat tir
ngay 15/02/2024 dén ngay 24/9/2025, déng ¥ khau trir s tién 13i 66.665.000d
(Cong van s6 269/CATX, ngay 18 thang 11 nim 2024 cua Cong an thi xi T,
ngay 29/10/2024) vao s6 tién 1ai ma éng H1, ba L da tra cho anh H.

Yéu cau dng Truong Tan H1, ba Pang Thi M¥ L, 6ng Truong Thanh T,
ba Nguyén Thi O phai thuc hién nghia vu giao can nha gan lién dién tich
150,8m? dat, vdi thira dat s6 175, to ban do s6 38, Giay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao so: CS11470 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay
17/6/2021 cho éng Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O dtmg tén theo hop dong
cam co ngay 15/8/2023 (tén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 15/8/2023) gitra 6ng H1, ba L v6i anh H.

Y kién cta Kiém sat vién:

- Tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an: Tham phan duoc phan cong thu 1y
giai quyét vu an thuc hién ding cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su ndm
2015; Hoi dong xét x1r, Thu ky phién toa, d3 tuan theo diing cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan su vé xét sir so tham vu an. Nhitng nguoi tham gia ) tung:
nguyén don di chap hanh day du quyén va nghia vu t6 tung cia minh theo quy
dinh Piéu 70, 71 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Bi don da dugc Toa an téng
dat van ban t6 tung ding quy dinh, nhung bi don vang mit sudt qua trinh giai
quyét vu an.



- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir Pieu 123, Diéu 129, Diéu 119,
Diéu 357, Diéu 407, Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468 B ludt dan sw nam 2015;
Diéu 167, Piéu 188 Ludt Pat dai ndm 2013; Nghi quvét sé6 326 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va sir dung én phi va 1é phi Toéa én, dé nghi Héi dong xét xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Trung H: Budc
ong H1, ba L tra so tién von 400.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay
15/02/2024 dén ngay xét xir 24/09/2025 va khau trir tién 13i da tra 100.000.000
dong/05thang vurot mure 14 suat theo quy dinh phap luat theo quy dinh tai Diéu
468 B0 luat dan su.

- Tuyén b6 Hop dong cam co tai san (Tén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/ dién tich 150,8m dat,
voi thira dat s6 175, to ban do so 38, Giay chting nhan quyén st dung dat s6 vao
s6: CS11470 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 17/6/2021 cho
ong Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O dtng tén gitra ong H va ong H1, L) 1a
vo hiéu. Khong chap nhan yéu cau ctia ong H vé viéc budc 6ng H1 ba L giao cin
nha va quyén str dung dat néu bi don khong c6 kha ning tra no.

- Chi phi t6 tung: Ong H tw nguyén chiu chi phi td tung da nop.

- V& an phi: Budc dng 6ng H1 ba L phai chiu an phi dan su theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve t6 tung:

[1] Tham quyén: Anh Nguyén Trung H khoi kién tranh chap hop dong
dan sy, vay tai san va yéu cau xir 1y tai san cam c6 v6i ong Truong Tan H1 va ba
Dang Thi My L; ong H1, ba L c6 dang ky thuong tru tai khom L, phuong L, thi
xa T (nay la phuong T), tinh An Giang. Xét, quan hé tranh ché‘ip thudc thﬁm
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Tan Chau (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 15 — An Giang) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
DPiéu 39 Bo luat T tung Dan su; nguyén don da ndp tam trng an phi, Toa an thu
ly giai quyét.

[2] Su ving mit cua duong su: Bi don 6ng Truong Tan H1 va ba Pang
Thi M§ L; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Truong Thanh T va ba
Nguyén Thi O vang mit va c6 yéu cau xét xur. Can ctit Diéu 227 Bo luat T6 tung
Dan su, Toa an tién hanh xét xur.

[3] Quan hé phap luat tranh chap: Theo don khéi kién, qua trinh t0 tung
nguyén don anh H khai kién yéu cau 6ng H1 va ba L tra s6 tién vay 400.000.000
dong va lai suat tir ngay 15/02/2024 ngay 24/9/2025 va yéu cau xu 1y tai san
(cam c0) theo hop dong cam c6 ngay 15/8/2023 (tén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 15/8/2023) giita ong H1, ba L
voi anh H nén Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “tranh chap hop
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d&ng dan su, vay tai san ” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat T tung
dan su nam 2015.

*Vé noi dung:

[1] Hop dong vay tai san: Hop dong vay tai san (101 noi) gitta 6ng Nguyén
Trung H véi dng Truong Tan H1, ba Pang Thi My L duoc xac lap trén co sé tu
nguyén, hinh thirc va noi dung hop dong khong trai quy dinh cta phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, nén phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén theo hop
dong.

[2] V¢ khoan n¢ vOn vay va tién 1ai:

- Von vay: Theo 11 khai thong nhat ciia nguyén don anh H, bi don 6ng
HI, ba L, bang ké giao dich tai khoan s6 tai khoan 14157637 cia anh H cung
cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so vu an, cé co s& xac dinh, ngay 15/8d1/2023
(nham ngay 01/7a1/2024), anh H va 6ng H1, ba L thoa thuan vay cia anh H so
tién 400.000.000d (bon tram triéu dong), von goc tra vao thang 01d1/2024. Khi
thoa thuan vay, ong H1 cho anh H s6 tai khoan 0946094610 V cho anh H; anh H
chuyén vao tai khoan cua 6ng H1 2 lan, lan tht nhat vao luc 10 gio 09 phut 40
gidy ngay 16/8/2023 s6 tién 300.000.000 dong; lan tha hai vao luc 10 gio 10
phut 57 gidy ngay 16/8/2023 sé tién tién 100.000.000 dong. Khi d¢én han tra von
vay, ong H1 va ba L khong tra von vay theo thoa thuan, anh hudng dén quyén,
loi ich hop phap ciia anh H. Do d6, anh H yéu cau 6ng H1 va ba L tra so tién
von vay 400.000.000 (bon tram triéu) dong 1a c¢6 cin cir chap nhan theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 466 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Budc 6ng H1 va ba L c6 trach nhiém lién d6i tra cho anh H von goc
400.000.000d (b6n tram triéu dong).

[3] Vé tién lai: Qua trinh chuan bi xét xir, tai phién toa nguyén don anh H
yéu cau 6ng H1 va ba L co trach nhiém lién d6i tra cho nguyén don 1ai suat (doi
véi sO tien vay 400.000.000d) theo 1ai suat quy dinh phap luat tir ngay
15/02/2024 dén ngay 24/9/2025.

Theo 101 khai thong nhat ctia anh H, dng H1 va ba L 14i suat 5%/thang,
(60%/nam), thoi han vay 06 thang. Qua trinh thuc hién hop dong vay, 6ng H1 va
ba L da tra 1ai duoc 05 thang (dén thang 01/2024) vdi s6 tién 100.000.000 dong
(vuot 66.650.0004). Ho1 déng xét xu nhan théy, cac duong su thoa thuan lai suat
5%/thang (60%/nam), la vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 B6 luat Dan su,
theo quy dinh khoan 1 DPiéu 468 13i suat vay do cac bén théa thuan nhung khong
duoc vuot qua 20%/nam. Truong hop lai suit theo thoa thuin vuot qua
20%/nam thi muc 13i suat vuot qua khong hiéu luc.

Lii suat tir ngay 15/02/2024 dén 24/9/2025: 400.000.000 dong x
20%/nam x 1 ndm 07 thang 9 ngay = 128.666.6674.

Nhu vay, ong H1 va ba L phai tra cho anh H s6 tién 1ii: 128.666.6674d -
66.665.000d = 62.001.667d (sau muoi hai tri¢u khong tram 1€ mot nghin sau
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tram sau muoi bay dong).

Budc ong H1 va ba L c6 trach nhiém lién do1 tra cho anh H tién 13i
62.001.667d (sau muoi hai tri¢u khong tram 1€ mdt nghin sau tram sau muoi bay
dong).

[4] Hop dong cam c6 tai san ngay 15/8/2023 (tén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/2023) gitta 6ng
H1, ba L v61 anh H.

Can cu vao 10i khai cia nguyén don; 16i khai cia bi don; két qua xac
minh tai dia phuvong; Bién ban dinh gia tai san ngay 19/02/2024; Bién ban xem
xét tham dinh tai chd, do dac ngay 19/02/2024 va Ban trich do hién trang ngay
11/4/2025, (b6 sung ngay 04/6/2025) do Vian phong D - Chi nhanh T4 (nay la
Vin phong D — Chi nhanh L1 x4, phuong T) 1ap, c6 co so xac dinh: Dé dam bao
cho khoan tién vay 400.000.000d (bon trim triéu dong) cac duong su c6 lap hop
dong cam c6 ngay 15/8/2023 (tén hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 15/8/2023), tai san cam co 1a can nha gan lién
dién tich 150,8m? dat (trong phan dién tich 452,9m? dat), véi thira dat s6 175, to
ban do so 38 theo Giay ching nhan quyén st dung dat s vao so: CS11470 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 17/6/2021 cho éng Truong Thanh
T, ba Nguyén Thi O.

Xét tinh hop phap cia hop dong cam c6 ngay 15/8/2023 (tén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 15/8/2023)
gitta , Hoi dong xét xir xét thay: Tai thoi diém co dat nhimg ngudi tham gia giao
két hop dong c6 day du ning luc hanh vi dan su; hop dong duoc xac 1ap trén co
s& tu nguyén gitta cac bén. Tuy nhién, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 khong
quy dinh ngudi st dung dat cam co quyén st dung dat nén giao dich cam co
quyén sir dung dat duoc xéac lap gitra giira ong anh H véi ong H1, ba L 1a khong
phu hop phap luat. Mit khac, khi 1ap hop dong cam co néu trén thi phan dién
tich 150,8m? dat (trong phan dién tich 452,9m?, véi thira dat s6 175, to ban do so
38) thudc quyén quan 1y, st dung hop phép cia 6ng T, ba O. Mic du, ong T va
ba O xac nhan da chuyén nhuong cho 6ng H1 va ba L phan dién tich 150,8m?
dat nhung tai thoi diém lap hop dong cam c6 6ng H1 vaba L v6i ong T va ba O
chua lam thu tuc tach thira sang tén vé nguyén tac phan dién tich 150,8m? dat
van thudc quyén sir dung hop phap cta 6ng 6ng T, ba O, viéc anh H véi 6ng HI,
ba L 1ap hop dong cam co6 néu trén ma khong cé ¥ kién cua ong T, ba O la
khong phu hop phap luat.

Tt nhitng phan tich néu trén, can ct Diéu 123, Piéu 129, Diéu 309
cua B0 luat dan su nim 2015Diéu 6, khoan 4 Piéu 12, Piéu 167 cua Luat dat dai
nam 2013 Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong cam cb ngay 15/8/2023 (tén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
15/8/2023) gitra anh H va 6ng H1, ba L 1a vo hiéu.
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Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau ctia anh H vé viéc yéu
cau dng Truong Tan H1, ba Ping Thi My L, 6ng Truong Thanh T, ba Nguyén
Thi O phai thuc hién nghia vu giao cin nha gén lién dién tich 150,8m?2 dat, véi
thira dat s6 175, to ban do6 s6 38, Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 vao so:
CS11470 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 17/6/2021 cho ong
Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O dung tén theo hop dong cam co ngay
15/8/2023 (tén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 15/8/2023) gitra 6ng H1, ba L véi anh H.

[5] Qua trinh giai quyét, ong HI, ba L yéu cau anh H tra lai cho ong H1, L
ban chinh “HOP PONG MUA, BAN DAT” gitra 6ng H1, ba L vdi ong Tru:ong
Thanh T, ba Nguyén Thi O ngay 28/11/2021. Ngay 15/4/2025 Toa &an da ban
hanh Thong bao so 237/TB-TA va da tong dat cho dng H1, ba L theo quy dinh
nhung 6ng H1, ba L khong nop tién tam tmg an phi nén Hoi dong xét xir khong
Xemn Xét giai quyeét.

Ong HI, ba L voi1 ong T, ba O khong c6 tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat theo “HOP PONG MUA, BAN DAT?” giita ong HI,
ba L véi ong Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O ngay 28/11/2021. Hoi dong xét
xtr, khong xem xét giai quyeét.

[6] Chi phi t0 tung: Anh Nguyén Trung H tu nguyén chiu chi phi do dac,
dinh gia, xem xét tham dinh tai cho 4.570.464d (bén triéu nam tram bay muoi
nghin dong bon trim sadu muoi bon nghin), anh H da ndp du.

[7] V& 4n phi: Ong Truong T4n H1 va ba Pang Thi My L cung lién déi
chiu 22.480.067 dong (cua so tién 462.001.6674d) an phi dan su so tham theo quy
dinh.

Anh Nguyén Trung H phai chiu 300.000d an phi dan su so tham theo quy
dinh.

[8] Quyén khang co ban an: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 273 cua B6 luat To tung Dan su.

Vi cac l€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao Diéu 463, Diéu 466, Dieu 468, Diéu 123, Diéu 129, Diéu 309
ciia B ludt dan su nam 2015B¢ luat Dan su; khodan 4 Dieu 12, Diéu 167 ciia
Lugt dat dai nam 2013Dieu 147, Dieu 157; Dieu 165; Dieu 271, Pieu 273 ciia
B6 luat Té tung Dan sw; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/20]6/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Trung H d6i
voi ong Truong Tan H1 va ba Pang Thi My L vé viéc “Tranh chap hop dong
dan sy, vay tai san”.
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Buoc ong Truong Tan H1 va ba DPang Thi My L ¢ trach nhiém tra cho
anh Nguyén Trung H s6 tién von goc, 1ai 462.001.067d (bon tram sau muoi hai
triéu khong traim 1& mot nghin khong traim sau muoi bay dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

[2] Khong chap nhan yéu cau ctia anh H vé viéc anh H yéu cau ong
Truong Tan H1, ba DPing Thi M§ L, ong Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O
phai thue hién nghia vu giao cin nha gan lién dién tich 150,8m? dat, véi thira dat
s6 175, to ban do6 so 38, Giay chting nhan quyén st dung dat s6 vao so:
CS11470 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 17/6/2021 cho ong
Truong Thanh T, ba Nguyén Thi O dung tén theo hop dong cam co ngay

15/8/2023 (tén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 15/8/2023) gitra 6ng H1, ba L véi anh H.

[3] Chi phi t6 tung: Anh Nguyén Trung H tu nguyén chiu chi phi do dac,
dinh gia, xem xét tham dinh tai cho 4.570.464d (bon triéu nam tram bay muoi
nghin dong bon trim sadu muoi bon nghin), anh H da ndp du.

[4] Vé an phi dan su so thim: Ong Truong TAn HI va ba Ping Thi My L
cung lién d6ichiu 22.480.067d (cua sb tién 462.001.667d) an phi dan su so
tham.

Anh Nguyén Trung H phai chiu 300.000d an phi dan su so tham nhung
duoc khau trir vao so tién tam ung an phi dan su so tham da nop la 711.800.000d
(muwoi mot triéu tam tram nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi
Toa an so 0008820 ngay 06 thang 11 nidm 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thi xa Tan Chau, tinh An Giang (nay la Phong dan su thi hanh an khu vuc A -
An Giang). Anh H duoc hoan chénh Iéch 11.500.000 (mwoi mot triéu nam tram
nghin) dong.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, ti
nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7va 9 Luat Thi hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[5] Vé quyén khang cao:

Trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong sur c6 mit c6 quyén khang
cao de yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham.

Riéng thoi han khang cdo cia cac duong sw vang mat 1a 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thuy Dwong



