TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 27/2025/DS-ST
Ngay: 24/9/2025
V/v “Tranh chép hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - PAK LAK

- Thanh phan Hi dong xét xir so thaim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Traong Thi Thu Hién;

Céc Héi tham nhan dan: Ong Lé Van Truong va ba Phan Thi Thuy Hang;

- Thuwr ky phién toa: Ba D6 Rum Ba - Thu ky Toa an nhan dan Khu vue
13- bak Lik.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din Khu vue 13-Dik Lak tham gia
phién toa: Ong Phan Cong DO - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 ndm 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan Khu vue 13 ~Dik
Lak m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an thu Iy s6 209/2024/TLST-DS
ngay 15 thang 11 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so 24/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nam 2025 va
quyét dinh hodn phién toa s 29/2025/QDST-DS ngay 05/9/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P (viét tat OCB).

Dia chi: 4 L, phuong S, thanh pho Ho Chi Minh.

Nguo1 dai dién theo phap luat: C)ng Trinh Van T — chtre vu: Chu tich hoi
dong quan tri.

Ngu’ol da1 di¢n theo iy quyén: Ong Lé Viét H— nhan vién ngan hang
(theo giayuy quyén s6 131b ngay 04/7/2024; quyet dmh iy quyén so

102/2024/UQ-OCB ngay 09/4/2024 va quyét dinh uy quyén so 15/2024/UQ-CT-
HDQT ngay 06/5/2024, giay uy quyén so 0500/2025 ngay 23/9/2025);

Dia chi: S6 C duong F, phuong N, tinh Khanh Hoa. C6 mit tai phién toa.
- Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1993;
Dia chi: Thon B, x4 P, tinh Pik Lik; Vﬁng mat ta1 phién toa.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban tu khai va qua trinh tham gia to tung nguyén don
Ngan hang TMCP P trinh bay:

Bi don Nguyén Van T1 c¢6 vay tin dung ctia ngan hang Thuong Mai Co
phan P (viét tit 1a ngan hang O) bang cac hop dong tin dung:



Hop dong tin dung thir nhat s6 1057/2022/PHD/HDTD ngay 27/9/2022 va
03 khé wéc nhan ng gom: khé ude nhan no so 1057.01/2022/PHD/KUNN ngay
10/10/2022 nhan no¢ s6 tién 200.000.000 dongtai khé wéc nhan ng so
1057.02/2022/PHD/KUNN ngay 13/10/2022 nhan no s6 tién 380.000.000 dong,
khé ude nhan no so, tai khé wdc nhan no s6 1057.03/2022/PHD/KUNN ngay
18/10/2022 nhan no s6 tién 1.020.000.000 dong. Tong cong, bi don di vay tong
s6 tién 1.600.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, 131 suat trong han 15%/niam
c6 dinh trong 6 thang dau, sau d6 diéu chinh theo dinh ky 6 thang 01 lan, 14i suat
qué han bang 150% lii suat vay trong han.

Hop dong tin dung thir hai s0 0524/2023/PHD/HDTD ngay 13/6/2023,
khé uée nhan no s6 0524.01.2023/PHD/KUNN ngay 13/6/2023 vay von so tién
300.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, 141 suat 13,3%/nam trong 3 thang
dau, sau d6 diéu chinh theo dinh ky 06 thang 1 lan, 1di suat qua han bang 150%
1ai suat trong han.

Tong cong s6 tién vay 02 hop dong tin dung 1a 1.900.000.000 dong.

Vay thé tin dung hop dong s6 1165 ngay 28/9/2022, sb tién vay
80.000.000 dong.

Dé dam bao khoan vay nay, bi don Nguyén Vian T1 di thé chap bang
quyén st dung dat thtra s6 712, to ban do so 18, dién tich 1.000m?2, loai dat trong
cay hang ndm khac, toa lac T3, xa C, tinh Khanh Hoa, ding tén 6ng Hoang Vian
D, sinh nam 1972; Dia chi Thon D, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa (cu) da
chuyen nhuong va ding ky bién dong vao ngay 03/10/2022 hop dong thé chap
s6 1057/2022/PHD/HDTC-QPS ngay 27/9/2022 va hop dong stra doi bo sung so
1057.01/2023/PHD/PLHDTC ngay 13/6/2023. Ngan hang da ding ky bién dong
thé chap ngay 05/10/2022.

Qua trinh st dung von vay, b1 don da thuc hién tra no dén ngay
10/11/2023 thi tra ng goc 1ai ky cudi, sau d6 khong phat sinh tra no dinh ky hang
thang nira. Tong cong bi don da tra duoc so tién 362.565.171 dong (trong do
86.870.939 dong tién goc va 275.694.232 dongtién 1di). Tinh dén ngay
20/8/2025 bi don con no cua ngan hang so tién 2.392.151.196 dong trong dé no
goc 1.798.144.061 dong, no 131 449.068.292 dong, no thé tin dung 144.938.843
dong.

Nguyén don khoit kién yeu cau bi don thue hién toan bo tra no toan bo
khoan vay, vi da vi pham hop dong thé chap, néu bi don khong thuc hién duoc
nghia vu dé nghi phat mai tai san thé chap.

Bi don Nguyén Vian T1 di duoc Toa 4an triéu tap hop 1é nhiéu lan, nhung
déu vang mat khong dén Toa dé tham gia to tung. Tai bién lam viéc ngay
07/8/2025 thi ba Lé Thi T2, sinh nim 1970 dia chi: Thon D, xa P, tinh Dik Lak
(me rudt) Nguyén Van T1 trinh bay, T1 ¢6 vay no ngan hang TMCP P chi nhanh



N, nhung do T1 lam an thua 16 nén khong co tién tra no. Hién nay, T1 di lam 4n
xa, khong dén Toa dé gia1 quyet duoe.

Toa an da mo phién hop kiém tra viéc cong khai chirng ctr va hoa giai tai
Toa nhung cac duwong s vang mat nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa: Nguyén don trinh bay van gift nguyén cac yéu cau khéi
kién, yéu cau ong T1 tra s6 tién no goc va Iai tinh dén ngay xét xir 24/9/2025 1a
2.422.990.323 dong (trong do6 no goc 1.798.144.061 dong, 1di 5476.005.775
dong; thé tin dung la 148.840.487 dong) va lai phat sinh tiép theo. Néu bi don
khong thuc hién nghia vu tra no dé nghi phat mai tai san thé chap dé nguyén don
thu hoi no.

Bi don ving mit khong trinh bay ¥ kién.

Vién kiém sat nhan dan cting cap tham gia phién toa phat biéu quan diém:
Vé viée tuan theo phéap luat té tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xtr, Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xir (HDXX) déu tuan thu dung quy dinh phap luat. Duong
su chap hanh dung quy dinh phap luat, riéng bi don chap hanh khong dung
quyén va nghia vu quy dinh ta1 diéu 70, 72 Bo luat to tung dan su;

Vé dé xuat giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan toan bo yéu cau
kho1 kién cua nguyén don, budc b1 don phai c6 nghia vu tra no cho ngan hang
nguyén don so tién tinh dén ngay xét xtr 24/9/2025 1a 2.422.990.323 dong (trong
d6 no goc 1.798.144.061 dong, lai 5476.005.775 dong; thé tin dung la
148.840.487 dong) va 1ai phat sinh tiép theo dong. Néu bi don khong thue hién
nghia vu, nguyén don duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén si
dung dat tai thira sO 712, to ban do s6 18, dién tich 1.000m?2, loai dat trf“)ng cay
hang nam khac dia chi thon S, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa nay la thon S, xa
S, tinh Khanh Hoa theo hop dong thé chap ma cac bén di ky két. Bi don phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Nguyén don Ngan hang OCB khéi kién hop dong
tin dung vé1 bi don Nguyén Vian T1 ¢6 dia chi tai huyén P, tinh Phu Yén nay la
xa P, tinh Dak Lak. Day la quan hé tranh chap hop dong tin dung, thudc tham
quyén giai quyét so tham cua Toa an nhan dan huyén Phu Hoa nay la Toa an
nhan dan Khu vue 13-Diak Lik theo quy dinh tai Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 va Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
DPiéu 39 Bo luat td tung dan su (BLTTDS)).

Toa an di tién hanh triéu tap hop 1€ nhung b1 don Vz”ing mat tai phién toa
lan tht hai khong c6 Iy do. Toa an cin ctr theo Diéu 227, 228 BLTTDS tién hanh
Xet xu Véng mat b1 don theo thu tuc chung.



‘ [2] Vé noi dung vu an: Xét cac yéu cf:i,u khé’i kién tra no géc va lai theo
hop dong tin dung cua nguyeén don, HDXX thay rang: ’

Gitra ngan hang O va b1 don 6ng Nguyén Van T1 c¢6 tu nguyén giao két
vol nhau bing cac hop dong tin dung: Hop dong tin dung tht nhat so
1057/2022/PHD/HDTD ngay 27/9/2022 va 03 khé udc nhan no gom: khé wdc
nhan no s6 1057.01/2022/PHD/KUNN ngay 10/10/2022 nhdn no s tién
200.000.000 dong, tai khé udc nhan no s6 1057.02/2022/PHD/KUNN ngay
13/10/2022 nhan no s6 tién 380.000.000 dong, khé wéc nhan no so, tai khé wdce
nhan no s6 1057.03/2022/PHD/KUNN ngay 18/10/2022 nhin no s tién
1.020.000.000 dong. Tong cong, bi don di vay tong so tien 1.600.000.000 dong,
thot han vay 240 thang, 141 suat trong han 15%/nam c6 dinh trong 6 thang dau,
sau d6 diéu chinh theo dinh ky 6 thang 01 lan, 13 suat qua han bang 150% lai
suat vay trong han.

Hop dong tin dung tht hai so 0524/2023/PHD/HDTD ngay 13/6/2023,
kéem khé wée nhan no s6 0524.01.2023/PHD/KUNN ngay 13/6/2023 vay von so
tien 300.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, 1ai suat 13,3%/niam trong 3
thang dau, sau d6 diéu chinh theo dinh ky 06 thang 1 lan, 11 suat qua han bang
150% 141 suat trong han.

Tong cong so tien vay 02 hop dong tin dung la 1.900.000.000 dong
Vay thé tin dung hop dong s6 1165 ngay 28/9/2022, s6 tién la 80.000.000
dong.

Qua trinh st dung von vay, b1 don da thuc hién tra ng hang thang dén
ngay 10/10/2023 thi tra no gbc 131 ky cudi, sau d6 khong phat sinh tra no dinh ky
hang thang nira. Tong cong bi don da tra duoc so tién 362.565.171 dong (trong
d6 86.870.939 dong tién goc va 275.694.232 dong tién 1ai). Tinh dén ngay xét
xXur 24/9/2025 bi don con no cia ngan hang so tién la 2.422.990.323 dong (trong
d6 no goc 1.798.144.061 dong, lai 5476.005.775 dong; thé tin dung la
148.840.487 dfmg) Qua trinh nguyen don khO’i kién, b1 don mac du dLI'O’C Toa an
tong dat van ban t0 tung nhiéu lan, nhung vang mit tai phién toa 1a ¢6 tinh vang
mit va tir bo quyen va nghia vu tham gia t6 tung ctia minh.

Tinh dén ngay 10/11/2023 bi don khong thuc hién cac nghia vu tra no goc
va 1ai theo nhu hop dong tin dung da giao két 1a vi pham nghia vu thanh toan.
Do d6, ngan hang da chuyén sang tinh 131 suat qua han va c¢6 thong bao khoan no
qua han thanh todan 136 ngay tu ngay 09/4/2024 sau ngay nay ngan hang da
chuyén toan bd no gbc sang no qua han theo nhu diém g khoan 1 Diéu 8 Hop
dong tin dung c6 nodi dung thoa thuan “OCB diwroc quyén quyét dinh ngung cho
vay hodc cham diet cho vay hodc thu hoi ng truée han khi bén vay phat sinh
truong hop vi pham nghia vu tra no theo hop déng...” tai cac khé ude nhan no,
bi don thoa thuan tra goc va 131 cho OCB theo dinh ky 01 thang 01 lan vao ngay
10 cua thang. Lai suat qud hantheo thoa thuan tir hop dong tin dung la
150%/nam 141 suat trong han.
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B1 don mac du duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan, nhung déu Véng
mat 1a tr bd quyeén va nghia vu tham gia t6 tung theo quy dinh phap luat.

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don doi no goc va lii phat sinh tir hop
dong tin dung, trong dé viéc tinh 1ai cia nguyén don la phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat tai cac Piéu 91, 95 Luat Cac To6 chue tin dung nam 2010 va
Diéu 100, 102, 103 Luat cac To chire tin dung nim 2024 nén duoc chap nhan.

[3] xét yéu cau vé xur Iy tai san thé chap, Hoi dong xét xur thay rang:

Dé dam bao khoan vay 1.600.000 dong theo hop dong tin dung sb
1057/2022/PHD/HDTD ngay 27/9/2022, bi don Nguyén Vin T1 da thé chap
bang quyén st dung dat thira s6 712, to ban d6 so 18, dién tich 1.000,0m?, loai
dat trong cay hang niam khac; toa lac T3, thi tran C, huyén C, tinh Khanh Hoa
(nay la xa C, tinh Khanh Hoa) ding tén ong Hoang Van D, sinh nam 1972; Dia
chi Thon D, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa (nay la xa S, tinh Khanh Hoa) da
chuyen nhuong va dang ky bién dong vao ngay 03/10/2022 hop dong thé c,hap
s6 1057/2022/PHD/HDTC-QPS ngay 27/9/2022 va hop dong stra doi bo sung so
1057.01/2023/PHD/PLHDTC ngay 13/6/2023, ngan hang di ding ky bién dong
thé chap vao ngay 05/10/2022.

Tuy nhién, tai Diéu 1 Hop dong thé chap ngay 27/9/2022 ¢6 noi dung bén
thé chap dong ¥ thé chap tai san thudc quyén sé hiru bén minh dé dam bao thuc
hién nghia vu bén ché chap bao gdm toan bo cac nghia vu tra no: hop dong tin
dung s6 1057/2022/PHD/HDTD ngay 27/9/2022 va cac hop dong tin dung khéc
ky két gitra bén thé chap va bén vay von véi OCB trong khoang thoi gian tir
ngay 27/9/2022 dén ngay 27/9/2027. Theo d6, hop dong tin dung so
0524/2023/PHD/HDTD ngay 13/6/2023 vay so tién 300.000.000 dong va hop
dong phat hanh thé tin dung ky ngay 28/9/2022 vay so6 tién 80.000.000 dong déu
thudc nghia vu tra no cua b1 don vé1 OCB trong thoi gian thoa thuan duoce dung
tai san bao dam dé xtr Iy cac nghia vu vay nay.

Theo quyét dinh uy thac tu phap so 01/2025/CV-UTTP ngay 12/3/2025
cua Toa an nhan dan huyén Pht Hoa, tinh Phu Yén (cti) da uy thac Toa an nhan
dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa (cti) thuc hién viee xem xét, thAm dinh tai
cho do1 voi thira dat s6 712, to ban do 18, toa lac to dan pho Y, thi tran C, huyén
C, tinh Khanh Hoa. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 15/4/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Cam Lam (cti) thuwe hién xac dinh, thira dat s6 712, to
ban do 18, toa lac to dan phd Y, thi tran C, huyén C, tinh Khanh Hoa theo giay
ching nhan quyén str dung dat sé6 DG 192982 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong
tinh K cap ngay 20/7/2022 cho 6ng Hoang Vin D da chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin T1 theo ho so s6 010904.CN.001 cua Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén C co tir can 1a: Bic gidp duong N; Nam gidp duong dat; Dong
giap thira dat 711, to ban d6 18; Tay giap thira dat s6 713, to ban do 18; Trén dat
khong c¢6 tai san gi.

Nhu vay, tai san thé chap va hop dong thé chap déu thuc hién theo dung
quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir can ctr diéu Khoan 1 Diéu 299 BLDS quy
dinh cac trrong hop xu ly ta1 san bao dam: “Dén han thuc hién nghia vu dwoc
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bao dam ma bén co nghia vu khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
v . Xét yéu cau xur Iy tai san thé chap cta nguyén don dé tra cac khoan vay cua
bi don néu bi don khong thuc hién dung nghia vu tra ng cho nguyén don 1a co
can cu nén duoc ché“ip nhan.

[4] vé chi phi to tung: Céan cur theo Piéu 157 BLTTDS, b1 don _phzii chiu
8.000.000 dong (tam trieu dong chan) chi phi xem xét tham dinh ta1 cho, nguyén
don da nop du, bi don c6 nghia vu ndp hoan lai cho nguyén don so tién nay.

Vé 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu
147 cua BLTTDS va Dicu 26, 27 Nghi quyctso 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi véi so tién
80.460.000 dong.

[5] D61 voi cac de xué:[ cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan
dinh cua HDXX nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ct Khoan 3 Dicu 26, diem a Khoan 1 Bicu 35, diem a Khoan 1 Dicu
39, Dieu 147, Dieu 157, Dieu 227, 228, Dicu 273 BLTTDS; Dieu 26, 27 Nghi
quyet sO 326/2016/NQ- UBTVQHM ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi
va l¢ phi Toa an.

Can ct diéu 299, 463, 466 B0 luat dan su 2015.
Can ctr vao cac Dieu 91, 95 Luat cée T6 chire tin dung 2010.
Can ctt vao cac DPiéu 100, 103, 210 Luat cac To6 chic tin dung nam 2024.

Tuyén xu: Cl}é‘ip nhan toan bd yéu‘cé‘iu khoi kién cua nguyén don ngan
hang Thuong mai c6 phan P vé viéc yéu cau ong Nguyén Van T1 phai thuc hién
cac hop dong tin dung.

Budc ong Nguyén Vian T1 phai c6 nghia vu tra toan bd sb tién
2.422.990.323 dong (Hai ty bon tram hai mwoi hai triéu chin tram chin muoi
nghin ba tram hai mwoi ba dong) (trong d6 no goc 1.798.144.061 dong, 1ai

5476.005.775 dé“mg;n thé tin dung la 148.840.487 dong) cho nguyén don la ngan
hang Thuong mai ¢6 phan P, theo cac hop dong tin dung ma cac bén da ky ket

Truong hop bi don Nguyén Van T1 khong thue hién hoac thu'c hién
khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cau Co
quan tht hanh an dan su ¢6 tham quyen phat mai tai san bao dam dé thu hoi no,
cu thé: dat thira s6 712, to ban do s6 18, dién tich 1.000m?2, loai dat trong cay
hang nam khac, toa lac T3, xa C, tinh Khanh Hoa, ding tén 6ng Hoang Van D,
sinh nam 1972; Dia chi Thon D, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa (nay 1a xa S,
tinh Khanh Hoa) da chuyén nhuong va ding ky bién dong vao ngay 03/10/2022
cho 6ng Nguyén Vin T1 theo hop dong thé chap s6 1057/2022/PHD/HDTC-
QPS ngay 27/9/2022 va hop dong swa doi bo sung SO
1057.01/2023/PHD/PLHDTC ngay 13/6/2023 da ky gittra ngan hang O va b1 don
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Nguyén Vian T1.

Ké tr ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham (ngay 24/9/2025) 6ng
Nguyén Vin T1 con phai tiép tue chiu khoan tién 141, 141 suat qua han cta so tién
no géc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan tai céc hop
dong tin dung gitra Nguyén don va bi don da ky két cho dén khi thanh toan xong
cac khoan no.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan s thi ngueoi dweoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyen thoa thudn thi hanh dn, quyén véu cau thi hanh dan, tir
nguyén thi hanh an hodac bj cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac DPiéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo
quy dinh tai DPieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Ve chi phi t6 tung: Bi don phai chiu 8.000.000 dong (Tdm triéu dong
chan) chi phi xem xét tham dinh tai cho, nguyén don dd nop du, b1 don ¢6 nghia
vu ndp hoan lai cho nguyén don s6 tién 8.000.000 dong (7am triéu dong chan).

Vé an phi: Bi don Nguyén Vin T1 phai chiu 80.460.000 dong tdm mucoi
triéu bon tram sau muoi nghin dong chan) an phi dan su so tham. H1 lai cho
nguyén don ngan hang Thuong mai ¢6 phan P so tién 37.184.000 dong (Ba muroi
bay triéu mot tram tam muwoi bon nghin dong chan) da nop tam tng an phi tai
bién lai thu tién s6 005105 ngay 08/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pha Hoa, tinh Phu Yén nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vue 13-
bak Lak.

Vé quyén khang cao: Nguyén don cd quyén khang cio ban 4n trong han
15 ngay tinh tr ngay tuyén an. B1 don vang mat tair phién toa c6 quyén khang
cao trong han 15 ngay, tinh tr ngay nhan duoc ban an hodc niém yet ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vue 13-Pak Lak;

- Phong THADS Khu vuc 13-Dik

Lék;

- TAND tinh Dik Lak;

- VKSND tinh Pak Lik;

- Luu ho so Vu an.

Trwong Thi Thu Hién



