TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - SON LA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 28/2025/HNGD-ST
Ngay: 24 - 9 - 2025
“V/v tranh chdp chia tai san sau khi hon
nhan, doi lai quyén sir dung ddt, tranh
chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop
dong thé chdp”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Péo Van Quynh
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Quang Vin Tién, 6ng Ha Vian Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Phuong Linh - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc

3 -Son La.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vwe 3 - Son La tham gia phién toa:

Ong Tran Thanh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai tru s0 Toa an nhan dan khu vue 3 - Son La xet xtr
so tham cong khai vu 4n dan su thy ly sO: 33/2024/TLST-HNGD, ngay 27 thang 11
nam 2024 ve viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon, doi lai quyén st dung dat
cho muon, tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong thé chap” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 21/2025/QDXXST-HNGD ngay 09 thang 9 nam 2025,

gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi K, sinh ndm 1974; noi cu tri: Ban QT, xa CK, huyé¢n

Séng M3, tinh Son La (hay la ban QT, xa CK, tinh Son La), c6 mat.

Bi don: Ong Tran Viét M, sinh nim 1968; noi cu tra: Ban QT, xa CK, huyén

Song M3, tinh Son La (nay la ban QT, x& CK, tinh Son La), c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:

1. Ba Tran Thi T, dng Tran Viét C; noi cu tri: Ban QT, x4 CK, huyén Song M4,

tinh Son La (nay la ban QT, x& CK, tinh Son La), c6 mat.

2. Quy tin dung nhan dan Séng Ma — nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pinh

Lang B — Churc vu: Gidam doc, c6 mat.
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Duy Q, sinh nam 1997.



Tra tai: Ban HH, x& CK, tinh Son La. C6 mat.

2. Anh Tran Viét N, sinh nam 1999.

Tra tai: Ban Hung Ha, x& CK, tinh Son La. Vémg mat.
Ngwoi lam ching:

,1. Ong Ha Van M, sinh nam 1976, tra tai: T6 dan phé 9, xa Song M3, tinh Son
La. Vang mat.

2. Ba Tran Thi A, sinh ndm 1959, trt tai: Ban QT, x4 CK, tinh Son La. Ving
mat.

3. Ba Tran Thi V, sinh ndm 1959, tra tai: Ban QT, xa CK, tinh Son La. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:
I. Phan trinh bay ciia cac dwong su:

Theo don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don ba Tran Thi K trinh bay:

Ba va 6ng Tran Viét M ly hon v6i nhau theo ban an s 21/2013/HNGD- ST ngay
02/8/2013 ctia Toa an nhan dan huyén Song M4, tinh Son La. Ban an giai quyét vé hon
nhan va con chung, con tai san chung tu thoa thuan, no chung khong c6, khéng yéu cau
giai quyét.

Ly do ba trinh bay khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung khi ly hon
1a Vi tai thoi diém d6 dng ba di tu thoa thuan dé lai cho con chung. Tuy nhién, tir khi
ly hon cho dén nay ba K, dng M khong thong nhat duoc vé viéc phan chia tai san cho
cac con. Nay ba K dé nghi Toa an chia tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon
nhan cta ba K, 6ng M 1a thira dat s6 217, to ban do s6 139; dia chi thira dat tai: Ban
QT, xa CK, huyén Song Ma, tinh Son La. Theo Glay chirng nhan quyen su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, s6 BC 942112, s6 vao so cap gidy
ching nhan CH00800, ngay 28/11/2010) mang tén ho 6ng Tran Viét M. Ba dé nghi
dugc hudng bang hién vat twong duong véi 1/2 gia tri dat va tai san trén dat.

Péi voi khoan vay tai Quy tin dung ba vay khi vg chong da ly hon day la khoan
ng riéng cua ba va dong y tra khoan ng trén. Dbi voi  hop ddng thé chip cho khoan vay
1a quyén sir dung dit cta thira dat s6 217, to ban d6 sb 139; dia chi thua dat tai: Ban
QT, xa CK, huyén Song Ma, tinh Son La. Theo Glay ching nhan quyen sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, s6 BC 942112, s6 vao s cap gidy
ching nhan CH00800, ngay 28/11/2010 mang tén ho 6ng Tran Viét M, day la tai san
chung cua vg chdng trong thoi ky hon nhéan viéc ba dung thira dat di thé chap 6ng Tran
Viét M va cac thanh vién trong gia dinh khong biét nén ba dé nghi Toa an tuyén bd
hop ddng vo hiéu va khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Nhat tri voi két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san trong vu an. Dé
nghi chiu an phi va chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh cta phép luat.
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2. Bi dom 0ng Tran Viét M qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa trinh
bay:

Nguédn gbc Thira déat sb 217, to ban dd sb 139; dia chi thura dat tai: Ban QT, xa
CK, huyén Séng M4, tinh Son La, theo Glay chung nhan quyen sur dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat, s BC 942112, s6 vao s6 cap glay ching nhan
CH00800, ngay 28/11/2010 1 do dng mugn clia anh trai va chi dau 1a ong Tran Viét C
va ba Trén Thi T viéc muon dat c6 1am gidy cam két muon dat. Ong khong dong ¥ chia
vi thira dat va tai san tren dat - khong phai tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon
nhan. Viéc Nha nudc cip Glay ching nhan quyen str dung dét mang tén ong, ong hoan
toan khong biét. Nay 6ng dong v tra lai thira dat trén cho 6ng Tran Viét C va ba Tran
Thi T.

Nay ba K cho rang thira dat s6 217, to ban d6 sé 139 1a tai san chung cta vo
chong trong thdi ky hon nhan va yéu cau chia dng khdng nhét tri. Doi véi vie ba K
vay tlén tai Quy tin dung nhan dan Séng Ma va sir dung QSDD thura dat s6 217, td ban
d6 s6 139 1am tai san thé chap 6ng khong biét va cung khong duge ky bat ky hop dong
thé chap cho khoan vay nao, nén éng khong yéu cau gi va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat va tuyén bo hop dong thé chap vo hiéu.

Nhat tri v6i két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san trong vu an. pé
nghi chiu &n phi va chi phi thim dinh, dinh gi4 theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap:

3.1. Ong Tran Viét C, ba Tran Thi T théng nhét qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa trinh bay: Nam 1990 6ng, ba cho em trai la dng Tran Viét M muon dat. Thira
dat ong, ba cho 6ng M muon chinh 14 thira dat ba K va 6ng M hién dang tranh chap.
Ngudn gbe thira dat cho 6ng M muon 13 dat giao khoan cua LAm trudng canh kién CK
cho gia dinh ong ba tir nhitng nam 1980. Viéc cho 6ng M muon dat da lam gidy cho
muon ¢ xac nhan ctia d6i trudng (nay 13 trudng ban) va hai ho tiép giap hai bén canh
chung kién, gia dinh 6ng ba cho em trai muon lic d6 ong M chua lay vo. Sau khi Nha
nuéc co chu truong 1am Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1an dau 1999 — 2000 (theo
ban d6 299) gia dinh 0ng, ba blét (thot diém d6 ong Cua lam phé doi truong duoc di
chi phan dat cac ho dé do va cap Glay ching nhén quyén s dung dat). Tuy nhién, Ong,
ba cho rang chu truong luc do la cap Gidy ching nhan quyen su dung dat ddi voi dat
c6 nha ¢ nén viée cip Gidy chimg nhén quyén sur dung dat cho phan dat 6 ong M thi ong,
ba khong biét, qué trinh 6ng Tran Viét M str dung dat gia dinh 6ng, ba van ndp thué sur
dung dat cho ca phan dat cta gia dinh va dat 6ng M str dung nhung khong con c6 gidy
t& vé viée ndp thué sir dung dat nay.

Pén nim 2006 Nha nudc tlen hanh do dac bang may (ban d6 366 co chinh quyén
dia phu’ong tham gia do dac) dé cap d6i Gidy chung nhan quyén str dung dat cho cac hg
g1a dinh, viéc gia dinh dng Tran Viét M duoc cp d6i Gidy chimg nhan quyen su dung dat
gia dinh 6ng, ba khong dugc biét, nim 2019 Ngan hang dén dé phat Mi dat thi gia dinh
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ong, ba méi dugc biét dat gia dinh 6 6ng, ba cho 6ng M muon da dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Tran Viét M.

Nay gia dinh 6ng, ba yéu cau 6ng Tran Viét M hoan tra thira dat va céc tai san
trén dat, con phan ong M trong thém cdy cbi gia dinh 6ng ba sé tra theo dinh gia tai san
do Toa 4n tién hanh. Pdi v6i khoan vay ctia ba Tran Thi K tai Quy tin dyng nhan dan
Séng M4 va thé chip tai san cho khoan vay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Nhit tri véi két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san trong vu an.

3.2. bai di¢n Quy tin dung nhan dan Song Ma 6ng Pinh Lang B qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa trinh bay:

Niam 2019 Quy tin dung ky két hop dong tin dung s6 NHTT 190162/HPTD ngay
01/4/2019 va hop dong thé chap s6 2019-00031/TDTC ngay 01/4/2019 Quy tin dung
nhan dan Séng Ma cho ba Tran Thi K va dng Tran Viét M vay s6 tién géc 500.000.000
dong Hién nay thura s6 217, to ban dd 80 139 theo Glay chimg nhén quyen sur dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, sb BC 942112, s6 vao s6 cap
gidy chimg nhan CH00800, thira s6 217, to ban dd s6 139, cap ngay 26/11/2010, mang
tén ho ong: Tran Viét M dang thé chap cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 NHTT
190162/HPTD ngay 01/4/2019 va hop dong thé chap s 2019-00031/TPTC ngay
01/4/2019 tai Quy tin dung nhan dan Séng Ma nay hop dong dd dén han tra va nguoi
vay ba Tran Thi K vi pham nghia vu tra khoan no, khi yéu cau ba K ban giao tai san
thé chdp dé xur 1y khoan no thi phat hién 6ng Tran Viét M khong thira nhan viéc thé
chép tai san cho khoan vay, Quy tin dung yéu cdu Co quan diéu tra Cong an huyén
S6ng Mi diéu tra xir 1y viéc gia Mo chit ky ctia ba Tran Thi K, qua trinh diéu tra Quy
duoc thong bao khong du diéu kién khoi td nén: D& nghi Toa an nhan dan khu vuc 3 —
Son La:

Buoc ba Tran Thi K tra khoan no tinh dén ngay 24/9/2025 nhu sau:

- Tién gdc: 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

- Tién I3i trong han: 62.500.000d (Sdu muoi hai triéu, nam trdm nghin dong).

- Tién 13i qua han: 343.408.000d (Ba trdm bon muoi ba trigu, bon zrdm linh tam
nghin dong).

- Tién‘léi cua lai cham tra la: 33.536.000d (Ba muwoi ba triéu, nam tram ba muoi
sau nghin dong)

, Tong cong la: 839.264.000d (Tdam tram ba muoi chin tri¢u, hai tram sau muwoi

bon nghin dong) va tién 1ai phat sinh dén thoi diem tat toan khoan vay.

Truong hop ba Tran Thi K khdng tra duoc ng hay tra khong day du thi Qu tin
dung c6 quyen phat Mi tai san thé chap 1a quyen st dung dat va tai san gan lién Véi dat
theo Glay chang nhan quyen su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién

Véi dat sb BC 942112, s6 vao so cap gidy ching nhan CH00800, thira s6 217, to ban
dd sb 139, cap ngay 26/11/2010, mang tén ho dng: Tran Viét M.
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Khong ¢ y kién gi vé két qua tham dinh va dinh gia, an phi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan anh Tran Duy Q va anh Tran Viét N
trinh bay: Nam 2000 luc d6 ching tdi con nho hién thira dat dang tranh chip 1a cua
ong Tran Viét M va ba Tran Thi K (b me chiing t6i) dugc 6ng Tran Viét C va ba Tran
Thi T cho muon chung toi khéng déng gop gi viéc tao lap thira dat, khi Ion 1&n ching
t61 da duoc bd me chia dat va 1am nha 6n dinh & chd khac, nay bé me chung toi da ly
hon hién tranh chap thira dat ching tdi khdng c6 v kién gi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat va khéng triéu tap ching t6i tham gia giai quyét vu an va
duoc vang mat theo quy dinh cta phap luat.

Chuing ti khong c6 v kién gi vé két qua xem xét tham dinh va dinh gi4, an phi
dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

II. Viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ciia Toa an: Ngay 20/3/2025
Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh
gia gia tri tai san dang tranh chép 1a: Thura dat s6 217, to ban do s6 139; dia chi thura
dat tai: Ban QT, x& CK, huyén Séng M4, tinh Son La (theo Glay chimg nhan quyen su

dung dat, _quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat, s6 BC 942112, sd vao
s6 cap gidy chimg nhan CH00800, ngay 28/11/2010.

, Két qua xem xét thém dinh: Téng dién tich hién trang 12 13.757,8m?; trong ‘d():
dat & néng thon 1a 400m?, dat trong cdy lau nam 13.357,8m?. (Giam 226,2m? dat trong
cdy lau nam so v6i di¢n tich dat da duge cap trong Gidy chimg nhén quyén sur dung
dat).

Puoc xac dinh tir diém A1 dén cac diém A2, A4, AS, A6, A7, A8. Co tir can tiép
giap nhu sau:
_ - Phia Bég giap dat nha ong Chanh; dugc x4c dinh tir diém A1l dén diém A2.
Chiéu dai canh lan luot la: 36,63m; 22,95m; 24,06m; 11,69m; 39,45m.
- Phia Dong giap dat ong Cua; duge xac dinh tir diém A2 dén diém A4. Chiéu
dai canh lan luot l1a: 38,61m; 8,57m; 18,59m.

- Phia Nam giap dét ong Dtrc tir diém A4 dén A5, A6 va giap dat ong Chung tir
diéem A6 dén A7. Chiéu dai canh lan luot la: 65,79m; 37,49m; 16,57m; 52,52m;
23,19m; 3,81m.

- Phia Tay giap duong dan sinh; duoc xac dinh tur diém A7 dén diém A1l. Chiéu
dai canh lan luot l1a: 73,58m; 4,73m; 33,56m.

Qud trinh do dac da tich thanh hai thita dit sé 217 va 217a nhw trong so do
kém theo thé hién. Ddc diém cu thé cua tirng thira nhuw sau:

1. Thira dat s6 217:

@) Tong dién tich dat 1a 8.870,5m? trong d6 dat ¢ tai nong thon 1a 110,7m?, dat
trong cay lau nérp 8759,8m?. Pugc x4c dinh tir diem A8 dén cac diem A3, A4, AS, A6,
A7. Cé tir can ti€p gidp nhu sau:
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- Phia Bic giap thira s6 217a; Puoc xac dinh tir diém A8 dén diém A3. Co chiéu
dai canh lan luot 1a 58,09m; 20,22m; 68.,43m.

- Phia Dong giap dat ong Cua. Puoc x4c dinh tir diém A3 dén diém A4. C6 chiéu
dai canh lan luot la: 8,57m; 18,59m.

- Phia Nam giap dét ong Durc tir diém A4 dén A5, A6 va giap dat ong Chung tir
diém A6 dén A7. Chiéu dai canh lan luot la: 65,79m; 37,49m; 16,57m; 52,52m;
23,19m; 3,81m.

- Phia Tay giap duong dan sinh; dugc xac dinh tir diém A7 dén diém A8. Chiéu
dai canh lan Iuot 1a: 73,58m; 4,73m.

Tai san trén dat:

- Mot ngdi nha g, c6 ky hiéu N1 trong so d6. Dién tich 1a 70,2m?, 01 chudng
lon x4y, ¢6 ky hiéu N2 trong so dd. Dién tich 1a 115,1m? 01 chudng lon xdy, co ky
hiéu N3 trong so do. Dién tich la 44 ,9m?, 01 nha kho, c6 ky hiéu N4 trong so d6. Dién
tich la 46, Om?, 01 10 say Long nhén, c6 ky hiéu N5 trong so d6. Dién tich 1a 12,8m?,
01 10 say Long nhan, c6 ky hiéu N6 trong so d6. Dién tich 1a 13,9m?, Mot san gach,
c6 ky hi¢u N7 trong so do. Dién tich 1a 73,2m2, Mot duong bé tong, co ky hiéu N8
trong so do. Diqén tich 1a 183,0m?, Mot Bé nuéc, ‘cc') ky hiéu N9 trong so dé.quén tich
la 8,1m?, 01 Be nudc, c6 ky hi¢u N10 trong so do. Dién tich 1a 4,0m?, 01 Bé nudc, co
ky hiéu N11 trong so do. Dién tich 1a 1,5m?.

* Céc cdy trong:

- Cay Nhan cho qua tr 01 - 03 nam: 71 cay, cay Nhan cho qua tir 03 - 05 nam:
121 céy, cay Nhan cho qua tir 05 - 10 nam: 88 cay, cdy Nhan cho qua trén 10 nam: 118
cay, cay Budi cho qua tir 05 - 10 nam: 77 cay.

2. Thira dét s6 217a:

) Téng dién tich dat 1a 4.887,3m?; trong do dat & tai nong thon 1a 289,37, dat
trong céy lau nam 4589,0m?. Pugc x4c dinh tir diém A1l dén cac diém A2, A3, A8. Co
tur can ti€p gidp nhu sau:

_ - Phia Bég giap dat nha 6ng Chanh; duoc xac dinh tir diém Al dén diém A2.
Chiéu dai canh lan luot 1a: 36,63m; 22,95m; 24,06m; 11,69m; 39,45m.

- Phia Dong giap dat ong Cua. Pugc xac dinh tir diém A2 dén diém A3. C6 chiéu
dai canh la: 38,61m.

_ - Phia Nam giép thira dét s0 217. Pugc xac dinh tir diém A3 dén diém A8. Co
chiéu dai canh lan luot 1a: 58,09m; 20,22m; 68,43m.

- Phia Tay giap duong dan sinh; duoc xac dinh tir diém A1 dén diém AS. Chiéu
dai canh la: 33,56m.

b) Tai san trén dat: Cay Nhan cho qua tir 01 - 03 nam: 40 cay, cdy Nhan cho
qua tir 03 - 05 ndm: 64 cay, cay Nhan cho qua tir 05 - 10 ndm: 11 cay, cay Nhan cho
qua trén 10 nam: 20 cay, cay Hong xi€ém: 01 cay, cay Budi cho qua tir 05 - 10 nam: 47
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cay, cay Thanh Long: 01 cay.
2. Theo két qua ciia Hoi dong dinh gia:

- Déiﬂvé’i thira dat s6 217 (Tén thura dat duoc go1 tén theo so dd do dac kém theo
bién ban tham dinh):

+ Téng gia tri dat cua thia s6 217: 357.034.000 dong;

+ Tong gia tri cac tai san xdy dung trén dat: 187.540.392 dong;

+ Téng gia tri cua cdy trong trén dat: 445.924.800 dong

=> Tong gi4 tri cua tai san gom dat va cac tai san trén dat cua thira dat 217 ¢6
giatrila: 990.499.192 déng (Chin tram chin muoi triéu, bon tram chin muoi chin nghin,
mot tram chin muoi hai dong).

- PBbi v6i thira dat sb 217a (Tén thtra dat duoc goi tén theo so dd do dac kém
theo bién ban tham dinh):

+ Téng gia tri cua dat cua thira s6 217a: 200.918.000 dong;

+ Gi4 tri cia tai san trén dat: 125.151.600 dong;

=> Tong gia tri cla tai san gdm dat va céc tai san trén dat cia thira dat 217a co
gia tri la: 326.069.600 dong (Ba tram hai mwoi sdu triéu, khong tram sdu muoi chin
triéu, sau tram dong).

Theo d6, tong gia trj cta toan bd hién trang dat dang str dung cing tai san trén dat
(gom thura 217 va 217a nhu trong so do) 1a: 1.316.568.792 dong (Mot ty ba tram sau
muoi triéu, nam tram sau muoi tam nghin, bay tram chin mwoi hai dong).

Tai phién hoa giai ngay 14/8/2025 cic bén dwong sy nhat tri véi danh muyc céac
tai li€u, chtirng ctr do nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu an giao ndp. Tuy nhién, cac duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viée giai
quy€t vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- Vétd tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chimg ctr va dua vu an ra xét xur ding trinh ty thu tuc cia Bg
luat TO tung dan sy. HO1 dong xét xir ding thanh phan, thuc hi¢n day du céc thu tuc,
trinh tu khi xét xtr vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao cac Diéu 26, 28, 35, 39; khoan 2
Dicu 147; khodn 2 Dicu 165; 186, 187; Biéu 271; Diéu 273 ciia Bo ludt TS tung dan
su nam 2015; Nghi quyet s6 01/2025/NQ HDTP ngdy 27/6/2025 cua Toa an nhan
dan toi cao vé huéng dan ap dung mot s6 quy dinh vé tiép nhan nhi¢ém vu thyc hién
tham quyén cla cac Toa an nhéan dan; Luat sua d6i bd sung mot s6 Diéu cua Bo luat
t6 tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

Cian ¢t cac Diéu 123, 124, 192 va 194 cta Bo luat dan sy 2015



Can ¢ vao cac Diéu 33, 37, 38, 39, 59, va Diéu 62 cta Luat hon nhan va gia
dinh nam 2014;

Can ctr vao Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta ctia Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi K vé viéc tranh chip chia tai
san sau khi ly hon. Tai san chung cua ba Tran Thi K va dng Tran Viét M duoc phan
chia nhu sau:

+ Ong Tran Viét M dugc hudng 60% gia tri tai san dugc Xac dinh 1a tai san
chung, twong duong tong sb tién 13 789.940.000 dong (Bdy tram tam muwoi chin triéu
chin tram bon muwoi nghin dong). Pugce giao quyén sir dung dat ciing quyén sé hitu cac
tai san c6 trén dat cua thira dat s6 217 theo so d6 tham dinh cua Toa an nhan dan huyén
So6ng M4, tinh Son La.

. +Ba Tran Thi K dugc huong phan gié trj tai san con lai, tuong duong tong s6
tién 1a 526.627.000 dong (Nam tram hai mwoi sau tri¢u sau tram hai muoi bay nghin
dong). Bugc giao quyén su dung dat cung quyen s¢ hitu cac tai san co trén dat cua thira
dat s6 217a theo so @6 tham dinh ctia Toa an nhan dan huyén Séng M4, tinh Son La.

Ong M c6 nghia vu phai tra chénh léch phan gia tri tai san cho ba K.
2. Kh()ng chap nhan yéu cau doc ,lép cia ong Tr‘én ,Vié't C, ba Tran Thi T vé
viéc doi lai quyén sur dung dat thura dat s6 217, to ban d6 s6 139; dia chi thura dat tai:
Ban QT, xa CK, huyén Song M4, tinh Son La. Theo Glay chung nhan quyen su dung

dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, sé6 BC 942112, s6 vao s6 cap
gidy ching nhan CH00800, ngay 28/11/2010 da duoc gia dinh 6ng Tran Viét M.

3. Cong nhén su thoa thuan giira Quy tin dung nhan dan Song M4 véi ba Tran
Thi K. Budc ba Tran Thi K ¢6 trach nhiém tra cho Quy tin dung nhan dan Song Ma )
tién tinh dén ngay xét xtr 24/9/2024 1a téng cong la: 839.264.000d (Tdm tram ba muoi
chin trigu, hai tram sdu muwoi bon nghin dong).

- Tuyén bd hop dong thé chap Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 2019-1-00031/HDTC dugc ky ngay 01/04/2019 giita bén nhén thé
chép 1a Quy tin dung nhan dan Séng Ma va bén thé chép 1a ba Tran Thi K. Tai san thé
chap 1a thira dat s6 217, to ban dd so 139 theo Glay chimg nhén quyen su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé BC 942112, s6 vao sb cap gidy
ching nhan CH00800, cap ngay 26/11/2010, mang tén ho ong Tran Viét M v hiéu.

4. V& &n phi so tham:

- Ba Tran Thi K, 6ng Tran Viét M phai chju &n phi chia tai san chung va chi phi
xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san theo quy dinh. Ba Tran Thi K phai chiu
an phi doi vai so tién phai c6 nghia vu tra ng cho Quy tin nhan dan Séng Ma.

- Ong Tran Yiét C va ba Tran Thi T phai chiu sb tién an phi d6i véi yéu cau doc
1ap khong dugc chap nhan.
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- Quy tin dung nhan dan Song Ma khong phai chiu an phi.
5. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so va da dugc xem xét tham tra tai
phién toa, ¥ kién phat bi€u cta dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 3 - Son La va cac
duong su c6 mat tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé phap luat t6 tung:

[1.1] V& tham quyén: Ba Tran Thi K c6 don khoi kién yéu cau chia tai san sau
khi ly hdn ddi véi bi don 13 6ng Tran Viét M tr( tai ban QT, x4 CK, huyén Song M4,
tinh Son La (nay la ban QT, x4 CK, tinh Son La). Can ctr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 ; Piéu 1 cua
Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Bo luat TH tung dan su, Luat TS tung hanh chinh,
Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa
an vu an dugc Toa an nhéan dan huyén Song M4, tinh Son La (nay la Toa &n nhan dan
khu vuc 3 — Son La) thy 1y, giai quyét 1a c6 can ct.

[1.2] V& quan hé phép luat: Ba Tran Thi K yéu cu xéac dinh thira dat s6 217, to
ban dd sb 139; dia chi thtra dat tai ban QT, xa& CK, huyén Song M4, tinh Son La, theo
Glay ching nhan quyen su dung dat, _quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, s6 BC 942112, s6 vao so cap gidy chirmg nhan CH00800, ngay 28/11/2010 1a tai
san chung va yéu cau chia theo quy dinh cua phap luat; 6ng Tran Viét C, ba Tran Thi
T ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau ong Tran Viét M tra lai thira dat do ong ba cho muon;
Quy tin dung nhan dan S6ng Ma yéu cau ba Tran Thi K tra khoan vay theo hop dong
tin dung so NHTT 190162/HDTD ngay 01/4/2019 c0 tai san thé chap | thira dat dang
c6 tranh chap trong vu &n va yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap tai sdn nay vo hiéu.
Xac dinh day la tranh chap chia tai san sau khi ly hén, tranh Chap doi lai quyen su dung
dat cho muon Va tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va yeu cau
tuyén bd hop ddng thé chap vo hiéu theo quy dinh khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28
ctia Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Diéu 38 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

[1.3] V& su viang mit cta nhiing nguoi tham gia t6 tung: V& su vang mat cua
nhimg nguoi lam ching va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nhimg nguoi lam
chung da dugc Toa an tién hanh 1ay 101 khai tryc tiép bang van ban, do yay, viéc Toa
khong triéu tap nguoi lam chimg dén phién toa khong lam anh huong dén tinh khach
quan cua vu an nér) HDBbXX van tién hanh xét xur 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2
bicu 229 B0 luat t6 tung Dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Vé x4c dinh tai san chung cua Vo chong:

Ba Trah Thi K yéu cau dugc chia tai san sau khi ly hén véi 6ng M 12 thia dat sO
217, to ban do so 139; dia chi tai ban QT, xa CK, huyén Séng M3, tinh Son La. Dat da

duogc cp G1ay chimg nhan quycn sur dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin

lién véi dat, cd s6 BC 942112, sb vao so cap gidy chimg nhan CH00800, ngay 28/11/2010,
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do UBND huyén Song M3, tinh Son La cip mang tén ho 6ng Tran Viét M.

Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau: Qua trinh giai quyét vu an cin cir vao cac
tai liéu chung ctr thu thap duoc cho thiy, dién tich ba K yéu cau c6 ngudn géc ban dau
mot phan 1a caa Nong truong Canh Kién phan cho éng Cua, sau d6 duoc dng Cua cho
vo chdng 6ng M - ba K canh tac st dung tir nam 1994 d¢én nam 2010 thi thuc hién viéc
cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Tran Viét M va mot phan
dién tich dat 1a 6ng M - ba K nhan chuyén nhuong lai va dbi dat véi ong Tran Viét C,
ba Tran Thi T.

Tuy bi don cho rang: Thira dat trén khong phai la tai san chung cua vo chong,
ngudn gdc dét 1a ctia 6ng Tran Viét C va ba Tran Thi T (anh trai va chi dau 6ng M) cho
6ng muon dé &, trude khi cho muon gitta 6ng va ong Cua, ba Thu c6 lam ban cam két
chi cho ¢, khong duge mua ban téng cho ai. Viéc gia dinh dng dugc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat ong khong biét ciing khong duoc ky bat ky ho so giay to gi,
dén nam 2023 6ng mai biét thira dat ndy da duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat mang tén ho Tran Viét M.

Nhung xét thay: Thura dat s6 217, to ban d6 s6 139; dia chi thtra dat tai: Ban QT,
xa CK, huyén Song M3, tinh Son La. Theo Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat, s6 BC 942112, s6 vao so cap gidy ching
nhan CH00800, ngay 28/11/2010) mang t€n ho dng Tran Viét M 1a tai san ma vo chong
ong M va ba K dugc xac 18p quyén su dung dat trong thoi ky hon nhan gitra ba K -
6ng M. Cu thé, duoc cap Glay ching nhén quyen sir dung dat vao ngay 28/11/2010,
thoi diém nay ba Tran Thi K va 6ng Tran Viét M van dang la vg chong hop phap chung
song cung nhau. Ngoai ra, qué trinh gidi quyét vu 4n Toa 4n tién hanh xac minh tai
UBND xa CK, huyén Song M3, tinh Son La (nay 12 UBND x& CK, tinh Son La), qua
kiém tra s6 sach UBND xi CK cung cép s6 muc ké dat va sb dja chinh nam 2000 tai
ban QT, x4 CK dat duoc quy chii mang tén dng Tran Viét M, ba Tran Thi K. Khi Nha
nuéc ké khai dé cap Giay chimg nhan quyén str dung dat ong Tran Viét M khdng c6 y
kién day 1a tai san riéng ciia 6ng M hay 12 tai san ong M muon ciia ng Tran Viét C,
ba Tran Thi T. Qua trinh sir dung dat o ong Tran Viét M va gia dinh ong Tran Viét C-
ba Tran Thi T déu cho rang khong biét thira dat duoc cap Gidy ching nhén quyen su
dung dat mang tén h¢ 6ng Tran Viét M; tuy nhién 10i khai ong Tran Viét C va ba Tran
Thi T cho thay khi Nha nuéc c6 chu truong ké Khai cap Glay ching nhén quyén str
dung dat cho cac ho gia dinh ¢ X3, ban déu da duoc tuyén truyén rong rii vé chu truong
cap dit, khi d6 6ng Tran Viét C 1am doi pho (pho truong ban) da cung véi doan khao
sat do dac dén chi cho ting ho gia dinh ding ky, ké khai va do dac trong d6 c6 ho ong
Tran Viét M, ba Tran Thi K. Ngoai ra, gia dinh 6ng Tran Viét C va ba Tran Thi T déu
cling sinh sdng tai ban QT, x& CK v¢i gia dinh 6ng Tran Viét M, ba Tran Thi K. Hon
nita viéc thira dat dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat ong Cua, _ba Thu khong
coy kién khiéu nai gi v6i co quan Nha nudc c6 tham quyén hay yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh, vao nam 2011 gia dinh 6 ong M, ba K cho 6ng Ha Van Mai (ban
ong M) muon Glay chting nhan QSDP nay dé thé chap vay vbn tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién Nong thon chi nhanh tai CK da duoc tat toan day du tir nam 2012
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duoc tra lai Gidy chimg nhan QSDD cho gia dinh 6ng Tran Viét M, qua trinh giai quyét
vu an 6ng M khong cung cap duoc tai liéu, chting ctr ching minh thira dat s6 217 to
ban d6 s6 139 khong phai 1a tai san chung cua vg chong. Do do 101 khai cua ong Tran
Viét M, 6ng Tran Viét C va ba Tran Thi T khong co co so. Déi v6i 101 khai ong Tran
Viét M cho rang 6ng khong duogc ky hd so cap dat va lam thu tuc dang ky dat nén da yéu
cau trung cau giam dinh chir viét tuy nhién ba Tran Khi K ciing thira nhan do dng M
khong biét viét chit nén cac loai gidy to cua gia dinh tir trude téi nay ba 1a ngudi ky hd
ong ké ca hd so cp dat 1an dau va cap doi nén xét thay viéc yéu cau giam dinh chir ky
ctia ong M 1a khong can thiét. Tt khi duogc 6ng Cia, ba Thu cho dit gia dinh 6ng M, ba
K di séng on dinh cho dén nam 2013 vg chong 6ng ba ly hon thi ba K chuyén di 6 véi
con va 6ng M van sinh sdng trén thira dat nay.

Tt nhitng phan tich néu trén cho thay viéc ho 6ng M su dung phan dat c6 ngudn
goc 1a dat Lam truong va da duoc cap quyén st dung dét thi 6ng Cua, ba Thu hoan toan
biét va chap nhan. Viéc ong ba cho riang chi cho muon va khong biét viée dd duogc cap
quyén sir dung dt chi ndy sinh sau khi ba K —dng M ly hon, nén y kién cua 6ng Clia - ba
Thu khong c6 co so chap nhan. Ma xac dinh phan dién tich dat nay (bao gdbm ca phan dién
tich nhan chuyén nhuong thém) 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan cua ba K — dng
M. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 quy
dinh:

“]. Tai san chung ciia vo chong gom i san do vo, chong tao ra, thu nhdp do
lao dong, hoat dong sdan xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phdt sinh tir tai san riéng va
thu nhdp hop phdp khac trong thoi ky hon nhan, tric truong hop dwoc quy dinh tai
khodn 1 Piéu 40 cua Ludt nay; tai san ma vo' chong dwoc thira ké chung hodc dwoc
tang cho chung va tai san khac ma vo chong thoa thuan la tai san chung. Quyen St
dung ddt ma vo, chong c6 dwoc sau khi két hon la tai san chung ciia vor chong, triv
trieong hop vo hodc chong dige thira ké riéng, dwoc tang cho riéng hodc cd dugc thong
qua giao dich bang tdi san riéng. Quyén sir dung ddt ma vo chong c6 dwoc sau khi két
hon la tai san chung cua vo chong, trir truong hop vo hodc chong dwoc thiva ké riéng,
dwoc ting cho riéng hodc c6 dwoc théng qua giao dich bang tai san riéng.

3. Trong truong hop khong co can cir dé chimg minh tai san ma vo, chong dang
tranh chdp 1d tai san riéng ciia moi bén thi tai san do dwoc coi la tdi san chung

Do vay, Hoi ddng xét xir xac dinh, thira dat s6 217 to ban d6 so 139 theo Giay
ching nhan quyen sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, so
BC 942112, s6 vao so cap gidy chirng nhan CH00800, ngay 28/11/2010 mang tén ho
ong Tran Viét M, do UBND huyén Séng M4, tinh Son La cap la tai san chung cua vo
chong trong thoi ky hon nhan gilra ba Tran Thi K va 6ng Tran Vlet M theo khoan 1,
khoan 3 Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014. Ba K ¢6 yéu cau khoi kién du’Qc
chia tai san sau khi ly hén 1a hoan toan c6 can ci chap nhan.

[2.2] V& yéu cau duoc chia tai san chung
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Ba Tran Thi K yéu cau Toa an chia tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon
nhan theo quy dinh ctia phap luat dbi voi tai san chung la: Thira dat s6 217, to ban do
sO 139 cung toan bo tai san trén dat; dia chi thira dat tai: Ban QT, x& CK, huyén Song
Ma, tinh Son La, theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat, sé BC 942112, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH00800,
ngay 28/11/2010, can ct vao cac Diéu 59, Piéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014 HbXX xac dinh nhu sau:

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san thé hién
tai san ba Tran Thi K yéu cau Toa an phan chia co tong dién tich 13.757,8m?; trong do:
Pat & nong thon 1a 400m?, dat trong cdy lau nam 13.357,8m? va céc tai san gan lién
trén dat voi tong gia tri 1a: 1.316.568.792 ddng (Mt 1y ba tram muwoi sdu triéu, nam
tram sdu mueoi tam nghin, bdy tram chin mwoi hai dong).

Cin ct diém b khoan 2 Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh tai san chung ctia vo
chdng duoc chia d6i nhung c6 tinh dén cac yéu t sau day: “b) Céng sirc dong gdp cia
vo, chong vdo viéc tao Idp, duy tri va phdt trién khoi tai san chung. Lao déng cia vo,
chéng trong gia dinh dwoc coi nhu lao déng cé thu nhdp”. Doi véi thira dat 217 to ban
d6 s6 139 va cac tai san trén dat hién nay dng M dang quan 1y, cham soc, st dung, tuy
nhién day la tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan, ba K ciing ¢6 nhu cau
sinh song trén phan dat nay, do d6 Hoi dong xét xir xét thay can chia theo hién vat dé
dam bao quyén loi cho cac bén. Tai Toa an cac duong su déu thira nhan €06 dong gop
ngang nhau trong vi€c tao 1ap tai san. Tuy nhién khi chia can xem dén ngudn goc dat dé
chia cho hop 1y. T thoi diém ly hon ndm 2013 ba Tran Thi K di khong sinh séng trén
thira dat, chi c6 6ng Tran Viét M van sinh sdng cham, soc ton tao hoa mau lam gia tri tai
san tang 1én. Hon nita can xem xét vé ngudn goc, cong st duy tri, trong nom khoi tai
san chung cua 6ng M tir nam 2013 dén nay, cac cay nhan moi tréng duoi 10 nam do ong
M trong dé co can cir phan chia cho hop 1y hon nira ngudn gbe dat 1a do 6ng Tran Viét
C va ba Tran Thi T cho 6ng Tran Viét M va Tran Thi K.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh & trén, Hoi dong xét xir xét thiy c6 co s& chap
nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi K, chia ba K dugc sir dung mét phan dat va tai
san trén dat. Tuy nhién can ctr vao nguon goc dat va cong suc dong gop, cong ton tao
duy tri khéi tai san dé dé chia cho 6ng Tran Viét M phan dét va tai san trén dat nhiéu
hon so v&i ba Tran Thi K. Cu thé:

+ Ong Tran Viét M dugc hudng 60% gia tri tai san, tuong duong tong s0 tién 1a
789.940.000 dong (Bdy trdm tdm muoi chin triéu chin tram bon muoi nghin dong.

+ Ba Tran Thi K duoc huéng phan gia tri tai san con lai, tuong duong tong so
tién 13 526.627.000 ddng (Nim tram hai mwoi sdu triéu sdu tram hai mwoi by nghin
dong).

Theo két qua xem xét tham dinh cho thay trén thia dat duoc ky hiéu 217 trong
so' dd cd tai san trén dat 1 01 ngdi nha cap 4 cling mot 6 cong trinh phuy, hién van do
ong M sinh song, st dung 6n dinh ké tur thoi diém ly hon dén nay. Do vay, dé dam bao
su 6n dinh cudc sdng cua dwong Sy can giao phan thira dat c6 ky hiéu 1 217 nhu trong
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so do cho dng M tlep tuc quan ly st dung, cung toan bo cac tai san co trén dat Tong
gla trj cia tai san gdm dat va cdc tai san trén dat cua thira dat 217 to ban d6 sb 139 ¢o
gia tri 1a: 990.499.192 ddng (Chin tram chin muwoi triéu, bén tram chin muoi chin
nghin, mot tram chin muweoi hai dong).

Ba K duoc giao phan thira dit dugc ky hiéu 12 217a trong so d6 clng toan bo
tai san co trén dat. Téng gid tri cla tai san gdm dat va cac tai san trén dat cua thira dét
217a c6 gia tri 1a: 326.069.600 ddng (Ba tram hai muwoi sdu triéu, khong tram sdu muoi
chin triéu, sau tram dong).

Nhu vay, sau khi chia tai san chung theo hién vat thi phan 6ng M duoc hudng
c6 su chénh léch vuot qua gia trj tai san duoc huong 12 200.559.000 dong (Hai tram
triéu, nam tram lam muwoi chin nghin dong), nén 6ng Tran Viét M ¢ nghia vu thanh
toan cho ba Tran Thi K sé tién chénh 1éch nay.

- [2.3] Pbi V@i yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Tran Viét C, ba Tran Thi T:

Ngudn goc dat 6ng M, ba K tranh chéap 1a do 6ng, ba lam cong nhan Lam Truong
Canh Kién CK sau khi Lam Trudng giai thé 6ng ba duoc quan 1y st dung thira dat nay,
do em trai (6ng M) 1én ¢ cliing nén da cho muon dé ¢, trudc khi cho gitta ong, ba va
6ng M c6 1am ban cam két c6 ndi dung chi cho muon dé ¢ khéng dugc ban va cho bét
ky ai.

Nhu phan tich [2.1] cho thdy yéu cau ciia 6ng Ctia — ba Thu la khdng c6 can ci
ma xac dinh day 14 tai san chung cia 6ng M - ba K. Vi vay, khong chip nhan yéu cu
doc 1ap cua 6ng Tran Viét C va ba Tran Thi T.

[2.4] P6i v6i yéu cau doc 1ap ctia Quy tin dung nhan dan Song Ma.

* Xét hop dong tin dung s6 NHTT 190162/HDTD ngay 01/4/2019 duoc ky két
giita Quy tin dung nhan dan Séng M4 va ba Tran Thi K duoc ky két trén co so tu
nguyén ding quy dinh, duge ba K va Quy tin dung thira nhén, duge giai ngén s tién
500.000.000 dong, qua trinh giai quyet vu an tai phién hoa giai ngay 05/9/2025 gitra
Quy tin dung véi ba Tran Thi K théng nhét s6 tién con no ctia Quy tin dung 1a khoan
ng riéng cua ba Tran Thi K véi Quy tin dung va ba Tran Thi K nhan trach nhiém tra
khoan ng trén. Nhu vay xac dinh Hop déng han mtc tin dung s6 NHTT 190162/HPTD
ngay 01/4/2019 c6 hiéu luc phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén da
tham gia ky két, cac bén phai ¢ nghia vu thyc hién theo cac diéu khoan da thoa thuén
trong hop. dong. Yéu cau ciia Quy tin dung nhan dan Séng M4 14 ¢6 cin cir can chap
nhén va can cong nhén su thoa thuén gitra Quy tin dung va ba Tran Thi K budc ba Tran
Thi K phai c6 nghia vu thanh toén s tién tam tinh dén xét xir so tham ngay 24/9/2025
|a 839.264.000d (Tdm tram ba muwoi chin trigu, hai tram sdu mwoi bon nghin dong) va
tién 14i phat sinh dén thoi diém tat toan khoan vay.

* Xét Hop dépg t,hé' chap tai san: Tai Hop dong thé chap quyén str dung dit va
tai san gan lién vai dat s6 2019-1-00031/HDTC duoc ky ngay 01/04/2019 gilta bén nhan
thé chap 1a Quy tin dung nhan dan Song Ma va bén thé chap la ba Tran Thi K. Tai san
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thé chap 1 thira dat s6 217, to ban d6 so 139 theo G1ay ching nhin quyen su dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s BC 942112, s6 vao so cap gidy
ching nhan CH00800, cip ngay 26/11/2010, mang tén ho ong: Tran Viét M 14 tai san
thé chip dé bao dam cho khoan vay ctia ba Tran Thi K theo Hop dong tin dung s6 NHTT
190162/HDTC ky ngay 01/4/2019 v6i Quy tin dung nhén dén Soéng Ma. Hop dong thé
chap quyén st dung dat dugc dang ky tai co quan Nha nudce co tham quyén, tai san thé
chap déa duogc cap G1ay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat va duoc cac bén lién quan déu tu nguyén xac 1ap. Qua trinh giai
quyet vuanba Tran Thi K thira nhan Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s0 BC 942112,
s6 vao s cap gidy chimg nhan CH00800, thira s6 217, to ban do sd 139, cip ngay
26/11/2010, mang tén ho 6ng: Tran Viét M, 13 tai san chung cta ho gia dinh theo quy
dinh khoan 29 Diéu 3 Luit dat dai nim 2013 thi “HJ gia dinh sir dung dat la nhiing
nguoi co quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cua phap ludt ve hon
nhdn va gia dinh, dang séng chung va co quyén su dung dat chung tai thoi diém dwoc
Nha miede giao dat, cho thué dat, cong nhan quyen sw dung d‘at” ba Tran Thi K khai
viéc ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 2019-1-
00031/HPTC duoc ky ngay 01/04/2019 1a do ba Tran Thi K tu ky thay cac thanh vién
cta gia dinh, phu hop véi két luan giam dinh sé 486/KL-KTHS ngay 17/3/2022 cia
Phong k¥ thuan hinh sy Cong an tinh Son La va thong bao s6 516/TB-DTTH ngay
06/10/2022 vé viéc khong khoi t6 vu an hinh su ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an
huyén Song M4, tinh Son La, viéc ky két hop dong khong dugc ong Tran Viét M dong
¥ va trdi ¥ mudn cta 6ng Tran Viét M vé quyén dinh doat tai san thudc quyén sé hiru
cua minh la vi pham diéu cAm ciia phép luat va gia tao chir ky anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap dugc phap luat bao vé theo Piéu 192 va 194 cua B¢ luat
dan su 2015, do d6 Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6
2019-1-00031/HPTC duoc ky ngay 01/04/2019 gitta Quy tin dung nhan dan Song Ma
v6i ba Tran Thi K 12 v6 hiéu theo quy dinh Diéu 123, 124 ctia B luat dan sy nam 2015.

* V& hau qua cla hop ddng vo hiéu: Do Quy tin dung va ba Tran Thi K khéng
yéu cau Toa an giai quyet nén HDXX khong xem xét giai quyét.

[2.5] P6i v6i yéu cau 6ng Tran Viét M dua ra tai phién toa vé viée yeu | cau xem
Xet chia tai san chung vay no chung ngoai tai san 1a thira dat s6 217, to ban dd so 139,
cap ngay 26/11/2010, mang tén ho ong: Tran Viét M theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 BC 942112, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH00800 tuy nhién chi giao
nop don dé nghi va ban tur khai dé ngay 20/9/2025 ngoai ra khong co tai liéu chung cur
dé ching minh cho yéu cau cta minh hon nita viéc dua ra yéu cau sau khi Toa an da
kiém tra viéc tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai theo theo quy dinh Piéu 200 va
208 ctia Bo luat t6 tung dan sy nén HDXX khong xem x¢ét giai quyét néu co yéu cau
Tda an s& xem xét giai quyét bang vu an khac theo quy dinh.

[3] Vé an phi: Ba Tran Thi K va 6ng Tran Viét M phai chiu 4n phi chia tai san
chung sau khi ly hon, ba Tran Thi K phai chiu todn bo an phi tranh chap hop dong tin
dung. Ong Tran Viét C va ba Tran Thi T phai chiju an phi ddi véi yéu cau doc lap
khong dugc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy 2015
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va khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 5 Piéu 27 Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30-12-2016 cua cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh Vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an. Do yéu cau doc lap cua Quy
tin dung duoc chap nhin nén duge hoan lai sb tién tam tmg d3 nop.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gia: S tién 17.725.000 dong, do ba Tran Thi K
d3 ndp tam tmg chi phi nay nén 6ng Tran Viét M c6 nghia vu hoan lai cho ba Tran
Thi K 1/2 chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 165 BO luat td tung dan sy nam 2015.

[5] Pé nghi cua Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an néu trong phan noi
dung vy an la phu hop voi cac tai ligu, chimg cur trong vu an Ho1 dong xet xur nhan dinh
nén dugc chap nhan.

Vi cac /é néu trén,

QUYET DINH:

Can gl'r vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diép 28:; diém a khoan 1‘ Diéu 35; Qiém a
khoan 1 Di€u 39; khoan 2 Diéu 147; khoan 2 Di€u 165; 186, 187; biéu 271; Diéu 273
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Dleu 6 cua Nghi quyet 56 01/2025/NQ -HDTP
ngay 27/6/2025 cua Toa an nhan dan ti cao Ve huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
vé tiép nhan nhiém vu thuc hién tham quyen cua cac Toa an nhan dan; Luat )
85/2025/QH15 stra 61 bd sung mét sé Diéu ctia Bo luat to tung dan sy, Luat tb tung

hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i
thoai ta1 Toa an.

Cian ct cac Diéu 123, 124, 192 va 194 cua Bo luét dan sy 2015;

Cian ¢t vao Diéu 37; Diéu 38; Diéu 39; Piéu 59; Piéu 62 cua Luat hon nhan va
gia dinh nam 2014;

Cian ctr cac khoan 29 Diéu 3, 100, 166, 167, 188 Luat dat dai nam 2013;

Can ¢t vao khoan 2, khoan 6 Diéu 26 va diém b khoan 5 Biéu 27 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi K vé viéc tranh chap chia tai
san sau khi ly hon 1a thira dat s6 217, to ban d6 s6 139; dia chi thira dat tai ban QT, xa
CK, huyén Song M3, tinh Son La. Theo Glay ching nhéan quyen su dung dat, quyeén sO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, sé BC 942112, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CH00800, ngay 28/11/2010) mang tén ho ong Tran Viét M 12 tai san chung cta
ba Tran Thi K va 6ng Tran Viét M duoc phan chia nhu sau:

1.1 Chia cho dng Tran Viét M dugc quyén sir dung thira dat s6 217 (nhu ky hiéu
trong so dd kém theo cua bién ban thim dinh) c6 dién tich 1a: 8.870,5m, trong do dat &
tai ndng thon 12 110,7m?, dat trong cdy 1au nim 8.759,8m?2. Cuing toan b tai san co trén
dat. Cu thé:
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* Dién tich dét dugc xac dinh tir diém A8 dén cac diém A3, A4, A5, A6, A7. Co
tur can ti€p gidp nhu sau:

Phia Bic giap thtra s6 217a; Pugc xéac dinh tir diém A8 dén diém A3. C6 chiéu
dai canh 1an luot 1a 58,09m; 20,22m; 68,43m.

Phia Bong giap dat 6ng Cua. Puoc xac dinh tir diém A3 dén diém A4. Co chiéu
dai canh lan luot la: 8,57m; 18,59m.

~ Phia Nam giap dét ong Pirc tir diém A4 dén A5, A6 va giap dat ong Chung tir
diém A6 dén A7. Chiéu dai canh lan luot la: 65,79m; 37,49m; 16,57m; 52,52m;
23,19m; 3,81m.

Phia Ty giap duong dan sinh; dugc xéc dinh tir diém A7 dén diém A8. Chiéu
dai canh lan Iuot 1a: 73,58m; 4,73m.

* Tai san trén dat:

- Mot ngdi nha gd, ¢6 ky hiéu N1 trong so d6. Dién tich 1a 70,2m?, 01 chudng
lon x4y, c6 ky hiéu N2 trong so dd. Dién tich 1a 115,1m? 01 chudng lon xay, co ky
hiéu N3 trong so do. Dién tich la 44 ,9m?, 01 nha kho, ¢6 ky hiéu N4 trong so d6. Dién
tich la 46, 0m?, 01 10 say Long nhén, ¢6 ky hiu N5 trong so d6. Dién tich 1 12,8m?,
01 10 say Long nhan, c6 ky hiéu N6 trong so d6. Dién tich 1a 13,9m?, Mot san gach,
co ky hiéq N7 trong so d6. Dién tich la 73,2m2, Mot duong bé tong, co }(}’/ hiéu N8
trong so do. Diqén tich 1a 183,0m?, Mot Bé nudc, ‘cc') ky hiéu N9 trong so dé.quén tich
la 8,1m?, 01 B¢ nudc, c6 ky hiéu N10 trong so do. Dién tich 1a 4,0m?, 01 Bé nudc, cod
ky hiéu N11 trong so do. Dién tich 1a 1,5m?.

- Cay Nhan cho qua tir 01 - 03 nam: 71 cay, cdy Nhén cho qua tir 03 - 05 nam:
121 cay, cady Nhéan cho qua tir 05 - 10 nam: 88 cay, cay Nhan cho qua trén 10 nam: 118
cay, cay Budi cho qua tir 05 - 10 nam: 77 cay.

1.2 Chia cho ba Tran Thi K dugc quyén sir dung thira dt s0 217a (nhu ky hiéu
trong so do kém theo ctia biéq bér‘l tham dinh) c6 dién tich 1a: 4.887,3m?; trong do dat
6 tai nong thon la 289,3m?, dat trong cay lau nam 4.589,0m* Clng toan b tai san c6
trén dat. Cu thé:

~ * Dién tich dét dwoc xéc dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A8. C6 tir can
tiép giap nhu sau:
_ - Phia Bég giap dat nha 6ng Chanh; duoc xac dinh tir diém Al dén diém A2.
Chiéu dai canh lan luot 1a: 36,63m; 22,95m; 24,06m; 11,69m; 39,45m.

- Phia Dong giap dat ong Cua. Pugc xac dinh tir diém A2 dén diém A3. C6 chiéu
dai canh la: 38,61m.

- Phia Nam giap thua dat s6 217. Pugc xac dinh tir diém A3 dén diém AS. C6
chiéu dai canh lan luot la: 58,09m; 20,22m; 68,43m.

- Phia Tay giap duong dan sinh; duoc xac dinh tir diém A1 dén diém AS. Chiéu
dai canh la: 33,56m.
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* Tai san trén dit: Cay Nhan cho qua tir 01 - 03 nam: 40 cdy, cdy Nhan cho qua
tir 03 - 05 ndm: 64 cdy, cay Nhan cho qua tir 05 - 10 ndm: 11 cdy, cay Nhan cho qua
trén 10 nam: 20 cay, cay Hong xiém: 01 cay, cay Budi cho qua tir 05 - 10 nam: 47 cay,
cay Thanh Long: 01 cay.

(C6 so do hién trang khu ddt kém theo)

Ddi véi cée tai san da duoc liét ké va co dic diém cu thé nhu da néu trén ra thi trong
truong hop phai cudng ché dé thi hanh an ma qua trinh kiém dém lai c6 phat sinh thém tai
san nao khac nam trong dién tich dat da duoc cap quyén sir dung hodc tai san dd mo ta co
su thay doi vé hién trang, s6 luong thi cling 14 tai san thudc quyén quan ly, sir dung cia
nguoi duoc chia phan dién tich dat twong ung.

Budc 6ng Tran Viét M ¢6 nghia vu: Ban giao lai thira dat s6 217a va tai san trén
dat (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/3/2025) cho ba Tran Thi K.

Budc 6ng Tran Viét M phai thanh todn cho ba Tran Thi K s tién chénh 1éch gia
trj tai san chung do 6ng M dugc hudng thira dat c6 dién tich va tai san trén dat nhiéu
hon 13 200.559.000 ddng (Hai trdam triéu, nam trdam lam mwoi chin nghin dong).

Ong Tran Viét M va ba Tran Thi K c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nudc co tham quyen dang ky xoa phan thé chap dugc ghi tai mat sau Glay ching nhan
quyen st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 BC 942112,
5O Va0 s0  cap Gidy ching nhan CHO00800, ngay 28/11/2010 mang tén ho 6ng Tran Viét

M yéu cau chinh 1y va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

2. Khong chip nhin yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Vlet C, ba Tran Thi T vé
viéc doi lai quyén sir dung dat thira dat s6 217, to ban d6 s6 139; dia chi thira dat tai
ban QT, xa CK, huyén Song M4, tinh Son La. Theo Glay chumg nhéan quyen su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, sé6 BC 942112, s6 vao s6 cap
gidy chimg nhan CH00800, ngay 28/11/2010 mang tén ho 6ng Tran Viét M.

3. Cong nhan sy thoa thuén gitta Quy tin dung nhén dan Song Ma v¢i ba Trz‘ir}
Thi K. Bu(f)g ba Tran Thi K ¢6 trach nhiﬁém trd cho Quy tin dung nhan dan Song Ma so
tien (tinh dén ngay xét xu 24/9/2024) tong cong la: 839.264.000d (7dm tram ba muoi
chin tri¢u, hai tram sau mwoi bon nghin dong). Trong do:

- S tién gbe: 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

- Tién 13 trong han: 62.500.0008 (Sdu muoi hai triéu, ndm trdm nghin dong).

- Tién 1ai qua han: 343.408.000d (Ba tram bon muoi ba trigu, bon tram linh
tamnghin dong).

- Tién‘léi cua lai cham tra la: 33.536.000d (Ba muoi ba triéu, nam tram ba muoi
sau nghin dong).

Ke tir ngay 25/9/2025 (ngay tlep theo cua ngay tuyén an so tham) ba Tran Thi K con

phai tiép tuc chiu khoan tién 14i va tién lai qua han cua sd tlen no goc chua thanh toan theo
murc 11 sudt ma da duogc thoa thun trong hop dong tin dung s6 NHTT 190162/HDTD ngay
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01/04/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan tién ng gbc. M Iai sut ap dung duoc can
ctr vao thoa thuan ciia cac bén trong hop dong tin dung vé viée diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay.

- Tuyén bd hop ddng thé chap Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat s6 2019-1-00031/HDTC dugc ky ngay 01/04/2019 gitta bén nhén thé
chép 1a Quy tin dung nhan dan S6ng Ma va bén thé chép 13 ba Tran Thi K. Tai san thé
chap 1a thira dt s6 217, to ban d6 so 139 theo Glay ching nhén quyen su dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, sé BC 942112, s6 vao so cap gidy
chtg nhan CH00800, cap ngay 26/11/2010, mang tén hd ong Tran Viét M vo hiéu.

4. V& an phi so tham:

- Ba Tran Thi K phai chiu &n phi chia tai san chung sau khi ly hén Ia
25.065.000 dong (Hai muwoi lam triéu khéong tram sau muwoi lam nghin dong) va an phi
tranh chép hop df)ng tin dung 12 18.588.000 dong (Muwoi tam triéu lam tram tam muoi
tam nghin dong). Tong 1a 38.653.000 dong (Ba muwroi tram tri¢u Sau tram lam muwoi ba
nghin dong) duoc khau trir vao sb tlen tam tmg an phi d& nop 25.000.000 dong (Hai
muoi ldm triéu dong) theo bién lai thu tién tam ¢mg 4n phi s6 0001633, ngay 27/11/2024
cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Song M4, tinh Son La nay Phong thi hanh an dan
su khu vuc 3- Son La. Ba Tran Thi K phai nop tiép so tién 13.653.000 dong (Muoi ba
triéu, SAU trdm ldm muoi ba nghin dong).

- Ong Tran Viét M phai chiu s6 tién an phi chia tai san chung sau khi ly hon la
35.597.000 dong (Ba muroi ndm triéu ndm tram chin muoi bay nghin dong).

- Ong Tran Viét C va ba Tran Thi T phai chju sé tién an phi d6i voi yeu cau doc
1ap khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) duoc khau trir vao
s6 tién tam tng an phi da ngp 25.000.000 dong (Hai muwoi lam triéu dong) theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0001639, ngay 19/12/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dén
su huyén Song M3, tinh Son La nay Phong thi hanh an dan sy khu vyc 3- Son La. Hoan
tra cho 6ng Tran Viét C, ba Tran Thi T sd tién 24.700.000 ddng (Hai muoi bon triéu
bay tram nghin dong).

- Hoan tra sd tién 10.864.000 dong (Muwoi triéu tam tram sdu mwoi bon nghin
dong) cho Quy tin dung nhan dan Séng M4 theo bién lai thu s6 000227 ngay 04/9/2025
tai Thi hanh an tinh Son La.

5. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng Tran Viét
M c6 nghia vu hoan lai cho ba Tran Thi K chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san sb tién 8.862.000 dong (Tdm triéu tdm tram sdu muwoi hai nghin dong).

6. Quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit duoc quyén khang cao trong

thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugce niém yét theo quy
dinh.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (Poi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, bén
18



phdai thi hanh dan con phai chiu khoan tién ldi ciia 6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lai sudt quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo ludt Dan sy 2015.

Trieong hop bdan dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9‘Ludt thi hanh an dan su. Thoi
hiéu thi hc‘mah dl’{ duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dadn suw
duwoc sita doi, bo sung nam 2014.

Noi nhan: . 2 - > =
- Toa 4n ND tinh Son La: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND khu vuc 3 — Son La;

- Thi hanh an dan su tinh Son La;
- Luu ho so vu an, Iuu an van.

Deéo Van Quynh

19



20



