TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

KHU VUC 5 - CA MAU NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so6: 38/2025/DS-ST
Ngay: 24-9-2025 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thuy Linh.

Cdc Hoi tham nhéan dén:

Ong Vii Xuan Chinh.

Ong Pham Hoang Han.

- Thr ky phién toa: Ba Tran Thuy Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5 — Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dian Khu viee 5- Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Truong Ngoc Trui — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Ca Mau
(co 80 2) xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 43/2025/TLST - DS
ngay 28 thang 3 nam 2025 vé "Tranh chap hop dong tin dung", theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir so 05/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nim 2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K (goi tat 1a Ngan hang).

Dia chi: 4 P, Phuong R, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vian Y (c6 mat), chic vu:
Chuyén vién xir Iy no Khu vue (Theo vin ban iy quyén s6 2033/QD-NHKL ngay
24/7/2024). CCCD s6: 096088012795.

Dia chi: N, khom B, xa N, tinh Ca Mau.

- Bidon : Ong Ly Quéc C, sinh nam 1973 ( xin ving). CCCD sd:
096073010405 va ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1974 (c6 mit), CCCD so:
096174007440.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Ly Trong N, sinh nam 1997
(vang).
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Cung dang ky thuong tra: Ap B, xa N, tinh Ca Mau.
Chd ¢ hién nay: Ap X, xa N, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va trong qua trinh toa 4n giai quyét vu an nguyén
don la Ngan hang trinh bay:

Ngay 20/3/2024, Ngan hang va 6ng Ly Quoc C, ba Nguyén Thanh T d3 ky
Hop dong tin dung so: 55/24/HDTD/2002-6381. Theo d6, Ngan hang cho dng C
va ba T vay so tién 350.000.000 dong. Thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay ky
hop dong. Lai suat 7,6%/nam dugc co dinh trong thoi han 03 thang, ke tir ngay
bén nhin no nhan tién vay, lai suat cho vay trong han duogc diéu chinh 03 théng/lﬁn
theo quy dinh ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Lai suat qua han bang 150%
mutc 13i suat trong han ké tir thoi diém phat sinh no qua han. Muc dich st dung
von: Bo sung von nudi trong thity san. Hinh thitc thanh toan 1a tra 13i hang thang,
tra goc cudi ky.

Dé dam bao cho cac khoan vay tin dung, 6ng C va ba T ky hop dong thé
chap s6 55/24/HDTC-BDS/2002-6381 ngay 20/3/2024, tai san thé chap la toan
bo quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 387, to ban do s6 07, dién
tich 500m?2, dia chi: Ap X, xa N, tinh Ca Mau. Giay chirng nhan QSD dat va so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DI191871, s6 vao so cap GCN:
CN00654 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N (cii) cap ngay
17/01/2024 mang tén 6ng Ly Qudc C va ba Nguyén Thanh T.

Qua trinh thuc hién hop df‘)ng, bi don da thanh toan dugc mot phé“m tién 14i
cho Ngan hang. Hién tai hop dong da qua han thanh toan nhung bi don van chua
thanh toan nén Ngan hang khai kién, yéu cau 6ng Ly Qudc C va ba Nguyén Thanh
T lién d6i thanh toan tong so tién, tam tinh dén ngay 16/9/2025 1a 398.978.849
dong. Trong d6: No goc 1a 350.000.000 dong, no 14i trong han la 15.695.341 dong,
tien phat cham tra 1ai 1a 1.001.042 dong, 14i qua han la 32.282.466 dong va lai
phat sinh theo thoa thuin cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trudng hop 6ng
C va ba T khong thuc hién duwoc nghia vu tra no hodc tra ng khong déiy du thi
Ngan hang c6 quyén dé nghi xtr 1y toan bo tai san thé chap theo hop dong thé
chap bat dong san da ky dé thu hoi no.

* Bi don ba Nguyén Thanh T trinh bay:

Bi don thira nhan d3 ky Hop dong tin dung s6: 55/24/HDTD/2002-6381
ngay 20/3/2024 véi Ngan hang, vay so tién 350.000.000 dong. Thoi han vay 1a 12
thang ké tir ngay ky hop dong. Bi don c6 ky hop dong thé chap s6 55/24/HDTC-
BDS/2002-6381 ngay 20/3/2024, tai san thé chap 1a toan bo quyén st dung dat +
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tai san trén dat tai thira dat sd 387, t ban d6 s6 07, dién tich 500 m2, dia chi: Ap X,
xa N, tinh Ca Mau. Giay chtmg nhan QSD dat va s& hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat so DI191871, s6 vao so cap GCN: CN00654 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén N (cii) cap ngay 17/01/2024 mang tén dng Ly Quoc C va ba
Nguyén Thanh T dé dam bao cho khoan vay. Qua trinh vay von, bi don thanh toan
duoc mot phan tién 13i cho Ngan hang. Hién tai hop dong da qua han thanh toan
do kinh té kho khan nén bi don van chua thanh toan dat no cho Ngan hang. Bi
don dé nghi Ngan hang cho ddo han vay tiép hodc doi bi don ban dat dé tra no
cho Ngan hang.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky toa an da thuc hién
ding cac quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
cho dén trudc khi mo phién toa. Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién
diing cac quy dinh cua Bo luat to tung dan suphién toa. Nguyén don d3 thuc hién
dting cac quyén, nghia vu theo quy dinh cuia BLTTDS. Bi don, nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan khong thuc hién dung cac quyén va nghia vu cia minh theo
quy dinh cua BLTTDS.

V& noi dung vu an: pé nghi Hoi df’Sng X€Et xu ché‘ip nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén don budc bi don thanh todn sb tién da vay tam tinh dén ngay
16/9/2025 1a: 398.978.849 dong. Trong d6: No gbc 1a 350.000.000 dong, no 1ai
trong han 1a 15.695.341 dong, tién phat cham tra 1ai 1a 1.001.042 dong, 1ai qua
han 1a 32.282.466 dong. Pong thoi ong C va ba T con phai tiép tuc chiu cac khoan
no 13i phat sinh theo théa thuan cho dén khi thanh toan hét no. Truong hop ong C
va ba T khong thuc hién dugc nghia vu tra ng hoac tra ng khong déy du thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi xir Iy toan b tai san thé chap theo hop dong thé chap bat
dong san da ky dé thu hoi no. An phi, chi phi t6 tung bi don chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& th tuc t6 tung:

- Ngan hang khéi kién tranh chap hop dong tin dung vdi bi don 1a 6ng Ly
Quoc C va ba Nguyén Thanh T, c6 noi cu trd tai: ap B, xd N, tinh Ca Mau (cho &
hién nay ap X Ngoai, xa N). Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat To tung dan sy nim 2015, vu an
thudc tham quyén giai quyét theo loai viéc va lanh thd cia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 5-Ca Mau.
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- Bi don 6ng Ly Quéc C cé don xin xét xir vang mat do bénh, anh N viang
mat khong ¢6 don. Can ctr Diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan su, Toa an van
tién hanh xét xit ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung vu an:

2.1. Vé no goc: Ngay 20/3/2024, Ngan hang d3 cho 6ng C va ba T vay tong
sO tién la  350.000.000 dongt heo Hop dong tin dung s
55/24/HDTD/2002-6381. Thuc hién diing hop dong ngan hang di giai ngan du s6
tién vay trén cho 6ng C va ba T. Ong C va ba T da nhan du tién va qua trinh thuc
hién hop dong ciing di thanh toan cho Ngan hang mot phan tién 13i. Hién tai hop
dong d3 qua han thanh toan nhung dng C, ba T chua thanh toan cho Ngan hang d3
vi pham thoa thuan da ky két nén Ngan hang khoi kién, buoc dng C va ba T lién
déi thanh toan tong so tién tam tinh dén ngay 16/9/2025 tong s6 no phai tra la:
398.978.849 dong. Trong doé: No goc 1a 350.000.000 dong, no 1ai trong han la
15.695.341 dong, tién phat cham tra 1ai 1a 1.001.042 dong, 13i qua han la
32.282.466 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay, Hop dong tin dung duwoc cac bén xac lap va ky
két trén co s& hoan toan tir nguyén, c6 hinh thirc va noi dung, muc dich khong vi
pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao dic xa hoi, phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat tai khoan 16 Piéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Piéu
98 Luat cac to chic tin dung ndm 2010nén c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai
c6 nghia vu thuc hién theo ding cam két. Do d6, Ngan hang yéu cau bi don tra no
goc so tién 350.000.000 dong la co can cir duge chap nhan.

2.2. Vé s6 tién no ldi: Can cir vao khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chic tin
dung nam 2010, duoc sira doi bd sung nam 2017 quy dinh “...76 chire tin dung
va khach hang ¢6 quyén théa thudan vé lai suat, phi cap tin dung trong hoat déng
ngan hang ciia t6 chire tin dung theo quy dinh phdp luat”. Theo hop dong tin dung
thi 14i suat cho vay la tir 7,6%/niam, dugc diéu chinh khi c6 thay d6i theo thong
bao cia Ngan hang trong ting thoi ky va 1di suat qua han bang 150% lii suat
trong han trén s6 no géc thuc té chua thanh todn. Xét thoa thuan vé 1ai suat trong
hop df‘mg trén khong trai véi quy dinh cua Bo luat dan sy 2015Luat cac T6 chirc
tin dung nim 2010 ciing nhu quy ché cho vay cua cac to chirc tin dung tai thoi
diem ky két hop dong nén co hiéu luc. Vi vay budc 6ng C va ba T thanh toan tong
s6 tién 1ai va phat cham tra 13i, tam tinh dén ngay 16/9/2025 1a 48.978.849 dong
(no 1i trong han 1a 15.695.341 dong, tién phat cham tra 13i 1a 1.001.042 dong, 1ai
qua han 1a 32.282.466 dong).
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Twr nhitng nhan dinh trén, can budc dng Ly Quéc C va ba Nguyén Thanh
T phai c6 nghia vu tra Ngan hang. Do Ngan hang gap su kién bat kha khang nén
khong cung cap duoc so liéu tinh dén ngay xét xir, vi vay tam tinh dén ngay
16/9/2025 tong s6 goc va lai yéu cau bi don phai thanh toan 1a: 398.978.849 dong.
Trong d6: No goc 1la 350.000.000 dong, no 13i trong han 1a 15.695.341 dong, tién
phat cham tra 13i 1a 1.001.042 dong, 1ai qua han la 32.282.466 dong.

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTPngay
11/01/2019. Ké tir ngay 17/9/2025 dng C va ba T con phai tiép tuc chiu 13i trén so
tién phai thanh toan tra Ngan hang theo murc 13i suat qua han thoéa thuan trong hop
dong tin dung.

2.3. Xét yéu cau vé viéc xur 1y tai san bao dam:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
55/24/HDTC/2002-6381 dugc Cong chirng ngay 20/3/2024 tai Van phong CI.
D6i tuong thé chap 1a toan bd quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat so
387, to ban do sd 07, dién tich 500m?, dia chi: Ap X, xd N, tinh Ca Mau. Gidy
chirng nhan QSD dat va s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DI191871,
s6 vao so cap GCN: CN00654 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N
cap ngay 17/01/2024 mang tén dng Ly Quoc C va ba Nguyén Thanh T.

Xét tinh phap 1y hop dong thé chap trén di tuan thu dung quy dinh cia
phap luat vé noi dung cling nhw hinh thtrc cua phap luat dan su vé giao dich bao
dam duoc quy dinh tai Diéu 298 Bo luat dan su 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat Dat
dai 2013Nghi dinh so 163/2006/ND-CP29/12/2006 vé giao dich bao dam
va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CPngay 22/02/2012 vé stra d6i, bo sung Nghi dinh
s6 163. Theo d6 théa thuan trong hop dong thé chap néu trén cé hiéu luc phap
luat thi hanh.

Do vay, yéu cau cua nguyén don dé nghi duoc xir 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh toan dugce khoan no 1a c6 can ctr theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 323 B6 luat dan su 2015 va phu hop véi cac thdéa thuan cua hop
dong thé chap, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an la phu hop véi nhan
dinh cuia Ho1 dé“mg xét xu nén duoc ché‘ip nhan.

[4] Vé chi phi tham dinh 1.000.000 dong, bi don dng Ly Quoc C va ba
Nguyén Thanh T lién d6i hoan lai cho Ngan hang TMCP K da du nop.

[5] Vé 4an phi: Do toan bo yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
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s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.
Nguyén don duoc hoan lai s6 tién tam tng 4n phi da nop.

[6] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 Bo Luat T6 tung dan su 2015.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; DPiéu 39, 227, 228
cua Bo luat To tung dan su nadm 2015; Diéu 463, 466, 468, 470 B luat Dan su
2015; biéu 91, 95, 98 Luat cac To chuc tin dung nim 2010; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP K, vé viéc tranh
chap hop dong tin dung véi bi don 6ng Ly Quéc C, ba Nguyén Thanh T.

Budc dng Ly Quoc C va ba Nguyén Thanh T lién d6i thanh toan tra Ngan
hang TMCP K, tong so tién ng tam tinh dén ngay 16/9/2025 la: 398.978.849 dong.
Trong d6: No goc 1a 350.000.000 dong, no 13i trong han 1a 15.695.341 dong, tién
phat cham tra 13i 1a 1.001.042 dong, 1ai qua han la 32.282.466 dong.

Ké tir ngdy 17/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong Ly Quoc C va ba
Nguyén Thanh T con phai tiép tuc chiu 13i suat trén so tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat qua han thoa thuan trong hop dong tin dung di ky nhung phai
phu hop véi quy dinh cia phap luat. Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo Quyét dinh ciia Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang cho vay.

3. Vé xu Iy tai san thé chap: Truong hop ong Ly Quoc C va ba Nguyén
Thanh T khong tra no hoic tra ng khong day du thi Ngan hang Ngan hang TMCP K
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy khoi tai san thé chap
la: 387, to ban d6 s 07, dién tich 500m?, dia chi: Ap X, x4 N, tinh Ca Mau. Gidy
chirng nhan QSD dat va s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DI191871,
s6 vao so cap GCN: CN00654 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N
cap ngay 17/01/2024 mang tén dng Ly Quoc C va ba Nguyén Thanh T.
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Trudng hop ong C, ba T tra no day du cho Ngan hang ma khong phai xtr 1y
tai san thé chap thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng C, ba T.

4. Vé chi phi tham dinh 1.000.000 dong, bi don 6ng Ly Quoc C va ba
Nguyén Thanh T lién d6i hoan lai cho Ngan hang TMCP K.

5. V& an phi dan su so tham:

Bi don 1a 6ng C va ba T phai chiu 19.948.942 dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP K 9.102.000 dong (chin triéu mét tram lé hai
ngan dong) tién tam Ung an phi da nop tai Phong THA DS khu vuc 5-Ca Mau
theo bién lai s6 0014383 ngay 27/3/2025.

6. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t thi hanh
an dan sungudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7. Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit c6 quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém

yét./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND KV5-Ca Mau;
- Phong THA DS KV5-Ca Mau;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Thuy Linh



