TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC6-D Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH P
Ban &n sb: 49/2025/DS-ST.
Ngay: 24-9-2025.
V/v tranh chap dan su vé
ranh gidi quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - b

- Thanh phdn Hgi dong xét xit so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé V

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Quang Q

2. Ba Bui Thi K

- Thur ky phién toa: Ong Duong Hoang M, thu ky Toa an.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu vic 6 - Ptham gia phién tod: Ba

Pham Thj Thanh X - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 9 nam 2025, tai Toa an nhan dan Khu vuc 6 — b
Xét xtr so tham cong khai vu &n dan sy thy ly sé6 47/2025/TB-TLVA, ngay 03
thang 02 nam 2025, vé viéc “Tranh chap dan su vé ranh gisi quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 149/2025/QDXXST-DS, ngay 03
thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Hong G, sinh nam 1971

Pia chi: S6 173, duong Bui Hiru Nghia, t6 10, ap Z, x4 D, thanh phé C,
tinh B nay la khém Z, phuong C, tinh .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng G: Ong Tran Ha Xuan S,
sinh nam 1976; dia chi: S6 95, dudng Pham Ngii Lio, phuong C, tinh .

- Bi don: Bang Minh Q, sinh nam 1974

Dia chi: S6 177, t6 10, 4p Z, x& D, thanh phd C, tinh Pnay 1a khém Z,
phuong C, tinh b.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Q: Ong Pham Hoang G,
Luat su thudc Cong ty Luat hgp danh Anh Em Luat su — Chi nhanh tinh .

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Ngoc P, sinh nim 1946

Pia chi: S6 379, t6 10, ap Tinh My, x& A, thanh phd C, tinh Pnay la khom
Tinh M¥, phuong C, tinh .

2. V0 Thi G, sinh nam 1959

Dia chi: S6 512, duong 30/4, 16 9, 4p 1, x4 My Q, thanh phé C, tinh b nay
la khdm 9, phuong X, tinh D.

3. Nguyén Thi E, sinh nam 1961

Pia chi: S6 365, to 11, 4p Q Hau, x4 Q Thuan Tay, thanh phd C, tinh
Pnay la khom Q Hau, phuong C, tinh b.



4. Nguyén Vin N, sinh nim 1963

Dia chi: Sb 330, duong Thién H6 Duong, t6 27, khém My Thuan, thi tran
L, huyén C, tinh B nay la xa L, tinh b.

5. Nguyén Thanh C, sinh nim 1966

Dia chi: Nha Eg s, to 17, 4p Hoa Dan, xa Nhi My, huyén C, tinh Pnay la
phuong R, tinh D.

6. Nguyén Thi D, sinh ndm 1969

Dia chi: S6 221, t6 6, ap Z, x4 D, thanh phd C, tinh Pnay 1a khom Z,
phuong C, tinh b.

7.BaTra Thi Yén T, sinh nam 1977

8. Bang Thi Bao P, sinh nam 2000

9. bang Van Béo L, sinh nam 2007

Nguoi dia dién cia Pang Van Bao L: Bang Minh Q, sinh nam 1974 va ba
Tra Thi Yén T, sinh nim 1977 (cha me rudt).

Pia chi: S6 177, t6 10, ap Z, x4 D, thanh phé C, tinh Pnay la khom Z,
phuong C, tinh b.

Ong Nguyén Hong G, éng Tran Ha Xudn Phong, 6ng Bdng Minh Q, 6ng
Pham Hodng Pirc va ba Tra Thi Yén T ¢6 mat.

Ba bang Thi Bdo P, ba Nguyén Ngoc P, ba V& Th; G, ba Nguyén Th; E,
6ng Nguyén Van N, 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi D ¢é don xin ving
mat.

NQI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién cia Nguyén Hong G trinh bay:

Ho ba Lé Thi G ding tén theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
R723913, vao s6 cidp GCN: 2656 QSDD/T1 do UBND thi x4 C nay la thanh phé
C cap ngay 13/07/2001, gdm cac thura dat; Thua s 436, dién tich 300 m?; Thua
sb 435, dién tich 1.345 m* Thua sé 432, dién tich 5.200 m?; Thira s6 433, dién
tich 1.300 m? cling to ban do sb 5, toa lac tai xa D, thanh phé C, tinh Pnay Ia
phuong C, tinh .

Ngay 09/02/2023, ba L& Thi G chét, ba L& Thi G c¢6 7 ngudi con gom:
Nguyén Hong G, Nguyén Ngoc P, V& Thi G, Nguyén Thi E, Nguyén Vian N,
Nguyén Thanh C, Nguyén Thi D. Anh em 6ng G Eg yéu cau chia thira ké.

Ngay 17 thang 10 nam 2024, cac anh em 6ng G c6 ky van ban théa thuan
vé noi dung thdng nhét cho 6ng G dang ky quyén sir dung dat do me 6ng G dé
lai theo gidy chiing nhan quyén st dung dat R723913, vao sé ciap GCN: s
2656QSDD/T1, ngay 13/7/2001, gom céac thira dat sau: Thira s6 436, thia 6
435, thira s6 432, thira s6 433, to ban d6 sé 5. Cac thua dat giap véi mot bén
thira dat 76, 21 cing to ban d6 sé 10 1a dat cua ong Pang Minh Q thudc thira
168, 277 cung to ban dd s6 10, trude day gitta hai thira dat co can tru da hai dau
dé xac dinh ranh gigi gitta hai bén dat.

Qua thoi gian try ranh phia sau (gan khu mo) van con nguyén hién trang.
Con lai try da ranh phia trude duong (BUi Hitu Nghia) bi chon lap dudi chan
duong nén hai bén théng nhat dao sau xudng khoang mot mét va da tim thay
duogc tru da ranh dat (cha 6ng G va cha 6ng Q cliing thong nhat trong tru da dé
xac dinh ranh dat). Ngay 08/6/2023, vai su chung kién caa Can bo dia chinh x&
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D va Truong 4p Z, hai bén da dao tim duoc tru da cii bén dudi va ndi thém tru
da 1én phia trén ngay dung vi tri tru da cti bén dudi. Viéc lam trén duoc 1ap Bién
ban noi dung va c6 vé so do cu thé, hai bén cing véi nhitg nguoi ching kién
ky tén ngay 08/6/2023.

Ngay 25/01/2024, éng G L hanh xdy N hang rao nhung 6ng Q ngan can
Eg cho 6ng G xay va di c6 hanh vi dap pha hang rao thg dang xay. Dong thoi
6ng Q ciing xay goc hang rao 1an qua dat dng G mot tru da va rao ludi B40. Nhu
vy, 6ng Q di bao chiém va tranh chap phan dat voi 6ng G cu thé nhu sau: phan
dat c6 dién tich 29,6m? (ngang 0,4m dai 74m?), dat toa lac tai x4 D, TP C, tinh
Pnay 1a phuong C, tinh D.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Héng G théng nhat xac dinh ranh gidi tir mdc
11 ¢én méc M 1a 70,62 mét.

- Ong Agng Minh Q trinh bay:

Ngudn gbc dat do cha me dé lai:

Thira dat 168, to ban d6 s6 10 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
phat hanh A0 964569, sé vao so cap GCN: H.07671, ngay 13/8/2009 do dng
Ping Minh Q va ba Tra Thi Yén T dung tén, dat toa lac tai x4 D, TP C, tinh
Pnay la phuong C, tinh .

Thira dat 277, to ban d6 s6 10 theo gidy chung nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DD431566, s6
vao s6 cap GCN: CS08072, ngay 06/01/2022 do 6ng Bang Minh Q va ba Tra
Thi Yén T dung tén.

Hai bén Eg c6 1am ranh dat, Eg c6 trong tru da, vach tuong san trudc nha
6ng Q chua t&i ranh dat.

Trudc day, ong Phan (cha 6ng G) cd trong tru da ranh Eg nhé nam nao
nhung trudc nam 1990, khi do cha 6ng Q ngan can nhung Eg dugc. Khi Nha
nudc Mo rong dudng BUi Hitu Nghia thi try ¢4 mat do may Kobe moc dat. Sau
d6, ong G trong lai try da cach hang twong san trudc nha 6ng Q ba tac. Khi céan
bo dia chinh dén do dac kéo bang day (ddy gan mau den) ong Q tuong kéo dung
ranh nén ky tén vao bién ban ngay 08/6/2023, hai ngay sau 6ng Q phat hién kéo
Eg dtng ranh nén 6ng Q giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa D, Uy ban
nhan dan xa c6 moi 6ng Q dén Uy ban 1am viéc, 6ng Q v kién l1a Eg dong y viéc
xéac dinh ranh nhu bién ban ngay 08/6/2023, Uy ban x4 c6 lap bién ban ghi nhan
y kién Eg dong y cua 6ng Q.

Tai phién toa, 6ng Ding Minh Q thdng nhét xac dinh ranh giéi tir mdc 11
dén moc M 1a 70,62 mét.

Tai phién toa, ba Tra Thi Yén T thong nhat xac dinh ranh gidi tir méc 11
dén méc M 1a 70,62 mét.

- C4c nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Eg c6 vin ban y kién nop
cho toa an.

- Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé Viéc Tuan Theo Phap Luat To Tung :

. Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan



- Qua trinh giai quyet Vu Viéc cia Toa an da thuc hién dang va day du céc
quy dinh cua Bo luat té tung dan sy ndm 2015 vé: Xt Iy don khai kién (Dleu
191, biéu 195 cua Bo luat té tung dan su), xac dinh quan hé tranh chap va thim
quyén giai quyét (Piéu 26, Diéu 35 cua Bo luat té tung dan sy), xac dinh tu cach
duong su (Pung quy dinh tai Diéu 68 cua B luat té tung dan sw), viéc cap tong
dat cac thdng béo, quyét dinh cua Toa an (Piéu 171 cua Bo luat td tung dan su),
thu tuc tiép can cong khai chang cir va L hanh hoa giai (Diéu 208, Biéu 209,
Diéu 210, biéu 211 cta Bo luat t6 tung dan su), thoi han chuan bi xét xu (Diéu
203 cua Bo luat té tung dan su), xac dinh quan hé tranh chap dung theo quy dinh
phap luat.

. Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
sur Ve Viéc xét xur so' tham vu an.

. Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia to tung

Nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
dung theo quy dinh B luat té tung dan su.

Veé viéc giai quyét va an :

Cong nhan thoa thuan giita 6ng Nguyén Hong G va ong Bang Minh Q va
ba Tra Thi Yén T. Vé ranh chung gitra thira 76 (thua cii : Thaa s6 436; Thia s6
435; Thua s6 432; Thira s6 433) va thira 277, thira 168 1a doan thang ndi giira
cac moc M -11.

Ranh gigi gitta cac bén duoc xac dinh tir Eg gian va long dat theo chiéu
thang dtng tir ranh gigi caa thira dat phd hop véi quy dinh caa phap luat va Eg
lam anh hudéng dén viéc sir dung dat caa nguoi khac. Sau khi xac dinh ranh nhu
trén néu tai san cua ngudi nay trén dat ngudi kia phai di doi thao do tra lai dat
cho nguoi str dung.

Vé &n phi va chi phi té tung: Bé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Tai phién toa, cac duong sy Eg xuat trinh tai liéu, chitng cir méi cho Hoi
dong xét xir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cac tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Do ba Bing Thi Bao P, ba Nguyén Ngoc P, ba V3 Thi G,
ba Nguyén Thi E, ong Nguyen Vian N, 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi D
c6 don xin vang mat. Hoi dong xét xir L hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

[2]. Vé tham quyen Theo don khéi ki¢n cua ong Nguyen Hong G tranh
chap ranh gidi quyen st dung dat. Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, Piéu 36, Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyeén
giai quyét cua Tda an nhan dan Khu vuc 6 - D.

[3]. Vé noi dung:

Ba L& Thi G dutng tén theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
R723913, vao s6 cap GCN: 2656 QSDD/T1 do UBND thij x4 C nay la thanh phé



C cap ngay 13/07/2001. Ho ba L& Thi G gom c6 cac thira dat: Thira s6 436, dién
tich 300 m* Thira s6 435, dién tich 1.345 m* Thira s6 432, dién tich 5.200 m?;
Thira s6 433, dién tich 1.300 m? ciing t& ban d6 s6 5, toa lac tai xa D, thanh phé
C, tinh b.

Ngay 09/02/2023, ba L& Thi G chét, ba L& Thi G c6 7 ngudi con Ia:
Nguyén Hong G, Nguyén Ngoc P, V& Thi G, Nguyén Thi E, Nguyén Vian N,
Nguyén Thanh C, Nguyén Thi D. Anh em éng G Eg yéu cau chia thira ké. Ngay
17 thang 10 nam 2024, cac anh em 6ng G ky vén ban thoa thuan vé noi dung
thong nhat cho 6ng G ding ky quyen su dung dat cac thtra dat trén. Tuy nhién,
dén nay 6ng G chua xin lam thu tyc cap doi giay.

Ong Nguyén Hong G trinh bay, ranh dat giap duong Bli Hitu Nghia trudc
c6 tréng tru da. Sau nay, khi Nha nuéc lam duong (duong Bui Hitu Nghia) thi
nang duong cao hon 01 mét da 1ap tru da cii. Do 6ng Q cho rang bén 6ng
Nguyen Hong G trong cay (xoai, man) qua dit 6ng Q, nén dng G yéu cau can bo
Uy ban xa Hoa An dén xac dinh ranh. Ngay 8/6/2023, can bo dia chinh xa dén
dao tim try d4 van con vi tri cii cach vach bo nén san nha dng Q 0,3 mét, lap
bién ban vé viéc thoa thuan ranh dat gitra 6ng Nguyén Hong G va Dang Minh Q,
hai bén ky tén. Ngay 25/01/2024, 6ng G L hanh xay N hang rao nhung 6ng Q
ngan can Eg cho 6ng G xay va da c6 hanh vi dap pha hang rao thg dang xay.

Ngudn goc dat cua 6ng Q, ba T do cha me dng Q dé lai thura dat 168, to
ban db sé 10 theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6 phat hanh A0 964569,
s6 vao so cap GCN: H.07671, ngay 13/8/2009 do 6ng Bang Minh Q va ba Tra
Thi YénT dung tén, dat toa lac tai xa D, TP C, tinh Dva thura dat 277, to ban d6
s 10 theo glay chang nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s phat hanh DD431566, s6 vao so cap GCN: CS08072,
ngay 06/01/2022 do 6ng Bang Minh Q va ba Tra Thi Yén T duang tén. Hai bén
Eg c6 lam ranh dat, Eg c0 trong tru d4, vach tuong san nha 6ng Q chua tdi ranh
dat.

Trudc day, cha ong G (tén Phan) c6 trong try da Eg nhd nam nao nhung
trudc nam 1990, lac d6 cha 6ng Q ngan can nhung Eg dugc. Khi Nha nudc mé
rong duong BUi Hiru Nghia thi tru d4 mat do may Kobe moc dat. Sau do, ong G
trong tru da lai tru cach hang tuong san nha 6ng Q ba tac (nay tai méc D). Khi
can bo dia chinh dén do dac kéo bang day (day gan mau den) ong Q tuong kéo
dung ranh nén ky tén vao bién ban ngay 08/6/2023, hai ngay sau 6ng Q phat
hién kéo Eg dung ranh nén 6ng Q guri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan x4 D,
Uy ban nhan dan x4 c¢6 moi 6ng Q dén Uy ban 1am viéc, 6ng Q y kién 1a Eg
ddng y viéc xac dinh ranh nhu bién ban ngay 08/6/2023, Uy ban xa c6 lap bién
ban ghi nhan y kién Eg dong y cua 6ng Q va dng Q Ky tén vao bién ban.

Theo cong van s6 2298.CNVPDKDDTPCL.KTDC, ngay 18/6/2025 Xac
dinh: “dién tich ddt nam trong pham vi cac méc C, 11, M, C trong dé c6 mét
phan twong g Vi tri cua thita dat 76, to ban dé sé 10 qua tra cizu phan mém
chuyén nganh Eg c6 thdng tin cha siz dung; mét phan twong g vi tri dat cua
thita 277 va thiza 268 cing to ban do sé 10 da cdp gidy chitng nhdn quyén si
dung dat cho 6ng Bang Minh Q va ba Tra Th; Yén T.



Phan dién tich dat nam trong pham vi cAc méc M, 11, D, M trong do co
mot phan twong ung Vi tri cua thira 277 va thua 268 cung to ban do so 10 da
Cap gidy chitng nhdn quyén si dung ddt cho éng Pang Minh Q va ba Tra Th;
Yén T

Tai phién toa, 6ng Nguyen Hong G, ong bang Minh Q va ba Tra Thi Yén
T théng nhat xac dinh ranh dat tor mbc 11 dén mbc M, do d6 cong nhan su tu
nguyén thoa thuan giira cac bén vé xac dinh ranh dat.

Xét y kién caa nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don c6 can ctr chap nhan.

Xét y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 cin cir
chap nhan.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 - B 1a ¢6 cin
ctr chap nhan.

T phan tich trén, cong nhan su tw nguyén thoa thuan gitra cac bén vé xac
dinh ranh gioi quyén st dung dat.

Ranh dét thira 76 (thita cii: sé 436, so 435, s6 432, s6 433, to ban do so
5), to ban d6 s6 10 voéi thira 277, 168 (cta ong Q, ba T), to ban d6 s6 10, nhu
sau: Noi doan thang tir méc 11 dén M 1a 70,62 mét 1am ranh dat chung, toa lac
phuong C, tinh .

[4] Vé éan phi dan su so tham:

Ong Nguyén Hong G tu nguyén chiu &n phi sé tién 300.000 dong.

V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid) s tién
10.391.000 d6ng, do c&c bén théng nhat thoa thuan tai phién tda nén mdi bén
chiu 50% chi phi té tung, cu thé dng Nguyén Hong G chiu sd tién 5.195.500
ddng, 6ng Pang Minh Q chiu sé tién 5.195.500 dong. Ong G di nop va chi
xong, do d6, ong Piang Minh Q phai tra lai cho 6ng G sé tién 5.195.500 ddng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Biéu 228, biéu 235 cua Bo luat t6
tung dan su;

Can cu Diéu 175, Diéu 246 cua Bo luat dan su;

Can cu Diéu 26, Diéu 31 cua Luat dat dai naim 2024;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Cong nhan su tu nguyén thoa thuan gitta 6ng Nguyén Hoéng G va ong
Ping Minh Q, ba Tra Thi Yén T vé viéc théng nhat xac dinh ranh giGi quyén su
dung dat tir mdc 11 dén mbc M 14 70,62 mét, toa lac phuong C, Tinh D.

Ranh dét thara 76 (thita cii: s6 436, sé 435, so 432, s 433, to ban do sé
5), to ban do s6 10 véi thira 277, thira 168, to ban do sé 10 (ciia éng Pang Minh
Q, ba Tra Thi Yén T), nhu sau: Néi doan thang tir mdc 11 d¢én M 1a 70,62 mét
lam ranh dat chung, toa lac phuong C, tinh . Ranh dat dugc xac dinh theo
chiéu thang ding tir Eg gian dén long dat theo qui dinh phap luat. Sau khi xéac



dinh ranh xong néu tai san caa bén nao vi pham qua ranh dat phai ty thao d, di
doi vé phan dat caa mdi bén duoc quyén st dung.

(kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 05/3/2025, bién bdn
ngay 23/7/2025; so do do dac ngay 05/3/2025, so' do do dac ngay 4/9/2025).

V& &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Hong G tw nguyén chiu &n phi sb tién 300.000 dong. Tién &n
phi trir vao tlen tam ng &n phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu 18 phi, an
phi tda an s6 0013256, ngay 20/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd C, tinh Pnay 1a Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc 6 - B. Ong Nguyén
Hong G da nop du an phi.

V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid) s tién
10.391.000 ddng, do cac bén thdng nhat thoa thuan tai phién toa nén mdi bén
chiu 50% chi phi té tung, cu thé dng Nguyén Hong G chiu sd tién 5.195.500
ddng, 6ng Dang Minh Q chiu sé tién 5.195.500 d¢ong. Ong G di nop va chi
xong, do d6, dng Pang Minh Q phai tra lai cho 6ng G s6 tién 5.195.500 dong.

Puong su c6 mat tai phién toa co quyéen khang cao trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa cé quyén
khang céo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc hoic niém yét
ban 4n theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.



