TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 70/2025/DS-ST
Ngay 24 thang 9 nam 2025
V/v tranh chap quyen sir dung
dat, thao do, di doi vat kién
tric, tai san gan lién véi dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Ha

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Duy Hiéu; 6ng Nguyén Lé Bao Tric.

- Thu ky phién toa: Ong Chau Chanh D6 Ra, thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 14 - An Giang;

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan khu viee 14 - An Giang tham gia phién
toa: Ba VO Thi Ngoc Diém, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai tru s¢& Toa an nhan dan khu vuc 14 - An Giang
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y so 32/2025/TLST-DS ngay 14 thang 02
nam 2025 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat, thao d& di doi cac vat kién truc,
tai san gan lién vé&i dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
302/2025/QDbXXST-DS ngay 05 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
14 - An Giang, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1983; 6ng L€ Van T1, sinh nam 1983;
cung dia chi: T6 A, é‘ip N, xa V, tinh An Giang;

Bi don: Ba Huynh Thi L, sinh naim 1972; dia chi: To A, ap N, x3 V, tinh An Giang.

Nowoi co ngzén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi M, sinh nam 1990; dia chi: To
A, ap N, xa V, tinh An Giang.

Tai phién toa, cac duong su c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu éan, nguyén don
ong Lé Vin T1, ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Ngay 06/5/2021 vg chong ong T1,
ba T c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua Ong Nguyén Vian L1, ba Lé
Thi H dién tich 335 ,5Sm?2, thira s6 43, to ban do so6 25 theo giay chu:ng nhan quyen
sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen voi dat so vao so cap
GCN: CS04950 do So¢ tai nguyén va Mo1 truong tinh A cap ngay 12/4/2017, dat
toa lac t0 18, ap N, xa V, tinh An Giang dtng tén 6ng Nguyén Van L1, ba Lé Th1 H,
da duoc Van phong dang ky dat chi nhanh T2 cap nhat dang ky blen dong ngay
06/5/2021chuyén nhuong cho 6ng T1, ba T.



Ngay 03/9/2024, vo chong ong T1 phat hién ba Huynh Thi L va con 1a Tran
Thi M1 xay dung nha lan ranh qua dat cia 6ng T1 ngang 0,3m, dai 26,06m. Vi
vay, ong T1 va ba T yéu cau ba L va ba M1 tra dién tich ngang 0,3m, dai 26,06m,
dong thoi thao do di doi vat kién tric, hang rao ra khoi phan dat cia 6ng T1 va ba
T theo giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: CS04950, thira so
43, to ban do6 s6 25 dién tich 335,5m? do S& tai nguyén va Moi truong tinh A cap
ngay 12/4/2017 do vo chong dng T1 va ba T dung tén, dat toa lac to A, ap N, xa V,
tinh An Giang.

Nay qua két qua do dac, ong T1 va ba T yéu cau bo sung l1a yéu cau ba L, chi
M1 thao d& di doi vat kién tric, hang rao dién tich 2,9m? theo Ban trich do hién
trang khu dat ngay 20/5/2025 cua Cong ty TNHH D, tai cac diém 51, 50, 65; 50, 7,
66, 65 va 6, 68, 60, 67 dé tra lai hién trang dat cho 6ng T1, ba T; yéu cau ba L, ba
M1 c¢6 trach nhiém lién déi tra chi phi to tung.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Huynh Thi L trinh
bay: Ba va 6ng Phan Thé C la vo chong, dang thuc hién thi tuc cap quyén sir dung
dat, do chua c6 kha ning ndp 1é phi cac khoan thué nén chua dwoc cap gidy ching
nhan quyeén st dung dat, dat toa lac to A, ap N, xa V, tinh An Giang, trén dat c6 cin
nha cip sat ranh véi dat cua ong T1, ba T. Nguon goc dat nay, vo chong ba L nhan
chuyén nhuong lai tir ngudi khac va cat nha & 6n dinh. Nam 2023, ong C chét, vo
chong ba chi ¢6 01 ngudi con duy nhat tén Phan Thi M, hién nay ba M va ba L cung
sinh song, quan 1y tai san la cin nha gin lién quyén sir dung dat nay.

Ba L thira nhan c6 xay hang rao va vach nha qua dat ciia vo chong ba T,
ong T1 tai cac diém 51, 50, 65; 50, 7, 66, 65 va 6, 68, 60, 67 tong dién tich
2,9m? theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 20/5/2025 cua Cong ty TNHH D.
Khi xay dung, cé thé do cac tho xay dung khong cht ¥ cam try, ranh gi6i dung vi
tri dat, tir 46 ma chénh léch moc gidi, chir gia dinh ba L hoan toan khong co ¥ lan
ranh dat dién tich 2,9m?. Do d6, ba L dong ¥ tu nguyén thao d& di doi vat kién
tric tra lai dat ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, ba khong
dong y tra chi phi to tung theo yéu cau cua phia nguyén don, bdi vi hoan canh
kinh té rat kho khan.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba M trinh bay: Ba M la con rudt
ctia ba Huynh Thi L, hién dang quan 1y, str dung cin nha cing ba L. Nay thong nhat
¥ kién ctia ba Huynh Thi L, dong ¥ thao d& di doi d6i voi phan xay dung 1an ranh
dat theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 20/5/2025 ctia Cong ty TNHH P khi
an c6 hiéu luc. Ba M khong dong ¥ tra chi phi t6 tung vi khong phai la ngudi khoi
kién.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau ba L, ba M thao d& di doi
vat kién truc, hang rao dién tich 2,9m? theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
20/5/2025 ctia Cong ty TNHH D, tai cac diém 51, 50, 65; 50, 7, 66, 65 va 6, 68,
60, 67. Bidon L vaba M théng nhat thao d&, di doi, tra lai dat, tuy nhién khong
dong ¥ hoan tra chi phi t6 tung, chi déng ¥ ho tro chi phi t6 tung cho 6ng T1,ba T
3.500.000 dong.



Dai dién Vién kiem sat phat biéu quan diem:

Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu k¥ phién toa duoc phan cong thu 1y, giai quyét, xét xit vu
viéc da thuc hién dung, déy du theo quy dinh cua B9 luat Té tung Dan su va cac
vin ban quy pham phap luat c6 lién quan veé thu 1y vu viéc; xac minh thu thap tai
liéu, ching cur; viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai. Tuy nhién
con vi pham vé viéc ché‘ip hanh vé thdi han chuin bi xét xu, qua han 02 thang 21
ngay.
Vé noi dung vu an, can cr vao két qua hoi, tranh luan tai phién toa, nhan
thay:

Ong T1,ba T duoc cap dién tich tich 335 m?, thira s6 43, to ban d6 s 25 theo
gidy ching nhan quyén st dung dat dién so CH 91829 do S¢ tai nguyén moi truong
tinh A cap ngay 12/4/2017, dét toa lac tai 4p N xa V, tinh An Giang. Trong qua trinh
st dung, ong T1, ba T phat hién ba L, ba M (nha giap ranh) xay du‘ng nha lan chiém
dat cia ong T1, ba T nén ong T1, ba T khai kién. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh xem xét, thAm dmh tai chd, do dac, dinh gia cac dién tich dat néu trén
Sau khi c6 két qua do dac, cac duong su déu théng nhat véi két qua do dac nay.

Cin ¢t vao ban trich do hién trang ngay 10/02/2025 ctia Cong ty TNHH D thé
hién: Cac diém 51, 50, 65 ¢6 dién tich 0,8m? 13 mét phan bé nén ctia ba Huynh Thi L
thudc gidy chimg nhan QSDD sb CS4950 do ba T, 6ng T1 ding tén; cac diém 50, 7,
66, 65 ¢ dién tich 1,0m? 13 mot phan nha gach ctia ba Huynh Thi L thudc gidy chimg
nhan QSDD s6 CS4950 do ba T, ong T1 ding tén; cac diém 6, 68, 69, 67 c6 dién tich
1,1m? 13 mdt phan cin nha tam (quan ca phé) ctia ba Huynh Thi L thudc gidy chting
nhan QSDPD s6 CS4950 do ba T, ong T1 ding tén.

Qua két qua do dac cho thay ba L, ba M di 1an sang dat ciia dng T1, ba T tong
dién tich 2,9m? do d6 yéu cau khoi kién cta 6ng T1, ba T 1a ¢ co s& chap nhan.
Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L va ba M thira nhin trong qué trinh xay dung
nha ¢6 1an chiém sang dit caa dng T1, ba T va dong v di doi tra lai dat cho ong T1, ba
T.

Tt phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh, chip nhan yéu
cau khoi kién caa 6ng T1, ba T, bude ba L, ba M tra lai dién tich 2,9m? d4 14n chiém
tai cac diém 51, 50, 65; 50, 7, 66, 65; 6, 68, 69, 67 theo ban trich do hién trang khu
dat ngay 20/52025 cua Cong ty TNHH D.

Vé chi phi t6 tung va an phi, ba L, ba M phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau k‘hi nghién curu cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung
[1.1] Ong T1, ba T khai kién yéu cau ba L, ba M thao do di doi cac vat kién

tric trén dat dé tra lai quyén sir dung dat, d6i twong tranh chap 1a bat dong san toa
lac ap N, xa V, tinh An Giang nén Toa an nhan dan khu vuc 14 - An Giang thu ly
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giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung Dan su nim 2015.

[1.2] Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau, bi don khong co
yéu cau phan to; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co yéu cau doc
lap. Do d6, Hoi dong xét xtr cin cir vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an
va xac dinh quan hé phap luat tranh chap, xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua
cac duong su dé giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung vu 4n, xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay:

[~2. I]QCéc duong su déu théng nhat véi bién ban do dac, xem xét tham dinh
tai cho, tham dinh gia va ban trich do hién trang khu dat cua Cong ty TNHH D lap
ngay 20/5/2025.

[2.2] Theo ban trich do hién trang khu dat cia Cong ty TNHH D lap ngay
20/5/2025, qua do dac thuc té thé hién tai cac diem 51, 50, 65; 50, 7, 66, 65 va 6,
68, 60, 67 c6 dién tich 2,9m? hién nay ba L, ba M dang x4y hang rao va vat kién
tric nhung nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao so6 cap GCN:
CS04950 do S& tai nguyén va Moéi trudng tinh A cap ngay 12/4/2017 do dng, ba
Lé Van T1, Nguyén Thi Thu T dimg tén, dat toa lac to A, ap N, x4 V, tinh An Giang.

Can ct Diéu 175 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh ... " Moi chu thé cé
nghia vu ton trong, duy tri ranh gioi chung”. Trong vu an nay, nguyén don duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 12/4/2017, bi don dang trong
qua trinh thuc hién thu tuc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat; trong qua
trinh sir dung thi phia ba L, ba M xay dung khong tuan thi moc, ranh gisi bat dong
san lién ké theo Diéu 174, 175, 176 Bo luat Dan sur 2015, da xay dung lan qua bat
dong san lién ké cua 6ng T1, ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat,
lam anh huong dén quyen, loi ich hop phap cua 6ng T1, ba T.

Qua ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D lap ngay
20/5/2025, thi phia ba L, ba M thira nhan x4y dung vat kién tric trén dat tai cac
diém 51, 50, 65 c6 dién tich 0.8m?; cac diém 50, 7, 66, 65 ¢6 dién tich 1,0m? va
cac diém 6, 68, 60, 67 c6 dién tich 1,1m? thudc thira s6 43, to ban do6 so 25 theo
giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: CS04950 S tai nguyén
va Moi truong tinh A cap ngay 12/4/2017 lan sang dién tich dat do ba T, 6ng T1
dung tén, dat toa lac to A, ép N, xa V, tinh An Giang.

Cho nén, nhan thay yéu cau khdi kién cia 6ng T1, ba T 1a c6 co so chap
nhan, budc ba L, ba M thao d&, di doi toan bo vat kién triic va cac tai san khac gén
lién trén dat tai cac diem 51, 50, 65 c6 dién tich 0.8m?%; Cac diém 50, 7, 66, 65 c6
dién tich 1,0m?2 va cac diém 6, 68, 60, 67 c6 dién tich 1,1m? theo ban trich do hién
trang khu dat ctia Cong ty TNHH D lap ngay 20/5/2025 thuoc thira so6 43, to ban
do s6 25 thuoc giay chirng nhan Quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: CS04950
S& tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 12/4/2017 do ba T, ong T1 dung tén.
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[2.3] Tai phién toa hom nay, ba L, ba M dong ¥ hé tro chi phi té tung
3.500.000 dong cho ong T1, ba T. Tuy nhién, ¥ kién nay khong duoc nguyén don
chap nhan nén khong c6 co s¢ xem xét.

[2.4] Viéc ba L, ba M dé nghi khong tra lai chi phi to tung cho 6ng T1, ba T
va phia 6ng T1, ba T khong dong ¥, nén khong c6 co sé chip nhan y kién cia ba L,
ba M. Xét bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 16i nén phai chiu
chi phi t6 tung bao gom cac khoan xem xét tham dinh tai cho 800.000 dong; chi
phi do dac 2.031.000 dong; tham dinh gia 4.500.000 dong, thanh tién 7.331.000
dong. Nguyén don o6ng T1, ba T d tam g cac chi phi nay nén budc ba L, chi M
c6 nghia vu hoan tra lai cho dng T1, ba T s6 tién 7.331.000 dong 1a phu hop.

[3] Quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 can cr, phu hop
quy dinh cua phap luat nén chap nhan toan bg.

[4] Yé an phi dan su so tham: Bi don va ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan c6 161 nén phai chiu an phi.
Nguyén don khong phai chiu an phi.

[5] Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo quy dinh tai Diéu 271
va biéu 273 Bo6 luat T6 tung Dan su.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, 157, 165, 271, 273 Bo luat To tung Dan su nam 2015; Diéu 26, 31, 236
Luat Pat dai 2024; Diéu 166, 174, 175, 176 B6 luat Dan su 2015; Khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Chéap nhan yéu cau khéi kién cia éng Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi Thu
T.

Buoc ba Huynh Thi L vaba Phan Thi M thao d&, di do1 céc vat kién truc, tai san
gén lién trén dat tra lai dién tich 2,9m?2 cho ong T1, ba T tai cac diém 51, 50, 65 co
dién tich 0.8m?2; Cac diem 50, 7, 66, 65 c6 dién tich 1,0m? va cac diém 6, 68, 60,
67 c6 dién tich 1,1m? theo ban trich do hién trang khu dat ctia Cong ty TNHH b
lap ngay 20/5/2025, thudc thira so 43, to ban d6 s6 25 thudc gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: CS04950 S¢ tai nguyén va Moi truong tinh
A cap ngay 12/4/2017 do ba T, 6ng T1 dimg tén. Dat toa lac tai to A, ap N, xa V,
tinh An Giang.

(So do hién trang dat tranh chap do Céng ty TNHH P ldp ngay 20/5/2025 la
phan khéng tach roi ban an).



[2] Ve chi phi t0 tung, budc ba Huynh Thi L, chi Phan Thi M phai hoan tra céc
chi phi t6 tung 7.331.000 dong cho 6ng Lé Van T1, ba Nguyén Thi Thu T gom chi
phi do dac 2.031.000 dong, chi phi xem Xet, tham dinh tai cho 800.000 dong va
chi phi tham dinh gia tai san 4.500.000 dong.

[3] Vé an phi dan su so tham, dng Lé Vin T1, ba Nguyén Thi Thu T khong
phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai 4n phi dan su so tham cho 6ng T1, ba
T s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu ndop tam tmg 4n, 1& phi Toa an so6
0013024 ngay 12/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tri Ton, nay la
Phong Thi hanh &n Dan su khu vuc 14 — An Giang.

Ba Huynh Thi L, chi Phan Thi M lién d641 chiu an phi dan su so tham 300.000
dong.

[4] Vé quyén khang cao, cac duong sur ¢d mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo ban 4n trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: T™. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- VKSND khu vuc 14 — An Giang;

- Th1 hanh an Dan sy tinh An Giang;

- Phong THADS khu vuc 14 - AG;

- Cac duvong su;

- Véan phong; Trinh Thi Ngoc Ha
-Luu ho so.



