TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 94/2025/DS-ST

Neay 24/9/2025
Vé “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Pic Chuong.

Cdc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Tran Hoang Viét;

2. Ong Nguyén Thanh Ruc.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vue 9 - Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 9 - Can Tho tham gia phién
toa: Ong Ly Ut Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Can Tho;
xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 223/2024/TLST-DS ngay 26 thang 12
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0 155/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 155/2025/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho H;
dia chi: S6 nha A B, duong N, Phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh (Sau day goi la
Ngan hang);

Nguweoi dai dién theo ity quyén: Anh Ly Puc H, sinh nim 2000; la Chuyén
vién Quan hé khach hang c4 nhan, Ngan hang Thwong mai Co phan Phat trién
Thanh ph6 H - Chi nhanh S, Phong G; dia chi: S6 nha B Quoc 16 N, ap D, xa T,
thanh phé Can Tho (Giay uy quyén s6 203/2025/UQ-PGDTD ngay 27/8/2025 cua
Giam doc Phong G).

2. Bi don: Ong Truong Nhut M, sinh nam 1978 va ba Nguyén Thi Tu N,
sinh nam 1983; cung dia chi: Ap G, xa L, thanh phd Can Tho.

(Nguyén don cé mat, bi don ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ngay 13/12/2024 va tai phién toa so tham, nguyén don
la Ngan hang Thwong mai Cé phan Phét trién Thanh phé H ciing nhw nguoi dai
dién theo 11y quyén ciia Ngan hang la anh Ly Pirc H trinh bay:

Ngay 14/10/2022, vo chong 6ng Truong Nhut M - ba Nguyén Thi Ta N véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh ph6 H - Chi nhanh S, Phong G
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c6 xac 1ap Hop dong tin dung s6 38783/22MN/HDTD. Theo Hop dong va Khé ude
nhan no, Ngan hang cho dng M véi ba N vay s6 tién 500.000.000 dong; muc dich
vay dé dau tu san xuat nong nghiép; thoi han vay 1a 120 thang; 14i suat trong han
11,2%/nam va co6 thé duoc diéu chinh theo ting thoi ky.

DPé dam bao nghia vu tra no vay theo Hop dong trén, ong M va ba N véi Ngan
hang ky Hop dong thé chap quyén st dung dat so6 33215/22/MN/HPBDP ngay
14/10/2022; tai san thé chap la quyén st dung dat thudc thira 438, to ban do s6 2
tai ap N, xa L, huyén T, tinh S6c Trang (Nay la ap N, xa L, thanh pho Can Tho);
Giay chting nhan quyén str dung dat so DG 269052 (S6 vao so: CS02252), duoc
S¢ T2 (Cii) cap ngay 19/07/2022 cho 6ng M va ba N.

Thuc hién Hop dong vay, Ngan hang d3 giai ngan va bén vay da nhan du tién
nhung vi pham nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 24/9/2025, 6ng M - ba N con
no Ngan hang so tién 568.376.887 dong (Nam tram sau muoi tam triéu ba tram bay
muoi sau ngan tam trim tam muoi bay dong); trong doé, ng goc 1a 450.000.000
dong, no 1ai trong han 1a 102.427.397 dong va 13i qua han 1a 15.949.490 dong.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng M - ba N thanh toan s6 ng néu trén;
dong thoi, phai tiép tuc tra tién 13i tir ngay 25/9/2025 theo Hop dong dén khi hoan
thanh tra ng. Truong hop 6ng M - ba N khong thuc hién, thuc hién khong day du
nghia vu, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan tham quyén xir Iy tai san theo
Hop dong thé chap dé thu hoi no theo phap luat quy dinh.

Tai liéu, chimg cr ma Ngan hang G1 1a: Ban sao Giay ching nhan dang ky
doanh nghiép, Diéu 18 to chirc va hoat ddng cia Ngan hang, Giay chirng nhan ding
ky dia diém kinh doanh cia Ngan hang; Giay Uy quyén cia Giam doc Phong G, uy
quyén cho anh T Biru Tan v&i anh Nguyén Van T1 va anh Ly Ptric H tham gia to
tung kém ban sao Can cudc cong dan cia ngudi Uy quyeén, nguodi nhan Uy quyen;
ban sao Hop dong tin dung kém khé uéc nhan no, Hop dong thé chap kém Phiéu
yéu cau dang ky thé chap, Giay chimg nhan quyén str dung dat va Bién ban thoa
thuan gia tri tai san; ban fotocoppy Phiéu chiét tinh thu no vay va Can cudc cong
dan cua 6ng M, ba N; Pon yéu cau khong hoa giai theo Luat Hoa giai, d6i thoai tai
Toa an.

- P6i véi bi don la éng Trieong Nhut M va ba Nguyén Thi Tii N:

Du duoc téng dat hop 1€ Thong bao veé viéc thu Iy vu an, tai Thong bao da thé
hién day du nhing tinh tiét, sy kién, tai liéu, yéu cau khoi kién cia Ngan hang
nhung 6ng M véi ba N khong phan d6i, khong c6 van ban trinh bay y kién va
nguyén vong cua minh.

Cac bi don con vang mit khong c6 1y do trong nhitng phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai; Toa an di thong bao két qua
phién hop cting nhu viéc thu thap duoc tai li€u, ching ctr cho 6ng M, ba N theo
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quy dinh cua phap luat to tung dan sy; tai Thong bao da thé hién rd vé tai liéu,
chiing cr, so tién no dén ngay 21/8/2025 1a 562.211.579 déng (Nam trim sau muoi
hai triéu hai traim muoi mot ngan nim trim bay muoi chin dong). Phién toa ngay
15/9/2025, phia bi don van vang mit va khong giao ndp tai liéu, chimg ¢t nén Hoi
dong xét xir quyét dinh hoan phién toa, tiép tuc dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh
cua phap luat.

- Tai liéu, chimg cir Toa an thu thdp gom: Bién ban xem xét, tham dinh tai
cho; da ra Quyét dinh yéu cau Uy ban nhan dan huyén T (Cil) cung cap tai liéu,
ching cr 1a ho so cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, xac dinh nhitng noi
dung lién quan khac. Puong su khong c6 ¥ kién phan doi vé tai lidu, chimg cur do
duong su khac giao ndp va do Toa an thu thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 9 - Can Tho néu quan diem: Toa
an thu Iy vu an diing tham quyén, xac dinh chinh xac quan hé phap luat tranh chap;
thu thap ching ctr day du, dung phap luat; Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va nguyén don d3 tuan thu ding quy dinh cua phap luat to tung dan su,
nhitng nguoi tham gia to tung 1a cac bi don chua chap hanh triéu tap ctia Toa an.
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang,
budc dng M véi ba N thanh toan so tién von va 13i theo Hop dong vay dén khi hoan
thanh nghia vu tra no. Truong hop 6ng M, ba N khong thuc hién tra ng thi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Bi
don phai chiu an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung.

Ngan hang khéi kién, yéu cau dng M véi ba N thanh toan tién von vay va lai
theo Hop dong; bi don vay tién sir dung dé chin nuoi nén day la giao dich vé dan
su, thudc truong hop hop df‘)ng vay tai san quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan
su. Vu an thudoc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Can Tho
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39
cia Bo luat T tung dan su.

Bi don la 6ng M, ba N duoc triéu tap hop 1€ lan tht hai ma Véng mat, khong
vi st kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan nén phai chiu hau qua phap Iy
vé viéc vang mat ctia minh. Tai phién toa, nguyén don va Kiém sat vién yéu cau
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat; Hoi dong xét xir can cr vao diem b
Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To tung dan su dé xét X vu an
vang mat ong M, ba N.

[2] Vé noi dung giai quyét.



- Can cir ban sao Can cude cong dan ciia 6ng M, ba N; ban sao Hop dong
thé chap kem Giay chitng nhan quyén sir dung dat, Don yéu cau dang ky thé chap;
ban sao Hop dong tin dung, Pé nghi gidi ngan kiém khé wéc nhan no ciing nhi
viéc khéng phan doi ciia bi don vé néi dung céc hop dong; doi chiéu véi quy dinh
tai diém ¢ Khoan 1, Khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su; co co s& két luan
ngay 14/10/2022, éng M va ba N d3 giao két Hop dong voi HI vay 500.000.000
dong cho muc dich chin nuoi, san xuat ndng nghiép. Pé bao dam nghia vu tra tién
vay, ong M va ba N con ky Hop dong thé chap quyén st dung dat do chinh 6ng M
cung ba N dung tén vd1 Ngan hang theo thu tuc chung.

- Can cir Bién ban xem xét, tham dinh tai ché thi quyén st dung dat dwoc bi
don thé chap cho Ngan hang, ¢é ddc diém va hién trang:

+ H: Giap muong thiy loi dan nuéc ra cong Cach ly, duoc ngan cach bang
bo dat 16n va s6 luong rat nhiéu cay Dira nuéc.

+ Hudng Tay: Giap thira 430, duoc ngin cach boi bo dat rong, ¢6 cam tru bé
tong tai hai dau bo.

+ Huéng N1: Giap thira 436, ranh gidi 1a bo dat rong, co6 cam tru bé tong tai
hai dau bo.

+ Hudéng B: Giap thira 527, ranh gidi 1a bo dat rong, ¢ cim tru bé tong tai
hai dau bo.

Toan bo bo dat tai cac canh déu da duwoc hinh thanh tir rat 1au, cac hd s
dung dat lién ké cung st dung on dinh; duong su va dai dién f]y ban nhan dan xa L
tham gia tham dinh tai chd cung khang dinh khong c6 bat cr tranh chap gi véi
ngudi nao khac. Toan bd quyén st dung dat nam tron ven trong thira 438, to ban do
s6 02 tai ap N, xa L, thanh pho Can Tho; Giay chirng nhan quyén st dung dat dirng
tén ong M, ba N.

Hién trang thira dat duoc cai tao, phan chia thanh 02 ao nudi thuy san. Tuy
nhién, tai thoi diém tham dinh thi ca 02 ao déu chi co cd véi rong réu moc tu
nhién, khong dau tu chin nudi cong nghiép, khong cé trang thiét bi nuoi thily san;
chi c6 02 choi 14 nhé nhung khong c6 nguoil ¢, ban than ong M tr hon mot nam
chua toi thira dat, ong M trinh bay giao cho ngudi khac trong coi nhung vang mat
tai thoi diém tham dinh.

Cac duong su khang dinh khong co6 bat cit giao dich gi khac lién quan dén
thira dat, khong c6 nguoi nao lién quan ngoai dng M véi ba N.

- Can cir Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir
va da diwgc théng bao két qua cho phia bi don, thi: Bi don khong phan doi cac tai
liéu, chimg ctr dugc cong bd; khong bo sung tai liéu, chimg cir va khong yéu cau
triéu tap nguoi lam chirg, nguoi tham gia t6 tung khac.

Xét Hop dong tin dung dang tranh chap, thi thay:



Theo Diéu 5va Diéu 61 Piéu 1¢ cia Ngan hang, c6 ndi dung quy dinh
Phong Giao dich ciia Ngan hang duogc cho vay va cac hoat dong khac phu hop véi
Diéu 49 cua Luat Cac to chirc tin dung; vé phia bi don 1a 6ng M véi ba N khong
thudc truong hop quy dinh tai cac diéu 22, 23 va 24 cta B luat dan su; vi vay,
Giam doc H1 ky két Hop dong trén véi bi don 1a dam bao diéu kién chu thé quy
dinh tai Piéu 16, Piéu 19 va Diéu 86 cua Bo luat dan su. Cac duong su déu thira
nhan va/hoic khong phan dbi su kién da giao két Hop dong, ciing khong c6 ¥ kién
vé viéc bi lra doi, de doa, cudng ép nén Hop dong da ky 1a hoan toan tw nguyén.
Muc dich st dung tién vay dé chan nudi, san xuat nong nghiép 1a khong trai dao
duc xa hoi, phu hop quy dinh tai Khoan 16 DPiéu 4 cuia Luat Cac to chuc tin dung.
Ngoai ra, Hop dong con chita dung day du nhitng diéu khoan co ban vé so tién vay,
1ai suat (Co6 diéu chinh), thoi han vay, phuong thtc tra ng, phuong thic tinh 13i,
bién phap bao dam tién vay ciing nhu quyén va nghia vu ciia cac bén phu hop véi
quy dinh tai Piéu 117, Khoan 5 Diéu 466, Khoan 1 Diéu 468 ctiia Bo luat dan su va
Diéu 91, Diéu 95 cua Luat Cac to chirc tin dung. Do d96, gitta nguyén don vdi bi
don dang ton tai quan hé hop dong vay tai san hop phap, bat budc cac bén phai thi
hanh.

Tinh dén ngay 24/9/2025, 6ng M véi ba N con ng Ngan hang theo Hop dong
tin dung ngay 14/10/2022 so tién von la 450.000.000 dong va lii trong han la
102.427.397 dong, tién 1ai qua han la 15.949.490 dong. Tong cong, ng von vay va
tién 13i theo Hop dong 1a 568.376.887 dong (Nam trim sau muoi tAm triéu ba trim
bay muoi sdu ngan tam trim tAm muoi bay dong).

Nhu vay, 6ng M va ba N da vi pham Khoan 3 Diéu 1 ctia Hop dong tin dung
cung han tra no tai Khé uéc nhan no kém theo nén bi don da hoan toan c¢o 16i, phai
chiu trach nhiém thuc hién nghia vu theo Hop df‘)ng.

Ong Truong Nhut M, ba Nguyén Thi Tu N khoéng phan d6i vé vi pham
nghia vu thanh toan cling nhu toan bd so tién con no dén ngay 21/8/2025 di duoc
thong bao; nguyén don tinh 13i ding Hop dong va khong c6 van dé trd ngai khach
quan nén 6ng M, ba N phai thanh toan so tién trén; dong thoi, phai tra tién 1ai phat
sinh twong tng theo Hop dong tir ngay 25/9/2025 dén khi tra hét ng vay va nghia
vu khac.

Xét Hop dong thé chap dé bdo dam tra no vay, thi thay:

Twong tu nhu viéc ky két Hop dong tin dung, moi bén tham gia c6 du diéu
kién vé chu thé, hoan toan tu nguyén, muc dich khong vi pham diéu cam cua luat
va khong trai dao dirc xa hoi; Hop dong thé chap duoc cong ching va ding ky giao
dich bao dam, khong cé duwong su nao phan doi, khiéu nai. Do @6, Hop dong thé
chap c6 hiéu luc budc cac bén phai thuc hién diing quyén va nghia vu cia minh
theo Hop dong.



Cho nén, truong hop 6ng M va ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xwr 1y tai
san thé chap dé thu hoi no, 1a thuc hién dung Hop dong nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] V& 4n phi so tham: Yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan, bi don phai
chiu toan b an phi c6 gia ngach twong tng véi nghia vu thanh todn quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 147 ctua Bo luat T tung dan sy, Khodan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa
XIV. Cu thé, 6ng Truong Nhut M v6i ba Nguyén Thi T N phai lién déi chiu tién
an phila 20.000.000 dong + (168.376.887 dong x 4%) = 26.735.075 dong (Hai
muoi sau triéu bay traim ba muoi lim ngan khong tram bay muoi lam dong).

[4] Vé chi phi to tung.

Theo Phiéu thu va chi cia Toa an thi chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
1.000.000 dong, phia nguyén don da ndp tam ng va thanh toan xong. Yéu cau cia
nguyén don dugc chap nhan nén cac bi don phai lién déi chiu chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd quy dinh tai Khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat To tung dan su. Do
Ngan hang da nop tam tng trudc nén 6ng M, ba N c6 nghia vu lién dd1 hoan tra lai
Ngan hang s6 tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong), quy dinh tai Khoan 1 Diéu
158 ctia Bo luat T6 tung dan sur.

[5] Vé quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 9 -
Can Tho 1a c6 can ctt phap 1y, c¢6 co s& thuc tién nhu dd nhan dinh & trén. Hoi dong
xét X can chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat da néu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1
Piéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 143, Khoan 3 Piéu 144, Khoan 1 Piéu 147,
Khoan 1 Dieu 157, Khoan 1 Dieu 158, diém b Khoan 2 Di¢u 227, Khoan 3 Dicu
228 ctia Bo luat To tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac to chuc tin dung;

Can ¢t vao Dicu 463, Khoan 1 Dieu 466 cua B luat dan su;

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi Khoa XIV;

Tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat
trien Thanh pho H d6i véi bi don Truong Nhut M va Nguyén Thi Ta N, veé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san” theo Hop dong tin dung dugc ky ngay
14/10/2022, gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh ph6 H - Chi
nhanh S, Phong G véi 6ng Truong Nhut M va ba Nguyén Thi Ta N.



Budc 6ng M véi ba N c6 nghia vu lién déi thanh toan tra Ngan hang s tién
la 568.376.887 dong (Nam trim sau muoi tam triéu ba trim bay muoi sau ngan
tam tram tAm muoi bay dong). Ngoai ra, ong M vdi ba N phai tra tién 14i phat sinh
theo Hop dong ké tir ngay 25/9/2025 dén khi tra hét no vay. Néu Ngan hang diéu
chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky phu hop véi quy dinh cua phap luat va
thong bao cho bén vay, 1ai suat ma bén vay phai tra ciing s& duoc diéu chinh phu
hop v6i su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang.

Truong hop o6ng M vdo1 ba N khong thuc hién dung nghia vu tra ng, Ngan
hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xi 1y tai san
thé chap theo Hop dong thé chap ngay 14/10/2022 duoc cong ching cung ngay tai
Van phong C, dé thu hoi no. Ong M, ba N va nguoi lién quan khac (Néu c6 sau
ngay 19/8/2025) c6 nghia vu giao tai san theo Hop dong thé chap dé thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

2. An phi dan su so thim:

Ong M, ba N phai lién déi chiu sd tién 1a 26.735.075 dong (Hai muoi sau
triéu bay tram ba muoi lim ngan khong trim bay muoi lam dong).

Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H khong phai chiu an
phi dan su so tham, dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 1a 12.025.330 df’ing,
theo Bién lai thu s6 0007129 ngay 17/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tran Dé (Nay la Phong THADS Khu vuc 9 - Can Tho).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Truong Nhut M va ba Nguyén Thi Ta N ¢6 nghia
vu lién d61 hoan tra Ngan hang 1.000.000 dong (Mot triéu dong).

4. Ngan hang c6 quyén khang céo d6i v6i Ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay Toa tuyén an; riéng ong Truong Nhut M, ba Nguyén Thi Ta N ¢6 quyén
khang cao trong thoi han néu trén, ké tur ngay nhan duoc Ban an hoac Ban an duoc
niém yét hop 1&; dé yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Can Tho xét xir theo thu
tuc phic tham.

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh én‘dén Su
thi nguoi dugc thi héqh an dﬁ]‘fl su, nguo1 phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuﬁin thi hanh an, quyén yéu cau thi hénh an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ll‘lat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an
dan su. ‘ ' i )

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND Khu viec 9 - Can Tho:

- Toa 4n nhén dan thanh phé Can Tho;
- Luvu HSVA, VT.
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