TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2025/KDTM-PT
Ngay 25-9-2025
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba DPinh Thi Mai Lan

Cdc Tham phéan: Ong DS Tuan Long, 6ng Pham Tuén Minh

- Thw ky phién toa: Ba Quang Hong Nét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quéc Pt - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son La, xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 01/2024/TLPT - KDTM ngay 28 thang 10
nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop ddng tin dung. Do ban an déan sy so tham sb:
09/2024/KDTM - ST ngay 20 thang 9 nim 2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd
Son La (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Son La) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham sd: 03/2025/QD-PT ngay
27/11/2025 gitia cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai 96 phan Q1 (viét tit 1a M), dia
chi tru s¢ chinh: S6 A L, phuong Y, Thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Lé Hiru D - Chtrc danh: Chu tich Hoi dong quan tri. Phap nhan
dai dién theo uy quyén: Cong ty Trach nhiém hiru han Q2 va khai thac tai san -
Ngén hang Thuong mai c6 phan Q1 (viét tat 1a Cong ty M1). Dia chi: Tang H,

s6 C L, phuong N, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham
Van P - Chtrc vy: Tong giam doc (Hop dong ity quyén ngay 13/04/2023).

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Quach Manh Q - Chuc vu: Giam déc
Ving - Ving mién B - Khéi Quén tri rai ro Cong ty M1 (Van ban uy quyén
ngay 13/04/2023). Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Manh T, ong
Nguyén Pang T1 - Chuyén vién xur Iy ng Cong ty M2 (Vin ban Uiy quyén ngay
19/4/2024). C6 mit.

2. Bi don: Ong béng Phic K va ba Nguyén Thi H. DPia chi: Ban L,
phuong T, tinh Son La. Vang mat.



~ Dgi di¢n theo iiy quyén ciia bi don: Vian phong L. Dia chi s6 D, dudng L,
T6 C, phuong C, ti‘nh Son La. Nguoi dai dién: Ong Vi DPuc T2 - Trudéng Van
phong (Theo hop dong Gy quyén ngay 10/4/2024). C6 mat.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ong bang Phac V va ba
Nguyén Thi X. Pia chi: T6 H, phuong C, tinh Son La. Ving mit.

Dai dién theo uy quyen ciia nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
Vian phong L. Dia chi s6 D, duong L, T6 C, phuong C, tinh Son La. Nguoi dai
dién: Ong Vii Ptic T2 - Truéng Vian phong (Theo hop dong oy quyén ngay
27/5/2024). C6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don Ong Pang Phuc K, ba Nguyén Thi H.
NOQI DUNG VU AN
* Trong don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Ngay 13/12/2022, 6ng Dang Phuc K va ba Nguyén Thi H d3 ky Hop dong
cho vay s6 51149.22.785.3161963.TD v61 Ngan hang Thuong mai c6 phan QI
(goi tat 1a Ngan hang M3). Noi dung vay vén: Phuong thirc cho vay theo han
murc, han mirc cho vay 10.500.000.000 dong (mudi ty nim tram triéu déng) voi
131 suat theo thoa thuan 1a 10.2%/ Nam muc dich 13 bo sung von kinh doanh.
Sau khi ky két Ngan hang M3 da giai ngan cho 6ng Bang Phuc K va ba Nguyen
Thi H 10 lan tai cac khé udc vay no va tai cac vin ban nhén ng voi tong so tién
14 10.450.000.000 dong; tai san bao dam cho khoan vay gdm 03 tai san, sau:

Tai san 01: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat , dién tich 48m>
tai t6 F, phuong C, thanh phd S, tinh Son La theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 C 572344 sb vao s6 cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 1446
QSDP do UBND tinh S cip ngay 03/10/1994 do 6ng Pang Phiic K nhan chuyén
nhuong tir 6ng Vil Kim B va duoc chinh 1y vao ngay 02/04/2009, tai san thé
chap di duoc lap hop dong thé chip quyén so dung dit sb
7587.17.785.3161963.BD dugc cong ching tai van phong C, tinh Son La ngay
29/3/2017. Tai san thé chap di dugc dang ky thé chip quyén sir dung dét tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai tinh Son La vao ngay 29/3/2017.

Tai san 02: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat s6 8, T
ban d6 s6 1, dién tich 154m Tai ban Lau, phuong C, thanh pho S, tinh Son La
theo Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 BA 668375 sb vao so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: CH00040 - QDb:1558 do UBND tinh S cap ngay
14/6/2010 mang tén ong Pang Phuc K. Hop dong thé chap quyén st dung dat so
7586.17.785.3161963.BD dugc cong ching tai van phong C, tinh Son La ngay
29/3/2017.

Tai san 03: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat sb 66, TO
ban d6 sd 179, dién tich 150m tai ban C, phuong C, thanh pho S, tinh Son La
theo Gidy ching nhan quyen st dung dat sb CN 141322 s6 vao sO cap giay
chtng nhén quyén st dung dat: CS00113, QD sb 450 /QD- VPDKDD do S¢ tai
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nguyén va mdi truong tinh S cp ngay 23/4/2019 mang tén 6ng Déang Phic V va
ba Nguyén Thi X. Hop ddng thé chiap quyén st dung dat sb
897510.19.785.3161963.BD dugc cong ching tai vdn phong C, tinh Son La
ngay 23/7/2019.

Trong qua trinh thyc hién hop déng vay ong K va ba H di vi pham nghia
vu thanh toan tir ngay 23/08/2023 nén khoan vay cua 6ng K ba H chuyén sang
no xau, ng qué han, Ngan hang M3 da nhiéu 1an 1am viéc véi ong Kba H dé don
ddc, tao diéu kién cho ong K va ba H tra no, tuy nhién 6ng K va ba H ¢d tinh
tron tranh khong thyc hién nghia vu trd ng. Do d6, Ngan hang da lam don khéi
kién, dé nghi Toa an budc 6ng ba Khuong H1 phai thuc hién ding nghia vu tra
ng theo hop ddng da ky két. Theo do, tam tinh dén ngay 11/10/2023, 6ng ba
Khuong H1 phai tra cho Ngan hang tong so tién 1a: 10.642.908.725 dong (mudi
ty, sau tram bdn muoi hai triéu, chin tram linh tam nghin, bay trdm hai muoi lam
ddng), trong d6: no gdc theo hop dong 1a 10.450.000.000d, no 13i qua han la:
192.908.7254.

Yéu cau ong ba Khuong HI phai tlep tuc tra 1a1 phat sinh theo muc lai
suit da thoa thuan tai hop dong cho vay s6 51149.22.785.3161963.TD da ky
ngay 13/12/2022 ké tir ngay 12/10/2023 cho dén khi thanh toan hét no.

Néu ong ba Khuong H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vy tra ng ngay sau khi ban an cta Toa an c6 hi¢u lyc phap luat thi Ngan
hang c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xur ly tai san
bao dam cta ong ba Khuong H1 theo Hop dong thé chap ‘quyén sur dung dat s6
7586.17.785.3161963. BD ngay 29/3/2017; Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 7587.17.785.3161963. BD ngay 29/3/2017 va Hop dong thé chap quyén
st dung dat (dé bao dam nghia vu cta nguoi khac) s6 897510.19.785.3161963.
BD ngay 23/7/2019 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Toan bd sb tién thu dugc tir viée xu 1y tai san bao dam khong du dé thanh
todn toan by khoan ng, 6ng ba Khuong H1 van phai tiép tuc trd ng cho Ngan
hang cho dén khi trd hét ng cho Ngan hang.

* bi don 6ng Piing Phiic K, ba Nguyén Thi H:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tip nhiéu lan nhung bi don déu
khong hop tac, khong ghi ban ty khai, khong c6 ban trinh bay y kién giri Toa an,
khong dén Toa an theo glay triéu tap va tai phién toa so tham bi don tiép tuc
vang mat. Toa an da khong lay duoc 16i khai ctia bi don.

* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan éng Ding Phic V va ba
Nguyén Thi X :

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap nhiéu 1an nhung nhimng
ngudi lién quan déu khong hop tac, khong ghi ban ty khai, khong c6 ban trinh
bay y klen gui Toa an, khong dén Toa an theo gidy triéu tap va tai phién toa so
tham tiép tuc vang mit. Do vay, Toa an khong ghi duoc 10 khai cua ho.

* Y kién cuia dai dién theo iy quyén ciia bi don va nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan- Van phong L :



Dai dién khong c6 y kién gi déi voi yéu cau cia nguyén don.
Qua trinh gidi quyét vu an, hai bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé
phuong thtrc va thoi gian trd ng.

Ngay 04/9/2024, Ngan hang c6 don yéu cau vé viéc rit mot phan yéu cau
khoi kién dbi véi sé tién ng gde 1a 1.540. 000.000d (mét ti nam tram bbén muoi
tri¢u dong) va tai san bao dam cia khoan tién nay, do Ngan hang da giai chap tai
san thé chap (tai san thir 3) v6i bén thu ba la: Quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat thira dat s6 66, To ban dd so 179, dién tich 150m tai ban C, phuong
C, thanh phd S, tinh Son La theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN
141322 ngay 23/4/2019 mang tén dng Ping Phiic V va ba Nguyén Thi X nhung
khéng théng bao cho bi don biét.

Tai toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién; va yéu cau
Toa an budc ong ba Khuwong HI phai tra ng cho Ngan hang theo hop dong, sd
tién tam tinh dén ngay 19/9/2024 (do no lai van tiép tuc phat sinh) la:
10.251.740.247 dong (muoi ti, hai tram nam muoi mot triu, bay trim bon muoi
nghin, hai trim bén muoi bay dong), trong d6, gdc 1a: 8.914.875.527d6ng (tam
ti, chin tram mudi bdn tridu, tam tram bay muoi ldm nghin, nam trdm hai muoi
bay dong), no 14i qua han 13 1.336.864.720 dong (mot ti, ba tram ba muoi sau
triéu, tam tram sau muot1 tu nghin, bay tram hai muoi d6ng). D& nghi xem xét vé
tai san thé chap vé dat va tai san gan lién 1a mot phan nha khong dugc thé chap.

Tai bin dn kinh doanh thwong mai so thim so: 09/2024/KDTM-ST

ngay 20/9/2024 ciia Toa dn nhdn din thanh pho Son La, tinh Son La di xét
xit va quyét dinh: Tuyén xur:

1. Dinh chi d6i vai yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Q1 (M), vé viée dé nghi Toa an budc 6ng Dang Phuc K va ba Nguyén Thi H tra
ng so tlen vay ng goc l1a 1.540.000.000d (mot ty, nam tram bén muoi triéu dong)
va quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyen ké bién, phat mai tai san
bao dam d01 v6i Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat sé 66, To
ban do sb 179, dién tich 150m Tai ban Cang, phuong C, thanh phd S, tinh Son
La theo gidy ching nhan quyen st dung dét sb CN 141322 s6 vao sO cp gidy
ching nhan quyen su dung dat CS00113, QP sb 450 /QD- VPDKDD do So tai
nguyén va mdi truong tinh S cp ngay 23/4/2019 mang tén 6ng Déang Phuc V va
ba Nguyén Thi X. Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
897510.19.785.3161963.BD dugc cong ching tai vdn phong C, tinh Son La
ngay 23/7/2019.

2. Chap nhén yéu cau cia nguyén don Ngan hang ‘Thuong mai ¢ phan
Q1 (M): Bugc bi don 6ng Bang Phuc K va 6ng Ba Nguyén Thi H phai tra cho
nguyén don s tién ng tinh dén ngay 19/9/2024 1a: 10.251.740.247 dong (muoi
ti, hai trim nam muoi mdt triéu, bay tram bén muoi nghin, hai trim boén muoi
bay dong), trong do,du no gbc 1a: 8.914.875.527 ddng (tam ti, chin trim mudi
bdn triéu, tim trim bay muoi lim nghin, ndm trim hai muoi bay déng), no 1ai



qué han 1a 1.336.864.720 déng (mdt ti, ba tram ba muoi sau tri€u, tdm tram sau
muoi tu nghin, bay tram hai muoi dong).

Ké tir ngay 20/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong s0 tién trén, ong Déng
Phiic K va ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muc 1ai suét
cac bén thoa thuan tai Hop dong dong cho vay sd 51149.22.785.3161963.TD
ngay 13/12/2022 cho dén khi thanh toan no xong.

Truong hop 6ng Bang Phuc K va ba Nguyén Thi H khong tra duoc ng
hodc tra ng khong day du thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 (M) co quyen
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su ¢ thim quyén xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi no theo quy dinh tai Didu 299 va Diéu 303 cua Bo luit Dan sy nim 2015.
Cu thé:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, dién tich 48m
tai t6 F, phuong C, thanh phd S, tinh Son La theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s C 572344 sb vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 1446
QSDP do UBND tinh S cap ngay 03/10/1994; ong Pang Phiic K nhan chuyén
nhuong tur 6ng Vi Kim B va da duoc chinh ly vao ngay 02/04/2009, thira dat
thudc quyen quan ly, str dung cua 6ng Bang Phuc K. Tai san thé chap da duoc
lap Hop ddng thé chap quyén st dung dit sé 7587.17.785.3161963.BP duoc
cong chimg tai van phong C, tinh Son La ngay 29/3/2017. Tai san thé chap da
dugc dang ky thé chap quyén sir dung dt tai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tinh Son La vao ngay 29/3/2017.

Tai san 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 8, To
ban d6 so 1, dién tich 154m tai ban Lau, phuong C, thanh pho S, tinh Son La
theo gidy chu:ng nhan quyen st dung dat s6 BA 668375 sb vao so cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat: CH00040 - QDb:1558 do UBND tinh S cap ngay
14/6/2010 mang tén 6ng Ping Phic K. Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
7586.17.785.3161963.BD dugc cong ching tai van phong C, tinh Son La ngay
29/3/2017.

Khi xtr 1y tai san thir 2 ddi v6i phan dat c6 mot phan ngdi nha xay 03 tang
trén 52m? dat (ném trong thira dit s6 8, t& ban d6 s6 01 co tong dién tich 1a
154m2) thudc quyén so hiru cua ho gia dinh 6ng K ba H. Khi co quan ¢6 tham
quyén xu ly ké bién, phat mai tai san dam bao thé chap tai thira dit sb 8, to ban
d6 s6 1 co dién tich 154m? tai ban Lau, phuong C, thanh phd S thi 6ng K ba H
hodc cac thanh vién khéac trong ho gia dinh 6ng K ba H duoc quyén wu tién nhan
chuyén nhu:orng néu ¢ nhu cau mua ddi véi dién tich dat dang st dung c6 01
phan ngdi nha xdy 3 tang trén mat dat va mot phan tang ham duéi long dat co
dién tich theo két qua xem xét do dac thuc té 1a 52m cu thé 1a: Phan dién tich
dat (phan dat thir 2) c6 mot phan ngdi nha xdy 3 ting trén dat va mot phan tang
ham cua ngdi nha xay 3 tang nam dudi long dat xay dung trén dién tich dat 13
52m? c6 hudng tiy giap v6i phan dat thir nhat (ranh gidi nha 3 ting dugc thé
hién trong trich do hinh thé thira dt) c6 canh dai 11,56m; Hudng Bic giap dat
ong K c6 canh dai 5,14m; H2 nam giap d4t ba T3 canh dai 2,57m; Hudéng Bong
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giap voi dat nha 6 ong Kva phan con lai ngdi nha xay 3 tang trén mat dat va phan
tang ham ciia ngdi nha xay 3 tang dudi long dat co canh dai 11 ,28m (chi tiét co
so d6 trich do hinh thé thira dat kém theo), hodc duoc quyén wu tién nhdn
chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat 1a 154m? Trudng hop ong K ba H
hodc cac thanh vién khac trong ho gla dinh 6ng K ba H khong c6 kha nang nhén
chuyen nhuong dat thi khi phat mai quyen str dung dat va cac tai san khac gan
lién trén dat tai thira dat sd 8, to ban do sb 1 ¢6 dién tich 154m? ong K ba H phai
thao dg, di doi mot phan ngdi nha xdy 3 ting va mot phan témg ham cta ngdi
nha xay 03 tang xay dung trén 52 m? dat (phan dat tha 2) dé giao cho ngudi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Truong hop s tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan toan bo khoan ng, 6ng Bang Phuc K va ba Nguyén Thi H van phai
tiép tuc tra no cho Ngan hang ‘Thuong mai co phan QI (M) cho dén khi hét no.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén

khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2024, bi don 6ng Pang Phuc K va ba
Nguyén Thi H c¢6 don khang cdo toan bd ban an so thim véi noi dung:

Toa an so tham khong thong bao tai liéu chimg clr toa an thu thap dugc
cho duong su 13 xdm pham quyén va loi ich duong sy, khong xem xét 161 ctia
nguyén don trong hoat dong tin dung, dua ra phan quyét khong phu hop tinh
tiét khach quan cua vu an, gia tri tai sdn dam bao cua bi don con lai 30% hién
nguyén don chua thanh toan nhung Toa 4n cdp so tham khong xem xét danh
gia, nhan dinh; phan quyét vé tai san gan lién véi dat khong pht hop xdm pham
dén quyén so hitu tai san ctia duong su; nguyén don tu y thoa thuan voi ngudi
lién quan ma khong cé sy tham gia cua bi don 1a xdm pham nghi€m trong
quyén loi ctia bj don, dé nghi; yéu cau hiy hodc stra ban an s6 09/2025/KDTM-
ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Son La.

Y kién tranh luin cua nguyén don: Khong chip nhan khang cdo cua bi
don dé nghi giit nguyén an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Y kién tranh luin ciia nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Dé
nghi Toa 4n stra ban an so tham, bi don cho rang tai thoi diém vay giita ngan
hang V1 khong 1ap bién ban x4c nhan trén dat c6 tai san gi, khong c6 tai liéu nao
ching minh 6ng ba Khuong H1 xac nhan 52m? nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia ngan hang, ngan hang khong xem xét tai san bao dam. C6
giao dich bao dam ddi v6i dat nhung khong c6 giao dich bao dam ddi véi tai san
trén dat. Thira sb 8 nam doc theo dudng dan sinh, thira dat 6ng Ha K1 khéng c6
dat doi ra. Ong ba Khuong H1 khong dugc chi dat va cong trinh tai san trén dat
khi tham dinh.

Ngoai ra Hi¢n dat va tai san trén dat c6 ngdi nha 3 tang, chua dugc cap
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a ctia ong Piang Phac P1, khong néu rd tai
san thé chap phét sinh truéc hodc sau khi ky két hop dong v6i ngan hang, dat
ciia 6ng ba Khuwong H1 khong c6 16i di nao khac dé vao. Pé nghi xem xét 1
phan vo hiéu giao dich ctia ngan hang xac dinh tai san ¢ trudce khi ky hop dong
tin dung, giao dich tai san khong ding ky giao dich dam bao. Thira dit 48m2 da
duogc thé chap, dong thoi 13 161 di vao thira dat 154m?2 cia 6ng ba Khuong H1.

Y kién ciia dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Khong nhat tri voi
v kién cua nguyén don, sau khi ban &an co6 hi€u luc tai giai doan thi hanh an céac
bén van co thé thoa thuan duoc khi cb vuong méc béo céo 1én cép c6 thim
quyén cta ngan hang thi s& thoa thuan thi hanh 4n sau. D& nghi Toa 4n cap phic
tham giir nguyén ban an so tham.

Quan diém caa Kiém sat vién: vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an di thuc hién va chap hanh day du cac quy dinh
cia Bo luat TO tung dan su.

Hudng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can cir khoan 2 Diéu 308
Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su: Sira ban an so thAm sé 09/KDTM-ST ngay
20/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Son La nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 1- Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an; ¥ kién trinh bay cia
cac duong su; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét
vu 4n ciia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh.

1. V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh
chap vé hop dong tin dung phat sinh trong hoat dong kinh doanh gitra t6 chirc,
ca nhan c6 dang ky kinh doanh véi nhau vi muyc dich lgi nhuan. Toa 4n cip so
tham thu 1y vu an kinh doanh thuong mai la dung quan h¢ phap luat, dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 , Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

Pon khang cdo cua bi don ndp dung thoi han theo quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo
trinh ty phuc tham.

[1.2] Vé su Ve"lng mat cua duong su tai phién toa, gém: nguyén don, bi
don ong K1, ba H1, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ong V, ba X céc
duong su déu da dugc triéu tap hop 1¢, tai phién toa cac duong su déu co nguoi
dai dién theo uy quyén tham gia tb tung, dai dién Vién kiém sat dé nghi tiép tuc
phién toa theo quy dinh. Can cu Diéu 296 Bo luat TH tung dan su Toa an tién
hanh xét xtr phtic thdm vu an theo quy dinh.
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[2] Xét khang cdo cua bi don:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, bi don, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan da dugc tri¢u tap nhiéu 1an dé léy 101 khai, tri¢u tap tham
gia phién hop tiép can, cong khai chimg cit va hoa giai bi don khong cé mat, 1a
tir bo quyén va nghia vu ctia minh. Cap so tham di tién hanh cong khai chtng
ctr, hoa giai nhiéu 1an va thong bao tai lidu di cong khai cho duong su, dam bao
quyén cho cac duong su theo quy dinh; ddi v6i yéu cau so thAm khong danh gia
khach quan, tai san bao dam con 30% nguyén don chua thanh toan xét thay
thoa thuan nay khong c6 cin cit ching minh, chi 14 y kién dua ra cia bi don
vuot qua pham vi vu 4n nén Hoi dong xét thay khong dat ra giai quyét.

[ 2.2] V& hop ddng vay - Hop dong thé chip xac dinh:

Ngay 13/12/2022, éng Dang Phuc K va ba Nguyén Thi H da ky Hop
dong cho vay so 51149.22.785.3161963.TD v6i Ngan hang Thuong mai cb
phan Q1 (MB). Noi dung vay von: Phuong thiic cho vay theo han muc, han
muirc cho vay 10.500.000.000 dong (mudi ty nim tram triéu dong) voi 13i suat
theo thoa thuin 1a 10.2%/nam muc dich 1a bd sung von kinh doanh da dugc
cong ching tai phong cong ching; Ngan hang M3 da giai ngan cho 6ng ba
Khuong H1 13 10 1an véi tong s6 tién 14 10.450.000.000 ddng.

Viéc giao két Hop dong vay gitta cac bén trén co sé ty nguyén, phu hop
vé chu thé, ndi dung va muc dich. Pam bao diéu kién tai diéu 117 BLDS nén
giao dich dan sy phat sinh hiéu lyc phap luat theo quy dinh. Bén vay da khong
thuc hién tra ng theo nhu cam két trong hop dong. Khoan vay bi qué han tir ngay
23/8/2023: Do d6, ban 4n so thaim xtr chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don budc 6ng K, ba H1 phai thanh toan tra cho Ngan hang sb tién no gdc, 14i 1a
co6 can cur dung quy dinh phép luat.

[2.3] Bé bao dam cho khoan vay thi trudc do, ong K, ba HI va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan di ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 7586.17.785.3161963. BB ngay 29/3/2017 voi Ngan hang M3 d6i véi cac
tai san, cu thé:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, dién tich 48m? tai t6 F,
phuong C, thanh pho S, tinh Son La mang 6ng Vi Kim B dugc chinh 1y vao
ngay 02/04/2009 sang tén 6ng Pang Phuc K.

- Quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat thura dat s6 8, TO ban d6 sb
1, dién tich 154m? tai ban Lau, phuong C, thanh pho S, tinh Son La mang tén
ong Bang Phuc K.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 66, to ban do
50 179, di¢n tich 150m” tai ban C, phuong C, thanh pho S, tinh Son La mang tén
ong Pang Phuc V va ba Nguyen Thi X.



Nhu vay, day 14 cac tai san dam bao cho cac khoan vay. Cac hop dong
thé chap trén da dugc cong ching theo quy dinh tai diéu 298 BLDS. Do d6, khi
ong ba Khuong H1 vi pham nghia vy thanh toén, thi bi don va nguoi lién quan
phai c6 trach nhiém thyc hién nghia vu da cam két.

‘ Tuy nhién, thgo két ql}é xem xét, thAm dinh tai chd ngay 20/5/2024, Ho1
dong xét xir nhan thay, cu thé:

Thutra dat sé 8, to ban dd sb 1, dién tich 154m? da duoc cé\p Giéy ching
nhan quyén st dung dat thudc quyén sir dung ctia 6ng K va ba H1. Gin véi dat
c6 52m? thudc ngdi nha xdy 3 ting 260m%/san x4y trén thira dat chwa dugc cp
gidy CNQSDD.

Tai van ban ghi y kién va cung céap thong tin tai liéu Ong K va ba HI cho
rang nha 3 tang trén di¢n tich 260m? thudc quyen quan ly va sir dung cua 6ng
béng Phic P1, con quyén str dung dat 154m? dat da thé chip cho ngan hang la
tai san thudc quyén quan 1y, str dung tai san hop phap ctia 6ng K ba H1, va cung
cap gidy phép xdy dyng nam 2010 mang tén ong Pang Phuc K trén d1en tich
78,4m? ‘tai Ban Lau phuong C; tuy nhién 6ng ba di khong xdy nha trén dién tich
duoc cap phép.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc thé chap tai san can tuan thu cac quy dinh
ctia phap luat dé dam bao quyén loi ctia cac bén va tinh kha thi cta viée xtr 1y tai
san. Cu thé, theo Diéu 318 va Diéu 325 B6 luat Dan sy 2015, tai san gan lién voi

dat chi duoc xtur Iy cung voi quyen sir dung dat trong trudng hop tai san d6 thude
so hitu hop phap cia bén thé chap. Trong vu 4n nay:

Ngoi nha 3 tang la mot khoi kién tric thong nhat, khong thé tach roi phan
dién tich 1a 52m? x 3 ting (tAng hdm) cip so tham xtr 1y tai san thé chap budc
thao d& phan nha dé ban giao lai dat 1a khong hop 1y, vi nd c6 thé gay hu hong
nghiém trong cho toan bo ngdi nha, 1am mat di gia trj cua tai san, gy thiét hai
16n anh hudng quyén loi cua nguoi thtr 3, trong khi chua du cin ctr xac dinh
thudc toan quyén s& hitu ctia bén thé chap; dong thoi khong dam bao thu hoi
dugc day du gia tri tai san dé thanh toan no cho Ngan hang.

, Phéan 16n ngdi nha nﬁrp trén dat chua c6 Gidy chting nhan quyén str dung
dat, khong phai la tai san thé chap.

Toa an dé co cong van gui ngan hang M3 nhung khong c¢6 phan hdi, khong
dua ra can ctr, chimg minh ai la nguoi dang so hitu, va y kién cua hg khi dua
phan tai san nay vao viéc thé chap, mat khac Toa an da co cong van dé nghi co
quan ¢ thdm quyén 1a Uy ban nhan dan phuong T giai thich vé vi tri thira dat s6
08 tgi so do dia qhinh 23, c6 ke thtra ban do6 s6 01, thé hién tai gidy chiing nhéan
quyén su dung dat nha K, tai cong van 892/UBND-KT,HT&DT ngay 24/9/2025
cia UBND phuong xac nhén thira dat so 8, to ban d6 01 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat khong cé toa do, vi tri cu thé thira dat ;



Xéc dinh phan nha thé chap chua du co s toan quyén so hitu cta bi don, bi
don c6 15i trong viéc ké khai, Ngan hang giai ngan khong thim dinh k¥ vi pham
trong nguyén tic cép tin dung tai Piéu 91 Luét Céc td chirc tin dung 2010, stra
d6i bo sung 2017 dan dén phat sinh trach nhiém 13i thi phai chiu sy rai ro; do do,
khong thé xir 1y toan bo dién tich dat da thé chap vi khong thé tach roi phan dat
c6 nha dé xir 1i riéng do cong trinh kién cd khong thao r& dugc 1a 52m? nha trén
dat, vi pham diéu 317 BLDS va vo hiéu 1 phﬁn theo diéu 130 BLDS.

Hoi dong xét xur xét thdy Hop dong thé chip quyén sir dung dat bi vo
hiéu mot phan tai Muc 1.2 ctia Hop dong. Viéc Toa so tham chip nhan toan bo
vé xtr 1y tai san theo yéu cau ciia Ngan hang trong trudng hop nay khong tuan
tht cac nguyén tic co ban vé xur 1y tai san bao dam quy dinh tai Nghi dinh sb
21/2021-CP ngay 19/03/2021 ciia Chinh P2 vé ddi tuong, pham vi bao dam
quyén ctia nguoi thi 3.

Vé xtr ly héu qua hop ddng v6 hiéu, cac duong sy khong yéu cau nén Hoi
dong gianh quyén khoi kién vu an khac khi ¢ yéu cau.

Vi nhimg 1y do trén, Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
7586.17.785.3161963.BD ngay 29/3/2017 gitta 6ng ba Khuong H1 va Ngan
hang M3 bi vo hiéu mot phan dat va tai san gan lién 1a 52m? trong dién tich
154m? thira dat s6 8, TO ban do s6 1 tai ban Lau, phuong C, thanh phd S, tinh
Son La theo gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 BA 668375 do UBND tinh S
cap ngay 14/6/2010 mang tén 6ng Pang Phuc K.

[2.4] D6i v6i viée xem xét tham dinh tai chd 2 bén khong c6 ¥ kién khiéu
nai gi. Tai cap phuc thAm bi don c6 yéu cau tham dinh lai, tuy nhién d3 rat lai
don yéu cAu va nhan lai sb tién da ndp tam ung. Do vay, cadn ctr két qua tham
dinh da duoc tién hanh dé giai quyét chung; két qua thim dinh ngay 20/5/2024
(BL 259).

Tong dién tich trong so cdp 1a 154m? nhung do theo kich thudc giap ranh
thé hién theo s6 thi dién tich 13 162,7m? (rong hon 8,7m?).

Dién tich ¢6 nha 1a 52m? (+ 8,7m?) tong 60,7 m>.

- Co tlr can nam trong dién ti’ch n}lé 3, tﬁng: phia Bic 5,14 m +1,57 m; phia
bong R 11,60m; Phia Tay gidp dat theé chap 11,56m; phia Nam gidp dat ba thuy
2,57m.

*Dién tich khong ¢6 nha 1a 102m?
- Phia Pong giap dat da thé chp va tuong nha 1 11,56m
- Phia Tay giap duong dan sinh+ muong 12,30m
- Phia Nam giap dét ba T3 1a 10,29m
- Phia Béc giap dat ong K 1a 7,19m.
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[2.5] Pbi véi viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién déi voi tai
san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 66, T
ban d6 s6 179, dién tich 150m? tai ban C, phuong C, thanh ph S, tinh Son La
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 141322 cap ngay 23/4/2019
mang tén 6ng Piang Phic V va ba Nguyén Thi X.

V& viéc giai chdp ciia Ngan hang M3 ddi véi tai san bao dam thé chip
cua ong V, ba X khi da hoan thanh nghia vu tai chinh, day 1a sy thoa thuan hop
phap cta cac duong su. Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién vé nodi dung nay
ctiia nguyén don 1a ty nguyén, tai cip so tham bi don va nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan khong c6 yéu cau phan tb, khong c6 yéu cau doc lap.

Pbi chiéu Piéu 299; Piéu 303 Bo luat Dan sy 2015Ngan hang c¢6 quyén
xur 1y tai san thé chap, co quyén thoa thuan phuong thie xir 1y tai san thé chap;
khoan 4 Piéu 52 Nghi dinh 21/2021/ND-CPthoi han xir 1y tai san thé chap.

Toa an so tham dinh chi d6i v6i yéu cau ndy 13 c6 cin ctit dung quy dinh.

[2.6] Pbi voi sb tién bi don, 6ng Pang Phiic P1 ¢6 xuit trinh b sung
chirng ctr, cho réng da nop tién dit coc dé mua lai 2 thira dat va tai san gén lién
d3 thé chap trong Hop ddng véi Nguyén don duoc phat sinh trong qua trinh ma
2 bén ty thoa thuan; phia dai dién Ngan hang dé nghi dugc tra lai do trinh cép
trén khong duoc, 6ng P1 khong nhat tri. Noi dung vuot qua pham vi khang céo,
do d6 duoc xem xét giai quyét bang vu an khac khi co tranh chip;

[2.7] D6i v6i ¥ kién cua 6ng ba Khuong HI vé yéu cau bd sung 6ng
Ping Phuc P1 1a ngudi co quyén loi lién quan, dang quan li sir dung ngdi nha 3
tang; ong P1 c¢6 don yéu cau dinh gia dé mua lai phan dién tich dat c6 nha xay
theo gia thi trudng, tuy nhién Ngan hang khong chap nhan; mit khéc tai cap so
tham bi don da khong thuc hién quyén va nghia vu ciia minh, ddi chiéu Khoan 3
Picu 200; Khoan 2 Diéu 201; Diéu 296 Bo luat Té tung dan sy 2015 xét thiy
nguoi duoc dé nghi bo sung tham gia t6 tung khong c6 trong qua trinh giai quyét
vu an tai cép so tham; Toa an phtc tham chi xem xét trong pham vi khéi kién bi
khang c4o. Do d6 khong c6 can cir chap nhan;

Tt nhitng nhan dinh phan tich néu trén, can chdp nhan mot phan khang céo
cua bi don Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham sd: 09/2024/KDTM-ST
ngay 20/9/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Son La, tinh Son La nay 1a Toa
an nhan dan Khu vuc 1, tinh Son la.

[4] V& an phi: Do khang cdo dugc chap nhan ong Pang Phic K, ba Nguyén
Thi H khong phai chiu dn phi kinh doanh thwong mai phtic tham.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH
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Cin clr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su. Chap nhan
khang cdo cta bi don 6ng Pang Phuc K, ba Nguyén Thi H. Stra ban an kinh
doanh thuong mai so tham sd: 09/2024/KDTM-ST ngay 20/9/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Son La, tinh Son La (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 1,
tinh Son La).

Can ¢t khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39: Pidu 147, 157, 165, 166, 227, 228, 244, 266, 271, 273, diém ¢ khoan 1 Diéu
217 cta BO luat T6 tung dan sy 2015;

Can ctr cac Diéu 91; Diéu 94; Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam
2010 sira ddi bo sung nam 2017; khoan 3 Diéu 2 Thong tu 39/2016/TT-
NHNNdinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuec tin dung; biéu 7, Diéu 8, biéu 12,
Picu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng din ap dung
mot sd quy dinh cua phap luat vé 13, 1i suat, phat vi pham;

Can ¢t Diéu 280; khoan 2 Diéu 292; cac biéu 117, 118, 119, 200, 201,
296, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325, 351, 357, 388, 422, 463, 466,
468, 470 cua B0 luat Dan su nam 2015;

Piém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi ddi véi yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q1 (M) vé viéc dé nghi Toa an budc dng Pang Phic K va ba Nguyén Thi H tra
no sd tién vay no goc 1a 1.540.000.000d (mét ty, nim trim bén muoi tridu dong)
va quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam d6i véi Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat thira dat s6 66, T
ban d6 sb 179, dién tich 150m? tai ban C, phudng C, thanh ph S, tinh Son La
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 141322 sb vao sO cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat: CS00113, QP s6 450 /QD- VPDKDD do So tai
nguyén va méi truong tinh S cip ngay 23/4/2019 mang tén ong Dang Phuc V va
ba Nguyén Thi X. Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
897510.19.785.3161963.BD dugc cong ching tai van phong C, tinh Son La
ngay 23/7/2019.

2. Chap nhan yéu ciu cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢d phan
Q1 (M): Budc bi don dng Piang Phiic K va ong Ba Nguyén Thi H phai tra cho
nguyén don sb tién no tinh dén ngay 19/9/2024 1a: 10.251.740.247 déng (muoi
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ti, hai traim nim muoi mot tridu, bay tram bon muoi nghin, hai tram bon muoi
bay ddng), trong d6, du ng gdc la: 8.914.875.527dong (tam ti, chin trim mudi
bbn triu,tAm trim bay muoi lim nghin, nim trim hai muoi bay dong), no 1ii
qua han 1a 1.336.864.720 déng (mdt ti, ba tram ba muoi sau tri€u, tdm tram sau
muoi tu nghin, bay trim hai muoi dong).

3. Sau khi ban 4n co6 hiéu lyc phap luat, dng Diang Phic K va ba Nguyén
Thi H khéng thanh toan xong no thi thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q1 (M)
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir Iy tai san thé
chap 1 va mot phan tai san thé chip 2 tai Hop dong thé chap quyén sur dung dat
s6 7586.17.785.3161963.BP ngay 29/3/2017 giita ong ba Khwong H1 va Ngan
Hang M3; tai Hop dong ddng cho vay s6 51149.22.785.3161963.TD ngay
13/12/2022 @é thu hoi ng theo quy dinh tai Piéu 299 va Piéu 303 cia Bo luat
Dan sy ndm 2015. Tai san thé chap gom:

Tai san thé chap 1: Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat, dién
tich 48m? tai to F, phuong C, thanh phd S, tinh Son La theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 C 572344 sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat: 1446 QSDD do UBND tinh S cap ngay 03/10/1994; mang tén éng Vil Kim
B va da dugc chinh ly sang tén 6ng Pang Phic K tir ngay 02/04/2009 .

Tai san thé chap 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat
s6 8, To ban do sb 1, c6 dién tich 1a 102m? tai ban L, phuong C, thanh phd S,
tinh Son La theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 668375 do UBND
tinh S cap ngay 14/6/2010 mang tén 6ng Piang Phuc K. Co ti can:

- Phia Dong giap dat da thé chap va tuong nha 1a 11,56m;

- Phia Tay giap duong dan sinh+ muong 12,30m;

- Phia Nam giap dat ba T3 1a 10,29m;

- Phia Béc giap dat ong K 1a 7,19m;

(Chi tiét So do trich do hinh thé thira dat ngay 20/5/2024).

Gianh quyén uu tién mua dién tich dat con lai c6 nha cua thira dat 13 52m?
cho ong Ping Phuc K va ba Nguyén Thi H va ngudi th 3 ¢6 quyén loi lién
quan.

Gianh quyén khoi kién vu an khéac khi ¢6 yéu cau di voi trach nhi¢m boi
thuong gia tri twong Gng 52m?* da thé chap cho Ngin hang M3.

4. Truong hop tai san thé chap khong du dé thyc hién nghia vu tra no thi
bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho nguyén don.

5. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thim vu 4n, khach hang vay

con phai ti€p tuc chiu khodan tién 1ai qua han cta s6 tién ng goc chua thanh toan,
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theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddéng dong cho vay sb
51149.22.785.3161963.TD ngay 13/12/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay.

6. Vé an phi, chi phi té tung:

[6.1] V& an phi so tham: Bi don Ong Pang Phuc K va ba Nguyén Thi H
phai chiu 118.251.740 déng (mdt tram mudi tam triéu, hai trdm nam muoi mbt
nghin, bay trim bon muoi dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham c6
gid ngach.

Tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1( MB) sb tién
59.320.000 (ndgm muoi chin triéu ba tram hai muoi nghin dong) tam Ung 4n phi
kinh doanh thwong mai so thAm di ndp theo Bién lai thu tién s6 0001469 ngay
01/3/2024 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Son La, tinh Son La nay la
Phong thi hanh &n dan sy khu vyc 1- Son La.

[6.2] Vé an phi phuc thim: Bi don 6ng Pang Phuc K, ba Nguyén Thi H
khong phai chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham dugc tra lai sd tién 2.000.000d (Hai triéu dong) tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 0002148 ngay 16/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh ph6 Son La nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vyc 1- Son La.

[6.3] V& chi phi t6 tung: Budc ong Pang Phuc K va ba Nguyén Thi H
phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q1 (M) toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd 13 6.265.000d (sau triéu hai trim sdu muoi 1am nghin dong).

7. Quyén yéu cau thi hanh dn, nghia vu thi hanh dn va thoi hiéu thi hanh
dan: Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi bén dwoc thi hanh an dan sw, bén phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cdc diéu 6, dieu 7, 7°,
7% va diéu 9 Ludt Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngdy tuyén an (ngay
25/9/2025).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1;
- Phong THADS Khu vuc 1;
- Cac duong su;
- Phong GDKTTT-THA;
- Luu: hd so, HCTP.
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