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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - NINH BINH

Thanh phin Hpi dong xit xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Manh Tudng

2. Ong Bui Khic Thai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Binh — Tham tra vién Toa an nhan
dan Khu vuc 3 - Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Khu viee 3 - Ninh Binh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3- Ninh
Binh m¢ phién toa xét xu so tham cong khai vy an Dan su so tham thu ly )
26/2024/TLST-DS ngay 01 thang 7 ndam 2024 vé viéc: “Tranh chdp Hop ddng tin
dung”. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 10/2025/QDXXST - DS ngay 09
thang 9 nam 2025; Thong bao vé thay ddi thoi gian xét xir s6 02/2025/TB- TA
ngay 19 thang 9 nam 2025; gilra cdc duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan M; Dia chi: Tang A, toa nha V, s6 I D,
Phuong C, TP .. Do 6ng BUi Cong T — Giam ddc 1a dai dién theo phap luat. Nguoi
dai dién theo Gy quyén la 6ng Cao Duy T1 — Trudng phong xtr Iy ng mién B (Theo
van ban uy quyén s6 02/2024/UQ-GD ngay 19/4/2024). Dia chi: Tang A, toa nha
V,s6 I D, Phuong C, TP .. Nguoi dugce dai dién theo uy quyén lai: Ba Vi Thi Thu
H, 6ng Pham Tét T2 — chuyén vién xir Iy no.

- Bi don: Anh Nguyén Vin HI, sinh nim 1981; Chi Nguyén Thi H2, sinh
nam 1985; Dia chi: Thon G, xa P, tinh Ninh Binh.

(Ba H2 uy quyén cho éng H1 theo vin ban iy quyén ngay 07/8/2024).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Bui Thi T3 sinh ndm 1956; anh
Nguyén Vin C, sinh nim 1987, chi Nguyén Thi H3, sinh nim 1988; chi Nguyén
Thi T4, sinh nam 1991; Cung dia chi: Thon G, xa P, tinh Ninh Binh.
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Tai phién toa: C6 mat nguyén don, bi don, ba T3, chi T4. Anh C, chi H3 V:fmg mat
c¢6 don xin véng.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai dai dién theo ty quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen Van H1 va ba Nguyén Thi H2 vay cua Ngan hang TMCP V1
(sau day goi tit 1a V2) tong sd tién 1a: 1,733,000,000 ddng (Bang chit: Mot ty, bdy
tram ba muoi ba triéu dong chan) theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau: Hop
ddng cho vay han mirc s6 LN2111014616906 ky ngay 17/11/2021 va cac khé wéc
nhan no kém theo, Hop dong cho vay s6 LN2205245834594 ngay 06/6/2022, Gidy
dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam md va sir dung tai khoan
thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 07/6/2022. Cu thé:

* Hop dong cho vay han mirc s6 LN2111014616906 ky ngay 17/11/2021
va cac khé wée nhan no kém theo:

- Khé wéc nhin n¢ ngay 23/11/2022: Han muc vay: 940,000,000 dong
(Bang chir: Chin trim bén muoi triéu dong); Sb tién nhan no: 606,000,000 dong
(Bang chit: Sau trdm linh sau triéu déng); Thoi han vay: 12 thang; Muc dich st
dung von: bo sung von kinh doanh phu kién dién thoai. Lai suat cho vay: 12%/mnam
(1ai suét duogc tinh theo nam véi mot nam 1a 365 ngay). Lai suét cho vay trong han
duoc ¢ dinh 03 thang ké tir ngay giai ngén, (“Thoi gian cd dinh”). Het thoi gian
co dinh, 1ai suat cho vay s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1i suat dau tién 1a
ngay dau tién sau thoi gian cd dinh, sau d6 1i suat cho vay trong han dugc diéu
chinh dinh ky 01 thang/01 1an tinh tir ngay diéu chinh 14i xuat 1an dau tién véi bién
d6 3%/nam. Lai suat qua han: bang 150% mirc 14i suat trong han, ké tir thoi diém
phat sinh ng qua han. L3i suat cham tra ap dung ddi véi tién 14i cham tra bang
150% 1ai sut cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung téi da
khong qua 10%/nam tinh trén sé du 14i cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

Qua trinh thuc hién Hop dong: Ong H1 va ba H2 da vi pham nghia vu tra ng
dbi véi V2 ké tir ngay 15/08/2023 va phai chju muc 13i suat ng qua han theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Tam tinh dén ngay 08/9/2025, 6ng H1 va ba H2 da
tra cho V2 s6 tién 14 37.935.245 dong (trong do: tra no goc 1a 0 dong; tra no 1ai 1a
37.935.245 dong).

- Khé wéc nhin no ngay 21/02/2023: Han muc vay: 940,000,000 dong
(Béng chir: Chin trim bon muoi trigu dong); SO tién nhan ng: 334,000,000 dong
(Bang chir: Ba tram ba muoi bdn ddng); Thoi han vay: 12 thang; Muyc dich st dung
von: bd sung von kinh doanh phu kién dién thoai. Lai suat cho vay: 12.5%/nam (lai
sudt duoc tinh theo nam voi mot nam la 365 ngay). Lai suat cho vay trong han
duoc ¢ dinh 03 thang ké tir ngay giai ngén, (“Thot gian cb dinh”). Het Thoi gian
c¢d dinh, 1ai suat cho vay s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1i suit dau tién 1a
ngay dau tién sau thoi gian ¢d dinh, sau d6 14i suat cho vay trong han duoc diéu
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chinh dinh ky 01 thang/01 1an tinh tr ngay diéu chinh 13i xuat 1an dau tién voi bién
d6 3%/mam. Lai sudt qua han: bang 150% mirc 14i suét trong han, ké tir thoi diém
phat sinh no qua han. Lai suit cham tra ap dung ddi vé6i tién 1di cham tra bang

150% 14i sut cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da
khong qua 10%/nam tinh trén sé du 14i cham tra twong Gmg vé6i thoi gian cham tra.

Qua trinh thue hién Hop dong: Ong H1 va ba H2 da vi pham nghia vu tra ng
dbi véi V2 ké tir ngay 05/08/2023 va phai chiu muc 13i sudt ng qua han theo thoa
thuan trong Hop ddng tin dung. Tam tinh dén ngay 08/09/2025, 6ng H1 va ba H2
da tra cho V2 s6 tién 1a 12.637.998 ddng (trong d6: tra ng gbc 1a 0 dong; tra no 14i
la 12.637.998 dong).

* Hop dong cho vay so LN22205245834594 ngay 06/06/2022: SO tién
vay: 700,000,000 dong (Bang chir: Bay tram triéu dong); Thoi han  vay: 240 thang.
Muc dich sir dung von: thanh toan tién vay mua BDS 14 thura dat s6 3; to ban dd sb
15; dia chi; thon G, xa@ P, huyén N, tinh Ninh Binh. Lai sut cho vay: 10.9%/nam
(lal suat duoc tinh theo nam voi mot nam 1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong han
duoc ¢ dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan, (“Thoi gian c¢b dinh”). Het Thot gian
cd dinh, 1ai suat cho vay s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a
ngay dau tién sau thoi gian c¢d dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/01 14n vao cac ngay dau quy tiép theo (Ngay dau quy 1a cac
ngay 01/01; 01/04; 01/07 va 01/10 hang nim) véi bién d6 3%/nam. Lii suat qua
han: bang 150% mirc 14i suat trong han, ké tir thoi diém phat sinh no qua han. Lai
suat cham tra ap dung doi véi tién 13i cham tra bang 150% lai suat cho vay trong
han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung toi da khong qua 10%/nim tinh trén
s6 du 13i chdm tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

QUuA trinh thwe hién Hop ddng: Ong H1 va ba H2 d3 vi pham nghia vu tra ng
dbi véi V2 ké tir ngay 15/08/2023 va phai chiu muc 13i suit ng qua han theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Tam tinh dén ngay 08/9/2025, 6ng H1 va ba H2 da
tra cho V2 s tién 1a 71.717.302 ddng (trong d6: tra ng goc 1a 0 dong; tra no 13 1a
71.717.302 dong).

* Giay ding ky kiém hop dong cho vay khong TSBD mé va sir dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 07/6/2022: S6 tién vay:
93,000,000 dong (Bang chit: Chin muoi ba triéu dong).Muc dich vay: vay tiéu
dung. Thoi han vay: 24 thang. Lai suat: 22%/nam. Lai suat qua han: bang 150%
muc 13i sut trong han, ké tir thoi diém phat sinh no quéa han.Lai suat cham tra:
bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i
da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra, twong ung véi thoi gian cham
tra.

Qua trinh thuc hién Hop dong: Ong H1 va ba H2 da vi pham nghia vu tra ng
dbi véi V2 ké tir ngay 15/08/2023 va phai chju muc 13i suat ng qua han theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Tam tinh dén ngay 8/9/2025, ong H1 va ba H2 da
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tra cho V2 s6 tién 1a 44.145.481 dong (trong do: tra no gdc 1a 25.425.328 dong; tra
no 13i 1a 18.720.153 dong)

Pé dam bio cho cac khoan vay trén éng H1, ba H2 di ky cac hop dong
thé chap tai san. Cu thé:

Hop ddng thé chap sb 3376500 ngay 08/02/2021 dugc ky gitra V2 va Ong
Nguyen Vin H1, ba Nguyén Thi H2: Tai san thé chap 1a toan bd quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dat tai thira dét s6: 392 t& ban dd
sé 02 ban d6 dia chinh xa P; Dia chi thua dét thon G, xa P, tinh Ninh Binh; dugc
cap gidy ching nhan quyen st dung dit s BD 515752, sb vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: CH 00081 do UBND huyén N, tinh Ninh Binh cap
ngay 01/04/2011 mang tén dng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi H2.( Chi tiét
theo Hop ddng thé chap s6 cong chimg 503 quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/02/2021 tai Van phong C1).

Hop dong thé chap s6 5834594 ngay 02/6/2022 dugc ky gifta V2 va 6ng
Nguyen Vin H1, ba Nguyén Thi H2: Tai san thé chap 1a toan bo quyén su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat s6 23, to ban dd sb
15 ban d6 dia chinh xa P Dia chi thira dat thon G, xa P, p tinh N1nh B1nh duoc
cap Giay ching nhéan quyen sir dung dat s6 DD 333448, s6 vao s cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6: CS 00076/CN/PS do S& tai nguyén mdi trudng tinh N
cap ngdy 31/03/2022 mang tén ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyen Thi H2. (Chi
tiét theo Hop dong thé chap sb cong chimg 626 quyén sé: 01/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 02/06/2022 tai Van phong C1).

Qus trinh thyc hién ciac Hop dong: Ong H1 va ba H2 di vi pham nghia vu
tra no ddi v6i V2 ké tir ngay 15/08/2023 va phai chju mirc 13i suat no qua han theo
thoa thudn trong Hop dong tin dung. Tam tinh dén ngay 8/9/2025, 6ng H1 va ba
H2 méi tra cho V2 sb tién 1a 166.436.026 dong (trong do: tra no gbc 1a
25.425.328 dong; tra no 1di la 141.010.698 dong).

Ngay 30/12/2023, Ngan hang TMCP V1 di ky hop ddng mua ban no sb
03/2023/VPB-MARS véi Cong ty TNHH mét thanh vién M(nay 1a Cong ty C6
phan M, goi tat 1a Cong ty M) kém theo 1a Phuy luc hop dong 01 ky hiéu 87/HP03.
Theo hop dong V3 di ban toan bd khoan no cta vo chong 6ng H1 va ba H2 cho
cong ty M phét sinh theo hop dong cho vay han mic LN2111014616906 ky ngay
17/11/2021 va cac khé uwdc nhan no kém theo, hop déng cho vay sb
LN220525834594 ngay 06/6/2022, Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong tai
sadn bdo dam va su dung tai khoan thanh toan va dich vu dién tir ngay 07/6/2022.
Pong thoi V2 chuyen giao quyén chii ng va Cong ty M ké thira day du quyén va
nghia vu ctia V2 ddi voi cac khoan ng di mua va quyén ddi véi tai san dam bao
lién quan dén khoan no ctia 6ng H1 va ba H2.

Vi céc 18 trén, Cong ty C6 phan M dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung
sau: Budc ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi H2 phai thanh toan cho Cong ty
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C6 phan M tong s tién tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a: 2.490.809.023 dong, trong
d6 ng gbc 1a 1.707.574.672 ddng, no i 1a 771.597.483 dong, no 1ai cham tra 1a
11.636.868 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo ding thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung, khé uéc nhan ng va vin ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ong
Nguyen Vin H1 va ba Nguyén Thi H2 thuc té thanh toan hét ng cho Cong ty C6
phan M.

Ké tur ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyen Van HI1 va ba
Nguyen Thi H2 khong tra no day du cho Cong Ty C6 phan M thi Céng Ty C6
phan M c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi khoan no cho Cong Ty Co phan M, cu thé céc tai san nhu hop dong thé
chap da néu ¢ trén.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi k& bién, phat mai khong du tra ng, Cong
ty C6 phan M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat mai
cac tai san khac cua 6ng Nguyen Van H1 va ba Nguyen Thi H2 dé thuc hién nghia
vu tra no cho Cong ty C6 phan M cho dén khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

Y Kkién ciia bi don: 6ng H1 thira nhan c¢6 vay cia Ngan hang TMCP V1 —
Thinh Vuong sé tién goc 1a 1.707.574.672 dong va 1ai nhu ngan hang d tinh, thira
nhan c6 ky Hop dong tin dung va cac hop deng the chap nhu ngan hang di trinh
bay. Ong H1 xin phuong an thanh toan dan dé thu xep nghia vu v6i ngan hang.

V& tai san the chip: Mic du hai thira dat déu dung tén vo chong ong, tuy
nhién tai thira dat sb 23, to ban do 15 13 nha cta vo chong dng. Con thira dat s6 392
t& ban d6 s6 2 nay 13 thira s6 4 to ban do 15 mic du tén vo chong 6ng nhung thyc
té 6ng da ban cho chi Nguyén Thi T4, em gai 6ng. Hai bén thoa thuan miéng chua
lam thu tuc gidy to sang tén. Vi vdy chi T4 di 1am nha ¢ trén d6. Hién nay cin nha
chi T4 va con chi T4 dang sinh séng trén thira dat 1a cta chi T4. Hién trang chi T4
c6 1am nha 14n sang phan dat ctua anh C va ba T3 vi trude d6 ba T3 va anh C ¢6
thoa thuan cho anh dat chiéu ngang dé anh nhap vao thira s6 392. Phan dét nay 6ng
cling da ban ludén cho chi T4 vi vay chi T4 m61 lam nha va céc cong trinh khac trén
do.

Y kién nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Nguyen Thi T4: Chi x4c nhan thira dat ma chi da lam nha va dang sinh
song c¢6 ngudn goc ctia anh H1, chi va anh H1 da thoa thuan d6i dat cho nhau tuy
nhién chua lam tha tuc sang tén cho chi, vi vy chi méi lam nha trén do. Ké ca
phan dat 6m ngang ma chi lam lan sang phan dat ciia nha ba T3 va anh C ciing do
anh H1 duogc va ba T3 va anh C cho, nén anh H1 di ban cho chi thém phan d6 dé
chi nhédp vao thtra dat chi dang 6. Do d6 hi¢n trang can nha cua chi mdi lam lan
sang phan dat ciia ba T3 me chi va anh C. Phan dat ma chi lam nha sang phan cta
anh C 6m ngang va sang ctia ba T3 gin 6m ngang chiéu sdu hét dat giap dit nha
6ng D ba V, chi di thanh toan day du sb tién mua thém dit nay cho anh H1. Nay
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chi dong ¥ néu anh H1 khong thanh todn duoc ng cho cong ty M thi phat mai tai
san ctia chi bao gdm: Quyén str dung dét tai thira s6 392 td ban db 02 nay thira s6 4
to 15, va phﬁn d4t ma chi d3 mua thém cua anh H1 (phén d4t ma anh H1 dugc ba
T3 va anh C cho thém nhung cho chwa nhap vao thtra s6 04), 01 cin nha mai bang
xay nam 2020, riéng d6i véi phan dat ma chi mua thém cua anh H1 c6 chiéu ngang
6m, hién trang phap 1y van dung tén anh C va ba T3 thi chi dé nghj Cong ty M
phdi hop ban cing thira dat dé chi 1y khoan tién do.

Y kién ba Bui Thi T3: Ba xac dinh 16 khai cta anh H1 va chi T4 1a ding,
trude d6 ba di dong y cat cho anh H1 thém 6m chiéu ngang dé anh H1 nhap vao
thira dat cia anh H1 1a thira hién nay chi T4 dang ¢. Néu anh H1 khdng thanh toan
duoc no cho Cong ty M thi quyén quyét dinh ctia anh H1 va chi T4 vi ba di cho
anh H1 phan dat d6, anh H1 ban cho chi T4 nhu nio ba khong biét.

Y kién ctia anh Nguyén Vian C, chi Nguyén Thi H3: Nha anh chi ¢ thira dt
s6 05 to ban db 15 ban d6 dia chinh xa P, thira dat nha anh chi nam giira thira dat
nha anh H1 va chi T4 hién dang ¢. Nam 2018 anh chi em nha anh c6 thoa thuan
anh dong ¥ cit cho anh H1 6m chiéu ngang dat dé anh H1 nhép vao thua sé 392
ma hién nay chi T4 dang &. Anh chi da thoa thuan cho anh H1 vi vay sau nay co
phat mai hay chi T4 c6 ban 6m nay thi anh chi khong c6 y kién gi.

Theo yéu cau ctua duong su va xét thay can thiét Toa an nhan dan huyén
Nho Quan (nay 1 Toa an Khu vuc 3- Ninh Binh) da tién hanh xem xét thim dinh
tai chd ddi véi cac tai san thé chap dugc ngan hang tham dinh khi cho vay.

Két qua xem xét tham dinh nhu sau:

1. D6i voi thira dat s6 392 to ban d6 s6 02 ban d6 dia chinh X3 P nay 14 thia
s6 04 to ban df) 15, ban d6 dia chinh Xa P; Dia chi thira dat: thon G, xa P, tinh Ninh
Blnh duoc cip gidy chung nhéan quyen st dung dat s6 BD 515752, s6 vao sb cap
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sé: CH 00081 do UBND huyén N, tinh Ninh
Binh cap ngay 01/04/2011 mang tén 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi H2.
Téng dién tich theo gidy ching nhan duogc cap 1a 372m? trong d6 dat & 1a 100m?,
dat vuon 1a 272m® Nam 2020 da duoc chinh 1y dién tich ting 1én 1a 379.4m’ (ting
& dién tich dat vuon). Dién tich do dac thuc té 1a 967.3m°. Hinh thé cu thé nhu so
hoa kém theo. Xéc dinh dién tich ting 14 14n sang thira dat s6 05 ctia anh C va thira
s 03 ctia ba T3.

Trén thtra dat c6 cac cong trinh nha ctra cua chi T4 xay dyng, cu thé:

01 cin nha méi bang hai tang xay nam 2019, méng cot thép bé tong, hai tang xay
gach do do cot bé tong, nén lat gach men lién doanh, cong trinh v¢ sinh khép kin.

2. Déi voi thira dat sb 23, to ban dd sb 15, ban d6 dja chinh x4 P; Dia chi thira
dat thon G, xa P, , tinh Ninh Binh; duoc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
s6 DD 333448, sb vao sO cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat sb: CS
00076/CN/PS do S¢ tai nguyén mdi trudng tinh N cAp ngay 31/03/2022 mang tén
6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi H2. Tong dién tich theo gidy ching nhan
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duoc cép 1a 431.1m?%, trong do 80m?* dat ¢ va 351.1m? dat vuon. Dién tich do dac
thyc té 13 436.3m”. Hinh thé cu thé nhu so hoa kém theo. Xéc dinh dién tich tang la
14n sang thira dat s6 03 ctia ba T3,

Trén thtra dat c6 cac céng trinh nha ctra ctia vo chong 6ng H1, cu thé: 01 nha
mai bang 1 téng dién tich 94.7m% mong bé tong ct thép, tudng x4y bang gach do,
cura thép gia g0, phia trén mai ton gia ngoi. Cong trinh v¢ sinh khép kin, phia trude
la san cong, phia sau c6 01 bep dun cui.

Do qua trinh giai quyét vu an, ngudi o quyén loi nghia vu lién quan khong
dén Toa 4n tham gia phién hoa gidi, vi vay vu an dugc dua ra xét xur theo thu tuc
chung.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don xuét trinh thém ching
ctr 1a xac nhan du ng gbc va i cua ong H1 va ba H2 tinh dén ngay 25/9/2025. Dai
dién theo ty quyén cua nguyén don van gitr nguyén quan diém khoi kién va dé
nghi Toa an giai quyet budc 6ng H1 va ba H2 phdi c6 nghia vu thanh toén cho
cong ty cd phan M sb tién gbc va 1ai nhu da trinh Dbay o trén.

Ong Nguyen Vin H1 khong ¢ y kién gi vé hop dong tin dung, hop dong thé
chép, phan tinh goc va lai nhu nguyén don da trinh bay. Ong H1 dé nghi ngan hang
xem xét giam bot tién 1ai, hd trg cho dng 4n phi.

Ba T3, chi T4 khong c6 ¥ kién gi, chi T4 van dé nghi nhd Cong ty M phéi
hop trong truong hop phat mai tai san la thira d4t chi dang & thi ban kém ca 6m dat
chiéu ngang, sau hét dat cho chi.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nho Quan phat biéu
y kién:

Can ctr Piéu 5, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Céac Piéu 117, 119, 292, 298, 299, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 385, 386,
398, 401 Bo luat dan sy nam 2015;

Khoan 16 Diéu 4, Piéu 91, Diéu 95 Luat cac t chtrc tin dung nim 2010, stra
d6i bd sung nim 2017; Diéu 8 Ngh1 quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nam 2019 cua Hoi dong tham phan TAND Téi cao vé Huéng dan ap dung mot so
quy dinh cua phap luat vé 1i, 1ai suat, phat vi pham; Piéu 26 Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an:

Pé nghi:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong tin dung cua

Ngan hang TMCP V1 véi 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi H2.
2. Bugc ong Nguyen Vian H1, ba Nguyén Thi H2 phai thanh toan cho Cong ty cd
phan M téng s tién tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a 2.490.809.023 dong (trong do,
no goc la 1.707.574.672 dong, no 1ai la 771.597.483 dong, no lai cham tra la
11.636.868 dong), cu thé:
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+ Du ng theo Hop dong cho vay han muc s6 LN2111014616906 ky ngay
17/11/2021 s6 tién vay 940.000.000 dong: ng goc 1a 940.000.000 dong; no 1ai 1a
406.906.229 dong; no 14i cham tra 1a 6.437.959 dong.

+ Du no theo Hop ddng cho vay sé6 LN2205245834594 ngay 06/06/2022 s6
tién cho vay 700.000.000 dong: ng gbc 1a 700.000.000 dong, no 14i 1a 319.593.246
dé)ng; no 1ai cham tra 1a 4.774.133 déng.

+ Du no theo Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khéng TSBD mé va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang dién tir ngay 05/04/2023, s tién
vay 93.000.000 ddng: no gbc 1a 67.574.672 ddng; no 13i 1a 45.098.008 dong; no l4i
chim tra 12 424.776 dong.

Ké tir ngdy 26/9/2025, 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi H2 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Néu 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi H2 khong thuc hién nghia vy thanh toan
khoan ng néu trén thi Cong ty c6 phan M c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an
phat mai tai san bao dam dé thu no.

3.Vé chi phi té tung: Nguyén don tu chiu chi phi thim dinh nén khong xem
xét giai quyét.

4. Vé dan phi déan sw so tham: Yéu cau ctia nguyén don dugce chdp nhan nén
6ng Nguyén Van HI, ba Nguyén Thi H2 phai chiu tién 4n phi dan su theo quy
dinh. Tra lai cho nguyén don s tién tam Gng an phi d3 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a quan hé phap luat cho vay
gitta mot bén chu thé 1a t6 chirc tin dung va mot bén chu thé 13 ca nhan khéng co
dang ky kinh doanh, vi vay xac dinh day 13 “Tranh chap hop dong tin dung” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luit t tung dan su.

[1.2].Vé thim quyén giai quyét ctia Toa an: Bi don c6 noi cu tra tai x4 P,
huyén N, tinh Ninh Binh nay la xa P, tinh Ninh Binh nén Toa an nhan dan huyén
Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 3-Ninh Binh) thu 1y
vu 4n 1 phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su.

[2]. Vé néi dung: Cin cir cdc tai liéu, chitng cir da dwegc xem xét tai phién
toa HDXX nhén thdy:

[2.1].Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Xét cac hop dong cho vay han muc s6 LN2111014616906 ky ngay
17/11/2021 va cac khé uwéc nhan no kém theo, hop dong cho vay sb
LLN22205245834594 ngay 06/06/2022, Gidy ding ky kiém hop dong cho vay
khong TSBD mo va str dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tu
ngay 07/6/2022, duoc ky két giira V3 va 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi H2:
Cac hop dong nay di duoc hai bén thong nhét thoa thuén, ky két boi nhitng ngudi
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c6 di tham quyén, ning luc dan sy, trén tinh than ty nguyén, hinh thirc, noi dung
hop dong khong vi pham céc diéu cam, khong trai dao duc xa hoi va tuan thi quy
dinh cta phap luat. Do vay hop ddéng cho vay trén duoc coi 1 hop phép, 1a can clr
phap 1y dé cac bén thuc hién, cin c phat sinh quyén va nghia vu cia cic bén.

Qua trinh thuc hién hop dong: V2 da thuc hién day du nghia vu giai ngan
cho 6ng H1 va ba H2 duogc thé hién bang cac khé wdc nhan no va cac 1énh chuyén
khoan tién vay c6 chit ky va chit viét ho tén cua 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén
Thi H2. Tuy nhién khi 6ng H1 va ba H2 d4 nhén du s tién vay nhung khong thuc
hién ding nghia vu trd ng nhu da cam két. Do bj don vi pham nghia vu tra ng nén
nguyén don da khai kién ra Toa an theo cac thoa thuan da duoc ky két tai hop dong
tin dung la co6 can cu.

Pdi v6i cac khoan no géc, ng lai dugc nguyén don tinh dya trén co s¢ )
tién ma V2 d3 giai ngan, muc 11 sudt theo thoa thuan trong hop ddng va trong
pham vi phap luat quy dinh, vi vay yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can ctr
theo quy dinh tai B luat dan sy 2015 nén Hoi dong xét xtr thay can chap nhan.

Dbi v6i 02 hop dong thé chap tai san duogc ky két giira ong Nguyén Van H1,
ba Nguyén Thi H2 v6i V2: Hoi dong xét xtr thdy ddy 1a thoa thuan tu nguyén the
hién y chi cua cdc bén da dugc chiing thyuc tai Van phong C1, trong qua trinh giai
quyét vu an cac duong su khong c6 y kién, Toa 4n nhan dan Khu vyc 3- Ninh Binh
da phoi hop cung chinh quyén dia phuong da xem xét tham dinh tai cho dbi voi cac
tai san thé chap Day la nhiing tinh tiét sy kién 1am can cr giai quyét vu an theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat tb tung dan su.

Pbi véi y kién cua cac duong su cho rang: Thira dat thé chap sd 392 to ban
dd s 02 ban d6 dia chinh x& P nay 1a thira s6 04 to ban d6 15, ban dd dia chinh x&
P; Dja chi thira dat: thon G, x3 P, tinh Ninh Binh. Trén thuc té hién nay c¢6 01 can
nha mai bang hai ting 1 ctia chi Nguyén Thi T4 (em gai anh H1), hién nay chi T4
dang sinh song trén d6. Theo 10i khai ctia anh H1 va chi T4 1y do chi T4 sinh sdng
trén d6 1a do chi T4 va anh H1 da doi dat cho nhau nhung chua lam céc thi tuc
phap 1y dé sang tén cho chi T4. Chi T4 ciing nhét tri néu anh H1 khéng thanh toan
dugce céc khodn ng cho Cong ty M thi Cong ty M dugc phat mai cd tai san cua chi.
Xet viéc mua ban trao d6i ctia anh H1 va chi T4 chi la thoa thuan miéng, trén gidy
to phap 1y van 1a quyen sir dung mang tén anh H1, vi khi ky hop dong thé chap thi
thira dat van thudc quyén st dung cua anh H1, chi T4 ciing khong c¢6 ¥ kién phan
dbi, vi vay hop dong thé chap van co hiéu luc, néu phai phat mai thira dat dé thu
héi no cho cong ty M thi s& uu tién quyén cho chi T4 trong phat mai theo quy dinh
cuia qua trinh phat mai va thoa thuan thi hanh an dan sy.

£)01 voi hién trang thira dat hién nay do dac thuc té dang 16n hon nhiéu so
v6i quyén str dung duge cap trong gidy ching nhan, cac duong su deu thtra nhan 1y
do dién tich cua thira dat ting 13 do trudc day ba T3, anh C ddng ¥ cit cho anh H1
6m chiéu ngang sau hét dat dé anh H1 nhdp vao thira dit s6 392 td ban d6 sb 02
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ban dd dia chinh x4 P nay 1a thira s6 04 t& ban do 15, ban d6 dia chinh xa P, tuy
nhién chua lam thu tyc tach nhép thura. Dién tich nay anh H1 cling da ban cho chi
T4. Vi vy méi c6 hién trang nhu bién ban thadm dinh. V& dién tich ting thém nay
dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don va chi T4, anh H1 déu thoa thuan sau nay
sang giai doan thi hanh an s& phdi hop dé ban ca phan dét nay gitp chi T4 cung véi
phan dét da thé chdp. Xét day 1a su thoa thuan ty nguyén cua cac duong su, tuy
nhién nim ngoai pham vi khai kién, hoi ddng xét xur chi xem xét néu phai phat mai
thira dat thi tinh dién tich phat mai dung nhu trong Gidy chting nhan quyén st
dung dat va theo thoa thuén trong hop dong thé chap.

[2.2].Vé chi phi tham dinh: Trong qué trinh Toa 4n tién hanh xem xét thém
dinh cac tai san thé chap, Cong ty M da ty dimg 1en chi tra va khong yeu cau bi
don phai chiu cung nén khong dat ra van dé xem xét giai quyét.

[2.3]. V& an phi dan su so tham:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian H1, ba Nguyen Thi H2 phai chiu
an phi so tham theo quy dinh cta phap luat tinh trén co sé so tién phai tra cho cong
ty ¢6 phan M tinh dén ngay 25/9/2025.

- Cong ty ¢ phan M khong phai chiu 4n phi nén dugc nhan lai toan bd sb
tién tam Gng an phi da nop.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 3 Dicu 26; Diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 145 va Dicu
147; Diéu 158; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Dicu 273 ctia Bo luét to
tung dan sy; Cac DPicu 117, 119, 292, 298,318, 319, 320, 321, 322, 323, 385, 386,
398,463, Diéu 466 By luat dan sy nim 2015; Khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91,
khoan 2 Piéu 95, Diéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010, stra d6i bod sung
nam 2017; Cac Piéu 167, 168 Luat Pat dai nam 2013; Khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi
vé 4n phi, 18 phi Toa 4n .

Cin ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy.

1. Chap nhén toan bd yéu ciu khéi kién ciia Cong ty c6 phan M.
Bugc ong Nguyen Vian H1, ba Nguyén Thi H2 phai thanh toan cho Cong ty c6
phan M tong sb tién tam tinh dén ngay 25/9/2025 13 2.490.809.023 dong (trong do,
no goc la 1.707.574.672 dong, no 1ai 1la 771.597.483 dong, no 1ai cham tra la
11.636.868 dong), cu thé:

+ Du no theo Hop dong cho vay han mirc s6 LN2111014616906 ky ngay
17/11/2021 s6 tién vay 940.000.000 dong: no goc 1a 940.000.000 dong; no 14i 1a
406.906.229 dong; no 13i cham tra 14 6.437.959 dong.

+ Du no theo Hop dong cho vay s6 LN2205245834594 ngay 06/06/2022 sb
tién cho vay 700.000.000 dong: ng gbc 1a 700.000.000 dong, no 14i 1a 319.593.246
dé)ng; no 1ai cham tra 1a 4.774.133 dé)ng.
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+ Du no theo Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBP mé va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién to ngay 05/04/2023, s6 tién
vay 93.000.000 dong: no goc 13 67.574.672 ddng; no 13i 1a 45.098.008 dong; no l4i
cham tra 14 424.776 dong.

Ong H1 va ba H2 tiép tuc phai chiu khoan 14i tinh tir sau ngay 25/9/2025

trén s6 ng gbc theo mirc 131 nhu thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, khé uéc
nhén ng va vén ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ong Nguyen Van H1 va
ba Nguyén Thi H2 thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty C6 phan M.
Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyén Vin HI va ba Nguyén
Thi H2 khong tra ng day du cho Cong Ty C6 phan M thi Cong Ty Co phan M co
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
khoan ng cho Cong Ty C6 phan M. Cu thé:

Quyén su dung dat tai thira s6 392 t& ban d6 s6 02 ban do dia chinh x4 P
nay 1a thtra s6 04 t& ban do 15, ban do dia chinh x& P; Pia chi thira dat: thon G, x&
P, tinh Ninh Binh; duoc cip giéy chtng nhan quyén st dung dat sé6 BP 515752, s6
vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CH 00081 do UBND huyén N,
tinh Ninh Binh cap ngay 01/04/2011 mang tén 6ng Nguyen Vian Hl va ba Nguyen
Thi H2. Tong dién tich theo gidy chimg nhan duoc cap 1a 372m” trong d6 dat o 1a
100m?®, dat vuon 1a 272m’ Nam 2020 da dugc chinh 1y dién tich ting lén la
379.4m2 (ting & dién tich dat vuon). Hinh thé cu thé nhu so hoa kém theo. Trén
thira dat co cac cong trinh nha cua cia chi T4 xay dung, cu thé: 01 cin nha mai
bang hai ting x4y nim 2019, moéng cdt thép bé tong, hai ting xdy gach do d6 cot
bé tong, nén lat gach men lién doanh, cong trinh vé sinh khép kin.

Quyén str dung dit tai thtra s6 23, to ban do s6 15, ban d6 dia chinh x4 P; Dia
chi thura dat thon G, xa@ P, , tinh Ninh Binh; duoc cap Gidy chimg nhén quyen sur
dung dat s6 DD 333448, s vao s6 cip gidy ching nhén quyén sir dung dat s6: CS
00076/CN/PS do S¢ tai nguyén mdi trudng tinh N cip ngay 31/03/2022 mang tén
6ng Nguyén Van HI va ba Nguyén Thi H2. Tong dién tich theo gidy chimg nhan
dugc cép 1a 431.1m°% trong d6 80m? dat ¢ va 351.1m’ dat vuon. Hinh thé cu thé
nhu so hoa kém theo. Trén thira déat ¢ céc cong trinh nha ctra ctia vo chdng ong
H1, cu thé: 01 nha mai bang 1 téng dién tich 94.7m?% mong bé tong cdt thép, tuong
xay bang gach do, cira thép gia go, phia trén mai ton gia ngoi. Cong trinh v¢ sinh
khép kin, phia trudc 1a san cong, phia sau ¢6 01 bép dun cii.

Trong truong hop tai san bdo dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng, ong
Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi H2 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng
cho Cong ty C6 phan M cho dén khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

3.Vé an phi:

- Ong Nguyén Vin HI va ba Nguyén Thi H2 phai lién d6i chiu 4n phi dan
su so tham 1a: 81.816.180 dong.
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- Tra lai cho cho Cong ty co phan M s tién tam tmg an phi di nop theo bién
lai s6 0001308 ngay 28/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nho Quan tinh
Ninh Binh (nay phong Thi hanh an Dan su khu vyc 3- Ninh Binh) sé tién 14
36.966.000 dong.

4. Quyén khang cao: An xtr cong khai so tham, cac duong sy cO mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4 an hodc tu ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw, c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cde duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Ninh Binh;
- VKSND Khu vure 3 — Ninh Binh;
- Thi hanh an DS tinh Ninh Binh;
- Luwu hé so vu an.

Nguyén Thi Hwong Quynh
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