TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 107/2025/DS-PT
Ngay 25 thang 9 nam 2025
“V/v: T/c HDCN quyén str dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Ha
Cdc Thdam phan: Ong Lé Van Quan va ba Lé Thi Thay
Thu ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Van Anh -Thu ky TAND tinh Thanh
Hoa.

Dai dién Vién Kié?mqsdt nhdn dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ba L&t Thi Phuong Quy-Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, xét
xtt phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sd: 72/2025/TLPT-DS ngay
12/8/2025 vé “Tranh chap HDCN quyén sir dung dat”, do ban an dan su so tham
s6 40/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 5-
Thanh Ho4 bi khang cdo, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé
172/2025/QD-PT ngay 14 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Dinh Cong H, sinh nim 1981 (c6 mat)
Ba Vi Thi T, sinh nam 1984 (c6 mat)
Cung dia chi: Thon M, x3 V, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy HI, sinh nim 1984 (c6 mat)
Dia chi: S6 A phd X, phuong Y, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Tran Vian D -
Luat su thuoc cong ty TNHH Q (vang mat).

bia chi: Biét thu E, KPT N, phuong Y, Ha Noi

Bi don: Ong Nguyén Hitu T1, sinh nam 1969 (c6 mat)
Ba Vi Thi N, sinh nam 1972 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon M, xa V, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho 6ng T1 va ba N: Ong Vi Hoang T2, sinh
nam 1959 (c6 mat)

Dia chi: S6 A, L, phuong H, tinh Thanh Hoa.



NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong C3 - Nguoi dai dién 6ng Nguyén Vin C - Truéng Vian phong,
d3 bi cham dut hoat dong (do da chét).

NQuoi ké thira quyén, nghia vu V: Van phong cong ching Nguyén Trong
H2, Nguoi dai dién ong Nguyén Trong H2 - Trudng Vin phong (ving mit)

Pia chi: Khu T, xa H, tinh Thanh Hoa.

2. Uy ban nhan dan x& M, huyén H.

Dia chi: xa M, huyén H, tinh Thanh Hoa

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Vian N1 - Chu tich UBND

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cia UNND x& M: UBND x4 V, tinh
Thanh Ho4 (ving mit)

3. Ba Mai Thi M, sinh nam: 1985 (c6 mat)
Dia chi: Thon b, xa V, tinh Thanh Hoa.
4. Ong binh Vin C1, sinh nim 1954 (c6 mat)
5. Ba Mai Thi S, sinh nam 1955 (ving mit)
Cung bia chi: Thon M, xa V, tinh Thanh Hoa
Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Dinh Cong H
NOQI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, ban tw khai va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

Khoang tir cudi nam 2019 -2021, do c¢6 nhu cau vay tién dé dau tu kinh
doanh nén vg chdng dng Pinh Cong H va vo 1a ba Vi Thi T d3 nhd ba Mai Thi
M dén gap va thuong lugng voi vo chong 6ng Nguyén Hitu T1 va ba Vil Thi N
nho vay tién nhiéu lan, sb tién cua cac lan vay la 3.200.000.000d. Pé vay s tien
trén vo chong ong H da thé chip tai san nha dat ¢ va tai san trang trai gom:

Tai san thir nhat 1a: Nha dat o tai thira dat sé 728a; to ban d6 sb 04, dién tich
234m* @t ¢ va cin nha 02 tang dién tich sir dung 280m® tai x4 M, H, Thanh Hda,
mang tén 6ng H, ba T. Tai san nha dit & gia ghi chuyén nhuong la
2.000.000.000d va da duoc 6ng H, ba T chuyén nhuong cho 6ng P Van T3 vao
nam 2022, véi gia 2.000.000.000d. Trong d6 ba Vii Thi N nhan tir anh T3 chuyén
02 ti dong.

Tai san dat trang trai va cong trinh xay dung: Tai thira dat s6 892, to ban d6
s6 04, dién tich dat 2018m” dat néng nghiép khac. Cong trinh trén dat gém Nha
trong coi, két cu xdy tudng gach, mai lop ngoi; dién tich st dung 46m?; Trai
chin nudi ga, két cdu xdy tuong gach cot bé tong vach ludi B40, mai lop
proximing; dién tich s dung: 908m?% Nha chua cam, két ciu xdy tuong gach,
méi lop ngoi; dién tich sir dung 23,5m2 va toan b tai san gan lién trén dat.



Theo Hop ddng chuyén nhuong duoc cbng chang sé 7165, quyén sd
03/2021TP/CC-SSC/HDPGD ngay 29/12/2021, tai Van phong C3, gia Chuyen
nhuong dét trang trai 1a 1.200.000.0004. Trong Vian ban cam két lap ngay
27/12/2021, y chi cac bén thé hién tir ngay 27/12/2021 dén ngay 01/03/2022, 6ng
T1, ba N khong dugc nop hd so dén co quan diang ky dat dai. Bén ngay 01/3/2022
6ng H, ba T khdng ban giao toan b sé tién 3.200.000.000d dé chudc lai tai san
thi 6ng T1, ba N c6 quyén tién hanh sang tén QSD dat. Tuy nhién, 6ng H, ba T
cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong, van ban cam két nhung thuc chat Ia
dé 1am tin cho khoan tién da vay trén, nhung do khong am hiéu quy dinh cua
phap luat, ¢ong thoi dudi su thic ép cua vo chong 6ng T1, ba N nén vo chong
anh H da lap “Hop dong chuyen nhuong trang trai dugc cong chung” Vi vay, méi
c6 khoang thoi gian dé vo Chong ong H thu xép trd lai tién chudc lai tai san trang
trai va tién hanh hay Hop dong chuyén nhuong. Nén sau khi ky Hop dong chuyén
nhuong vao ngay 29/12/2021 thi gia dinh 6ng H van str dung, khai thac va cho
nguoi khac thué lai trang trai 03 nim dé chan nudi. Sau ngay 03/5/2022, gia dinh
6ng H dugc biét thdng tin vo chong éng T1, ba N d3 rao ban dat trang trai nén
6ng H d& dén trao doi va thuong luong dé giai quyét. Tuy nhién khdng nhan duoc
su hop tac cua vo chong 6ng T1 va ba N.

Toan bo so tién 3.200.000.000d thuc chat 14 tién vay cua vo chong ba N, thé
chap bang 02 tai san chu khong phai la tién chuyén nhuong tai san that. Vi viéc
vay tién phai kém theo diéu kién cd tai san thé chap méi duoc vay, nén trong thoi
han 03 thang sau khi ky Hop dong, gia dinh ong mudn chudc lai thi phai ¢ tién
méi duge chudc lai tai san. Trong sb tién 2.000.000.000d dé tra cho ba N va
chudc lai nha dat & tai thira 728a 1a vao khoang thang 3 nam 2022, khi d6 ba M c6
goi dién trudc cho ba N dé thuong luwong tinh toan tién goc va tién 1ai. Ba N noi
voi ba M, s6 tién ng 02 ti thi tién 13i 1a 450.000.00d. Sau d6 ba N néi véi ba M, s6
tién 1ai nély phai c6 tai san khac thé chip vao nhung ba M tra 10i 13 hién tai gia
dinh anh khong con tai san nao nita nén sd tién 1ai 450.000.000d chuyén vao
khoan tién ng d6i véi dat trang trai 13 1.200.000.000d, cong véi tién 13i 1a
1.650.000.000d.

Sau do ba M goi cho 6ng H va ndi vo ch(‘)ng ong ra nha ba N ky thém mot
s6 glay to dé cho ba N dé tra lai gidy to nha dat. Tai nha ba N d& dua cho vo
chéng 6ng H may to gidy co chit nhu’ng do voi nén vo chong ong khong doc lai
ma ky vao. Ong thira nhan chit ky va dau van tay diém chi trong gidy nhan tién
chuyen nhuong trang trai ngay 03/5/2022 va ban cam két cing ngay véi sé tién
chuyén nhuong 2.850.000.000d ciia vo chong 6ng 1a dung.

V& noi dung va dién bién vay tién cta ba N: Thang 9 nim 2019, ba Mai Thj
M can tién nén hoi nhd 6ng H muon tam s6 do dé thé chap vay tién, dng H dan ba
M dén nha éng Pinh Van C1 va ba Mai Thi S dé muon s6 nha dét. Sau khi duoc
sy dong y thi ba M, 6ng H dan 6ng C1, ba S dén nha ba N dé 1am hop ddng cong
chtng vay muon, ky xong thi 6ng C1, ba S ra vé con s6 tién vay 400.000.0004 thi
ba M nhédn. Sau nay 6ng H mua cam chin nudi ctiia ba M con no lai tién, sau thoi
gian thi ba M chuyén sé tién no ciia 6ng C1, ba S sang cho dng H sir dung va dén
nay cling chua tra dugc.



Ngay 04/7/2020, 6ng H, ba T vay cua ba N sé tién 1.300.000.000d dé tra
khoan no tai Ngan hang D1, nhung ba N bit vo chong 6ng ky gidy no 1a
1.500.000.0004, trong d6 200.000.000d 1a tién 14i dy tinh.

Dén ngay 05/10/2020 6ng H, ba T tiép tuc vay Ngan hang V1 nhung ba M
chi lién hé vay dugc 1.000.000.000d dé tra vao sb tién 1.500.000.000d vay ngay
04/7/2020 vay ba N. Do sb tién con ng ba N 500.000.000d, nén ba N bit 6ng H
phai muon s6 do khac dé thé chap, dng H d& muon s do dat kinh doanh 50 nim
dung tén cua 6ng Mai Vian C2 va ba Nguyén Thi N2 dé thé chap cho ba N dé dam
bao khoan vay con lai trén.

Tir ngay 05/10/2020 dén ngay 27/01/2021, sé tién ng 500.000.000d duoc ba
N tinh gdc va 13i 686.000.000d va cong khoan tién 14i vay 400.000.000d cta so
dat nha 6ng C1, ba S (vay thang 9/2019) 1a 302.600.000d. Tién vay va tién 13i cia
hai khoan trén 1a 1.488.600.0004.

Sau mot nam khoan vay 01 ti dong tai Ngan hang V1 dén han, 6ng H nho ba
Nguyén Thi O, tra sb tién 870.000.000d, sau d6 ba O cam sb6 nha dat cia vo
chéng 6ng H vé cét giir. Ciing trong thoi gian nay, 6ng Mai Vin C2 doi so dat
kinh doanh 50 nim nén 6ng H lai nho ba N tra sb tién no cho ba O. Ngay
27/12/2021, 6ng H va ba N dén nha ba O tra sé tién trén, sau d6 ba N cam so nha
dat tai thira 728a; to ban dd sb 04, dién tich 234m?® dat ¢ va can nha 02 tang dién
tich st dung 280m? tai xa M, huyén H. Sau d6 hai bén thuc hién cong chang hop
d6ng chuyén nhuong nhung khong thuc hién thu tuc sang tén. Sau thoi gian éng
H muén chudc lai tai san nha dat nén nho ba M gidi thiéu vay ciia 6ng Do Vian T3
sb tién 2.000.000.000d, sau nay khi ba N tra lai gidy CNQSD dt thi 6ng T3 mua
lai tai san trén vai gia 2.300.000.000d vao thang 3 nam 2022.

Tinh dén thoi diém ngay 27/12/2021 s6 tién no goc va 13i 1a 2.318.600.000d
(1.488.600.000d + 830.000.0004).

Vé s6 dat nha 6ng Mai Vian C2 va ba Nguyén Thi N2, sau khi lay s6 nha dat
& tai thra 728a tir nha ba O vé thi ba N cho 6ng H rat s6 dat 50 nam dé vé tra lai
cho 6ng C2. Vé sb dat nha 6ng Pinh Van C1 va ba Mai Thi S thi dén nay ba N
van dang cam giit tir thang 9/2019 dén nay.

Vé noi dung gidy giao nhan tién chuyén nhuong dat trang trai vao ngay
27/12/2021 s6 tién 1a 1.200.000.000d va giay giao nhan tién chuyén nhuong dat
trang trai vao ngay 03/5/2022, s tién 1a 2.850.000.000d. Ong H cho biét, ong
khong rd sb tién ghi trong gidy giao nhan tién chuyén nhuong trang trai
2.850.000.000d, vi khi do ba M goi dién cho dng H bao vo chdong 6ng dén nha ba
N dé ky thém glay t0, do thot gian voi nén vo chong ong khong xem lai ma chi ky
vao may to gidy c6 chit. Nén s tién ba N noi dua thém cho vo Chong ong
1.650.000.000d vao ngay 03/5/2022 vo chdng 6ng khéng duoc nhan. Di véi s6
tién 1.200.000.000d tién chuyén nhuong dat trang trai vao ngay 27/12/2021 trong
do tra ng cho ba M 500.000.000d, 6ng H, ba T nhan 700.000.0004d trong d6 c6 ca
tién 13i 250.000.0004.

Véi dién bién vu viée néu trén, vo chéng ong H dé nghi: Tuyén bd “Hop
d6ng chuyén nhuong dat trang trai” theo Hop dong s6 cong chimg 7165, quyén s6
03/2021/TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C3 14 v6 hiéu, khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qué cta giao dich dan sy vo hiéu. Dé nghi ba N phai hoan tra gidy



chtng nhan quyén st dung dat dang gitt cho gia dinh dng . Trong truong hop ba
N khong tra lai GCNQSD dat trang trai thi vo chong anh dugce quyén dé nghi Co
quan nha nudc c6 thAm quyén cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat néu
trén. Trudng hop bi don yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai tai liéu, chimg ct ban
dau kém theo don khoi kién, 6ng con cung cap noi dung file ghi 4m giira 6ng va
ba N, thoi diém nay ba Nguyén Thi Ha T4 1a ngudi duge ty quyén cho ong H, ba
T cung cép giao ndp cho Toda an.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don bé sung quan
diém: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 124 Bo luat Dan su 2015, tuyén bd
v6 hiéu d6i véi HDCN quyén st dung dat trén. V& hau qua ctia Hop dong vo hiéu
khong dé nghi xem xét giai quyét.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu én bi don ba Vii Thi N va nguroi
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Khoang thang 12/2021 6ng H va ba T c6 dén nha ba N ndi vo chong 6ng H
can tién, mudn chuyén nhuong lai mot ngdi nha dang & va khu trai, ba ¢ nhu cau
thi vo chéng ong H dé lai. Vo ch(‘Bng ba N théng nhat mua tai san trén, hai bén
thoa thuan khoang 03 thang 6ng H lam an dugc thi ba N cho chudc lai. Tai san
chuyén nhuong gom:

Tai san tht nhat: 01 Ngoi nha va dat o tai thira dat s6 728a, to ban do s6 04,
dién tich la 234m° tai thon M, xa M, huyén H, tinhThanh Hoéa, ding tén o6ng H,
ba T. Sau ngay tai san ndy thong qua anh T3 tra tién xong 02 ti ddng cho gia dinh
ba N va gia dinh ba d tra lai s6 d6 va ky huy hop dong cong ching véi vo chong
6ng H, sau d6 gia dinh 6ng H va 6nh T3 ky chuyén nhuong lai v6i nhau, nén tai
san va sd tién nay da duoc cac bén giai quyét xong.

Tai san tha hai: 01 khu trang trai tai thira dat 12 892, to ban dd s 04, dién
tich 12 2018m? dat néng nghiép khac va toan bo tai san gan lién trén dat, tai thon
M, x3a M, huyén H, tinh Thanh Hoa, theo gidy CNQSD dat s6 CB345367 do
UBND huyén H cép ngay 25/9/2015. Gia chuyén nhuong ghi trong Vin ban cam
két 1ap ngay 27/12/2021 1a: 3.200.000.000d, bao gom hai tai san va duoc ghi
riéng trong gidy giao nhan tién chuyén nhuong trang trai va van ban cam két &
1.200.000.000d. Toan b sb tién trén vo chong ba N da giao du cho ong H ba T
nhan. Sau khi thoa thuan xong hop déng chuyén nhuong tai san lap vao ngay
27/12/2021, dén ngay 29/12/2021 dugc cong chimg tai Vin phong C3. Tuy nhién,
hai bén c¢6 thoa thuén “ngoai” trong thoi gian ba thang thi toan bd tai san nha va
dat trén van do ong H ba T str dung. Nhung sau thoi gian thoi gian 03 thang ong
H va ba T khong c6 ¥ kién gi nén vo chong ba N da trao doi véi ong H, néu co
tién thi dén s& cho chudc lai tai san, con khong thi ban giao tai san cho vg chéng
ba dé 1am thu tuc sang tén nhung dng H xin khat. Dén ngay 03/5/2022, éng H ¢6
dua ngudi quen cta ong H dén chudc lai ngdi nha va dat ¢ tai thira dat sb 728a



vé6i b tién chudc 1a 02 ty dong, con khu dét trang trai thi xin hen 03 thang sau s&
chudc (03/5 dén 03/8/2022), vi vy gia dinh ba mdi khong 1am thu tuc sang tén.

Ly do ghi gia chuyén nhuong dét trang trai vi 6ng H di yéu cau ba N tra
thém sb tién 1a: 1.650.000.000d vao ngay 03/5/2022 va sb tién ma gia dinh ba d4
dua trude d6 1a 1.200.000.000d. Tong hai 1an dwa 1a: 2.850.000.000d. THéa thuan
khoang thang 8/2022 ong H c6 tién thi cho chudc lai va sé& tra cho ba s6 tién gdc
va 131 khoang 2.935.000.000d. Bén nay, vo chong ba N di nhiéu 1an yéu cu ong
H va ba T thuc hién viéc giao tai san (1a khu trang trai) nhung 6ng H va ba T da
nhiéu 1an dén nha ba N xin lui thoi gian chudc lai trang trai.

Déi voi sb tién 400.000.000d ctia 6ng Pinh Van C1 va ba Mai Thi S, ba N
d4 dua tryc tiép sb tién nay cho ng C1 thdng qua Hop dong dit coc vao ngdy
03/6/2020 tai nha 6ng C1, ¢6 nhan vién Vin phong cong chimg 1ap hd so di cung,
con sau d6 6ng C1 dua tién cho ai thi ba khong biét. Hop ddng dit coc véi sb tién
400.000.000d nay la doc 1ap khong lién quan dén viéc chuyén nhuong trang trai
cua ong H.

Vé Hop dong vay tién nhu 6ng H khai, theo ba N trinh bay, vao ngay
09/7/2020, giita ba N va vo chong éng H ky hop dong vay tién tai Vin phong C3,
s6 tién vay 1a 1.500.000.000d, thoi han vay 01 thang tir ngay 09/7/2020 dén
09/8/2020. Tuy nhién sd tién vay ndy dd dugc cac bén giai quyét xong va tu huy
v6i nhau. Pén nay sé tién nay khong con lién quan dén viéc chuyén nhuong dat
trang trai va ciing khong lién quan dén s tién chuyén nhuong nha dat ¢ ciia ong
H.

Dbi véi ndi dung yéu cau khoi kién ctia ong H cho rang day 1a viéc thé
chap tai san cho khoan tién 6ng H va ba T vay ctia ba N & hoan toan khéng dung.
Ba N dé nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao quyén loi cho gia dinh ba, dong
thoi yéu cau cong nhan “Hop doéng chuyén nhuong dét trang trai” theo Hop dong
s6 cong chimg 7165, quyén sé 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C3 1a
hop phap. Budc 6ng H, ba T phai ban giao lai trang trai va chdm dut viéc chin
nudi. Trudng hop Hop dong chuyén nhuwong dét trang trai va tai san gan lién véi
dat bi vo hiéu thi budc phai hoan tra lai toan bd s tién gdc va 13i. Cu thé 1an 01
tién gbc 1a 1.200.000.000d va tién 1ai tam tinh 418.320.000d. Lan 2 tién gdc 1a
1.650.000.000d, tién 1ai tam tinh 1a 506.715.000d. Tong cong 1a 3.775.035.0004.
Tai phién toa so tham bi don xin rt yéu cau tinh 1.

Bién ban ldy 101 khai ngay 12/5/2025, ban ty khai ngay 27/5/2024, bién
ban doi chdt ngay 09/8/2024, bién ban hoa gidi, Ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan, ba Mai Thi M trinh bay:

Khoang dau nam 2019, ba M ¢6 nhd 6ng H muon so dé cua ngudi than
gitip dé thé chap vay tién. Ong H dan ba M dén nha 6ng Pinh Van C1 va ba Mai
Thi S dé muon s6 d6 nha dat, sau d6 ba M va dng H va vo chong 6ng C1 dén nha



ba N dé vay sd tién 400.000.000d, con 6ng C1, ba S ky xong gidy t& cong chimg
v6i ba N thi ra vé, sau d6 khoang 01 thang thi ba M dinh tra s tién vay cho ba N
nhung 6ng H ndi can tién nén sd tién vay duoc chuyén sang cho éng H st dung.
Sau nay khi tinh toan cong cac khoan tién no ctia 6ng H thi ba N da tinh vao tién
chuyén nhuong nha dat cho ong T3.

V& s6 tién tra vao Ngan hang D1: Pau nam 2017 6ng H va ba T thé chip
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 728a, vay Ngan hang
D1. Pén khoang thang 7/2020 do khong c6 tién tra nén nhd ba M tim nguoi hoi
vay, ba M da dién thoai hoi ba N dé vay tién cho ong H. Ngay 14/7/2020, 6ng H
va ba T vay cta ba N sé tién 1.300.000.000d dé tra vao Ngan hang D1. Sau khi
tra va rt so do ra thi ba N cAm s6 do va yéu cau vo chong éng H ky hop dong
cong chimg chuyén nhuong nha dat va ky hop dong vay tién giira 6ng H, ba T, s6
tién vay 1a 1.300.000.000d tién goc va 200.000.000d tién 14i tinh trudc. Sau d6
gan 02 thang M va vo chong ong H, ba N 1én Ngan hang 1am tha tuc, vay Ngan
hang V1, ba N cam so tién 01 ti dong ngay tai Ngan hang. Do sd tién ong H con
ng 500.000.000d, ba N noi véi ba M 1a phai c6 so do thé chip cho sd tién trén. Ba
M n6i 6ng H, 6ng H dén nha 6ng Mai Vian C2 va ba Nguyén Thi N2 dé muon so
dat kinh doanh dua cho ba N. Sau nay khoan vay bi qua han, ong H 1&n nha ba O
nhd vay sb tién 830.000.000d dé tra vao Ngan hang. Sau khi rat s6 nha dat ra thi
ba O giir s0 nha dat cua 6ng H. Pén khoang 02 thang sau thi khoan vay muon sd
dat kinh doanh ctia nha 6ng Mai Vin C2 qua han nén ba N bao cho 6ng H biét 1a
khoan tién 400.000.000d cua s6 dat nha 6ng Pinh Vin Cl1 va s tién
500.000.000d khi vay tra cho Ngan hang D1, cong 02 khoan tién nay la
900.000.000d, tién 13i 13 250.000.000d, cong 1.150.000.000d. Cung thoi diém nay
do gia dinh dng C2 doi s6 nén ong H lai nho ba N 18n nha ba O dé tra tién lay so
nha dat vé. Sau khi tra xong tién cho ba O thi ba N cdm sb d6 vé. Tai nha ba N thi
cac bén ky Hop dong chuyén nhuong, 1ac ndy thi ba N cong don cac khoan tién
trén 1 1.980.000.000d va phi cong chimg lai thanh gan 02 ti dong.

Vé tién ba M cho 6ng H vay: Thang 7/2022, 6ng H thé chap dat trang trai
dé vay Ngan hang, khi dén han khong c6 tién tra nén 6ng H vay ba M
500.000.000d. Khoang 75 ngay sau ba M can tién nén 6ng H nho ba M dam phan
véi ba N dé vay tién, ba N yéu cau phai c6 tai san thé chap, ba M n6i nha 6ng H
chi con s dat trang trai. Sau d6 vo chong 6ng H va vo chong ba N ky Hop dong
chuyén nhuong dit trang trai ngay tai nha ba N, gid ghi chuyén nhuong la
1.200.000.000d, ba N chuyén khoan cho ba M 500.000.000d, s6 tién con lai ba N
trir vao khoan 1di 230.000.000d cta khoan vay nha 6ng Pinh Vin CI
400.000.000d va dua 6ng H 370.000.000d. Cong 1a 1.000.000.000d. Gia thuc té
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d, nhung ghi trong hop ddng 1a 1.200.000.000d.
Ba khong chimg kién 6ng H, ba T nhan s6 tién con lai.



Vé viée chuyén nhuong nha dat & tai thira 728a, do ong H no nhiéu nén da
nhd ba M lién hé vay tién cta 6ng T3 dé chudc lai nha dat ¢ tir ba N. Ba M da
lién hé v6i dng T3 vay tién va mua lai cin nha dét tai thira dat s6 728a mang tén
6ng H, ba T. Ba N cam s6 d6 dén nha éng H dé ban giao va nhan tién. Tai nha
6ng H, 6ng T3 chuyén khoan cho ba N 1.500.000.000d¢ va dua tién mat
500.000.000d, s6 tién ba M nhan thay 300.000.000d vi 6ng H khong c6 tai khoan,
sau d6 ba M rut tién chuyén lai cho 6ng H. Trudc d6 ba M co trao d6i voi ba N vé
s tién nha ng 02 ti va tinh 14i tién nha 1én 450.000.000d, ba M néi véi ba N 1a
tién 14i ndy thi quy sang so trang trai 1a 1.650.000.0004.

V& sb tién 2.850.000.000 dong ma vo chong éng H ky véi ba N vao ngay
03/5/32022 thi ba M khong biét, khong ching kién, ba M chi biét s6 tién nhan
chuyén nhuong trang trai ngay 27/12/2021 1a 1.200.000.000d, ba nhan
500.000.000d, s tién con lai 6ng H nhén.

Vin phong C4 (ké thira van phong C3) trinh bdy: HO so cong chimg doi
v6i Hop dong chuyén nhuong trang trai sé 7165, quyén so sd: 03/2021, TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/12/2021 Vian phong céng chimg da thu thap day du tai licu,
thuc hién day du thu tuc theo quy dinh cta luit cong chimg. Co phiéu yéu cau
cong chimg ngay 23/12/2021 cta ba N. Tuy nhién dén ngay 29/12/2021 méi thuc
hién céng chimg Hop dong chuyén nhwong trang trai. Nay nguyén don co yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu, dé nghi Toa an cin ctr theo
quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Ong Pinh Van CI trinh bay:

Ong H va 6ng 1a cha chau rudt, thoi diém 2019, vo chong 6ng H muon sd
d6 cua gia dinh 6ng dé dam bao khoan vay 13i ngay giita o ong Hva gia dinh ba N.
Sau d6 6ng H, ba M ¢ dan vo chdng 6 ong dén nha ba N dé ky rnot sO gidy to, khi
dén ba N chi néi vo chong dng ky vao may to gidy tring va to gidy co chir, nhung
khi ky vo chong ong khong doc vi ngh1 ky chi dam bao cho ong H vay tién. Sau
khi ky xong thi vo chong ong dua so nha dat cho ba N va ra vé, con sb tién vay
bao nhiéu thi khong dugc biét, hién so do cua vo chong 6ng van do ba N giit. Nay
gia dinh 6ng C1 yéu cau ba N tra lai s6 d6 nha dét cho gia dinh ng.

Tai Ban an s6 40/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 5-tinh Thanh Hoéa: Can ctr Diéu 124; khoan 1, 2 Diéu 131, Dicu 288; Diéu
357 va khoan 1,2 Diéu 407 cua B luat dan sy 2015. Diém a khoan 1 Diéu 24,
khoan 1, khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 NQ sb
326/2016/UBTVQH14.

Xt: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng H va ba T. Tuyén b Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trang trai gitra ba N, éng T1 va éng H va
ba T, dugc cong ching ngay 29/12/2021, sé cong ching 7165, quyén sb:
03/TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C3 1a vo hiéu.



2. Khong chip nhan yéu cau cua ba N va dng T1 vé cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trang trai trén v6i bén chuyén nhuong 1a 6ng H
vabaT,

3. Pinh chi phan yéu cau tinh 14i suat ciia bi don ddi v6i nguyén don.

4. Budc 6ng Hvaba T ¢o trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho ba N va 6ng
T1 s6 tién 2.850.000.000d.

5.0ng C1, ba N2, ba N c6 quyén khoi kién dé giai quyét bang vu an dan su
khac lién quan dén Hop ddng dit coc vao ngay 03/6/2020 khi c6 yéu cau.

6. Ong T1, ba N c6 trach nhiém giao lai gidy ching nhan Quyén sir dung
dat trang trai va tai san gan lién trén dat, theo gidy CNQSD dit s6 CB345367, do
UBND huyén H cép ngay 25/9/215 mang tén 6ng H va ba T.

7. Budc ba N 6ng T1 phai ndp 300.0004 tién 4n phi dan su so thim. Budc
6ng H va ba T phai ndp sb tién an phi c6 gia ngach 89.000.000d.

8. Budc ba N va 6ng T1 phai c6 nghia vy hoan tra lai sb tién chi phi tham
dinh, thim dinh gi4 va chi phi do dac cho éng H va ba T 1 20.500.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu cham thi hanh an, quyén khang cao
theo quy dinh phap luat.

Ngay 7/7/2025 nguyén don 6ng H khang cédo Ban an sé 40/2025/DS-ST ngay
26/6/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5- tinh Thanh Hoa; yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét: dé nghi stra ban an trén vé phan tuyén hau qua cta hop
dong vo hiéu vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trang trai gitra ba N,
ong T Va ong H, ba T, dugc cong ching ngay 29/12/2021, s6 cong ching 7165,
quyen sd: 03/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C3 trén la gia mao nham che
dau giao dich vay tai san, khong c6 viéc giao nhan sd tién 2.850.000.000d.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don 6ng H va ba T khong rat don khai
kién, khong rut don khang cao; cac bén duong su khong thoa thuén duge viée gidi
quyet vu an. Céc bén duong sy van git nguyén y kien nhu trén. Ngoai ra dng H
va ba T thira nhan chi con ng 6ng T1 va ba N s6 tién 1.650.000.000d.

Y kiép cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Qua trinh giai quyét
vu 4n tai cap phuc tham, Tham phan, Hoi dong xet xu va Thu ky déu tuan theo
quy dinh cua B luat To6 tung dan su. Puong sy thuc hién day du quyén va nghia
VUL

~ Quan diém gidi quyét vu an: D& nghi can cir khoan 1 Piéu 308 ciia BY luét
T6 tung dan sy, bac toan bo ndi dung khang cao cua nguyén don ong H, gitr
nguyen ban an so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cta Toa an nhan dan
huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa. Ong H phai chiu an phi phac tham theo quy
dinh cua phap luat.

, Can ctr cac tai liél{ co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung.



Nguyén don va bi don c6 dia chi tai xa V tinh Thanh Hoéa. Vi vy, Toa an
nhan dan khu vyc 5-Thanh Hoéa thu 1y giai quyet la ding thAm quyén theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia
BLTTDS.

_ Don khang céo cua 6ng H 1am theo ding trinh ty, thoi han quy dinh tai cac
biéu 272, 273 cua BLTTDS, nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang céo ctuia 6ng H.

Tai don khang cao 6ng H dé nghi stra ban an vé phan tuyén hau qua cua
hop dong v6 hi€u vi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trang trai gilia
ba N, dong T1 va ong H, ba T la gia mao nham che dau giao dich vay tai san,
khong co6 viéc giao nhan so6 tién 2.850.000.000d, thay rang:

Ngay 29/12/2021, gitta vo chong ba N va vo chong 6ng H, hai bén da ky
két Hop dong chuyén nhuong trang trai 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dét tai thira 892, dién tich 2.018m? thudc to ban do sb 04, gia chuyén nhuong
la 1.200.000.000d, vao sd cong chimg sb 7165, quyén sd 03/2021 TP/CC-
SCC/HDbGD.

H6 so cong ching duge thu thap da thé hién thong tin ngudi yéu cau, gidy
to nhan than, gidy ching nhan quyén sit dung dat hop phap ctia bén chuyén
nhugng tai thoi diém giao két hop déng. Tuy nhién, cac bén thtra nhan, khi thuc
hién cong ching Hop dong tai Vin phong cong chimg thi khong c6 mit bén
chuyén nhuong, viéc ky tén, diém chi vao Hop dong duoc nhan vién cua Vin
phong cong chimg tryc tiép hudng dan dé bén chuyén nhuong ky, diém chi trude
tai nha ba N. Nhu vay, khi tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong, cc bén da
tuan tht quy dinh phép luat vé diéu kién, hinh thirc cia Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nhung mot trong cac bén khong ky, diém chi trude mit cong
chimg vién ma van dugc Cong chimg vién ky cong chimg 13 vi pham khoan 1
Diéu 44 va khoan 1 Diéu 48 Luat cong chung. Tai liéu ching ct do bi don giao
nop ciing cho thay, ngay 23/12/2021 trong don ding ky thong tin bién dong dat
dai va tai san trén dat, tai muc TM. UBND x3 M x4c nhan da tién hanh “ky” trong
khi cac bén van cam két thuc hién tra tién dé chudc lai tai san. Nhu vay, la vi
pham vé trinh ty, thi tuc x4c nhan dang ky bién dong dat dai theo Diéu 95 Luat
dat dai.

Tai Gidy giao nhén tién chuyén nhuong dat trang trai va van ban cam két
cung ngdy 27/12/2021 cac bén déu théng nhat ghi sb tién chuyén nhuong la
1.200.000.000d. Can ctr 16i khai cta dng H, ba M thi c6 co s& xac dinh s tién
nay 1a xudt phat tir sb tién 6ng H vay dé tra cho ba M, 1ii vay va tién 6ng H vay
tiéu dung. Vé so tién ghi 2.850.000.000d x4c 1ap tai Gidy giao nhén tién chuyén
nhuong dét trang trai vao ngay 03/5/2022 giita vo chong ba N va vg chong ong
H. Tai liéu, chimg ctr phat sinh nay do 6ng T1, ba N giao ndp, trong d6 thé hién
s6 tién 2.850.000.000d ting thém so tién ban dau 1a 1.650.000.000d. Vo chong



6ng H khong thira nhan sé tién ting thém, nhung thira nhan chit ky va dau vén tay
1a cta vo chong 6ng. Mit khac khong co tai liéu, ching ctr xac thuc chang minh
dé loai trir trach nhiém déan sy ddi véi sb tién ghi trong gidy giao nhan tién va vin
ban cam két ngay 03/5/2022. Nhu vdy, co thé thiy giita cac lan ky két, muc dich
1a dé dam bao cho khoan vay tra ng; vay tiéu dung nén méi cam két tao diéu kién
vé thoi gian cho 13 vo chong dng H tra tién chudc dat. Gidy giao nhan tién ngay
03/5/2022 véi sb tién chuyén nhuong 1a 2.850.000.000d, nhung van cam két tur
ngay 03/5/2022 dén ngay 03/8/2022 dé vo chong dng H chudc lai trang trai va tra
13i suat 85.500.0004 trén s6 tién 2.850.000.000d.

Nhu vay du cin ctr xac dinh Hop dong chuyén nhuong trang trai 1a hop
déng gia tao nham dam béo viée thuc hién giao dich vay tién. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 124 cﬁa BLDS thi khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mdt cach
gia tao nham che glau mot giao dich dan sy khac thi glao dich déan sy gia tao vo
hiéu”. Do d6, yéu ciu cua nguyen don dé nghi tuyén bd huy hop ddng chuyén
nhuong trang trai theo Hop dong s6 cong chimg 7165, quyén s6 03/2021 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C3 v6 hiéu la ¢ can ctr.

V& yéu cau giai quyét hau qua cua hgp dong vé hiéu: Tai bién ban lam viéc
ngay 10/10/2024 va don yéu cau ngay 02//6/2025 va tai phién toa, 6ng T1 va ba
N dé nghi giai quyét hau qua trong trudng hop tuyén bé Hop dong vo hiéu, yéu
cau nay cua 6ng T1 va ba N dugc xem xét chap nhan mai dam bao viéc giai quyét
toan dién vu an.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cia BLDS “Giao dich dan sy dan su vo hiéu thi
khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén keé tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan”. Trong vu an
nay bén nhan chuyén nhugng va bén chuyén nhuong biét rd ¢6 viéc vay tién nén
moi dan dén ky két hop déng chuyén nhuong nham che dau cho giao dich khac
ma thuc té khdng nham muc dich chuyén nhuong ngay tinh. Cin ct vao gidy giao
nhan tién chuyén nhuong dat trang trai ngay 03/5/2022 ¢6 can ¢t budc ong H va
ba T phai hoan tra lai s tién 2.850.000.000d cho vo chong ba N.

Tu nhitng phan tich néu trén, khong ¢ can cu chap nhan khang cio cua
ong H, can can cr khoén 3 Diéu 296; khoan 1 }?iéu 308 cua BLTTDS, bac khang
cao cua 6ng H nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat 1a c6 co s& phap luat.

[3] V& én phi: cin cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14,
ong H phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
* Can cir vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Bac toan bo ndi dung khang cao cua nguyén don 6ng Binh Cong H, git
nguyén ban an so tham so 40/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Toa an



nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5-
Thanh Hoa

Can ct Dicu 124; khoan 1, 2 Diéu 131, Diéu 288; Diéu 357 va khoan 1,2
Diéu 407 ciia BLDS. Diém a, b khoan 1 Diéu 24; khoan 1, 2 Diéu 26; diém b
khoan 3 Diéu 27; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14.

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ciia Pinh Cong H va ba Vil Thi T. Tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trang trai giita bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Vii Thi N, 6ng Nguyén Hiru T1 va bén chuyén nhugng 13 6ng Pinh
Cong H va ba Vit Thi T, duoc cong chimg ngay 29/12/2021, sb cong chimg 7165,
quyén sé: 03/TP/CC - SCC/HPGD tai Vian phong C3, nguoi duoc chi dinh quyén
va nghia vu tiép nhan h so cong chimg tai Van phong C4 1a v hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cu ctia ba Vii Thi N va 6ng Nguyén Hiru T1 vé viée
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trang trai véi bén chuyén
nhuogng la 6ng Pinh Cong H va ba Vi Thi T, dugc cong chiing ngay 29/12/2021
s6 cong chimg 7165, quyén sd: 03/TP/CC - SCC/HPGD tai Van phong C3, nguoi
dugc chi dinh quyén va nghia vy tiép nhan ho so cong chimg tai Van phong C4.

3. binh chi phan yéu cau tinh 1ai suat ciia bi don d6i voi nguyén don.

4. Budc nguyén don 6ng Pinh Cong H va ba Vi Thi T phai c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho bi don ba Vii Thi N va 6ng Nguyén Hitu T1 sd tién
2.850.000.000d (hai ti tdm trim nim muoi triéu dong) theo gidy giao nhan tién
chuyén nhuong dit trang trai ngay 03/5/2022.

5. Ong Pinh Vin C1, ba Mai Thi N3, ba Vii Thi N ¢6 quyén khai kién dé giai
quyét bang vu an dan sy khac lién quan dén hop dong dit coc vao ngay 03/6/2020
duogc cong ching khi c6 yéu cau.

6. Ong Nguyén Hitu T1 va ba Vii Thi N ¢6 trach nhiém giao lai Gidy ching
nhan Quyén str dung dit trang trai va tai san gin lién trén dat s6 CB 345367, s6
vao so cap gidy CH 002218 ngay 25/9/2025 ciia UBND huyén H mang tén 6ng H
va ba T cho éng Binh Cong H va ba Vi Thi T. Truong hop khong tu nguyén giao
lai thi 6ng H ba T dugc quyén dé nghi co quan hanh chinh c6 thim quyén trong
viéc thi hanh nhiém vu cong vu cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

7. An phi dan sy so tham: Ong T1 va ba N phai nop 300.000d an phi dan su
so tham. Ong H va ba T phai nop 89.000.000d an phi c6 gia ngach, dugc ddi trir
vao 300.000d da nop theo bién lai thu s6 AA/2022/0005388 ngay 29/10/2023 cia
Chi cuc THADS huyén H (6ng H ba T con phai ndp 1a 88.700.0004).

8. Chi phi thAm dinh, dinh gia: Ong T1 va ba N ¢ nghia vu hoan tra lai cho
6ng H ba T 1a 20.500.000d, sb tién nay duoc ddi trir vao tién chuyén nhuong
trang trai ma 6ng H ba T phai hoan tra cho 6ng T1 va ba N.

9. An phi dan sy phtic thim: Ong Dinh Cong H phai chiu 300.0004.

Béan an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an din sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan



thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap ludt, ngudi dugc yéu cau thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang nguoi phai thi hanh an vé khoan tién phai trad con phai chiu thém khoan tién
lai cua so tién phai thi hanh an theo quy dinh tai Di¢u 357 B luat Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU’

- VKSND tinh Thanh Hoa; X f » <A |
_VKS. TA khu vue 5: Tham phan - Chu tga phién toa
- Thi hanh an DSTH;
- Puong sy;

- T6 HC-TP;

- Luu ho so.

Ngé Thi Ha



