TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PONG NAI DPoc lap- Tw do- Hanh phic

Ban an s6: 121/2025/DS-ST
Ngay 25 thang 9 nam 2025
V/v: “Tranh chdp vé yéu cau tuyén bé
hop déng chuyén nhwong OSD ddt vé
hiéu va giai quyét héu qua cua hop
dong chuyén nhwong OSD dat vé

hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Pang Quang Tuyén.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Pang Van Nga va ba Nguyén Ngoc Cic.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3 - Pong Nai.

- Dai dién vién kiém sat nhan déan khu viee 3 - Bé“ng Nai tham gia phién
foa: Ong D6 Puc Tam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 3 - Pong
Nai xét xtr so tham, cong khai vu an dan su so tham thu Iy s6 152/2025/TLST-DS
ngay 08/5/2025 vé viéc “Tranh chap vé yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong
quyén su dung datvo hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
65/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hoin phién toa sb
260/2025/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Anh P, sinh nim 1973;

Noi cu trii: S6 C N, Phuong A, quan B (nay la phuong B), Thanh phd Ho
Chi Minh.

* Bi don: Ba Nguyén Thu T, sinh nam 1973;

Dia chi dang ky thuong tra: SO G, khu phé B, phuong T, thanh phd B (nay
la phuong T), tinh Pong Nai;

Dia chi noi & hién nay: Can ho A, Toa nha P, khu phd A, phuong T, thanh
pho B (nay la phuong T), tinh Pong Nai.

(Ba Nguyén Thi Anh P va ba Nguyén Thu T vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién va trong quda trinh tham gia t6 tung, nguyén don éng
Tran Vin K va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Nguyén Pirc M
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Anh P c6 quen biét ba Nguyén Thu T. Nam 2018 ba T cé
o101 thiéu vo1 ba P 1a ba T dang c6 du an phan 16 ban nén dat du an tai thira dat s6
124, t& ban do s6 106 tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai. Thira dat duoc S& Tai
Nguyén va Méi Truong tinh D cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so CL
633790 ngay 17/01/2018. Ba T c6 cho ba xem ban vé cac 16 dat du an va moi ba
mua 01 nén dat. Do tin tuéng ba T nén ba da mua cia ba T 01 nén dat, theo ban vé
thé hién 1a 16 dat so6 56. Ba va ba T c6 lap “Hop dong chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dat” ngay 26/3/2018. Gia chuyén nhwong 1a 220.000.000 (hai tram
hai muoi triéu) dong, ba d3 giao du tién cho ba T, c6 1ap Bién ban nhan tién ngay
26/3/2018. Ba T ¢6 htra véi ba 1a trong 04 thang sé xay dung co s& ha tang vé
duong di, dién, nuéc va tach so cho ba. Cho dén nay ba T khong thuc hién nhu d3
htra. Qua kiém tra, ba duoc biét thira dat ba T dimg tén khong phai 1a dat du 4n,
cling khong du diéu kién dé tach thira. Ba da nhiéu lan lién hé ba T dé yéu cau giai
quyét tra tién cho ba nhung ba T khong hop tac.

Do d6, ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 26/3/2018 giita ba véi ba Nguyén Thu T v hiéu.
Budc ba Nguyén Thu T phai tra lai cho ba s6 tién 220.000.000 (hai trim hai muoi
triéu) dong; bude ba Nguyén Thu T boi thuong cho ba s6 tien 220.000.000 (hai tram
hai muoi triéu) dong.

Ngay 24/6/2025, ba P c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khéi kién doi voi
yéu cau budc ba T boi thuong cho ba sb tién 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu)
dong.

* Bi don ong ba Nguygn Thu T da duoc Toa an triéu tap hop lé, thong bao
yéu cau giao nép tai liéu, chirng cir nhung khéng thuwc hién va vang mdt trong suot
qud trinh té tung khéng cé Iy do nén khéng cé 1oi khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 3 - D("‘mg Nai tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc t6 tung: Vé quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an xac
dinh 1a dung va day du. Vé tham quyeén giai quyét vu an: Toa an thu 1y, giai quyét
la dung tham quyén. Vé thoi han giai quyét vu an: Toa an giai quyét trong han luat
dinh. Vé thu thap chimg ct: Toa an thu thap ching cur dau du va ding quy dinh cua
phap luat. V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
nguyén don: Chap hanh va thuc hién dung theo quy dinh cta phéap luat; bi don
khong chap hanh gay kho khin cho qua trinh giai quyét vu an.

- Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chuing ctr co tai ho so dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Anh P d6i véi ba
Nguyén Thu T. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat da



ky giita ba Nguyén Thi Anh P véi ba Nguyén Thu T ngay 26/3/2018 vé viéc chuyén
nhuong quyeén sir dung 16 dat s6 56 thudc mot phan thira 124 t& ban d6 s6 106 xa T,
huyén V (nay la xa T), tinh Pong Nai v6 hiéu. Budc ba Nguyén Thu T tra lai cho ba
Nguyén Thi Anh P s6 tién chuyén nhuong di nhin cua hop dong trén la
220.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau ba T boi thuong thiét hai.

- Vé an phi: Ba Nguyén Thu T phai chiu 4n phi dan su so tham theo luat dinh.
Hoan tra ba Nguyén Thi Anh P tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh D).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat:

Ba Nguyén Thi Anh P khéi kién yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.
Thira dat cac bén chuyén nhuong toa lac tai xa T, huyén V, tinh Dong Nai (nay la xa
T, tinh Dong Nai). Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat To tung dan su;
Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot so quy dinh vé tiép nhan nhiém vu,
thuce hién tham quyén cia cac Toa 4n nhan dan: Vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Df‘)ng Nai; xac dinh quan hé phap luat cua vu éan la
“Tranh chap vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong chuyen nhuong quyén sit dung
dat vo hiéu”.

[1.2] Vé xac dinh tu cach dwong su: Ba Nguyén Thi Anh P x4c dinh sb tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san riéng cia ba, khong phai 1a tai
san chung hay gép von véi bat ky ai khac, tranh chap gitta nguyén don va bi don
khong lién quan dén ai khac. Can ctt Piéu 68 cua Bo luat To tung dan sy, xac dinh
ba Nguyén Thi Anh P la nguyén don, ba Nguyén Thi T1 1a bi don, ngoai ra khong
con ai khac 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[1.3] Vé viéc xét xir vang mit cac duong su: Ba Nguyén Thi Anh P ¢6 don
de nghi xét xu Vﬁng mat; bi don ba Nguyén Thu T da duoc triéu tap hop 1€ dén lan
thir hai dé tham gia phién toa nhung van ving mat khong co 1y do, khong c6 don dé
nghi xét xur Véng mat, can ct cac Diéu 227, 228 va 238 cua B luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[2] Vé noi dung vu 4an:

Gitra ba Nguyén Thi Anh P va ba Nguyén Thu T giao két hop dong chuyén
nhuong bang “Hop dong chuyén nhuwong mot phan quyén st dung dat” ngay



26/3/2018, v6i ndi dung ba T chuyén nhuong cho ba P 16 dat s6 56, vé6i gia chuyén
nhuong 14 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu) dong. Sau khi ba P giao du so tién
nhan chuyén nhuong quyeén sir dung lo dat s6 56 cho ba T thi ba T khong thuc hién
thu tuc tach thira, khong giao dat cho ba P, dan dén phat sinh tranh chap. Dé chiing
minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don cung cap Hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat ngay 26/3/2018, Bién ban nhan tién ngay 26/3/2018 giita
ba Nguyén Thi Anh P va ba Nguyén Thu T.

Déi véi bi don ba Nguyén Thu T mac du da duoc Toa an téng dat hop I¢€ cac
van ban t6 tung va thong bao toan bd nodi dung ba Nguyén Thi Anh P khoi kién,
thong bao yéu cau ba T trinh bay ¥ kién va cung cap tai liéu, ching ctr; nhung ba T
khong dén Toa 4an lam viéc, khong thuc hién nghia vu chtimg minh, khéng cung cap
chig ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh va ciling khong c6 ¥ kién
phan d6i. Can cr khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92 cua Bo
luat T tung dan su: Hoi d(:‘)ng x€t Xur can cur vao cac tai lieu, chirng ctr da thu thap
duoc o trong hod so dé giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] V& yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat vo
hiéu:

Gitra 6ng Tran Van K va ba Nguyén Thu T c6 xéac 1ap “Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyen sir dung dat” ngay 26/3/2018 dé chuyén nhuong doi véi 16
dat s6 56, dién tich 100 m? thudéc mot phan thira dat s6 124 to ban d6 s6 106 xa T,
huyén V, tinh Pong Nai (nay la xa T, tinh Pong Nai). Cac bén giao két hop dong
nhung chua duoc cong chirng, chirng thuc hop dong 1a vi pham quy dinh tai Diéu
167 cua Luat dat dai nam 2013.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap tai liéu, chimg ctr
tir Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh V thé hién thira dat s6 124, to ban
do s 106 toa lac tai xa T, huyén V, tinh Df’ing Nai da duoc S¢ tai nguyén va moi
trudng tinh D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 CL 633790 ngay
17/01/2018, duoc cap nhat bién dong sang tén cho ba Nguyén Thu T ngay
08/02/2018. Thira dat nay co6 dién tich 15429,1 m2, muc dich st dung 1a dat rimg
san xuat (13732,1 m?) va dat nuoi trong thuy san (1697 m?). Tur thoi diém nhan
chuyén quyén st dung dat (ngay 08/02/2018) thi ba T chua thuc hién dang ky tach
thira.

Dién tich ba Nguyén Thu T chia tach thanh 16 dat s6 56, dién tich 100 m?
khong phu hop quy dinh vé dién tich toi thiéu duoc tach thira dat theo Quyét dinh
s6 03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018, Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay
08/6/2020 va Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngay 28/9/2022 ctia UBND tinh
P quy dinh vé tach thtra dat, hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai. Ba Nguyén
Thu T d3 vi pham nhirng hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh tai Piéu 12 cta Luat
dat dai nam 2013.



Vi vay, hop dong chuyén nhuong mot phan quyén s dung dat giita ba
Nguyén Thi Anh P va ba Nguyén Thu T vi pham diéu cam cua luat va khong tuan
thi quy dinh vé hinh thirc. Can ctr cac Piéu 122, 123 va Dieu 129 ctia Bo luat dan
su nam 2015, xét yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu cia nguyén don 1a c6 cin cr nén dwoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau giai quyét hau qua cia viéc hity hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat:

Dé thuc hién nghia vu cia bén nhan chuyén nhuong, nguyén don ba
Nguyén Thi Anh P d3 giao cho ba Nguyén Thu T tong s6 tién 440.000.000 (bon tram
bon muoi triéu) df‘)ng, thé hién tai “Bién ban nhan tién” dé ngay 26/3/2018, dé nhan
chuyén nhuong 16 dat s6 56 duoc do tach tir mot phan thtra dat s6 124 to ban do s6
106 tai xa T, huyén V, tinh Pong Nai.

Do c6 can ctr dé tuyén bo vo hiéu doi véi hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba P va ba T néu trén nén can ctr Piéu 131 cua Bo luat dan su, yéu
cau khoi kién cia nguyén don veé viéc budc ba Nguyén Thu T c¢6 nghia vu tra lai s6
tién 220.000.000 (hai tram hai muoi triéu) dé“)ng la ¢6 can ctr nén dugc Hoi df‘)ng
xét x1r chap nhan.

Vé quyén str dung dat, cin cir bién ban xem xét tai chd ngay 11/7/2025 cua
ToOa 4n thé hién 16 dat tranh chép khong xac dinh dugc vi tri, moc, ranh. Qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don thira nhan chua nhan dat, chwa quan 1y, st dung doi
voi dién tich dat d3 nhan chuyén nhuong. Do d6, khong phat sinh nghia vu tra lai
dat cho ba T.

[4] Vé 16i 1am cho giao dich dan su vo hiéu: Cac bén khi tham gia giao dich
dan su déu co nghia vu phai biét duoc quy dinh cua phap luat vé diéu kién co hiéu
luc cua hop dong nén ca hai bén déu c6 16i khi hop dong vo hiéu. Nguyén don
khong yéu cau cau boi thuong nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyeét.

[5] Nguyén don rat mot phan yéu cau khaoi kién vé viée budc ba T phai boi
thuong so6 tién 220.000.000 (hai tram hai muoi triéu) déng. Viéc rit mot phan yéu
cau khéi kién nay ciia nguyén don la tu nguyén, cin cr cac Diéu 235, 244 cua Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau khai
kién nay.

[6] Vé 1ai suat do cham thue hién nghia vu tra tién: Do tai phién toa, cac
duong su meg mat nén khong théa thuan duoc lai suat do cham thuc hién nghia vu
tra tién, can ci Piéu 357 ctua Bo luat dan su nam 2015, 14i suat do cham thuc hién
nghia vu tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su2015.

[7] Veé an phi dan su so tham: Can cir quy dinh tai Diéu 147 cua B luat T
tung dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va 1€ phi Toa an:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba



Nguyén Thu T phai chiu 4n phi dan su so tham.

Budc ba T phai chiu an phi dan su khong cé gia ngach la 300.000 (ba tram
nghin) dong.

Budc ba T phai chiu an phi dan su c6 gia ngach vé viéc phai tra lai cho
nguyén don s6 tién 220.000.000 (hai traim hai mwoi triéu) dong l1a: 220.000.000 x
5% = 11.000.000 (mudi mot triéu) dong.

Hoan tra cho ba P s6 tién tam tng an phi da ndp.

[8] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Df‘)ng
Nai phu hop v6i nhan dinh cua Hoi df‘)ng x€t Xr nén duoc chép nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct cac DPiéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 227, Piéu
228, Diéu 238, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; cac Diéu
122, 123, 129, 131, 357 va Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 12,
167, 168 va 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Anh P vé
viéc “Tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat
vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu” d6i véi bi don ba Nguyén Thu T.

Tuyén bo “Hop dong chuyén nhuong mot phan quyeén st dung dat” d3 ky
ngay 26/3/2018 gitta ngudi chuyén nhuong ba Nguyén Thu T véi ngudi nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Anh P vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 16 dat so
56 co dién tich 100 m?2, thudc mot phan thira dat s6 124, to ban d6 so 106 toa lac tai
xa T, huyén V, tinh Pong Nai (nay la x3 T, tinh Dong Nai) vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thu T ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Anh P s6 tién da
nhan 1a 220.000.000 (hai tram hai muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh an
theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Anh P vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thu T boi thuong so tién 220.000.000 (hai tram hai muoi triéu)
dong.

DPuong su c6 quyén khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét lai vu, viéc dan su
da duoc dinh chi theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Budc ba T phai chiu an phi dan s khong c6 gia ngach la 300.000 (ba tram



nghin) dong.

- Bugc ba T phai chiu an phi dan su c6 gia ngach Ve viéc phai tra lai cho
nguyén don so tién 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu) dong 1a 11.000.000 dong
(mudi mot triéu dong).

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Anh P s6 tién tam tng an phi: 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0025421 ngay
08/5/2025; 10.800.000 (mudi triéu tam trim nghin) dong theo Bién lai thu tam
g an phi, 1é phi Toa an s6 0025420 ngay 08/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh D).

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Cac duong sur vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han
15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban 4n duoc niém yét.

Noi nhn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- Duong su; ‘ THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Dong

Nai;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Df“mg Nai;
- Thi hanh an dan su tinh Pong Nai;
- Lwuu ho so vu an, Van phong;

Ding Quang Tuyén



