TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 1313/2025/DS-PT
Ngay: 25-9-2025
V/v tranh chap hop déng tin dung,
hop dong vay tai san, hop dong tiy
quyén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué

Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hi Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dér}
Thanh ph6 H6 Chi Minh (co so 1), xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6
58/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin

dung, hop d‘ong vay tai san, hop dong 1y quyén, hop dong chuyen nhirong quyén
sir dung ddt va yéu cau hiy gidy chirng nhdan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 104/2024/DS-ST ngay 14 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay Ia Toa an nhan dan
khu vuc Y - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 139/2025/QD-PT ngay 19 thang 5
nam 2025, Quyét dinh hoén phién toa s6 160/2025/QD-PT ngay 13 thang 6 nam
2025, Quyét dinh tam ngumg phién toa so 11330/2025/QD-PT ngay 15 thang 7
nam 2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa so 11590/2025/QD-PT ngay 14
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP V.

Dia chi: Tér}g C, Toa nha V1, s6 B Q, Phuong C, quan G (nay 1a phuong
H), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Chi D - Chu tich Hoi déng quan
tri.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia Ngan hang TMCP V: Céng ty



TNHH M.

~ biachi: L, M, Buong N, phuong B, thanh phd T (nay 12 phuong B), Thanh
pho H6 Chi Minh.

_ Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Cong ty TNHH M: Céng ty Co
phan M1.

Dia chi:rTzﬁng A, Toa nha C, s6 B phd T, phuong Y, quan C (nay 1a phuong
Y), thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Anh T — Tong Giam dbc (vang
mat).

_ Ngueoi dai di¢n theo iy quyén:' C)ng Vo6 Ngoc D1 — Trudng phong xu ly ng
Mién Nam, theo Van ban uy quyén so 06/2024/UQ-TGD ngay 11-7-2024 (co
mat).

- Bi don: Ba Hoang Thi C, sinh nam 1980.

Dia ghi:‘Th()n b, xa Q, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh) (vang madt).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba C:
Ba Nguyén Thuy T1, sinh nim 1988.

Dia ghi:‘Thén S, xa N, huy@n C, tinh‘ Ba Ria - Viing Tau (nay la xa N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 08-10-2024 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau ddc lip:
Ong Hoang T2, sinh nam 1955 va ba Lé Thi Kim H, sinh nim 1957.

Cung dia chi: TO E, 4p G, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
xa H, Thanh phé H6 Chi Minh) (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T2, ba H:
Ong Thai Thanh T3, sinh nam 1992.

Dia chi: T6 F, 4p T, x3 L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd K,
Thanh ph6 H6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 22-11-2023 (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Hoang Thi Bich L, sinh nam 1984.

Dia chi: To E, ap G, xd H, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a xa H,
Thanh pho HO Chi Minh) (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba L:
Ong Thai Thanh T3, sinh nam 1992.

DPia chi: T F, ép T, xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa K,
Thanh ph6 H6 Chi Minh), theo Gidy uy quyén ngay 22-11-2023 (c6 mat).

2. Ong Hoang Thé B, sinh 1951.



Pia chi: T6 A, thon B, x4 C, huyén C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 1a xa C,
Thanh phd H6 Chi Minh) (vang mat).

3. Ba Hoang Thi D2, sinh nam 1978.

Dia qhi: :Fé A, thon D, )551 C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C,
Thanh pho H6 Chi Minh) (vang madt).

4. Ong Lé Van H1, sinh nam 1964.

Dia chi:‘Thén A, xa S,, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh) (vang mat).

5. Van phong CI.

Dia chi: T6 B, thon B, x4 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 N,
Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt. Ong Tran Vian P — Truéng Vin phong (vang
mat).

- Nguoi khang cdo:

Cong ty Co6 phan M1 (J) — Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP V trinh bay:

Néam 2021 va 2022, Ngan hang TMCP V (Sau day goi 1a V1) da ky véi ba
Hoang Thi C 03 Hgp dong tin dung, cu thé:

1- Hop dong cho vay s6 LN2111104676831 ky ngay 17-11-2021 (Hop dong
vay c¢é TSBP) giita Ngan hang TMCP V (V1) véi ba Hodng Thi C cu thé:

S tién giai ngan 2.900.000.000 dong; muc dich vay mua dat tai thira dat sd
372, to ban do s6 15, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau; thot han vay 300
thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngay Ngan hang giai ngan vbn vay dau tién; 1ai
suit cho vay tai thoi diém giai ngan 9.9%/nam, c6 dinh 12 thang. Sau d6 dugc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, + bién d6 3.0%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba C thé chip quyén sur dung dién tich dét
912.3m* thtra s6 372, t& ban dd s6 15 xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DC512223, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
07-7-2021. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 17-11-2021, cong ching
s6 4478, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2, tinh Ba Ria —
Ving Tau. Pang ky giao dich bao dam ngay 17-11-2021 tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tir ngdy giai ngan dén ngay khoi kién, khach hang da thanh toan duoc sd
tién 13 92.213.579 dong, trong d6 gdc 1a 0 dong va no 14i 12 92.213.579 dong. Tir
ngay 15-4-2022, ba Hoang Thi C da vi pham nghia vu thanh toan n¢ vay cho



V1.

2- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khéng tai san bdo dam, mé & sir
dung tai khoan thanh todn va dich vu ngan hang di¢n tr ngay 18-11-2021 cu
the:

S6 tién giai ngan 300.000.000 dong; muyc dich vay phuc vu nhu cau doi
song, thoi han vay 48 thang, tinh tu ngay tiép theo clia ngay giai ngan von vay
dau tién; 14i suat cho vay tai thoi diém giai ngan khong qua 20%/nam. C6 dinh
tir ngay giai ngan dén ky diéu chinh 1ai suat gan nhat. Sau d6 duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan, + bién d6 12.0%/nam.

T ngay giai ngan dén nay, ba C da thanh toan dugc sO ti‘én la 36.581.545
dong, trong d6 ng goc 17.798.276 dong va no 1ai 18.783.269 dong. Tur ngay 15-
4-2022 ba C da vi pham nghia vu thanh toan ng vay cho V1.

3- Gidy dé nghi kiém hop dong cdp han mitc tin dung thé, phdt hanh va sie
dung the tin dung, dich vu ngdn hang dién tw ngay 25-01-2022: han muc la
100.000.000 dong. Lii suat trong han 1a 33%/nam, 13i suat s& thay d6i theo bang
diéu chinh 13i suét theo timg thoi ky. T ngay 12-3-2022, ba Hoang Thi C di vi
pham nghia vu thanh todn ng vay cho V1.

- Ngay 30-6-2023, Ngan hang thuong mai c6 phan V da ban toan b khoan
no trén cho Cong ty TNHH M.

- Ngay 12-7-2024, Cong ty TNHH M da ban toan bo khoan ng trén cua ba
Hoang Thi C cho Cong ty c6 phan M1 (Cong ty M1).

~ Qué trinh giai quyét vy 4n, Cong ty M1 giit nguyén y kién trinh bay va yéu
cau khoi kién cia Ngén hang V1.

Tai phién toa so tham, dai dién Cong ty M1 yéu cau Tda an giai quyét budc
ba C phai thanh toan tong cic khoan no tinh dén ngay 14-10-2024 la
5.076.433.996 ddng, trong d6 no gdc 1a 3.276.328.858 dong va no lii la
1.800.105.138 dong, cu thé:

1- Poi v6i hop dong vay cé tai san bdo dam.: sd ng 4.290.766.969 dong,
trong d6 ng gde 1a 2.900.000.000 dong va no 13i qué han 1a 1.390.766.969 dong.

 2- Doi voi hop dong vay khing c6 tai san bao dam: s6 ng 512.340.678
dong, trong do no goc la 282.201.724 dong va ng lai qua han 1a 230.138.954
dong.

3- Doi voi hop dong vay ma thé tin dung: s6 ng 273.326.350 dong, trong d6
ng goc 94.127.134 dong va ng 1ai qua han 1a 179.199.216 dong.

Ba Hoang Thi C phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén du no gbc theo muc 1ai
suit ctia cac hop dong tin dung néu trén tir ngdy 15-10-2024 cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no gdc.

Truong hop, ba Hoang Thi C khong thyc hién nghia vu thanh todn cac
khoan no néu trén va 13i phat sinh, thi Céng ty M1 c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan su c¢6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap



quyén sir dung dat cong chimg sd 4478, ngay 17-11-2021, tai Vin phong C2,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop tai san bao dam khong da thanh toan no thi ba C van phai tiép
tuc tra hét s6 no con lai.

Déi voi yéu cau doc 1ap cia 6ng Hoang T2, ba Lé Thi Kim H: Cac hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong thé chip quyén sir dung dat
trong vu an déu duge thuc hién ding quy dinh cta phap luat. Do do, dé nghi Toa
an béac toan bo yéu cau cta ong T2, ba H.

Bi don ba Hoang Thi C (do ba Nguyén Thiyy TI dai dién) trinh bay:

Bi don thira nhan c6 ky két voi Ngan hang V1 03 hop dong tin dung nhu
nguyén don trinh bay. Muc dich vay la dé tra tién ba D2 muon ciia 6ng H1 va dé
giit dat cho 6ng T1, ba H, chtr thuc té ba C khong ¢ lam an gi vi ba 1a nguoi ¢o
stic khde tam than kém, thiéu linh hoat.

_ Tinh dén ngay 14-10-2024, bi don xac nhan con ng cac khoan cua 03 hop
dong nhu nguyén don trinh bay, tong cong 1a 5.076.433.996 dong, trong do ng
goc 1a 3.276.328.858 dong va ng 1ai qué han 1a 1.800.105.138 dong, cu thé:

1- Doi voi hop dong vay c6 tai san bao dam: s6 no 4.290.766.969 Q6ng,
trong dé ng goc 1a 2.900.000.000 dong va no 1ai qua han 1a 1.390.766.969 dong.

2- Doi véi hop dong vay khéng tai san bao dam. s6 ng 512.340.678 dong,
trong do ng goc 1a 282.201.724 dong va ng 1ai qué han 1a 230.138.954 dong.

3- Poi véi hop gi‘éng vay ma thé tin dung: sd no 273.326.350 dong, trong do
ng goc 94.127.134 dong va ng lai qua han l1a 179.199.216 dong.

Ba Hoang Thi C cﬁmg y thanh toan cho Cong ty M1 tién lai phat sinh theo
quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky tr ngay 15-10-2024 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan ng.

Pbi véi hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 17-11-2021, cong
chtmg s6 4478, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2, tinh
Ba Ria — Viing Tau, dang ky giao dich bao ddm ngay 17-11-2021, tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky Pat dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau, bi don ¢6 ¥ kién
nhu sau:

Nhu da néu & trén, thuc té ba C khong phai 1a nguoi nhan chuyén nhuong
dat, ba bi bénh khong c6 1am an, khong c6 tién va ciing khong c6 nhu cau vé nha
dat. Ba dtng tén chuyén nhuong 1a do 6ng H1 va ba D2 sip dit, ba ciing khong
biét gi vé 6ng H1; nha dat thé chap van 1a cua 6ng T1, ba H (1a cht rudt). Mic
d0 ba C dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va ky hop dong thé chap
nhung moi thu tuc lién quan dén thé chip ba khong biét. Ngoai ra, hop dong
chuyén nhuong dit chi ghi s tién 50.000.000 dong 1a gia tao va ba ciing khong
lam thu tyc vay tién, chi ky hd so va 1am theo yéu cau, chi din ctia ba D2 (chi
gai) va 6ng H1. Do d6, ba C ddng ¥ va chiu trach nhiém tra tién cho Ngan hang,
d6ng thoi thong nhat véi yéu cau cta ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
6ng T1, ba H, hiy hop dong chuyén nhuong dat dugc Vian phong C1 cdng



chimg ngay 12-5-2021, gilta ba v6i 6ng T1, ba H (dai dién la 6ng H1) voi ba;
huy giay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 DC 5 12223 do so Tai nguyén va Mo6i truong tinh xa H, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau cdp ngay 07-07-2021 dung tén ba va tra lai cho 6ng Hoang
T2 va ba Lé Thi Kim H dién tich d4t 912.3m’ dt thtra s6 372, to ban d6 s6 15
toa lac tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang T2, ba Lé Thi Kim H,
ba Hodng Thi Bich L (do 6ng Thai Thanh T3 dai dién) trinh bay:

Nam 2009, vo chéng ong T2, ba H dugce Uy ban nhan dan huyén X cap
Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen sO htru nha 0’ sO 777512664100102
ngay 09-01- 2009 d6i v6i can nha cap 4 dién tich 54m va quyén sir dung dat
dién tich 912,3m? thudc thira dit sb 45 t& ban d6 sb 7, doi 1 toa lac tai x4 H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 24-12-2020, ba Hoang Thi D2 (la chau rugt éng T2) cung cha la dng
Hoang Thé B (anh ruét ong T2) ¢6 trao d6i va muon cla vo chong ong T2, ba H
01 Giay chung nhan quyén st dung dat noi trén dé ba D2 thé chap vay tlen cua
ong Lé Van H1 lam &n, nhung dé bao dam cho khoan vay, 6ng H1 yéu cau phai
lam thi tyc Gy quyén chuyén nhuong dat mdi cho vay. Thuc té, ong ba cling

khong biét 6 ong H1 la ai. Nhung do tin tuong D2 1a nguoi trong gia dinh nén 6ng
T2, ba H dong y.

Cung ngay 24-12-2020, ba D2 ch¢é 6ng T2 va ba H ra Van phong Céng
chtng, dé ba H ¢ lai chd va chd 6ng T2 qua Ctra hang cam d6 Hoang A (cta
6ng Lé Van H1) dé ong T2 ky hop dong cam dd véi 6ng H1. Sau d6 ba D2, dng
T2, ong H1 ra Van phong Cong chimg Tran Vin P cung voi ba H Cong ching
hop dong uy quyén cho ong Lé Vian H1 d6i véi thira dat néu trén dé dam bao
cho khoan tlen vay cua ba D2, khong c6 muc dich ban dit cho ong H1 va khong
nhan khoan tién nao tir 6ng H1, gitta 6ng H1 va ba D2 vay muon bao nhiéu tién
va giao nhén tién nhu thé nao thi ong ba khong biét.

Ngay hom sau (25-12-2020), 6ng T2 yéu cau ba D2 viét gidy tay cam két
02 thang s€ tra lai gidy chung nhan cho 6ng T2 va ba H. Tuy nhién, het thoi han
02 thang, vo chong ong T2 va ba H yéu cau ong B, ba D2 tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung 6ng B, ba D2 chi htra khong tra. Nay ong ba méi
biét dat ciia minh dang ¢ dé sang tén cho ba Hoang Thi C va thé chap tai Ngan
hang V1. Ong ba di 16n tudi chi co dién tich dat nay dé ¢ tir ndm 1982 dén nay,
6ng ba khong biét ong H1 14 ai nén khong co 1y do gi dé ty quyén chuyen
nhuong dét cho ~ong H1 ma khong c6 loi ich gi. Do do, ong T2, ba H yéu cau
Toa an giai quyet

1- Huy hop dong iy quyén duge Vian phong cong chimg Tran Vin P cong
chtng sd 1528 ngay 24-12-2020, giita vo chong ong Hoang T2, ba Lé Thi Kim
H véi 6ng Lé Vian H1 d6i véi dién tich dat 912.3m? thudc thira dat s6 45, to ban
d6 s6 7, /o1 1 toa lac tai xa H, huyén X theo Giéy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 777512664100102 do
Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 09-01-2009.
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2- Huy hop dong chuyén nhuong dat duoc Vin phong C1 ngay 12-5-2021
gilta 6ng Hoang T2, ba Lé Thi Kim H (do ong Lé Van H1 dai di¢n) voi ba
Hoang Thi C doi voi thira dat néu trén.

3- Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
gin lién vé6i dat do so Tai nguyén va Mai truong tinh xa H, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau cép ngay 07-7-2021 dtng tén ba Hoang Thi C, ddi véi thua dat
b6 372, t& ban do 15, dién tich 912,3m2 toa lac tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau va nha & cip 4 c6 dién tich 54m°,

4- Xac dinh 6ng Hoang T2 va ba Lé Thi Kim H 1a ngudi dugc quyén st
dung hop phap dbi voi dién tich 912.3m? thira dit s6 372, to ban d s6 15, tai x4
H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi D2 trinh bay:

Ba D2 thira nhén ngay 24-12-2020 ¢6 mugn cua vg chbng ong T2, ba H (la
cha ruot) 01 Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & sb
777512664100102 ngay 09-01-2009 dé cam cd vay tién cta 6ng Lé Van H1 (la
chu tiém cam dd) lam an. Do 6ng H1 yéu cau phai cong chimg ty quyén chuyén
nhuong dat méi cho vay nén cung ngay ba D2 nho ong T2, ba H ra Van phong
C1 dé cong ching hop déng ty quyén cho 6 ong H1, myc dich lam tin cho 6ng H1
chtr khong chuyén nhuong. Ba D2 cam két 2 thang sé& tra gidy chimg nhan nén
6ng T2 ba H méi dong ¥.

Sau d6, do lam an thua 16 khong c6 tién tra cho ong H1 va do bi no x4u
khéng vay duoc tién ngan hang, nén ba dé nghi 6ng H1 chuyén nhuong sang tén
cho em gai ba 1a Hoang Thi C, muc dich giit lai dat cho 6ng T2, ba H va vay
Ngén hang tra tién cho éng H1. Ngay 12-5-2021, hai bén ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong Cong ching Tran Van P, den ngay 07-7-2021, ba C duogc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DC 512223.

Ngay 17-11-2021, ba cung em gai la ba C va dng H1 dén Ngan hang V1 ky
hop ddng tin dung vay tién tra cho 6ng H1.

Ba D2 xac nhan hop dong Gy quyén va hop dong chuyén nhuong dat gitra
ong T2, ba H v6i 6ng H1 va ba C 1a khong c6 that, muc dich chi cam cd gidy
ching nhén de vay muon tién cta ong H1. Do do, ba D2 dong y huy céac hop
dong U uy quyén, chuyén nhuong dat va gidy ching nhan quyén st dung dat nhu
yéu cau cua 6ng T2, ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van HI trinh bay:

Ong H1 vé&i ba D2 ¢6 quen biét nhau nén vao ngay 24-12-2020 ba D2 c6
gidi1 thiéu 6ng vo1 ong Hoéng T2 dé thoa thuan thyc hién Viéc mua ban tai san la
nha & cép 4 dién tich 54m’® va dat & c6 dién tich 12 912,3m? thudc thira dét sé 45,
t ban d6 s6 7, doi 1 toa lac tai xa H, huyén X, theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
777512664100102 do Uy ban nhan dan huyén X cép ngay 09-01-2009 cho ong
Hoang T2 va ba Lé Thi Kim H. Ong H1 va dng T2 théa thuan gia tri chuyén



nhuong dat 1a 1.500.000.000 dong, chuyén tién thanh 02 lan: Lan thir nhat 1a
1.000.000.000 dong giao ngay sau khi ky két hop dong ty quyén. Lan thi hai 1a
500.000.000 ddng, thoi gian cu thé ong khong nhé vi day 1a thoa thudn miéng
gitra 6ng va ong T2. Ong T2 c6 dé nghi 6 ong chuyén toan bo s6 tién nay cho ba
D2 dé ba D2 ldy v6n 1am an nén 6ng chuyén toan bd sb tién ndy cho ba D2 theo
nhu théa thuan. Pay la cling l1a théa thuan miéng nén 6ng khdong co6 tai liéu,
chirng ctr ching minh.

Sau d6 mot thoi gian, 6ng H1 chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho
ba Hoang Thi C (em ba D2) la theo su gidi thiéu cia ba D2, vi ba D2 néi vai
ong 1a chuyén nhuong cho nguoi trong nha dé gitr lai dat cho ong T2 va ba H.
Gia trj chuyén nhuong dat véi ba C 1a 2.700.000.000 dong. Khi ky két hop dong
véi ba C, dng khong nhén tién ngay ma vi tin tuong nén thoa thuén voi ba C s&
nhan tién vao ngay ba C thé chdp dat & Ngan hang dé _vay tién. Sau do, viéc
thanh toan tién dugc thuc hién sau khi ba C vay duoc tién cua Ngén hang. Ong
cling c6 mat tai Ngan hang vao ngay ba C dugc giai ngén dé nhan s tién ban dat
va 6ng da nhan du tién nén khong co yéu cau gi thém.

Theo ong H1, hop dong Gy quyén giita 6ng va ong T2, ba H va hop dong
chuyén nhugng gitra 6ng voi ba C 1a hop phap nén 6ng khong dong y toan b
yéu cau doc 1ap cua 6ng T2, ba H.

Ong H1 yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Thé B trinh bay:

Ong B 1a cha rudt cua Hoang Thi D2 va Hoang Thi C. Vi¢c 6ng di cung D2

va ky vao gidy muon s6 d6 cua ong Hoang T2 va ba Lé Thi Kim H la theo yéu

cau cta D2 vi 6ng 1a anh rudt ctia 6ng T2 thi méi c6 thé muon dugc. Ong B

hoan toan khong biét gi vé viéc vay no ctia cac con gai 6ng. Ong yéu cau Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan Vin phong CI trinh bay:

Hop dong ty quyén so 1528 quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HDGD giita
Vo chong ong Hoang T2 va ba Lé Thi Kim H véi 6ng Lé Van HI va hop dong
chuyén nhuong sé 1936 quyen s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD gilra ong L& Van
H1 va ba Hoang Thi C déu duoc Vin phong cong ching Tran Vin P cong
chtng ding theo quy dinh cua phap luat, qua trinh thuc hién tuan tha dung, day
da vé thanh phan ho so, trinh tu va thi tyc, dung ngudi yéu cau cong ching,
dung dbi tuong giao dich cua hop dong nén khéng c6 cin ct dé huy theo yéu
cau ctua 6ng Hoang T2 va ba Lé Thi Kim H.

Tai Bdn dn ddn sw so tham so 104/2024/DS-ST ngay 14 thdng 10 ndm
2024 cua Toa dn nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa dan
nhan dan khu viec Y - Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xu:

1. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V (Cong
ty Co phan M1) doéi voi ba Hoang Thi C vé tranh chap hop dong tin dung:



Ba Hoang Thi C c¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 cac
khoan no ctia 03 hop dong tin dung, tong cong cac khoan tinh dén ngay 14-10-
2024 1 5.076.433.996 dong, trong d6 ng goc 1a 3.276.328.858 ddng va no 14
qua han 1a 1.800.105.138 ddng, cu thé:

1 Doi v6i Hop dong cho vay s6 LN2111104676831 ky ngay 17-11-2021:
s0 ng 4.290.766.969 dong, trong do ng goc la 2.900.000.000 dong va no 1ai qua
han 1a 1.390.766.969 dong.

2- Ddi véi Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam,
mé & sur dung tai khoan thanh todn va dich vu ngan hang dién tir ngay 19-11-
2021: s6 ng 512.340.678 ddng, trong d6 ng gbe 1a 282.201.724 ddéng va no 1ai
qué han 13 230.138.954 dong.

3- PBdi voi Gidy dé nghi kiém hop ddng cdp han muc tin dung thé, phat
hanh va sir dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ngdy 25-01-2022: s6 ng
273.326.350 dong, trong d6 no gbc 94.127.134 dong va no 13i qua han la
179.199.216 ddng.

’ Ba Hoang Thi C phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén du no gbc theo mure 1ai
suat thoa ctia cac Hop dong tin dung néu trén tr ngay 15-10-2024 cho dén khi
thanh toan xong no goc.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP V (Cong ty
Co phan M1) vé Viéc xUr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng ddi véi quyén sir dung
dién tich dat 912,3m” thira s6 372, to ban d6 s6 15 xa H, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau, theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb DC512223, s6 vao s6 cap GCN CS02107 ‘ngay 07-
7-2021 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cdp cho ba
Hoang Thi C.

Tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat gitra Ngan hang TMCP V véi
ba Hoang Thi C dugc cong ching so 4478, quyén so 01/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17-11-2021, tai Van phong C2, tinh Ba Ria — Viing Tau v6
hiéu va huy ndi dung dang ky giao dich bdo dam ngay 12-11-2021 tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky Pat dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Chap nhén toan b yéu cau doc 1ap cia 6ng Hoang T2 va ba Lé Thi Kim
H.

- Hay hop dong uy quyén gilra ong Hoang T2 va ba Lé Thi Kim H véi ong
Lé Vian H1 dugc cong chimg sé 1528, quyén sb 01/2020TP/CC-SCC/HPGD
ngay 24-12-2020 tai Van phong C1, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong L¢ Van H1 va
ba Hoang Thi C dugc coéng ching sd6 1936 quyén so 01/2021TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12-5-2021 tai Van phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
gan lién voi dat do S Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap
ngay 07-7-2021 dung tén ba Hoang Thi C, sinh nam 1980 d6i véi thira dat so



372 to ban d6 15, dién tich 912,3m” toa lac tai xd H, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau va nha & cip 4 c6 dién tich 54m?,

- Ong Hoang T2 va ba Lé Thi Kim H ¢6 quyén nghia vu dang ky ké khai
dé dugc cap lai gidy chung nhan quyen stt dung dit theo quy dinh cua phap lut,

ddi voi dién tich dat 912 3m thira s6 372, to ban do sb 15, toa lac tai xa H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Yéu cau khang cao:

~ Ngay 15-10-2024, Cong ty C6 phan M1 ¢6 don khang c4o yéu cau Toa an

cap phic tham sira ban an so thdm theo hudng chap nhén toan bo yéu céu khoi
kién cua nguyén don; khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi cé quyen loi
nghia vu lién quan.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, de nghi
Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc lap ctia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T2, ba H.

‘Bi don ba Hoang Thi C (do ba Nguyén Thiy T1 dai dién) va ngudoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang T2, ba Lé Thi Kim H (do dng Thai
Thanh T3 dai dién) dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu ciu khing
c4o cua nguyén don, gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Cac duong su khong thoa thuén duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu &n va
khéng cung cap thém tai liéu, chirng cir mai.
- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
vé viéc gidi quyet vu an:

Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoi tién hanh té tung da thyc hién dung trinh ty, thi tuc td tung theo
quy dinh ctia phap luat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung d thuc hién ding quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang co
cua nguyén don, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

, [1.1] Bon khang cao cia nguyén dp’n nop trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét theo thu tuc phtc tham.
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[1.2] Tai phién toa, bi don ba Hoang Thi C, nguoi cd quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Hoang T2, ba Lé Thi Kim H, ba Hoang Thi Bich L ving mat
nhung da c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; 6ng Hoang Thé B, 6ng
Lé Van HI, ba Hoang Thi D2, Van phong C1 vang mat nhung da c6 don dé nghi
Xet Xur vang mit, nén Hoi dong xét xtr can cir Diéu 296 Bo luat TH tung dan su,
XUr vang mat cac duong su nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don

[2.1] Quyén sir dung dat thudc thira 372 (dién tich 912,3m %), to ban d6 sb
15, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau va can nha cap 4 gan lién trén thia
dat nay da duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
hop phap cho 6ng Hoang T2, ba Lé Thi Kim H. Theo dng T2, ba H, do tin tudng
chéau gai 1a ba Hoang Thi D2 va anh trai 1a 6ng Hoang Thé B, nén ngay 24-12-
2020, 6ng T2, ba H d3 ky hop dong ty quyén cho ong Lé Vin H1 duoc toan
quyén st dung, dinh doat nha dat trén nhim dam bao cho viéc ba D2 vay dng
H1 s6 tién 1.500.000.000 dong. Viéc vay tién dugc ghi nhan tai Hop dong cam
d6 ngay 24-12-2020 giira 6ng T2 va ong H1 (Bl 424). Loi khai nay cua 6ng T2,
ba H duoc bi don ba Hoang Thi C va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi D2, 6ng Hoang Thé B x4c nhan. Con 6ng Lé Vian H1 khong thira
nhan viéc cho ba D2 vay tién ma khang dinh 6ng nhan chuyén nhuong nha dat
tir 6ng T2, ba H va sau d6 chuyén nhugng lai cho ba Hoang Thi C, tat ca déu 1a
chuyén nhuong that.

[2.2] Xét, 101 khai ctia 6ng T2, ba H hoan toan phu hop véi 101 khai cta ba
D2, dng B, ba C, phu hop véi ching cir 14 Hop dong cam do ngay 24-12-2020
giita 6ng T2 va dng H1 (Bl 424), Gidy muon s6 d6 ngay 25-12-2020 (Bl 271),
phul hop véi thyc té khach quan 1a 6ng T2, ba H van quan 1y, st dung nha dat
tranh chdp tir trude dén nay, khong chuyén giao cho 6ng H1 hoidc ba C; 6ng T2,
ba H ciing khong truc tiép nhan khoan tién nao tir 6ng H1 hay ba C, khong tra
tién no géc va lai cho 6ng H1, viéc nhan va tra tién déu do ba D2 thuc hién truc
tiép voi 6ng H1, trong khi 6ng T2 va ba H khong c6 vin ban nao Gy quyén cho
ba D2 duoc nhan tién tir ong H1 hodc tra tién vay cho 6ng H1. Vi vay, di can cir
xac dinh Hop dong uy quyén ngay 24-12-2020 gitra ong T2, ba H 1a hop dong
gia tao nham che gidu va dam bao cho hop dong vay tién gitta ba D2 va 6ng H1
ding nhu ban an so tham nhén dinh.

[2.3] Sau khi hét thoi han vay 02 thang theo Hop dong cam dd ngay 24-12-
2020, ba D2 khong tra dugc ng cho ong H1, nén da thoa thudn voi ong H1 la
6ng H1 sé& can ctr vao Hop dong t uy quyén ngay 24-12-2020 cua 6ng T2, ba H dé
ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyen so hiru nha ddi véi
nha dat trén cho ba Hoang Thi C (em gai ba D2) dé ba C dung tén va ky hop
ddng thé chap vay tién tai Ngan hang V1 tra no cho ong H1. Loi khai nay cta ba
D2 hoan toan phu hop véi 10i khai ciia ba Hoang Thi C, phu hop thuc té khach
quan 1a khong cé viéc giao nhan tién chuyén nhuong gitta ba C voi ong H1
(hodc dng T2, ba H); khong c6 viéc giao nhan nha dat giira ong T2, ba H voi ba
C, ma 6ng T2, ba H van quan 1y sir dung nha dét nay tir trude dén nay. Nhu vay,
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c6 co s dé xac dinh hop dong chuyen nhuong nay chi 1a gia tao, nham muyc
dich dé ba C dumg tén hop ddng thé chap vay tién Ngan hang tra ng cho ong H1.
Vi vay, cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong nay c6 cin ct.

[2.4] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an nay, cap so tham khong giai
thich cho cac dwong sy tham gia vao cac hop dong uy quyen va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat trén vé hau qua cia hop dong vo hiéu va hoi
ho ¢c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu ‘hay khong? Néu
truong hop cac hop dong nay vo hiéu nhung tai san 1a nha dat trén duoc giao
cho Ngan hang phat mai (do Ngan hang la nguoi thir 3 ngay tinh) thi 6ng T2, ba
H ¢ yéu cau ba D2, ba C, dng H1, dng B boi thudng thiét hai 1a gia tri nha dat
trén hay khong? Pay 1a vi pham nghiém trong vé thil tuc td tung ctia cap so thim
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su.

_[2.5] Trong vu an nay, sau khi ba C dugc dung tén trén gidy ching nhan
quyen stt dung dat va quyén sé hitu nha dbi vOi nha dat trén theo hop dong
chuyen nhuong da ky voi 6ng H1 (nhan uy quyen cua 6ng T2, ba H), ba C da
the chap nha dat nay cho Ngan hang V1 dé vay tién. Khi cho vay, Ngan hang da
tién hanh tham dinh tai san thé chép 1a cin nha va quyén st dung dét trén. Trong
bién ban tham dinh cia Ngén hang ghi nhan 6ng T2, bél H la nguoi than cua ba
C va dang ¢ nho trén dat. Piéu nay la phu hop voi gidy ching nhén quyen su
dung dat va quyen sO hitu nha da cap cho ba Hoang Thi C la dbi voi ca quyén so
hitu nha va quyén st dung dat. Trong hop ddng thé chap tai san, ba C va Ngan
hang V1 ciing thoa thuan thé chip ca cin nha va quyén su dung dat. Truong hop
nay khac voi trudng hop tai san trén dat chua duoc cdp gidy ching nhan sé hiru
va khong duoc ghi nhan trong hop dong thé chap tai san. Do vay, viéc Ngan
hang V1 ky hop dong thé chip cin nha va quyén st dung dat trén voi ba Hoang
Thi C thudc truong hop nguoi thir 3 ngay tinh theo DPiéu 133 Bo luat Déan sy
2015, vi Ngan hang khong thé biét va khong budc phai biét viec chuyén nhugng
nha dat gitta ba C va ong T2, ba H (do 6ng H1 dai dién) 1a hop dong gia tao va
bi vo hiéu. Vi vay, hop dong thé chap trén khong bi vo hiéu nhu cap so tham
nhan dinh.

[2.6] Do hop dong thé chap trén co hi¢u luc nén Ngan hang duoc quyén
yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a nha dat trén dé thu hdi no, néu ba C vi pham
nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky. Trong vu an ndy, ba C di thira
nhan viéc vi pham nghia vy thanh toan ng cho Ngan hang V1 theo cac hgp dong
tin dung déa ky, nén Ngan hang V1 yéu cau Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén
xtr 1y tai san dé thu hoi ng la dung quy dinh cua phap luat. Toa an cap so thim
khéng chdp nhan yéu cau nay cua Ngin hang 1a khong phu hop quy dinh cua
phap luat.

[2.7] Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 BO luat Dan su 2015, ong T2, ba
H khong c6 quyén doi lai tai san 1a nha dat nay tir ngudi thir 3 ngay tinh 1a Ngan
hang V1, ma chi duoc quyén yéu cau chi thé c6 18i din dén viéc giao dich dugc
xac 1p voi nguoi thir ba phai hoan tra nhimg chi phi hgp ly va boi thuong thiét
hai. Nhung nhu trén da phan tich, do Toa an cap so tham chua giai thich vé hau
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qua cua hop doéng vo hiéu cho cac duong sy va chua hoi ho co yéu cau giai
quyét van dé nay trong vu an hay khong, néu cé yéu cau thi yéu cau ai bdi
thuong, b01 thuong nhimg khoan thiét hai gi? Céan ctr phap 1y cho yéu cau do 1a
g1? nén cép phuc tham khong cé cin cir dé giai quyét.

[2.8] Mat khac, dé xac dinh duogc thiét hai ma ong T2, ba H phai ganh chiu
trong vu an nay thi phai x4c dinh duogc gia tri nha dit trén theo gia thi trudng tai
thoi diém xét xir. Tuy nhién, do cap so thAim khong tién hanh dinh gi4 tai san la
nha dat tranh chap nén khong c6 can ctr dé giai quyét viéc boi thuong thiét hai
cho 6ng T2, ba H (néu co6 yéu cau).

[2.9] Ngoai ra, cap so tham cling chua tién hanh 14y 101 khai, d6i chat giita
cac bén lién quan dé 1am rd nhitng diém con mau thuin trong 101 khai ctia ba D2,
ba C, 6ng H1, 6ng T2 vé cac van dé sau: SO tién ma ba D2 phai tra cho 6ng H1
1a bao nhiéu, gdm ca gdc va 13i? Ai 13 ngudi da tra cho ong H1 khoan tién nay?
S tién vay Ngan hang con lai sau khi tra cho ong H1 thi ai 1a ngudi nhan va da
dung vao muc dich gi? Tir 46 m&i ¢6 cin ctr giai quyét toan dién va khach quan
vu an nay.

[2.10] Do cap so tham co vi pham nghiém trong vé thu tuc t tung va chua
thu thap day du tai liéu, chimg cur dé lam can ctr giai quyét vu an ma cap phtc
tham khong thé khac phuc duoc, nén can phai hity toan bo ban an so tham, giao
hd so vu an cho cip so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

3] Vé 4n phi so tham va chi phi t6 tung: Cap so tham co trach nhiém giai
quyét cac khoan tién nay khi giai quyét lai vu 4n nay.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham:

Nguyén don khong phai chiu, duoc hoan tra sd tién tam tGng an phi phlc
tham da ndp.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 B¢ luat T6 tung dan su;

Tuyén xur:

'Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua nguyén don Cong ty C6 phan M1.

1. Huay toan bo Ban an dan su so tham sb 104/2024/DS-ST ngay 14 thang
10 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la Toa
an nhan dan khu vuc Y - Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan khu vyc Y — Thanh phd HO Chi
Minh giai quyeét lai theo dang quy dinh ctia phéap luat.

2. Vé &n phi dan sy phic tham: Cong ty Co phan M1 khdng phai chiu én
phi dan sy phic tham va dugc hoan tra 300.000 (ba trdm ngan) dong tien tam
ung an phi da nop, theo Bién lai thu tien s6 0001442 ngay 22-10-2024 cua Chi
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cuc Thi hénh, an dan sy huyén C, tinh ba R — Viing Tau (nay 1a Thi hanh &n dan
su Thanh pho H).

3. Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (25-
9-2025).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vgc Y - Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vye Y - Tp. H5 Chi Minh;

- THADS Tp. H5 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.

(da ky)

Cao Minh Vy
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