TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6 1323/2025/DS-PT
Ngay 25/09/2025
V/v: Tranh chip hop dong dit coc.

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cdc Tham phdn: Ong Truong Vin Tam
Ong Hoang Tri Thic
-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Bui Thi Doan - Kiém sat vién.
Ngay 25/9/2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh, xét xir phuc
thdm cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 753/2025/TLPT-DS ngay 4/8/2025,
ve tranh chap hop dong dat coc.
Do ban 4n dan sy so tham sé 78/2025/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2025 cta
Toa an nhan dan TP. Phit My bi khang céo;
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 4815 /2025/QD-PT ngay
15/8/2025; Gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Bé Nguyén Thi Da T, sinh nam 1970; Dia chi: T6 A, khu phé
P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mdt)
2.Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy T1, sinh nim 1986; Dia chi: Tb A, khu phé P,
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)
3.Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1.,CA)ng Trinh V¥ L,’ sinh nam 1979; Pia chi: T6 H, khu phé V, phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)
3.2.’CA)ng Huynh Ngoc T2, sinh nam 1989; Pja chi: T6 A, khu phé B, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)
3.3.Ngan hang TMCP Q; Dia chi: Tang A, 2 tda nha S - A A phuong B, quin
A, thanh pho H6 Chi Minh.
+Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong giam ddc (vang)
~ *Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh T3 — Chiic vu: Giam déc
(vang mat).



Nguoi duge Uy quyén lai: Ong Tran Pai T4, sinh 1977; Dia chi: S6 G khu ph
C, phuong B,Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vin ban uy quyén ngay 11/8/2025. (c6 mit).

3.4.,Ong Pao Thanh TS, sinh nim 1985; Pia chi: T6 A, khu phé P, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Thuy T1 va Nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Trinh V§ L, sinh ndm 1979;

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi kién, tai cdc ban khai nguyén don Ba Nguyén Thi Da T trinh
bay: Ba T va ba Nguyén Thi Thuy T1 c6 quan hé quen biét, lam &n chung. Ba T
nhiéu 1an cho ba T1 vay tién dé mua dét voi tf)ng s6 tién vay trén 14.000.000.000
dong Ngay 10/10/2022 ba T1 c6 nhu cau chuyen nhuong dat, thay ba T1 dang ng
nan nén ba T déng ¥ nhan chuyén nhuong thira dat s6 74, to ban d6 sd 76 toa lac tai
phuong M, thi xa P cua ba T1. Do thira dat trén ba T1 dang thé chap tai Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh V3 dé vay tién nén cac bén khong ky dugc hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét tai co quan c6 tham quyén. Do d6, ngay 10/10/2022 ba T
cung ba T1 da ky hop déng dat coc voi ndi dung nhu sau: Ba T1 ddéng v chuyén
nhuong cho ba T thira dat s6 74, to ban do s6 76 toa lac tai phuong M, thi xa P (nay
1a thanh phd P), véi gia chuyén nhuong 1a 4.200.000. 000 dong; so tién dat coc la
2.000.000.000 dong; Thoa thuan ba T co trach nhiém tat toan khoan vay tai Ngan
hang TMCP Q — Chi nhanh V3 dé giai chdp gidy ching nhén QSDD d6i v6i thira dat
trén sau do cac bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat; sau 01 thang ké
tir ngdy hai bén ky hop dong dit coc ba T ¢6 trach nhiém déng tién gbc va tién 1ai cho
Ngén hang, do khoan vay cua ba T1 la vay tra gop; thoi han ky hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 02 nim; ngoai ra tai hop ddng dit coc cac bén con thoa
thudn v€ xur ly vi pham. Thuc hién hop dong dat coc, ba T da giao cho ba T1 tién dat
coc 1a 2.000.000.000 dong, thanh toan bang hinh thtrc can trir vao cac khoan ng cia
ba T1 trudc d6, Cu thé: Ngay 23/9/2022 ba T1 viét gidy vay ng cta ba T sb tién
6.550.000.000 dong. Pén ngay 10/10/2022 thi 2 bén chét lai ng va ky véi nhau hop
ddng vay tién cong chimg sb 7675, tai Vin phong C2 vdi sd tién vay 5.000.000.000
ddng (tic 13 co ca khoan vay 6.550.000.000 ddong ngiy 23/9/2022). Ngay 14/01/2023
ba T1 da viét giéy x4c nhan hién con ng ba T sd tién 5.994.000.000 déng sau khi trur
cac khoan tién ban nha va dét thé hién tai gidy viét tay dé ngay 14/1/2023 do ba T1
viét. Sau khi ky hop ddng dat coc ba T1 da ban giao nha dat cho ba T, c6 gidy thoa
thuan ban giao nha dat va ba T d & trén nha dat tir thang 11/2022 cho dén nay. Ky
hop dong dit coc xong, ba T chuan bi duoc tién dé ra tra cac khoan vay n¢ tai Ngan
hang Q va yéu cau ba T1 ra Ngan hang ky ho so thanh 1y dé ldy s6 do ra dé hai bén
ky hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat thi ba T1 khong dong y dan dén tranh
chap. Nay ba T khai kién yéu cau Toa an bude: Ba T1 tlep tuc thuc hién hop dong dat
coc, cu thé ba T s& c6 trach nhiém tit toan toan bd sé tién con no tai Ngan hang thay
cho ba T1 va ba T1 ¢6 trach nhiém ky ho so tat toan tai Ngén hang va thyc hién thu
tuc g1a1 chip quyen su dung dat tai co quan co thAm quyén dé cac bén thyc hién ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.



Néu ba T1 khong dong v tiép tuc ky hop d6ng thi:Hay hop ddng dat coc va ba
T1 trd lai tién coc 1a 2.000.000.000 dong va phat coc 1a 2.000.000.000 dong.

+ Ba T1 tra lai cho ba T s6 tién 500.000.000 ddng tién stra chita nha.

+Ba T1 phai tra cho ba T: Cac khoan tién ma ba T d3 tra cho Ngan hang thay
cho ba T1 tir thang 11/2022 dén thang 5/2023.

Tai phién toa so tham, ba T rit mot phan yéu cau khéi kién, chi dé lai yéu cau
khoi kién sau day:

+Huy hop ddng dat coc ngay 10/10/2022.

+Ba T1 phai tra cho ba T cac khoan tién sau:

~ +Tién von, 14i ma ba T da trd cho Ngan hang thay cho ba T1 tir thang 11/2022
dén thang 5/2023.

+ Tién stra chita nha 14 500.000.000 dong
+ Ba T dong ¥ di doi tra lai nha dat cho ba T1.
*/ Tai cdc bdan khai bi don ba Nguyén Thi Thiy TI trinh bay:

Ba T1 va ba T c6 quan hé quen biét, 1am an chung, c6 nhiéu lan vay tién ciia ba
T dé mua ban dat dai. Ngay 10/10/2022 gita ba T1 va ba T d3 ky hop dong dit coc
dé chuyén nhuong thura dat s6 74, to ban d6 s6 76 toa lac tai phuong M, thi xa P (nay
1a thanh phd P), tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia chuyén nhugng 1a 4.200.000.000
déng. Noi dung hop déng dat coc nhu ba T da trinh bay. Theo thoa thuan, ba T dat
coc cho ba T1 s6 tién 2.000.000.000 déng dé dam bao cho viéc ky hop dong chuyén
nhugng quyen st dung dét. Tuy nhién s6 tién dit coc ndy ba T chua thanh toan. Ba T
cho rang tién dit coc duoc khau trir vao cac khoan ngmaba TlconngbaTnhubaT
da trinh bay 1a khong dung. Thoa thudn dit coc s tién 2.000.000.000 dong véi muc
dich 12 ba T phai c6 trach nhiém dong s6 tién 2.000.000.000 déng nay vao Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh V3 dé giai chip thtra dat trén trong thdi han 01 thang (do thoi
diém nay ba T1 dang thé chip nha dét trén dé vay sd tién 2.000.000.000 ddong cia
Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3.Tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong dit coc
ba T da khong thuc hién thoa thuan trén, cu thé sau 01 thang ba T di khong dong tién
gbc va tién 13i cho Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3. Ba T1 d4 nhiéu 1an yéu cau
ba T thanh toan tién no cho Ngan hang nhung ba T khong thyuc hién, cu thé tir thang
11/2022 dén thang 01/2023 hang thang ba T1 vin dong gbc va 1ai theo phan ky cho
Ngan hang. Ly do ba T1 ban giao nha cho ba T 1a vi ba T1 tin teong ba T nén khi ba
T yéu céu ban giao nha dé ba T ¢ thi ba T1 da dong y giao nha mic du ba T1 chua
nhén duogc khoan tién nao tir ba T.

Sau nhiéu 1an ba T1 lién hé yéu cau ba T tat toan khoan vay tai Ngan hang thi ba
T cho ring nha dét xuéng nén khong mua nira, bao ba T1 ban dugc cho ai thi ban, khi
nao ba ban dugc nha dat thi ba T s& don di noi khac tra nha dét lai cho ba T1. Tuy
nhién ba T khong thyc hién. Tur thang 2/2023 do ba T1 khong c6 tlen de dong tién
gdc va 1ai theo phan ky hang thang cho Ngan hang nén ba T di dong tién gbc va 1ai tir
thang 2/2023 dén thang 5/2023 thay cho ba T1, ly do ba T dang & tai nha dat trén nén
ba T dé nghi dugc dong thay ba T1. Do ba T khong thuc hién ding thoa thuin tai
Hop dong dit coc, ba T1 di thong bao cham dat hop ddng dat coc véi ba T; Ngay



12/01/2023 ba T1 cung chdng 1a 6ng Pao Thanh T5 di ky hop dong dit coc v6i ong
Trinh V§y L dé chuyen nhuong thira dét trén. NOi dung nhu sau: Gia chuyén nhuong
4.200.000.000 dong, ong Lé dit C cho ba sd tién 1.200.000.000 dong va ba T1 da
nhan du. So tién con lai 3 ty dong thanh toan khi cac bén ky hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat. Do thira dat dang thé chap dé vay vbn tai Ngan hang nén
ba T1 va 6ng Lé thoa T6 ba T1 c6 trach nhiém tat toan khoan vay tai Ngan hang
trong thot han 10 thang, trudng hop ba T1 khong du tlen dé tat toan khoan vay thi vg
chong ba T1 déng ¥ uy quyén cho 6ng L thyc hién tit toan khoan vay.Ddi véi yéu
cau khaoi kién cua ba T thi ba T1 khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an xem xét theo quy
dinh ctia phap luat.Ba khong dong ¥ thanh toan gia tri cac tai san ba T sira chira tai
nha dit thudc thira 74 vi khi ba T nhan ban giao nha la nha mdi, viéc ba T stra chita
dé phuc vu cho viéc ¢ va sinh hoat cua ba T nén phai tu chiu chi phi.

Ba T1 dong y thanh toan cho ba T s tién ba T da thanh toan cho Ngan hang 1a
cac thang 2, 3, 4, 5/2023. Pbi vai yéu cau doc lap cua ong Trinh V§ L thi ba co y
kién nhu sau: Ba T1 dong v tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 12/01/2023 véi
ong Trinh Vy L¢ .

*/ Tai cdc bdan khai nguoi c¢é quyén loi va nghia vy lién quan éng Trinh V§ L
trinh bay: Ngay 12/01/2023 6ng L va vo chong ba T1, éng T5 da ky hop dong dit
coc viét tay dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 74. NO1 dung nhu sau: Ba T1, éng T5
dong y chuyén nhugng cho 6ng Lé T7 dat s6 74, voi gia la 4.200.000.000 dong, da
tra tién dat coc so tién 1.200.000.000 dong. Do thira dat trén dang thé chap tai Ngan
hang dé bao dam cho khoan vay 2.000.000.000 dong cua ba T1. Do do6 cac bén thoa
thudn trong thoi gian 10 thang ba T1 c6 nghia vu tat toan tién gbc va 1ai vay tai Ngén
hang dé giai chip thira dat trén. Sau khi giai chip xong thi cac bén s€ ky hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat va ong L& S thanh toan so tién 3 ty dong con
lai.Trong truong hop sau 10 thang ba T1, 6ng T5 khong co tién dé tat toan no tai
Ngan hang thi ba T1, dng T5 phai lép véan ban uy quyen cho 6ng L thyc hién tat toan
tién vay tai Ngan hang va lam thi tuc giai chap thira dat trén. Ngoai ra tai Hop ddng
dit coc cac bén con thoa thuin céc ndi dung vé phat coc, hudng giai quyét tranh
chap...Khi ong L va ba T1 ky hop ddng dit coc, ba T1 c6 thong bao cho ong biét vé
tinh trang cua thira dat, ba T1 cho 6ng Lé xem hop ddng dit coc ngay 10/10/2022 ky
gitta ba T1 véiba T. Ba T1 noi voi 6ng LE L1 ba T khong thuc hién thoa thuan tai
Hop ddng dit coc, cu thé khong tat toan sd tién vay 2.000.000.000 dong cta ba T1 tai
Ngan hang dé giai chap thira dat trén theo thoa thuan ctia 2 bén nén Hop dong dit coc
trén da két thic. Sau khi ong kiém tra noi dung cua Hop dong dit coc ngiy
10/10/2022 va hop dong tin dung, hop dong thé chap ky giita ba T1 va Ngan hang thi
6ng Lé N thdy ba T da vi pham thoa thuan tai Hop dong dat coc nén Hop dong dat
coc trén dd chdm dut. Do d6 6ng L da dong ¥ ky hop dong dit coc véi ba T1, 6ng T5.

Khi dng Lé K hop ddng dit coc véi ba T1, dng T5 thi ba T1, éng T5 ¢6 nbi cho
6ng Lé B 12 ba T khong c6 chd & nén dang & nho trén nha dat thira 74, ra tét s& don di
tuy nhién dén nay ba T vin ¢ tai nha dat nay thi d6 1a trach nhiém cua vo chong ba
T1. Nay dbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba T thi 6ng Lé K1 dong y vi hop dong dit coc
ky ngay 10/10/2022 giita ba T va ba T1 da chdm dut do ba T vi pham thoa thuan tai
Hop déng dat coc. C)ng Lé C1 yéu cau doc 1ap cu thé nhu sau:



+Yéu cau Toa an cong nhan hop dong dit coc ky ngay 12/01/2023 giita 6ng L
va vo chong ba T1, 6ng T5 c6 hi€u lyc phap luat.

+Yéu cau ba T1, ong T5 tiép tuc thuc hién thod thuan tai hop déng dat coc ky
ngdy 12/01/2023, cu thé ba T1 phai c6 trach nhiém tat toan khoan vay tai Ngan hang
Ngan hang dé giai chip thira dat thira dat sé 74, to ban d6 sb 76 dé cac bén ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ba T1 khong co tién dé tat toan khoan vay thi uy quyén cho ong L
thyc hién tit toan khoan vay va trir lai tién tat toan vao tién chuyén nhuong dat con
lai. Truong hop ba T1, dng T5 khong dong ¥ chuyén nhuong thira dit trén cho ong
L& H Toa an cong nhan hop dong dit coc ngay 10/10/2022 giita ba T va ba T1 thi
6ng L yéu cau ba T1, dng T5 thanh toan lai s6 tién da dat coc 13 1.200.000.000 dong,
phat coc s6 tién 1.200.000.000 déng do da vi pham thoa thuan tai hop d@)ng dat coc.

*/ Tai cdc ban khai ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Huynh Ngoc
T2 trinh bay: Ong T2 14 con cta ba T. Vao cac ngay 01/3/2023 va ngay 25/5/2023
6ng da chuyén khoan thanh toan cho Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3 s6 tién
57.652.661 dong 1a tién 13i vay va mot phan no gbc theo phan ky cua thang 2/2023 va
thang 5/2023 d6i voi hop dong tin dung s6 178171122 ngay 18/4/2022 ky giita ba T1
va Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3. Viéc chuyén khoan dé thanh toan ng cho
Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3 la do ba T nho 6ng T2 thuc hién do ba T khdng
c6 tién trong tai khoan, sau d6 ba T di thanh toan lai tién mit cho 6ng T2. Tién nay
ctia ba thao khong lién quan dén ong T2.

*/ Tai cac ban khai nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan dai dién Ngan
hang TMCP Q — ba Ho Thi T8 trinh bay:

D6i v6i tranh chap vé hop df)ng dat coc cua cac bén nguyén don, bi don thi
Ngan hang hoan toan khong co6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luét. Hi¢én nay khoan vay cua ba T1, dng T5 tai Ngan hang TMCP Q da qua han
thanh todn do d6 Ngan hang yéu cau ba Nguyen Thi Thuy T1, dng Doan Thanh T9 c6
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 178171122 ngay
18/4/2022 ky gitra Ngan hang TMCP Q va ba Nguyén Thi Thuy T1.
*/Tai ban an dan sy so tham s 78/2025/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2025 cua
Toa &n nhan dan TP . Phi My; Da 4p dung céc quy dinh cta phap luat. Tuyén xu:
Chéap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Da T doi v6i ba Nguyén Thi
Thuy T1 vé “Tranh chap hop dong dat coc™:
+Cham dat Hop ddng dat coc ky ngay 10/10/2022 gitta ba Nguyén Thi Da T
va Nguyeén Thi Thuy T1.
~_ Bugc ba Nguyén Thi Thuy T1 ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Da T
sO tién 144.754.661d (mot trdm bon muoi bon tri€u bay tram ndm muoi bon nghin
sau tram sau muoi mot dong).
Ba Nguyén Thi Thuy T1 duoc quyén so hiru tAm xOp cach nhiét co dién tich
84,5m? tai cin nha dang hién hitu trén thtra dat so 74, t& ban d6 so 76 toa lac tai
phuong M, thi xa P (nay la thanh pho P), tinh BRVT.



Bugc ba Nguyén Thj Da T di doi cong sit co dién tich 45,5m? va di doi khoi
thtra dat s6 74, to ban déqsé 76 toa lac tai phuong M, thi xa P (naX la thanh pho P),
tinh Ba Ria - Viing Tau dé tra lai hién trang nha va dat cho ba Nguyén Thi Thuy T1.

. Chép nhan mot phan yéu cau dc 14p cua ong Trinh V§ L doi v6i ba Nguyén
Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh T9 vé “Tranh chap hop dong dat coc™:

‘Tuyén bd hop dong dat coc ky ngdy 12/01/2023 giita 6ng Trinh V§ L va
Nguyén Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh T9 v6 hiéu.

Bugc ba Nguyén Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh T9 c¢6 nghia vu thanh toan cho
ong Trinh V¥ L s06 tién 1.200.000.000d (mot ty hai tram tri¢u dong).

- Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cta 6ng Trinh V§ L d6i véi ba
T1, 6ng T9 doi voi so tien 1.200.000.000d (mot ty hai tram triéu dong).

. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Da T doi voi ba
Nguyén Thi Thuy T1 v€ yéu cau ba Nguyén Thi Thuy T1 thanh toan tién dét coc la
2.000.000.0004d (hai ty dong) va phat coc la 2.000.000.000d (hai ty dong).

Ong Trinh V¥ L phai dong an phi c6 gia ngach 1a 48.000.000 dong nhung duge
khau trir sb tién 24.300.000 dong tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0007409
ngay 31/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn Dén sy thi xa P (nay 1a Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phd Phit M), tinh Ba Rija — Viing Tau. Ong Trinh V¥ L tiép tuc ndp s6
tién 23.700.000 ddng.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi to6 tung, nghia vu cham trd, 4n phi
cua duong sy khac va quyén khang cdo.

*/Ngay 28/4/2025 bi don ba T1 c6 don khang cao, yéu cau xét xur lai vu 4n stra
an so thim: Ba T1 khong phai tra 18 triéu tién tim x6p la phong.

*INgay 29/4/2025 ong Trinh V§ L c6 don khang céo, yéu cau xét xir lai vu an
stra 4n so tham: Chap nhan yéu ciu doc 1ap cua ong L, cong nhén hop ddng dit coc
cua ong Lé V1 vog chong ba T1 6ng T9 c6 hiéu luc va tlep tuc thuc hién hop dong,
Xem x¢t lai an phi cho ong L.

*/Tai phién toa phiic tham:
+Mot s6 duong sy vang mat Toa an da téng dat Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x,

Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1€, Can ctr Piéu
296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an;

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén yéu cau
khang céo. Ong Lé thay b khang cao chi yéu cau hity hop dong dat coc va tra lai tién
coc va bj don ba T1 doéng ¥ v&i yéu cau nay cua ong L, nén Hoi dong xét xir ghi nhan
su thoa thuan cua cac duong su.

Céc bén duong sy khong cung cép tai liéu, chimg ctr moi.

+/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: HoO1 déng xét xur va duong su da thuc hién dung trinh tu thu tuc ma
Bo luat t6 tung dan su quy dinh. Vé ndi dung: Can ctr cac tai li€u chung ctt c6 trong
ho so vu an va xét xir cong khai tai phién toa nhan thay: Tam x0p la phong cua ba T
co gia tri 18 tri€u dong, Toa an cap so tham budc bi don phai tra lai cho nguyén don
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la c6 can cu. BE nghi Ho1 dong xét xur, khong chap nhan khang céo, stra ban an so
tham, ghi nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n ctia ki€ém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia 6ng L, ba T1 trong han luat dinh va dang trinh tu thu tuc
ma B0 luat t6 tung dan sy quy dinh nén H)1 dong xét xir chap nhan xem xét lai ban
an so tham theo trinh ty phuc tham.

[2.] Xét vé ndi dung khang cédo; Hoi ddng xét xir thay:

[2.1]. Poi v6i Hop dong dat coc ngay 10/10/2022 ky gitta ba Nguyén Thi Da T
va ba Nguyén Thi Thuy T1.

Hop dong dit coc 1ap ngay 10/10/2022 1a ty nguyén thoéa thuan cia ba T va ba
T1 va dugc cac bén thira nhan, cic bén ky hop dong c6 ning luc hanh vi dan sy day
du, muc dich cta giao dich khong trai dao dirc, khong vi pham diéu cdm cua phap
luat nén thoa man quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su.

Can ctr cac tai li€u chung cr Toa an thu thap dugc, HoO1 déng xét XU cO co s&
dé xac dinh: Thira dat sb 74, t& ban dd sb 76 dién tich 217m? toa lac tai phuong M,
thi xa P (nay 1a thanh phd P), tinh Ba Ria - Viing Tau, da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 DA 110287 ngay 02/12/2020, cho dng Nguyén Xuan D1 va ba
Nguyén Thi Bl va di diéu chinh bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi Thuy T1
ngay 16/02/2022.

- Nhu vay ba T1 la chu su dung hop phap cua thura dat trén. Mic du tai thoi
di€ém dat coc thura dat dang the chéap tai Ngan hang TMCP Q nhung tai Hop dong dat
coc da c6 ndi dung thod thuan vé van dé thanh todn no cho Ngan hang.

Can ctr quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 thi ba T1 dugc quyen
thyc hién cac quyen cua nguoi su dung dat, trong d6 c6 quyén chuyén nhuong quyén
str dung dat sau khi d3 tit toan khoan vay tai Ngan hang TMCP Q. Do vay, ba T1 va
ba T ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat 13 phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

‘ Tt nhitng phan tich, nhan diph nhu trén. Can ¢t cac Piéu 117, 118, 119 va
bicu 328 Bo luat Dan sy thi hop dong dat coc ngay 10/10/2022 ky gitta ba T va ba
T1 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

[2.2]. Xét qua trinh thuc hién hop dong dit coc:

Thuc hién hop déng dat coc, ba T cho réng da thanh toan cho ba T1 sd tién
2.000.000.000 ddng, thanh toan mot phan tién gbc va ldi theo phan ky dbi vai khoan
vay ctia ba T1 tai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3 tir thang 11/2022 dén thang
5/2023. Ba T1 thira nhan tir thang 2/2023 dén thang 5/2023 ba T 1a ngudi thanh toan
mdt phan tién ng gbe va tién 1ai theo phan ky tai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
V3, khong thira nhén ba T da thanh toan tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong va thanh
toan tién 1di tai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3 tir thang 11/2022 dén thang
01/2023.

Can cir Khoan 2, 3 Piéu 2 Hop dong dat coc ngay 10/10/2022 cac bén thoa



thun “2. Phwrong thirc thanh todn: Tién mdt hodc chuyén khodn va bén A da thanh
toan cho bén B va bén B da nhan du; 3. Viéc thanh toan so tién néu tai Khoan 2 Diéu
nay do hai bén ty thyuc hién va chiu trach nhiém trudc phap ludt.”

Nhu vay viéc thanh toan tién dit coc do cac bén tu thuc hién, khong thanh
toan khi ky hgp dong dat coc.

Tai phién toa ba T xac dinh dbi véi s6 tién dat coc 2.000.000.000 dong ba T thanh
toan cho ba T1 bang hinh thirc cin trir ng, do trude d6 ba T nhiéu 1an cho ba T1 vay
tién; Tuy nhién ba T1 khong thira nhan va Ba T khong cung cép duoc tai lidu ching
ctr chirng minh vé viéc vay muon 2 ty nay.

Tai phién toa ba T di tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé ba T rit
yéu cau 1a viée tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 10/10/2022 va rat yéu cau ba
T1 thanh toan tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong va phat coc sb tién 2.000.000.000
dong va rit yéu cau ba T1 thanh toan tién 13i tir thang 11/2022 dén thang 01/2023.

Thay d6i yéu cau khai kién, cu thé 1a:
+ Cham diit hop ddng dit coc ngay 10/10/2022 giita ba T véiba T1

+Budc ba T1 phai tra choba T tién 13i thang 2, 3, 4, 5/2023, ma Ba T da tra
cho Ngén H1 thay cho ba T1.

Xét thdy viéc ba T thay doi va rat mot phén yéu cau khdi kién 14 hoan toan tu
nguyén, can cu quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy, Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr d6i vdi cac yéu cau khoi kién ba T da rat.

[2.3]. Xét yéu cau cham dut Hop dong dit coc ngay 10/10/2022:

Ba T va ba T1 di thoa thudn thong nhat chAm dut hop dong dat coc ngay
10/10/2022 giira ba T v6i ba T1; La hoan toan ty nguyén, nén Hoi ddng xét xtr chip
nhan.

[2.4]. Xét yéu caflu cta ba T d6i véi ba T1 vé viéc thanh toan tién stra chira cdn
nha trén thira 74 va tién thanh toan lai va ch cac thang 2,3,4,5/2023 do6i voi khoan
vay ctia ba T1 tai Ngan hang TMCP Q, thi thay:

*/ V& tién stra chita nha trén thia dat 74:

Tai bién ban dinh gid ngay 12/7/2023 cta Hoi dong dinh gia UBND thj xa P
Xé}c dinh cac cong trinh, vat kién trac ba T lap dat thém ‘Eai cénqnha‘l trén gobm: Tam
x0p céach nhiét c6 dién tich 8‘4,5m2 c6 gia 18.252.000 dong; cong sat co dién tich
45,5m? ¢6 gia tri 13.650.000 dong.

~BaT trd lai nha dat cho ba T1 va ba T1 c6 nghia vu trd gié tri tai san la tam xOp
va cong cua sat bang tién cho ba T la 18.252.000 dong + 13.650.000 dong =
31.902.000 dong.

*/Doi v6i tjén géc va lai thang 2, 3, 4, 5/2023 ba T da thanh toén cho Ng’én
hang TMCP Q ddi vo1 khoan vay cua ba T1 voi so tién 112.852.661 dong, thi thay:
Ba T1 dong y thanh toan lai cho ba T, nén ghi nhan.

Téng s6 tién ba T1 phai thanh toan cho ba T 14 112.852.661 dong + 31.902.000
dong = 144.754.661 dong.



[2.2]. Do voi Hop dong dit coc ngdy 12/01/2023 ky gitta ong Trinh V§ L va
ba Nguyén Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh T9:

Hoi dong xét xtr thdy: Ong L& V2 ba T1 thoa thuan dong y:

Huy hop dong dit coc ngay 12/01/2023 ky giira 6ng Trinh V¥ L va ba Nguyén
Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh TO.

Ba Nguyen Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh T9 ddng y théng nhat tra cho ong
Trinh V§ L s6 tién nhan coc 1.200.000.000 dong, 13 tw nguyén; Can ctr Piéu 244 Bo
luat tb tung dan sy: Cong nhan sy thoat thuan cua cac duong su,

[3]. V& chi phi t6 tung: D3 chi hét 10.000.000 dong. Ba T ty nguyén ndp va di
ndp du.

[4] Vé an phi dan su so phic tham: Can ctr Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+ V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién cuia ba T duge Hoi dong xét xir chip nhan nén ba T1 phai
dong an phi khong cé gia ngach vé tuyén cham dut hop dong dat coc ngay
10/10/2022 1a 300.000 dong, an phi khong c6 gid ngach vé tuyén hop dong dat coc
ngay 12/01/2023 v6 hi€u la 300.000 dong, an phi c6 gia ngach vé€ viéc thanh toan s6
tién 144.754.661 dong cho ba T 1a 7.237.733 dong.

Ong Trinh V§ L phai dong an phi c6 gia ngach d6i v6i yéu cau bdi thuong thiét
hai khong dugc Toa an chap nhan 1a 48.000.000 dong.
H2 lai cho ba Nguyén Thi Da T tién tam Gng an phi da nop.

+V¢é 4n phi dan sy phtic thim:

Do sira 4n so thAm nén ngudi khang cao duoc tra lai 300.000 ddng tién tam tng
an phi da nop.

’ Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, HQi déng xét Xt ¢6 du can ci: Khong
chap nhan khang cdo cua ba T1, sua ban an so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su; Khong chép nhan khang cao
cua ba T1; Stra ban an dan sy so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Pha My, nhu sau:

Ap dung: Khoan 3 Dleu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Piéu
227, 228; Piéu 244 Bo luat t6 tung Dan su; Piéu 117, 118, 119, Khoan 2 Diéu 131,
328, 408; 428 Bo luat Dan su; Diéu 166, 167, 168 Luat Dat dai; Diéu 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1.Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Da T d6i voi ba
Nguyén Thi Thuy T1 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Thuy T1 phai tiép tuc thuc hién
hop dong dat coc ngay 10/10/2022 va néu khong thyuc hién hgp dong thi thanh toan



tién ddt coc 1a 2.000.000.000d (hai ty dong) va phat coc la 2.000.000.000d (hai ty
dong).

2. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Da T ddi voi ba Nguyén
Thi Thuy T1 vé “Tranh chap hgp dong dat coc™:

+Qhém dut Hop dong dit coc ky ngay 10/10/2022 giita ba Nguyén Thi Da T
va Nguyén Thi Thuy T1.

+Budc ba Nguyén Thi Thiy T1 c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Da T s
tién 144.754.661 dong (mot tram bon muoi bon triéu bay trdm ndm muoi bon nghin
sdu tram sdu muoi mot dong).

, +Ba Nguyén Thi Thuy T1 duoc ql‘lyé,n so hitu tAm x6p cach nhiét va cong cia
sat tai can nha ¢ thfra, dé‘g sO 74, t& ban do s6 76 toa lac tai phuong M, thi xa P (nay la
phuong P, Thanh Pho HO Chi Minh).

‘Bu,(f)c ba Nguyén Thi Da T tra lai nha dat va cac tai san trén thua dat ’scA') 74, to
ban do so 76 toa 12.19 tai phuong M, thi xa P (nay la phuong P, Thanh Pho Ho Chi
Minh), cho ba Nguyen Thi Thuy T1.

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Trinh V§ L dbi voi ba Nguyén
Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh T9 vé “Tranh chap hop dong dat coc™:

+ Huy hop dong dit coc ky ngay 12/01/2023 giita 6ng Trinh V§ L va Nguyén
Thi Thuy T1, 6ng Poan Thanh T9.

+ Cong nhén su ty nguyén cua ba Nguyén Thi Thuy Tl,‘ﬁng Doan Thanh T9
c6 nghia vu tra cho 6ng Trinh V¥ L s6 tién la 1.200.000.000 dong.(mot ty, hai tram
tri¢u dong).

4. V& chi phi t6 tung: D3 chi hét 10.000.000 déng. Ba T tu nguyén ndp sd tién
trén va da ndp du.
5. V& an phi Dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thuy T1 phai dong an phi khong c6 gia ngach 1a 600.000 dong
va an phi c6 gia ngach la 7.237.733d (bay tri€u hai tram ba muoi bay nghin bay tram
ba muoi ba ddng), tong cong 1a 7.837.733d (bay triéu tdm trim ba muoi bay nghin
bay trim ba muoi ba dong).

Ong Trinh Vy L phai dong an phi c6 gia ngach la 48.000.000d (bén muoi tam
triéu dong) nhung duoc khau trir sd tién 24.300. 000d (hai muoi bbn triéu ba trim
nghin dong) tam ung 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0007409 ngay 31/8/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa P (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé
Phtt M), tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong Trinh V¥ L tiép tuc ndp sd tién 23.700.000d
(hai muoi ba triéu bay trim nghin dong).

H2 lai cho ba Nguyén Thi Da T s6 tién 300.000d (ba trim nghin déng) tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0007018 ngay 30/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thi x3 P (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thianh phd Pha M¥), tinh Ba Ria —
Viing Tau.

6. V& an phi Dan sy phiic tham:
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Ba T1 duoc tra lai 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001126 ngay 28/4/2025
cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Phu M§.

Ong L duoc tra lai 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0001163 ngay 9/5/2025
cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Phu M§.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh &4n con phai chiu khodn tién 1ai theo mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2 bi¢u
468 cua B9 luat Dan sy tuong ing véi sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

7.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 25/09/2025.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.H6 Chi Minh. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADSTP.HO Chi Minh

-TAND, VKSND khu vuc 12
- Puong su; ~ 1.
- Luu: HO so vu an. (Pa ky)

Trinh Hoang Anh
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND tx. Phu My;
- Chi cyc THADS tx. Phu My;
- Xa Loc Son, Hau Loc, Thanh Hoa
- Ong Thao, ba Nam.
- Luu hd so vu an.

Trinh Hoang Anh
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