TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHUVUC18 Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 147/2025/DS-ST
Ngay: 25-9-2025

V/v “Tranh chap hop dong Gy quyén,
hop dong vay tai san, yéu cau tra lai
ban gbc gidy chimg nhan quyén st
dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét,
boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Tung.

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Phi.
2. Ba Nguyén Thi Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa an nhan dan khu
vire 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan khu viee 18 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ho Thi My Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 18 —
Thanh pho Ho Chi Minh mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 401/2023/TLST- DS ngay 21 thang 8 nim 2023 vé viéc “Tranh chap
hop dong iy quyén, hop dong vay tai san, yéu cau tra lai ban goc gidy ching
nhan quyén st dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va boi thuong thiét hai”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s
270/2025/QDbXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Minh T, sinh nim 1973; dia chi: Ap N, xa D,
huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap N, xa D, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phép cia nguvén don: Ong Duong Hong S, sinh nam
1996; HKTT: Doi 3, Buon D, Dur KMil, Krong A N, Dak Lak; dia chi lién hé:
So6 B duong D, khu dan cu P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a s6
B duong D, khu dan cu P, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh), 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén (van ban uy quyen ngay 25/8/2023).
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2. Bji don: Ong Nguyén Minh Q, sinh nim 1983; dia chi: S6 C, duong H,
khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a s6 C duong H, ap S, xa
D, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3. Ngwroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. @ng Ninh Qudc P, sinh nim 1984; dia chi: Khu phé B, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p D, xa D, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

3.2. Ba Nguyén Thi M¥ T1, sinh nim 1977; dia chi: S6 G D, phuong A,
quan B, thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 G D, phuong A, Thanh pho Ho Chi
Minh).

3.3. C)ng Phan Phi H, sinh nim 1989; dia chi: Khu phd A, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap T, xa D, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

3.4. Ong Bui Van K, sinh ndm 1978; HKTT: T6 dén pho s6 A, xa H, tinh
Ninh Binh. Ché & hién nay: Duong D, ap D, xa B, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

3.5. Van phong C. Pia chi: Ap S, x4 D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai1 dién nguyén don 6ng S, b1 don 6ng Q c¢6 mait tai phién toa; nguo1 co
quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng D, ba My T1, ong H, ong K, Van phong C
vang mat va ¢6 yéu cau vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khot kién ngay 16/8/2023, nguyén don ba T1 trinh bay:

Nguyén vao ngay 20/7/2023, thong qua gi161 thiéu tr nguot than ba T1 ¢o
vay cua ong Q so t1en 300.000.000 dong, hai bén khong lap hop dong vay tién,
khong quy dinh lai suat va khong quy dinh tho1 han tra no. Dé lam tin, 6ng Q co
yéu cau ba T1 phai cam co thira dat cua ba T1 cho 6ng Q véi hinh thtre 1ap hop
dong uy quyén “toan phan” d6i véi phan dat co dién tich 515,8m2, thudc thira
dat s6 508, to ban d6 so 17 toa lac tai ap N, xi D, huyen D, tinh Binh Duong
(nay la ap N, xa D, Thanh pho Ho Ch1 Mmh) theo giay ching nhan quyén su
dung dat s6 DI549320, so vao sO cap gidy chimg nhan CS05931 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T (sau
day goi tat la thua dat so6 508). Ngay 20/7/2023, tai Vian phong C, tinh Binh
Duong, gitta ba T va ong Q co6 1ap hop dong iy quyén “toan phan” d6i véi thira
dat néu trén theo hop dong uy quyén s6 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20/7/2023. Sau khi lap hop dong uy quyén xong, 6ng Q co
giao cho ba T s6 tién vay 300.000.000 d(‘)ng Tuy nhien vao ngay 15/8/2023, ba
T ¢o lién he yeu cau 6ng Q dé huy hop dong uy quyén néu trén va dong ¥ tra lai
sO tién da vay 300. 000.000 dong nhung 6 ong Q khong dong y. Ong Q budc ba T
phai tra cho 6ng Q so tién 400.000.000 dong bao gom 300.000.000 dong tién
goc va 100.000.000 dong tién 1ai thi 6ng Q méi dong ¥ huy hop dong uy quyen
va tra lai ban goc giay chimg nhan quyén str dung dat cho ba T, néu khong ong
Q sé& chuyén nhuong phan dat trén cho nguoi khac. Vi vay, ba T khoi kién tai
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Toa an véi1 yéu cau huy hop dong iy quyén s6 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/7/2023 duoc cong chumg tai Vin phong C vé viée uy
quyén doi voi thira dat so 508, to ban @6 s6 17 co dia chi tai ap N, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong.

Theo Pon khéi kién siva doi bo sung ngay 19/10/2023, nguyén don ba T
trinh bay:

Ba T la nguoi sir dung hop phap cua thira dat so 508, to ban do s6 17 ¢o
dia chi tai 4p N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Do tinh hinh kinh té kho
khan, ba T muon chuyén nhuong thira dat trén nhung khong tim duoc nguoi
mua. Lic nay, ong Q la ngu’oi moi gidi va cling lam nghé cho vay tién lién hé
voiba T dé hoi thuza dat so 508 cua ba T nhung khong mua, sau d6 6ng Q de cap
cho ba T vay so tién 300.000.000 dong, do ket tlen nén ba T dong v. Ong Q dé
nghi ba T phai ky Hop dong iy quyén toan quyén dinh doat thira dat 508 cho
ong Q va giao ban goc giay chimg nhan quyén su dung dat cho ong Q dé lam
tin, khi ba T thanh todn hét s6 tién vay thi s& tra lai ban gbc gidy chtimg nhan
quyén su dung dat cho ba T. Ngay 20/7/2023, ba T mang ban goc gidy ching
nhan quyén st dung dat va giay to tuy than dén Vian phong C dé ky uy quyén
sang cho 6ng Q, ba T ciing rat lo lang nhung 6ng Q giai thich day chi 1a ky hop
dong uy quyén chir khong phai ky hop dong chuyén nhuong dat, ba T khong am
hiéu nhiéu chit nghia, thay hop dong iy quyén nén ba T ky. Sau khi ky hop dong
iy quyén thi 6ng Q noi vé lap thém hop dong vay tién roi giao tién cho ba T
nhung sau khi vé thi éng Q ¢t kiém c¢& ban cong viée nén chua thé ky hop dong
va tién cho nguoi khac vay chua lay di nén hira mot hai ngay sé g1ao0 tién vay
cho ba T, tuy nhién dén thoi glan hién ta1 ong Q cting chua giao tién vay cho ba
T. Dinh diém la khoang thoi gian ¢6 khach mudn nhan chuyén nhuong thira dat
trén cua ba T nhung ba T khong ky chuyén nhu:ong duoce bot vi trude do ba T va
ong Q da ky hop dong uy quyen lién quan dén thira dat 508 nén ba T phai huy
hop dong uy quyen vo1 ong Q thi md1 grao ket duoc vor bén thir ba. Khi do ba T
¢ lién hé voi ong Q nhung 6ng Q yéu cau ba T phai dua cho éng Q so tién
twong duong so tién cho vay thi méi dong v hity hop dong va doa sé rao thira dat
s6 508 lai va chuyén nhuong cho ngudi khac. Trong lic hoang mang va tuyét
vong ba T lién hé vé1 Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh ph6é H6 Chi Minh) dé nhd Toa ho tro lay
lai dat cho ba T nhung khi d6 tinh than cua ba T khong duoc 6n, tAm tri ro1 boi,
cuc ky cing thang vi so thtra dat s6 508 sé& bi 6ng Q chuyén nhuong cho nguoi
khac nén ba T trinh bay khong 10, ba T ¢6 nho nguot khac danh giap don khot
kién va ba T khong doc lai nd1 dung don ma da ky tén nop cho Toa an. Sau khi
Toa an thu 1y giai quyét, ba T di yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
d61 voi thira dat so 508 nén binh tam lai méi doc don khéi kién, nhan théy no1
dung trong don co phan sai v chi cia ba T. Cu thé, gitta ba T va 0ng Q ¢6 ton tai
giao dich vay tién bang miéng, tuy nhién & ong Q chua hé giao s tién vay cho ba
T nén ba T khong c¢6 nghia vu hoan tra s6 tién vay cho déng Q. Nhan thay quyén
va lot ich hop phap ctia minh bi xAm pham nghiém trong, hop dong uy quyén da
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ky nhung ¢ ong Q khong giao nhan tién vay cho ba T. Vi vay, ba T khot kién yéu
cau tuyén cham dut hop dong uy quyén so 04123, quyén so6 07/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20/7/2023 duge Cong chlmg tar Van phong C gitra ba
Nguyen Minh T vd1 ong Nguyen Minh Q; yéu cau g1al quyét hau qua cuia viée
cham dlrt hop dong uy quyén: Ba T dong v tra lai s6 tién thu lao theo hop dong
uy quyen cho ong Q Ia 500.000 dong. Buoc ong Q tra lai ban goc giay chung
nhan quyen str dung dat s6 DI549320, s6 vao so cap giay chung nhian CS05931
do So T cap ngay 11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T, truong hop ong Q khong
giao tra hoic gidy chirng nhan quyén st dung dat bi mat, that lac hoic hu hong
thi ba T ¢6 quyén lién hé co quan ¢6 tham quyén dé cap lai.

Ta1 phién toa, nguyén don yéu cau toa an tuyén vo hiéu doi véi Hop dong
iy quyén s6 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023 duoc
Cong chung tai Vian phong C giita ba Nguyén Minh T véi ong Nguyén Minh Q;
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, ba T dong ¥ tra lai so tién thu lao theo
hop dong ty quyén cho dng Q 1a 500.000 dong. D61 vé1 yéu cau phan to cua bi
don 6ng Q, nguyén don dong ¥ véi yéu cau phan td vé viée Huy bo hop dong uy
quyén s6 04123, quyen so 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023 duoc
Cong chung tai Van phong C giita ba Nguyén Minh T véi 6ng Nguyén Minh Q
va dé nghi Toa an tuyén vo hiéu doi v6i hop dong uy quyén néu trén; doi voi cac
yéu cau khoi kién phan t6 khac cua bi don thi nguyen don khong dong ¥. Phia
nguyén don dua ra phuong an hoa giai vor br don: Néu bi don dong Vo1 yeu
cau kho1 kién cua nguyén don th1 nguyen don dong v tra lai cho bi don so tién
da vay 300.000. 000 dong va so tién lai phat smh tor ngay 20/7/2023 dén thoi
diém xét Xt véi so tien 59.000.000 dong, tong so6 tién nguyén don dong ¥ thanh
toan cho bi don 1a 359.000.000 dong.

Nguyén don ba T dong ¥ v6i: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
11/7/2024 va ngay 08/8/2024 cua TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
(nay la TAND khu vue 18 - Thanh ph6é H6 Chi Minh); Manh trich luc dia chinh
c6 do dac, chinh 1y s6 465-2024 ngay 06/9/2024 cua Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia tai san ngay
29/8/2025.

Chumng ctr nguyén don cung cap: Don khéi kién ngay 16/8/2023; don stra
d01, bo sung yéu cau khoi kién ngay 19/10/2023; ban sao cin cude cong dan;
ban sao hop dong iy quyén; cac vin ban trinh bay v kién.

Theo Pon phdn té ngay 08/4/2024, qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi
don ong Q trinh bay:

Nguyén ba T c¢6 nhu cau chuyén nhuong dat nén vao ngay 20/7/2023, ba
T ¢6 1ap hop dong uy quyén “toan phan” dé chuyén nhuong cho 6ng Q mot phan
dat c6 dién tich 515,8m?2, thuodc thira dat 56 508, to ban do so 17 toa lac tai ap N,
xa D, huyen D, tinh Bmh Duong (nay la a ap N, xa D, Thanh pho H0 Chi Minh)
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DI549320, so vao so cap giay chung
nhan CS05931 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 11/01/2023 cho
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ba Nguyén Minh T véi so tién 400.000.000 dong. ()ng Q da thanh toan xong
toan bo so tién trén cho ba T mot lan va cung ba T dén Vian phong Cong ching
lap hop dong 1y quyén cho ong Q duogc toan quyén chuyen nhuong, tang cho,
thé chap, cho thué, chuyén muc dich ... Sau khi ky hop dong uy quyén, dng Q
da chuyén nhuong thira dat s6 508 cho ngudi khac va c¢6 thong bao cho ba T.
Sau mot thoi gian ba T khoi kién 6ng Q va yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam tho1, ngan chdn va gay thiét hai cho 6ng Q.

Ong Q khai kién phan t6 véi cac yéu cau: Huy bo hop déng tuy quyén sb
04123, quyén so6 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023 duoc Cong
chimng tai Vin phong C giita ba Nguyén Minh T vé6i 6ng Nguyén Minh Q; huy
bo thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Q va ba T; yéu cau xu
Iy hau qua cua viée hiy hop dong chuyén nhuong 1a budc ba T tra lai so tién
400.000.000 dong ma ba T da nhan; boi thuong thiét hai do ¢6 tranh chap dan
dén ong Q bi phat coc so tién 800.000.000 dong, tong so tién 6ng Q yéu cau la
1.200.000.000 dong.

Ta1 phién toa, b1 don 6ng Q Xin rut mot phé“m yeu cau khoi kién, cu thé:
Ong Q chi yéu cau nguyén don ba T phai boi thuong so tién 400.000.000 dong,
day la so tién ma ong Q da bo ra dé dén tién dit coc cho 6ng D, 6ng Q rat mot
phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau ba T boi thuong so tién 400.000.000
dong; tong s6 tién 6ng Q yéu cau ba T thanh toan lai 1a 800.000.000 dong (gom
400.000.000 dong tién nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat va 400.000.000
dong tién boi thuong); bi don 6ng Q dong ¥ tra lai ban gbe gidy chimg nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat s6 508 ding tén nguyén don ba T ma hién
nay bi don ong Q dang giir; doi véi v kién hoa giai ma phia nguyén don dua ra
tai phién toa thi bi don 6ng Q khong dong .

Bi don 6ng Q dong ¥ voi: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
11/7/2024 va ngay 08/8/2024 cia TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
(nay 1a TAND khu vue 18 - Thanh phd H6 Chi Minh); Manh trich luc dia chinh
c6 do dac, chinh 1y s6 465-2024 ngay 06/9/2024 cta Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia tai san ngay
29/8/2025.

Chirng ctr bi don 6ng Q cung cap: Don phan t6 ngay 08/4/2024; ban photo
hop dong dit coc; ban photo giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Theo Bién ban liy loi khai va Pon xin ving mdt ciing ngay 10/4/2024,
ngiroi co quyén loi, nghia vu lien quan ong D trinh bay:

Ong P 1a nguoi kinh doanh tu do, gitta 6ng P va ong Q khong ¢6 quan hé
than thich gi. Ong P chi biét 6ng Q la ngudi kinh doanh bat dong san va cé mé
quan ca phé tai khu phd D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Ngay
01/8/2023, 6ng D di udéng ca phé thi c6 nghe viéc dng Q mua duoc thira dat gidp
song S, do ong D ¢6 so thich ciu ca va mudn xay nha dé nghi mat nén 6ng D tra
gia 800.000.000 dong dé mua thira dat s6 508, to ban do s6 17 toa lac tai ap N,
xa D, huyén D, tinh Binh Duong cia 6ng Q. Khi mua dat, éng D biét ong Q
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khong dung tén trén giay chimg nhan quyén st dung dat ma 1a ba Nguyén Minh
T. Ba T di ban thira dat 508 cho ong Q béng hinh thtre uy quyén toan quyén Do
biét 6ng Q 1a ngudi kinh doanh dat nén viée mua ban bang hop dong uy quyén la
binh thuong nén 6ng D dong v ky hop dong dit coc dé mua dat cuia ong Q. Ong
D va ong Q ky hop dong dit coc, ong D di giao cho 6ng Q so tién coc la
400.000.000 dong, hai bén thoa thuan sau 30 ngay (dén ngay 01/9/2023) s& dén
van phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, dén ngay 01/9/2023, ong Q x1in g1a han thém 15 ngay dé lam thu tuc thi
ong D dong ¥ gia han. Ong D ¢6 yéu cau 6ng Q néu dén ngay 15/9/2023 khong
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D thi 6ng Q phai tra s6
tién coc 1a 400.000.000 dong va bi phat coc 400.000.000 dong. Dén ngay
15/9/2023, 6ng Q xac dinh khong thé ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng D vi
bi ba T tranh chap nén 6ng D bude 6ng Q phai tra coc va chiu phat coc tong so
tien 800.000.000 dong. Do 6ng Q 1a nguoi lam an c6 uy tin nén sau khi thuong
lwong xong, 6ong P dong v huy bo gidy coc. Ong Q da giao du s tién
800.000.000 dong. Hién nay giita 6ng D va éng Q khong con lién quan gi véi
nhau nén tranh chap giira 6ng Q va ba T khong lién quan dén ong D.

Theo Bdn tw khai ngay 08/5/2024, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba My T1 trinh bay:

Gitra ba My T1 vé1 nguyén don ba Minh T khong c6 quan hé gi, ba My
T1 va ba Minh T chi lién quan véi nhau vé viéc mua thira dat so 508 cua ba
Minh T. Ngay 11/7/2023, ba Minh T ¢6 chuyén nhuong cho ba M¥ T thira dat s6
508 voi gia 300.000.000 dong. Ba My T1 da giao du s6 tién 300.000.000 dong.
Tuy nhién, gitta ba My T1 véi ba Minh T khong ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chi ky hop dong uy quyén toan quyén doi véi thira dat
néu trén dé ba My T1 co thé chuyén nhuong bat ky khi nao. Hop dong iy quyén
gifra ba My T1 va ba Minh T duoc cong chimg ta1 Van phong C. Trong khi ba
My T1 chua lam thu tuc gi véi thira dat 508, ciing chua tim duoc nguoi mua thi
ba Minh T lién lac véi ba M§ T1 va xin tra lai so tién da nhan 300.000.000 dong
va nhan lai quyén st dung dat. Do ba My T1 & xa, viée quan Iy dat va tim nguoi
mua dat gip kho khin nén ba My T1 dong y. Ngay 20/7/2023, ba My T1 va ba
Minh T dén Vin phong C thoa thuan cham dat hop dong Uy quyén trude thoi
han. Ba Minh T ¢6 nhd ngudi chuyén khoan cho ba M T so tién 300.000.000
dong thong quan s6 tai khoan cua ba My T1 1a 060093941821 mé tai Ngan hang
S1 - Phong G. Ba M T1 khong biét nguoi chuyén tién 1a ai va c¢6 quan hé nhu
thé nao véi ba Minh T. Ba M§ T1 chi nhan du tién va cham dut uy quyén véi ba
Minh T. Tai Van phong C khi ky van ban hiy bé uy quyén ngay 20/7/2023, ba
Minh T ¢6 di cung hai nguoi dan ong, trong d6 ¢6 mot ngudi chuyén cho ba T
s6 tien 300.000.000 dong, tai khoan ba M¥ T1 nhan duoc kém noi dung “PHAN
PHI HUNG chuyen tien mua dat ap nui dat dinh thanh”. Ba M¥ T1 khong ro
moi quan hé gitta ba Minh T véi hai nguoi dan ong d6. Sau khi ky huy hop dong
iy quyén thi ba My T1 di vé. Ddi véi tranh chap giita ba Minh T va éng Q thi ba
My T1 khong c6 v kién gi.
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Theo Bién bdn liy 161 khai ngay 28/02/2024, ngwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ong H trinh bay:

Ong H 1a nguoi kinh doanh bat dong san thudc khu vue huyén D, tinh
Binh Duong. Ngay 20/7/2023, 6éng Q mua thua dat ¢ ap N, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a ap N, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh) véi gid 400.000.000
dong cia ba Minh T (dang ngudi ba T cao va map), ong H khong quen biét ba
Minh T. Tai phong cong chiimg, 6ng H nhin thay 6ng Q giao tan tay cho ba
Minh T 100.000.000 dong. Ba Minh T yéu cau déng Q chuyén khoan cho ba My
T1 s6 tién 300.000.000 dong. Do 6ng Q khong chuan bi tién trong tai khoan nén
nho 6ng H chuyén gitp 6ng Q va dng Q tra lai cho 6ng H tién mit 300.000.000
dong. Ong H c6 dong ¥ va chuyén gitp tién dé tra cho ba M T1 thay 6ng Q. Khi
chuyén tién thi ba Minh T yéu cau o6ng H chuyén vao s6 tai khoan
060093941821 - Ngan hang TMCP S2, tén chu tai khoan la ba Nguyén Thi My
T1. Ong H khong biét ba My T1 la ai nén c6 hoi thi ¢6 mot ngudi phu nit di
cung ba Minh T xac nhan nguoi d6 1la ba My T1. Do lam bat dong san nén o6ng
H da can than ghi ndi dung chuyén khoan 1a “Phan Phi H chuyén tién mua dat ap
N, D”. Sau khi ba My T1 xac nhan d3 nhan tién thi éng Q va ba Minh T da ky
hop dong Uy quyeén toan quyén doi voi thira dat & ap N, xd D, huyén D, tinh
Binh Duong. Viéc chuyén tién giup thi ong H da hoan thanh, 6ng Q cling da tra
lai tién cho ong H. Ta1 Van phong cong chu’ng ong H chi nghe 6ng Q va ba
Mmh T trao do1 vé viée mua dat va chuyen tien, ngoal ra khong nghe thong tin
gi vé viéc vay muon. Do ban c¢dng viée nén ong H xin vang mit trong viéc giai
quyet vu an.

Theo Van ban trinh bay y kién va xin vang mat ngay 28/8/2025, ngwoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ong K trinh bay:

Ong K 13 nguoi duoc co quan Nha nudce cap gidy ching nhan quyén su
dung dat so DE804557, s6 vao so CS04882 ngay 11/5/2022, cap nhat bién dong
quyén st dung dat (trang tu) ngay 20/7/2022 cho 6ng Bui Vin K d6i véi thira
dat s6 562, to ban d6 s6 17 ¢6 dia chi tai ap N, xa D, huyén D, tmh Binh DU’O’ng
(nay 1a xa D, Thanh ph6é Ho Chi Minh). Thtra dat trén co6 nguon goc tir viée dng
K nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Thanh T2 va ba Lé Thi Thu T3 vao nim
2022. Thira dat trén cua 6ng K ¢6 giap ranh voi thira dat s6 508, to ban d6 s6 17
duoc cap cho ba Nguyén Minh T. Tir khi 6ng K nhan chuyén nhuong dat nim
2022 dén nay, ranh gi6i dat gitra thira dat 562 cua 6ng K voi thira dat 508 cua ba
T 1a rd rang, duoc xac dinh bang hang rao kién c6, khong ai lan chiém dat cua
ai, cac bén st dung ranh dat theo hién trang dat cho dén nay. Ong K khong hiéu
vi Iy do gi ma c6 su chong lan ranh dat tranh ban do va trén dién tich dat ma hai
bén dang st dung tai Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac, chinh 1y tranh Lhép 5O
465 ngay 06/9/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D. Ong K
khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an giai quyét,
xét xur vu an theo quy dinh.
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Qud trinh to tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C
cé ¥ kién:

Vé tham quyen trmh tu, thu tuc ching nhan hop dong Gy quyén s6 cong
chimg 04123, quyén so 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023 duoc
Cong ching ta1 Van phong C thi Van phong C da ap dung dung cac quy dinh
cua phap luat tai thoi diém cong chung va Vian phong C khong c6 v kién nao
khac. Vian phong C dé nghi duoc vang mit trong tat ca cac buodi lam viée cua
Toa 4n va xin duoc ving mit trong tat ca cac phién xét xur ciia Toa an cac cap.

Tat phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwe 18 — Thanh phé'
Ho Chi Minh ¢ y kién:

Vé thu tuc t0 tung: Qua trinh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa,
Tham phan va Ho1 dé“)ng xét xur da thue hién dung quy dinh cua B0 luat Té tung
dan su. Toa an da thuc hién viéc thu thap ching ctr, cong khai ching ctt, hoa
gial va mo phién toa dung quy dinh Ta1 phién toa, dai dién nguyen don va b1
don ¢6 mat, nhimg nguo1 co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat va da co
yeu cau giai quyet vang mat. Can ctt quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat
T6 tung dan su, dé nghi HO1 dong xét x1r tién hanh xét x1r vu an theo quy dinh.
Khong kién nghi khic phuc, bo sung thu tuc to tung. Quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong uy quyén, doi tai san, yéu cau tra lai ban gbc giay
chimg nhan quyén st dung dat, boi thuong thiét hai”.

Vé noi dung vu 4n: Can ctr vao cac chiimg ¢t cia duong su cung cap, Toa
an thu thap va quy dinh dinh cua phap luat tai Diéu 117, Diéu 124 Diéu 131,
Piéu 166 Bo luat Dan su 2015, dé nghi Ho1 dong xXet xu chap nhan mot phan
yeu cau khoi kién cua ba T; chap nhan mot phan yéu cau phan to cia ong Q, cu
the:

Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Minh T ve viée bude ong Q tra lai ban
chinh giay chu’ng nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 D1549320, s6 vao so cap g1ay chu’ng nhan CS05931 do S6 T
cap ngay 11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T ddi voi thira dat so 508, to ban do
s 17 toa lac tai ap N, xd D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap N, xa D,
Thanh ph6é Ho Chi Minh).

Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Q vé viée yéu cau ba Nguyén Minh T
thanh toan so tién 400.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Q vé viée yéu cau ba T boi thuong sb
tién 800.000.000 dong.

Tuyén Hop dong uy quyén s6 04123, quyén s6 07/2023 TP/CG-
SCC/HDGD ngay 20/7/2023 duoc cong chirng ta1 Van phong C gitta ba T va
ong Q la vo hicu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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T nhitng tai liéu chimg ctr da thu thap co trong ho so. Sau khi nghe o1
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa, nguodi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don ba Minh
T 1la ong S €O mat; b1 don ong Q c6 mat; nhitng nguo1 co quyén lo1, nghia vu
lién quan gom ong D, ba MYV T1, ong H, 6ng K va Vian phong C vang mit va da
c6 yéu cau giai quyét Vang mat. Can ¢t quy dinh tai Diéu 227, 228 cia Bo luat
Té tung dan su, HO1 dong xét Xt tién hanh xét Xt vu an theo quy dinh.

[2] Nguyén don ba T1 kho1 kién yéu cau chém dat hop dong Uy quyén,
dong y tra la1 so tien thu lao theo hop dong iy quyen cho ong Q la 500.000
dong, yéu cau ong Q tra lai ban goc Glay chu’ng nhan quyén sur dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 DIS49320, s6 vao so cap giay
chitng nhan CS05931 do S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh B cap ngay
11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T d6i véi thira dat s6 508, to ban do so6 17 toa
lac tai ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p N, xa D, Thanh pho Ho
Chi Minh). Bi don éng Q phan t6 yéu cau huy hop dong uy quyén, hiy bo thoa
thuan chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng Q va ba T, yéu cau ba T boi
thuong thiét hai. Do do, quan hé tranh chap cta vu an la “Tranh chap hop dong
iy quyén, hop dong vay tai san, yéu cau tra lai ban goc gidy chimg nhan quyén
sit dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va boi thuong thiét
ha1” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. B1 don va phé“m dat tranh
chap c6 dia chi tai xa D, Thanh phé Ho6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén
cua Toa an khu vuc 18 - Thanh pho Ho Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 35,
Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

[3] Xét yéu cau khot kién cua cac bén duong sur.

[3.1] Tai phién toa, bi don éng Q xin rit mot phan yéu cau khoi kién: Ong
Q chi yéu cau nguyén don ba T phai boi thuong so6 tién 400.000.000 dong, day
la sO tién ma ong Q di bo ra dé dén tién dit coc cho ong D, 6ng Q rut mot phan
yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ba T boi thuong vai so tién 400.000.000
di“mg. Viéc rut mot phﬁn yeu cau khoi kién cua duong su la ty nguyén nén Ho1
dong xét xtr can cur can ¢t theo quy dinh tai cac Diéu 5, Diéu 71, Diéu 244 cua
Bo luat T6 tung dan su dé dinh chi mot phﬁn yeu cau khoi kién cua bi don ong

Q.

[3.2] Ta1 phien toa, bi don 6ng Q dong ¥ tra lai ban géc Giéy chimg nhan
quyén su dung dat quyen so htru nha ¢ va ta1 san khac gan lién véi dat sd
DI549320, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS05931 do Giam doc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D TUQ Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh B cap ngay 11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T. Pay la su tur nguyén
cua duong su, phu hop quy dinh cta phap luat nén duoc Hoi dong xét xir ghi
nhan. Trudng hop bi don dng Q doi ¥ khong tra lai hodce gidy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat bi mat, that lac
hodc hu hong thi nguyén don ba T c¢é quyén lién hé co quan Nha nuée c6 tham
quyén dé cap lai.
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[3.3] Nguyén don ba Minh T va bi don 6ng Q déu thira nhan: Ngay
20/7/2023 tar Van phong C, nguyén don va b1 don ¢6 ky két Hop dong uy quyen
s6 cong chimg 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD d6i véi thira dat so
508, dong thoi nguyén don c6 dua cho bi don gilt ban géc Giay ching nhéan
quyén st dung dat s6 DI549320, s6 vao so cap giay ching nhan CS05931 do
Giam doc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D TUQ Giam doc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T.
Day 14 tinh tiét ma cac bén duong su déu biét va thira nhan nén khong can ching
minh theo quy dinh tai DPiéu 92 Bo luat To tung dan su.

[3.4] Theo Don khadt kién ngay 16/8/2023, nguyén don thtra nhan ¢6 vay
cua bi don so tién 300.000.000 dong, hai bén khong lap gidy vay tién véi nhau,
viéc ky hop dong uy quyén doi vai thira dat sé 508 thuc chat 1a dé bao dam cho
viéc vay tién. Bi don 6ng Q khong thira nhan giira bi don 6ng Q va nguyén don
ba T c6 quan hé vay tién vo1 nhau va cho rimg viéc nguyén don va bi don ky két
Hop dong uy quyeén s6 04123, quyen so 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
20/7/2023 la nham thé hién viéc nguyén don va bi don c¢é théa thuan chuyen
nhuong thira dat so 508, theo d6 nguyén don chuyén nhuong cho bi don thira dat
s6 508 vai gia tr1 400.000.000 dé“mg_, Viéc chuyén nhuong duoc thé hién dudi
hinh thtrc hop dong uy quyén; bi don ong Q khot kigén phé’ln to vo1 yéu cau huy
bo hop dong uy quyén néu trén. Hoi dong xét xir xét thay Ca nguyén don va bl
don ban dau déu co yéu cau huy Hop dong uy quyén so 04123, quyén so
07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023, ta1 phién toa phia nguyén don yéu
cau tuyén bo hop dong trén 1a vo hiéu. Xét thé‘iy, hop dong néu trén du la & bao
dam cho hop dong vay tai san véi so tién 300.000.000 dong theo nhuw 161 trinh
bay cua nguyén don hay nhim muc dich chuyén nhuong quyén str dung dat doi
v6i thira dat s6 508 theo nhu 10 trinh bay cua b1 don thi déu vo hiéu do g1a tao
nham che dau mot giao dich khac theo quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat Dan
su. Mic du tai don khoi kién ban dau, cac bén duong su yéu cau tuyén hiay Hop
dong iy quyén s6 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023
tai Van phong C nhung c¢6 can ctr dé tuyén vo hiéu hop dong néu trén theo quy
dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan su. Viéc giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong
vO hiéu theo quy dinh ta1 Piéu 131 Bo luat Dan su.

[3.5] Nhu da nhan dinh tai muc [3.4], nguyén don va b1 don déu khong
thong nhat duoc véi nhau vé muc dich ky két Hop dong dy quyén s6 04123,
quyen so 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023 tai Van phong C la de
bao dam cho viéc vay tién cia nguyén don hay la viée nhuong quyén str dung
dat. Qua chimg ctr duoc thu thap c6 trong hd so vu an va qua tranh tung ta1
phién toa, c6 cin ctr xdc dinh hop dong trén la gia tao nham che giau cho hop
dong vay tai san giita cac bén duong su, cu thé:

[3.5.1] Ta1 Don khot kién ngay 16/8/2023, nguyén don ba T thira nhan ¢o
vay cua bi don dng Q s6 tién 300.000.000 dong, hai bén khong 1ap gidy to gi véi
nhau dé hién, viéc ky hop dong uy quyén doi véi thira dat s6 508 thue chat 1a dé
bio dam cho viéc vay tién; ba T dong ¥ tra lai cho bi don o6ng Q sb tién
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300.000.000 dong da vay. Tai phién toa, dai dién nguyén don dua ra phuong 4an
hoa giai v&i bi don: Néu bi don dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi
nguyén don dong v tra lai cho bi don s6 tién da vay 300.000.000 dong va so tién
1ai phat sinh tir ngay 20/7/2023 dén thoi diém xét xur voi so tien 59.000.000
dong, tong so tién nguyén don dong v thanh toan cho bi don 1a 359.000.000
dong.

[3.5.2] Bi don cho rang d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat doi
vo1 thira dat 508 tir nguyén don véi so tién 400.000.000 dong nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chung ctr thé hién gitta nguyén don véi bi don c6 thoa thuan
vo1 nhau vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat (hop dong dit coc, hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat...); qua xem xét tham dinh tai chd xac
dinh duoc thira dat s6 508 hién nay van dang do phia nguyén don quan 1y, su
dung, trén dat co6 nha cap 4 va mot s6 cong trinh khic cia nguyén don; giita
nguyen don va b1 don khong ¢ su giao nhan dat va tai san trén dat ké tir sau khi
ky két Hop dong uy quyen ngay 20/7/2023. Mt khac, neu b1 don cho rang glu’a
nguyeén d(m va b1 don cO quan hé chuyen nhlrong quyén st dung dat doi voi
thira dat s6 508 thi can khot kién phan to v61 yéu cau toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat doi véi thira dat so 508 duoc thé hién theo
Hop dong uy quyén s6 04123 quyén so 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
20/7/2023 tai Van phong C chtr khong phai 1a yéu cau khoi kién phan t6 véi noi
dung huy bo hop dong iy quyén theo nhu Pon phan t6 ngay 08/4/2024 cua bi
don ong Q.

[3.5.3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H trinh bay “Ba Minh
T yeu cau ong Q chuven khodan cho ba My Tl so tién 300.000.000 dong. Do 6ng
O khéng chuan bi tien trong tai khoan nén nho ong H chuyén gitip ong Q va ong
O tra lai cho éng H tien mat 300.000.000 dong. Ong H c¢6 dong v va chuyen
gilip tién dé tra cho ba M 11 thay ong Q. Khi chuyén tien thi ba Minh T yéu cau
ong H chuyén vao sé tai khoan 060093941821 - Ngan hang TMCP S2, tén chii
tai khodan la ba Nguyén Thi My T1. Ong H khéng biét ba My T1 la ai nén ¢6 hoi
thi co mot nguoi phu nir di cung ba Minh T xac nhan nguoi do la ba My T1. Do
lam bat dong san nén ong H da can than ghi néi dung chuyén khoan la “Phan
Phi H chuyén tién mua dat ap N, D”. Sau khi ba My T1 xac nhan da nhan fzen
thi 6ng O va ba Minh T da ky hop dong ity quyén toan quyén véi thira dat ¢ dp
N, xa b, huyén D, tinh Binh Dwong”. Theo 101 khai cua 6ng H, khi thuc hién
chuyén khoan thi 6ng H mic du c¢6 ghi néi dung “Phan Phi H chuyén tién mua
dat ap N, Dinh T4”; nd1i dung trinh bay trén ctia 6ng H khong c6 nghia 1a éng Q
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir phia nguyén don ba Minh T, dong
thot cling khong thé hién viéc 6ng H hay 6ng Q nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat (néu co) la doi véi thira dat nao, dién tich la bao nhiéu tir nguyén don.

[3.5.4] Nguo1 co quyen lo1, nghia vu lién quan ba My T1 trinh bay: “Ba M
T1 khéng biét ngueoi chuyen tien la ai va co quan hé nhie thé nao véi ba Minh T,
Ba My T1 chi nhén dh tién va cham diet ity quyén véi ba Minh T. Tai Vin phong
C khi ky van ban hity bo iy quyén ngay 20/7/2023, ba Minh T ¢6 di ciing hai
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nguoi dan ong, trong dé ¢é mét nguoi chuyén cho ba T sé tien 300.000.000
dong, tai khodn ba My T1 nhéan dwoc kém néi dung “PHAN PHI HUNG chuyen
tien mua dat ap nui dat dinh thanh”. Ba My T1 khéng vé méi quan hé giita ba
Minh T véi hai ngueoi dan éng do. Sau khi ky hiry hop dong 1y quven thi ba My
T1 di vé. Poi véi tranh chdp gitta ba Minh T va éng O thi ba My T1 khéng cé y
kién gi”. Tir 101 khai nay ciua ba M¥ T1, xac dinh duoc ba My T1 ¢6 nhén so tién
chuyén khoan 300.000.000 dong tir 6ng Phan Phi H, 101 khai nay phu hop véi 101
khai cta dng H va két qua thu thap ching ctr cua Toa an duoc thé hién tai Cong
vin s6 94/2024-PGDBTD ngay 20/3/2024 ctia Ngan hang TMCP S2; dong thoi,
161 khai ctia ba M T1 cling thé hién ba khong biét giita nguyén don ba Minh T va
bi don 6ng Q c6 moi quan hé chuyén nhwong quyén st dung dat doi voi thira dat
sO 508 hay la quan hé vay tién va ky iy quyén deé bao dam cho khoan vay doi
v6i thira dat so 508.

[3.5.5] Tai phién toa, cac bén duong su déu xac dinh gia tr1 thua dat 508
cung tai san trén dat tai thoi diém ngay 20/7/2023 va hién nay la twong duong
nhau; thong nhat véi két qua dinh gia theo Bién ban dmmh gia tai san ngay
29/8/2025, theo d6: Phan dat thudc thira dat 508 (do dac thuc té hién nay c6 tong
dién tich 551,71112) cO gia tr1 785.312.000 dong, tai san trén dat: 01 nha vé sinh
c6 dién tich 3,6m? c¢6 gia tri 979.200 dong; 01 mai che c6 dién tich 22,6m? c6
gia tri 7.333.700 dong; 01 mai che co dién tich 84,4m? c6 gia tri 60.768.000
dong; 01 nha cap 4 c6 dién tich 188,6m? c6 gia tri 340.988.800 dong; 01 nha tam
dién tich 31,4m? c6 gia tri 15.291.800 dong; 01 giéng khoan kém may bom co
gia tri 5.933.000 dong; 01 cay loc vimg, duong kinh 30cm ¢ gia tri 394.000
dong; 01 bon nudce loai S00ml va gia do bang sit co gia tri 1.950.000 dong; 05
bui cau kiéng (31 cay) c6 gia tri 294.500 dong; tong gia tri thira dat s6 508 va tai
san trén dat 1a 1.219.245.000 dong. Gia tri thira dat s6 508 cung tai san trén dat
theo két qua dinh gia ngay 29/8/2025 néu trén cao hon nhiéu so véi gia tri
chuyén nhuong quyén str dung dat ma bi don dng Q trinh bay da nhan chuyén
nhuong tir nguyén d0’1'1 ba T vao ‘ngay 20/7/2023 1a 400.000.000 dong va gia tri
chuyén nhuong quyén st dung dat ma bi don ¢ ong Q trinh bay da chuyén nhuong
cho dng D vao ngay 01/8/2023 1a 800.000.000 dong.

[3.3.6] Tu nhiing nhan dinh néu trén, ¢6 cin ctr d¢ xac dinh Hop dong ty
quyén s6 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HDPGD duoc ky ngay 20/7/2023
tai Van phong C 1a vo hiéu, hop dong trén nhim muc dich dé bao dam cho viéc
vay tién ctia nguyén don doi véi bi don. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo
luat Dan su nam 2015: “Khi cac bén xac lap giao dich dan sw mot cach gia tao
nham che gici;u mot giao dich dan sw khac thi giao dich dan su gia tao vo hiéu,
con giao dich dan su bi che giéu van cé hiéu luc, trir trieong hop giao dich do
cting vo hi¢u theo quy dinh cuia Bo luat nay hoac luat khac co lien quan”. Do do,
Hop dong uy quyén s6 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD duoc ky
ngay 20/7/2023 tai Vian phong C la v hiéu do gia tao nham che dau giao dich
vay tai san, giao dich dan su bi che giau tirc giao dich dan su vay tai san van cé
hiéu luc phap luat, dé giai quyét triét dé vu an, can giai quyét hau qua cua hop
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dong vo hiéu. Nguyén don ba T cho ring co vay cta 6ng Q so tién 300.000.000
dong va da nhan s6 tién trén (duoc thé hién qua Don khoi kién ngay 16/8/2023),
tai phién toa, dai dién nguyén don cho ring nguyén don khong nhan duoc bat ky
sO tién nao tir bi don dng Q; nguoc lai 6ng Q cho réng da giao cho ba T tong s6
tién 400.000.000 dong, trong doé ¢6 300.000.000 dong thong qua hinh thire
chuyén khoan (ong H chuyen khoan cho ba My T1 theo yéu cau cua ba Minh T)
va 100.000.000 dong tién mat; 1o1 trinh bay cia bi don éng Q vé viée giao cho
nguyén don ba Minh T s6 tién 400.000.000 dong 1a phu hop véi 11 trinh bay
cua nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H va ba My T1, ong H ching
kién viée ong Q giao cho ba T1 sb tién mit 100.000.000 dong tai Van phong C.
Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh nguyén don ba T1 di nhan tr bi don 6ng Q so tién
400.000.000 dong, vi vay can budc nguyén don ba T1 thanh toan so tién trén cho
bi don 6ng Q, yéu cau khai kién phan to ctiia 6ng Q duoc chap nhan mot phan.

[3.6] D61 véi viée bi don yéu cau nguyén don boi thuong thiét hai véi so
tien 400.000.000 dong, day 1a so6 tién ma bi don 6ng Q da bo ra dé deén tién phat
coc cho nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D do “Hop dong dit coc”
ngay 01/8/2023 gitta ong Q vdo1 ong D khong thuc hién duoc vi ¢6 phat sinh
tranh chap d6i véi thira dat 508. Xét thay, Hop dong uy quyén s6 04123, quyén
s6 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2023 bi vo hiéu ngay tir thoi diem
cac bén ky két theo quy dinh ta1 Diéu 124 cua Bo luat Dan su. Giao dich dan su
vo hiéu khong lam phat sinh, thay d61, cham dit quyén, nghia vu dan su cua cac
bén ké tir thoi diém giao dich dugce xac lap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131
Bo luat Dan su. Do do, viéc gifta ong Q vdo1 ong D ky két Hop dé‘)ng dat coc
ngay 01/8/2023 co lién quan dén thira dat s6 508 khong phat sinh quyén, nghia
vu cia nguyén don ba T1. Mit khac, giita bi don 6ng Q véi ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dng D da thoa thuan giai quyét xong doi véi Hop dong dit
coc ngay 01/8/2023, éng Q di thanh toan cho 6ng D s6 tién 800.000.000 dong
(gom 400.000.000 dong tién dit coc va 400.000.000 dong tién phat coc) va ong
D ciing khong ¢6 yéu cau hay tranh chap trong vu an nay. Do d6, khong c6 cin
ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién phan to cia bi don 6ng Q yéu cau nguyén
don ba T1 phai boi thuong s6 tién 400.000.000 dong.

[3.7] Bi don 6ng Q yéu cau hiy bo thoa thuian chuyén nhuong quyén sur
dung dat gitta nguyén don va bi don doi voi thira dat s6 508. Qua trinh to tung,
Toa 4n dd c6 Quyét dinh vé viéc yéu cau duong su cung cap chimg ctr s6
15/QD-TA ngay 10/7/2025 nhung b1 don khong cung cap duoc ta1 ligu, ching
ctr thé hién giira nguyen dO’Il va bi don c6 thoa thuan véi nhau vé viée chuyen
nhuong d61 voi thira dat s6 508, dong thoi 101 trinh bay cua bi don 6ng Q vé viée
chuyén nhuong thira dat s6 508 ciing khong duoc nguyén don ba T1 thira nhan.
Mat khac, nhu da nhan dnh o trén, khong c6 cin cur dé xac dinh nguyén don, b1
don ¢6 thoa thuan nao vé1 nhau vé viée chuyen nhuong quyen stt dung dat doi
vo1 thira dat so 508 va Hop dong iy quyen so6 04123, quyen so 07/2023 TP/CC—
SCC/HDGD duoc ky ngay 20/7/2023 tai Van phong C la vo hiéu dé che giau
hop dong vay tai san. Do d6, yéu cau khoi kién phan t6 nay cua bi don 6ng Q
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do1 vo1 nguyén don ba T1 1a khong ¢6 can cur, khong duoc Ho1 dong xét xur chap
nhan.

[4] Qua trinh t6 tung, nguyén don yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi “Cam chuyen dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chap” doi
vo1 thira dat s6 508. Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la
TAND khu vue 18 — Thanh pho Ho Chi Minh) di ra Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 18/2023/QD-BPKCTT ngay 21/8/2023, xét thay can
tiép tuc duy tri quyét dinh néu trén theo quy dinh cta phap luat.

[5] Vé chi phi to tung:
[5.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san tranh chap theo

yéu cau cua nguyén don ba T1 1a 3.869.259 dong, nguyén don ba T1 da tam tng
va tu nguyén chiu toan b, nguyén don ba T1 da ndp xong.

[5.2] Chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo yéu cau cia bi don 6ng Q la
1.000.000 dé“mg, b1 don ong Q da tam ing va tu nguyén chiu toan bo, b1 don o6ng
Q da nop xong.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat Qhé‘m dan khu vuc 18 — Thanh ph6
H6 Chi Minh vé phan cac thu tuc to tung, dién bién tai phién toa 1a ¢ cin ct,
duoc Hoi dong xét xur chap nhén, riéng v kién vé noi dung giai quyét vu an duoc
Ho1 dong xét xtr chap nhan mot phan.

[7] Vé an phi: Cac bén duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 138, 147, 227, 228, 244, 246, 266, 271,
273 ctia Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 118, 124, 131, 357, 463, 465, 466, 470, 468
cua B0 luat Dan su;

- Can cu Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudce hoi Khoa 14 quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Minh T doi
v61 bi don 6ng Nguyén Minh Q1; chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién phan to
cua bi don 6ng Nguyén Minh Q do1i véi nguyén don ba Nguyén Minh T vé viée
“Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong vay tai san, yéu cau tra lai ban goc
giay chitng nhan quyén st dung dat, tranh chap boi thuong thiét hai”, cu the:

1.1. Tuyén b6 Hop dong uy quyén duoc ky két gitta ba Nguyén Minh T
vl ong Nguyén Minh Q d6i véi thira dat so 508, to ban do s6 17 c6 dia chi tai
ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap N, xd D, Thanh ph6 Ho Chi
Minh) theo Giay chung nhan quyén stir dung dat quyén s& hiru nha o va tai san
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khac gin lién véi dat s6 DI549320, s6 vao so cap giay chimg nhan CS05931 do
Giam doc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D TUQ Giam doc S¢
Tai nguyén va Mo1 truong tinh B cap ngay 11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T
duoc Vian phong C 04123, quyén s6 07/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
20/7/2023 1a vo hiéu.

1.2. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Minh Q vé viée déng y tra lai
cho ba Nguyén Minh T ban goc Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DI5S49320, s6 vao so cap giay
ching nhan CS05931 do Giam doc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
D TUQ Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/01/2023 cho
ba Nguyén Minh T. Truong hop 6ng Nguyén Minh Q doi v khong tra giao tra
hodc Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat bi mat, that lac hoic hu hong thi ba Nguyén Minh T ¢6 quyén
lién hé co quan Nha nudce ¢6 tham quyén dé cap lai theo quy dinh.

1.3. Budc ba Nguyén Minh T ¢6 trach nhi€ém thanh toan cho ong Nguyén
Minh Q so tien 400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong).

Sau khi an co hleu Iuc phap luat, ké tir ngay 6ng Nguyén Mmh Q co6 don
yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Minh T khong thanh toan so tién trén thi
hang thang ba Nguyén Minh T con phai chiu tién 1ai theo murc 141 suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 357 va khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat Dan su ndm 2015 tuong
mg v6i thot gian va so tién chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién phan to cua ong Nguyen
Minh Q 6101 vo1 ba Nguyen Minh T vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi thuong thiét hai”, cu thé:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién phan t6 vé viée “Huy thoa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dat” giita 6ng Nguyén Minh Q véi ba Nguyén
Minh T d6i véi thira dat s6 508 to ban do s6 17 ¢6 dia chi tai ap N, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong (nay la ap N, xd D, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Giay
chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so DIS49320, s6 vao so cap giay chung nhan CS05931 do Giam doc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D TUQ Giam doc So Tai nguyén va
MBoéi trudong tinh B cap ngay 11/01/2023 cho ba Nguyén Minh T.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan t6 vé viée “boi
thuong thiét hai” cua 6ng Nguyén Minh Q d6i v6i ba Nguyén Minh T doi voi so
tien 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién phan t6 cua bi don dng Nguyén
Minh Q vé viéc khong yéu cau ba Nguyén Minh T phai boi thuong thiét hai doi
vo1 so tien 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
18/2023/QD-BPKCTT ngay 21/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
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tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phd Ho Chi
Minh).

5. Chi phi t6 tung:

5.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap theo
yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Minh T 1a 3.869.259 dong (ba triéu tam
tram sdu muoi chin nghin hai trim nim muoi chin dong), nguyén don ba T tu
nguyén chiu toan bo va da nop xong.

5.2, Chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo yéu cau cua bi don ong
Nguyén Minh Q 1a 1.000.000 dong (mot triéu dong), bi don éng Q tuw nguyén
chiu toan by va da nop xong.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Ba Nguyén Minh T phai nop s6 tién 1a 20.000.000 dong (hai muoi
triéu dong), sau khi khau trtir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Ung 4n
phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0009295 ngay 21 thang 8 nim 2023 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, ba Nguyén
Minh T con phai nop tiép so tién 1a 19.700.000 dong (muoi chin triéu bay trim
nghin dong).

6.2. Ong Nguyén Minh Q phai ndp s6 tién 1a 20.600.000 dong (hai muoi
triéu sau tram nghin dong), sau khi khau trir 24.600.000 dong (hai muoi bon
triéu sau trim ng hin déng) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s
0004941 ngay 09 thang 4 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong, 6ng Nguyén Minh Q duogc nhan lai s6 tién 4.000.000
dong (bon triéu dong).

7. Trudng hop Ban 4n duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan su, nguot phai tht hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7a va
Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Quyen khang cao: Puong su c¢6 mit tai phién toa duge quyén khang
cdo ban 4n 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (ngay 25/9/2025). Duong su vang
mit tai phién toa c6 quyen khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1€ theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 18 -

TP.H6 Chi Minh;

- THA DS TP.H6 Chi Minh:
- Cac du’cmg SU;
- Luu: HO so, VT.
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Tran Van Tung



