TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sé: 230/2025/DS-PT
Ngay: 22/9/2025

V/v “Tranh chap hop dong dit coc”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Céc Tham phén: Ong Vil Viét Diing
Ong Tran Hoai Son
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Niang tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Ngoc Dung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh ph6 Da Nang
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 95/2025/TLPT-DS ngay 20
thang 8 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 317/2025/QD-PT ngay
25thang 8nam 2025va Quyét dinh hodn phié ntod phuc tham so:
413/2025/QD-PT ngay 09 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Pham T, sinh nim 1982 va ba Ngo Thi T1, sinh nim
1983; cung dia chi: S6 C duong A, phuong N, thanh pho Pa Nang. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi Phuong U, sinh nam 1981; dia chi: S6 F duong M,
phuong N, thanh pho Da Nang. (Ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi Phuong U tham gia to tung
tai Toa an 1a: Ong Ha Pong T2, sinh nim 1960; dia chi: S6 C duong L, phudng A,
thanh phé Da Nang tham gia t6 tung theo Giay uy quyén lap ngay 08/9/2025.
(Co6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Minh H, sinh nam 1976;
dia chi: S6 F duong M, phudng N, thanh phé Pa Nang. (Vang mat).

4. Ngwoi khéng cdo: Ba Tran Thi Phuong U — 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so tham ndi dung vu an nhw sau:



Vao ngay 27 thang 4 nim 2024, ba Ngo Thi T1 (bén mua) va ba Tran Thi
Phuong U (bén ban) cuing nhau ky két hgp dong dit coc mua ban dat, doi véi thira
dat s6 Khu C2/1 to ban d6 s6 32, dia chi tai: Khu d6 thi A, phuong D, thi xi D, tinh
Quang Nam, s6 so BB405595, s6 vao so cap giay ching nhan: CH00294 do
UBND huyén D, tinh Quang Nam cap ngay 13/8/2010 thudc sé hiru ctia ba Tran
Thi Phuong U, gid thoa thuin mua ban 1a 7,2 ty dong, sotién dit coc la
500.000.000d, so tién con lai 1a 6,7 ty s& dwoc thuc hién khi cong chirmg chuyén
nhuong vao ngay 28/5/2024.

Thuc hién hop df‘)ng coc, bén mua ba Ngo Thi T1 da giao cho bén ban ba
Tran Thi Phuong U s6 tién dat coc 1a 500.000.000d nhung do tai san dang thé chap
ngan hang nén bén ban khong thuc hién viéc chuyén nhuong nhu cam két. Sau
nhiéu lan khat lai thoi gian cong chtimg, hen dén ngay 31/7/2024 hai bén sé tién
hanh cong chirng chuyén nhuong tai san nhung cuoi cung khong thuc hién duoc
do tai san van con thé chap tai ngan hang. Pén ngay 15/8/2024, vo chong ba Tran
Thi Phuong U da viét Giéy cam két sé tra lai cho bén mua tién dit coc va phat coc
tong cong la 01 ty dong, han cudi la ngay 15/9/2024 thanh toan dut diém. Tuy
nhién, dén ngay 15/9/2024, bén ban van khong hoan lai tién coc cho bén mua nén
ong T va ba T1 khoi kién. Sau khi khai kién, vo chf’ing ba U d3 tra lai tién coc
500.000.000d nhung so tién phat coc chua tra nén 6ng T ba T1 yéu cau Toa an
budc ba Tran Thi Phuong U phai tra sb tién phat coc do vi pham hop dong la
500.000.0004.

Véi néi dung vu an nhie trén, Ban an so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 17
thang 7 ndm 2025 cuia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Da Nang d3 quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién: “Tranh chap hop dong dit coc” cia 6ng Pham
T va ba Ngo Thi T1 doi véi ba Tran Thi Phuong U. Xi:

1. Buoc ba Tran Thi Phuong U phai tra cho 6ng Pham T va ba Ngo Thi T1
500.000.0004 tién phat coc.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan su.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Budc Tran Thi Phuong U phai chiu 24.000.000d.

- Hoan tra cho 6ng Pham T va ba Ngo Thi T1 15.000.0004d, tién tam tng an
phi da nodp theo bién lai thu s6 0003504 ngay 04/11/2024, tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cio cia cac duong su.

Sau khi xir so tham, ngay 31/7/2025, bi don ba Tran Thi Phuong U khang céo
dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau cua



nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua ba U
thay doi khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét gidm bét so tién
phat coc phai tra cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, cac bén khong cung cip tai liéu chimg ¢t méi va
khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat thanh pho Pa Nang phat biéu vé viéc chap hanh
phap luat va noi dung giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HoO1
dong xét xtr, thu ky phién toa va cua ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phtic tham la dam bao cac quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Do khang cao cia bi don khong ¢6 can cur
nén dé nghi Hoi df‘)ng xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su:
Khong chap nhan khang cao cia bi don ba Tran Thi Phuwong U, giit nguyén Ban 4n
so tham so: 18/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2025 cia Toa an nhan dan Khu
vuc 2 - Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai lidu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi df‘mg x€t Xxr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Sau khi xur so tham, bi don ba Tran Thi Phuong U
khang cao trong thot han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tir phuc tham. Tai
giai doan xét xir phiic tham, Toa an da triéu tap hop 1é cac duong su tham gia
phién toa nhung dén ngay xét xir vang mat 6ng Lé Minh H. Xét thay, day la phién
toa lan thir hai nén theo dé nghi cta cac dwong sur va y kién cta Vién kiém sat,
cin cu khoan 3 Diéu 296 ctua B6 luat tb tung dan sy, Hoi df’ing xét XU van tién
hanh xét xur theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo cta ba Tran Thi Phuong U thi thay:

Giay cam két ngay 15/8/2024 do ba Tran Thi Phuong U viét xac nhan co6
nghia vu tra lai tién dat coc va phat coc téng cong la 01 ty df’ing cho bén mua la
ong T ba T1 nhung dén nay méi tra duoc 500.000.000d, hién chua tra 500.000.0004
phat coc. Nhu vay, Giay cam két ngay 15/8/2024 duoc hiéu so tién phat coc 1a so
tién no chua thanh toan nén ba U phai c6 nghia vu tra. Do d6 cap so tham chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a c6 cin ctr, phu hop phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don la
ong Ha Pong T2 thay doi yéu cau khang céo, xin giam bét tién phat coc cho ba U
nhung khong dugc phia nguyén don ong T ba T1 dong y. Mt khac, vu an khong
c6 tinh tiét méi lam thay doi ban an so tham nén khong c6 co sé chap nhan khang
c4o cua bi don ba Tran Thi Phuong U.



[4] An phi phuc thim: Do khong chap nhan khang cdo nén bi don phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh tai DPiéu 148 cua Bo luat to tung dan su.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Nang phat biéu ¥ kién
vé ndi dung giai quyét vu an xét thay phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr.

[6] Cac phan quyét dinh khac ciia Ban 4an so tham khong bi khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Diéu 308 cua Bé luat to tung dan su;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
stt dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Phuong U.

II. Giir nguyén Ban an so tham so: 18/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nim
2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang.

ITI. An phi dan sy phic thAm la 300.000d (ba trim ngan dong) ba Tran Thi
Phuong U phai chiu, nhung dugc khau trir vao so tién 300.000 dong ba U di ndp
tai Bién lai thu s6 0001632 ngay 08/8/2025 cta Thi hanh an dan su thanh pho
DPa Nang. Ba Tran Thi Phuwong U da thi hanh xong nghia vu ndp an phi phic tham.

IV. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET X["]:PH['IC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP ba Ning;

- THADS TP ba Nang;

- TAND Khu vuc 2, DN;

- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao









