TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 244/2025/DS-PT
Ngay 25/9/2025
VIV “Tranh chap hop
dong mua bdn can hj”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Diing

Cdc Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thur ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa &4n nhan déan thanh
phé Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da Nang xét
xtr phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 69/2025/TLPT-DS ngay 23/7/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong mua ban cin hé”.

Do Ban an dan sy so thim sb 36/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2025 cua
Tda an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 200/2025/QD-PT ngay
30/7/2025; Quyét dinh hoadn phién toa sé 347/2025/QD-PT ngay 18/8/2025 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 414/2025/QD-PT ngay 09/9/2025 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Vian C - Sinh nim: 1972 - Dia chi: 2806, OCT5A,
khu d6 thi R, quan B, thanh phé Ha Noi. (C6 mit).

Nguoi Pai dién theo uy quyén: Ba Poan Thi Hoang N - Sinh nim: 1973 - dia
chi: S6 160 N, phuong T, quan C (nay 1a phuong N), thanh phé Ha Nai. (Theo Hop
dong 1y quyén so cong chizng: 240781, quyén so: 08/UQ ngay 27/02/2024 tai Vin
phong Cong chitng Viét - Dia chi: sé 219 N, phwong T, qudn C, thanh phé Ha Ngi).
(C6 mat).



* Bi don: Cong ty TNHH Van hanh V - bia chi: Toa nha vian phong
Symphony, duong C, khu d6 thi sinh thai V, phuong P, quan L, (nay 1a phuong P)
thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy Kh - chic danh: Giam
déc.

Nguoi Pai dién theo uy quyén: Ong D5 Minh Ngh - Dia chi: tang 06, tda nha
van phong Symphony, duong C, khu d6 thi sinh thai V, phuong P, quan L, (nay la
phuong P) thanh phd Ha Noi. (Theo gidy iy quyén ngay 12 thang 8 ndm 2025 ciia
Gidm déc Cong ty TNHH Vdn hanh V). (C6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Lé Thi Thanh Tr, &
Luat su cua Cong ty Luat TNHH Tam nhin va Lién doanh, thuéc Poan luat su thanh
phd Ha Noi. (C6 mat).

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty TNHH M - Dia chi: 341 T,
phuong A, quan S, (nay la phuong A) thanh phd Pa Nang. (Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Vin C, la Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa, nguoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don ba Poan Thi Hoang Ng
- ong Truong Van B trinh bay:

Nim 2016, ong Pham Vin C va Cong ty TNHH V mién Nam c6 ky két hop
déng mua béan cdn ho sb: VRC 30-09A/CONDOTEL ba Ngtng/HBMBCH, thudc du
an chung cu Riverview Complex Da Nang, cu thé: Hop dong mua ban cin ho sb:
VRC-30-09A/CONDOTEL DA NANG/HPMBCH ngay 29/12/2016.

Bén ban can ho: Cong ty TNHH V mién Nam (nay la Cong ty TNHH Van
hanh V). Can ho s6: 09A tai tang 30 thudc nha chung cu co dia chi tai duong N,
phuong A, quan S, thanh phé Pa Ning. Dién tich thuc té: 37,48m% Muc dich su
dung cin ho: dung dé luu tra du lich, nghi dudng. Gia ban (bao gom gia tri quyén sir
dung dt, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu):
2.228.139.677 dong. Can ctr tai diém i khoan 5.2 Piéu 5 Hop dong VRC 30-09A
nhu sau: “Bén bdn lam thi tuc dé co quan nha mede cé tham quyén cap GCN cho
bén mua trong thoi han 50 ngay, ké tir ngdy ban giao cin hé cho bén mua hodc ké tir

thoi diém bén mua da hoan thanh nghia vu thanh todn theo quy dinh ciia hop dong
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mua ban”. Thuc té, ong Pham Van C da hoan tat 100% nghia vu thanh toan cho chu
dau tu. Pong thoi vao ngay 07/8/2018, Cong ty TNHH V mién Nam da tién hanh
ban giao can ho cho 6ng Pham Van C (tai bién ban ban giao can hd ngay 07/8/2018
(trang 136-138 Vi bang s6 90/2024/VB-TPLTT lap ngay 13/3/2024). Tuy nhién dén
nay 1 thang 6/2025 nhung 6ng Pham Vin C van chwa nhan dugc gidy chimg nhan
quyén sé hitu theo cam két tai hop ddng. Hon nita, tinh tir thoi diém thang 8/2023
dén nay, 6ng Pham Van C chua nhan duoc bat ky mot khoan thu nhap nao tir viéc
cho thué cin ho theo cam két tai Phu luc 07. R4t nhiéu lan ong Pham Van C dé nghi
phia chi dau tu cong khai minh bach vé tinh hinh kinh doanh nhung chi dau tu
khong cong khai 1& rang luong khach thué can ho hang thang, hang quy, hing nim
trong viéc quan ly dich vu cho thué can hd VRC 30-09A.

Pé bao vé quyén loi ciia minh, ong Pham Vian C da giri don thu dén Cong ty
TNHH Van hanh V yéu cau giai dap va thuc hién ding cam két tai hop dong va phu
luc vé viéc dé nghi cap gidy chting nhan va thyc hién thanh toan thu nhap dé bao
dam quyén loi cua chu s hitu nhung dén nay phia Cong ty TNHH Van hanh V van
ludn trén tranh, chay i, khong hop tac cung chua s hiru dé giai quyét cac mau thun.
Ngoai ra dng Pham Vin C ciing d3 giri don kéu ctru, don dé nghi dén cac co quan c6
tham quyén nhu: UBND thanh phé Pa Ning, So Xay dung, S& TN&MT dé trinh
bay cac ndi dung sai pham cia Cong ty TNHH Vén hanh V dbi véi cac chu so hitu.

Tur nhitng ndi dung trinh bay trén, Céng ty TNHH V mién Nam (nay 1a Cong
ty TNHH Vén hanh V) di gay anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich cho ong
Pham Van C. Vi vay, kinh dé nghi Toa an Nhan dan quan Son Tra, thanh phé ba
Nang giai quyét yéu cau khoi kién: Cham dat Phu luc 07 vé Dich vu quan 1y cho
thué can ho, tra lai quyén quan 1y st dung VRC 30- 09A cho Chu sé hitu 1a 6ng
Pham Van C va ba Boan Thi Hoang Ng.

* Theo don trinh bay va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty
TNHH Vin hanh V - éng P6 Minh Ngh trinh bay:

Ong Pham Vin C 1a khach hang mua cin ho VRC-30-09A tai Du 4n t6 hop
khach san, trung tim thuong mai Riverview Complex Pa Nang, co6 dia chi tai
phuong A, quan S thanh phé Pa Ning. Ba Poan Thi Hoang N 1a vo va dong thoi 1a
dai dién theo iy quyén ciia 6ng Pham Vian C trong vu 4n theo Hop dong uy quyén
ngay 27/02/2024. Cong ty TNHH V mién Nam la chi dau tu du an. Ké tir ngay



11/10/2021, Cong ty TNHH Van hanh V d3 nhan sap nhap Cong Ty V Mién Nam va
ké thira toan b cac quyén, nghia vu lién quan dén du 4n.

Ngay 29/12/2016, 6ng Pham Vian C va Cong Ty V mién Nam d ky Hop dong
mua bén cdn h s6 VRC-30-09A/CONDOTEL DA NANG/HPMBCH, kém theo d6
12 Phy luc 07 vé Dich vu quan 1y cho thué can hg. Phu luc 07 nay sau d6 da dugc stra
doi, bd sung bdi cac Phu luc sb6 07A ngay 03/01/2017, Phu luc s6 7B ngay
08/02/2017, Phu luc sb 7C ngay 08/02/2017 va Phu luc 7D ngay 07/08/2018. Theo
d6, ong Pham Vian C dong ¥ mua cin hd, dong thoi st dung dich vu quan 1y cho
thué can ho cia Céong Ty VCR mién Nam bat dau tir ngay cac bén ky bién ban ban
giao cin ho hoic ngay Cong Ty V mién Nam duoc xem 1a hoan thanh nghia vy ban
giao cdn ho cho 6ng Pham Van C. Thu nhap tur viéc cho thué can ho sé dugc tra cho
6ng Pham Vin C theo 03 giai doan sau: Thoi gian tam tGng (ké tir ngay 24/01/2017
cho dén ngay bat dau): ong Pham Vin C dugc nhan thu nhdp tam tng bang
10%/nam trén gia ban cin ho (chua bao gom thué GTGT va kinh phi bao tri phan so
hitu chung) thu nhap tam tng (Theo Piéu 1 Phy lyc s6 7B). Thoi han bao dam thu
nhap cho thué (ké tir ngay bat dau cho dén ngay 24/01/2022): 6ng Pham Vin C s&
dugc nhan thu nhap toi thiéu béng 14,42%/ nam trén gid ban can hg (chua bao gém
thué GTGT va kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung), hodc nhan thu nhap theo két qua
kinh doanh thuc té, tuy thudc gid tri ndo 16n hon. Khoan thu nhap cam két nay se
dugc khau trir voi khoan thu nhap tam Gng ma ong Pham Vian C da nhan trong thoi
gian tam tng, duoc tinh toan va quy doi trong tng thanh 4,42%/ nim trén gia ban
can hd (Theo Piéu 2 Phu luc 07, duoc sia ddi bo sung bo1 khoan 1.1 Piéu 1 Phu luc
s6 7D). Sau thoi han bao dam thu nhap cho thué: 6ng Pham Vin C dugc nhédn thu
nhap theo két qua kinh doanh thuc té (Theo DPiéu 2 Phu luc 07, duoc sira d6i bo sung
boi khoan 1.1 Piéu 1 Phu luc s6 7D).

Ngay 07/8/2018, Céng Ty V mién Nam di ban giao cin ho cho 6ng Pham
Van C theo HDMB, sau d6 6ng Pham Van C da ban giao lai can ho cho Cong Ty V
mién Nam dé thuc hién dich vu quan 1y cho thué can ho theo Phu Luc 07. Viéc ban
giao cdn hg néu trén da dugc hai bén ky xac nhan tai cac Bién ban ban giao can ho
va Bién ban ban giao cin ho tham gia chuwong trinh quan 1y cho thué cin ho cing dé
ngay 07/8/2018. Ngay 26/9/2018, dng Pham Van C va Coéng Ty V mién Nam da ky
Bién ban thanh 1y hop dong dé thanh 1y nghia vy ctia mdi bén theo HDMB, ngoai trir
cac nghia vu dugc bao luu sau: Nghia vu ctia Cong Ty V mién Nam trong viéc thuc
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hién thu tuc cép Giéy chimg nhan cho 6ng Pham Van C, nghia vu ctia 6ng Pham
Vin C va Cong Ty V mién Nam trong viéc tuan tha ddy du cac cam két vé dich vu
quan 1y cho thué cin ho trong sudt thdi han chuong trinh cho thué, nghia vu cia
Cong Ty V mién Nam trong viéc thuc hién bao hanh ddi véi can ho, va nghia vu cia
ong Pham Van C trong viéc thanh toan cac khoan tién con lai cia HDMB va tuan
thu ndéi quy. Ngay 11/10/2021, Céng ty TNHH Véan hanh V nhan sap nhap va ké
thira toan bd cac quyén va nghia vu ciia Cong Ty V mién Nam, bao gdm ca céc
quyén va nghia vy theo HDMB cting nhu Phy Luc 07. Thuc té thuc hién Phu Luc 07
cho dén nay, Cong ty TNHH Van hanh V d3 thanh toan day du cho 6ng Pham Vin C
cac khoan thu nhap tu vé dich vu quan ly cho thué can hg, bao gém thu nhap tam
g, thu nhap cam két va thu nhap thuc té ké tir ngay 24/01/2022 cho dén hét ngay
31/12/2024 dua trén két qua kinh doanh thuc té theo thoa thuan cta cac bén.

Nay 6ng Pham Vin C yéu cau chdm dit vé dich vu quan 1y cho thué cin ho va
tra lai can ho cho 6ng Pham Vian C phia va Cong ty TNHH V mién Nam khong dong
Yy VI:

Bén mua duoc don phuong cham dut vé dich vu quan 1y cho thué can ho néu
bén cung cap dich vu vi pham nghia vy thanh toan thu nhip cam két cho bén mua
qua 06 (sau) thang tinh tir thoi diém dén han thanh toan theo hop dong ma khong
khéc phuc sau khi dd nhan dugc vin ban yéu cau ctia bén mua voi diéu kién bén mua
da tuan tha day du cac cam két va nghia vu ciia minh theo hop dong thuc té, va Cong
ty TNHH V mién Nam d3 thanh toan day du cac khoan thu nhap tam tng, thu nhap
cam két cho 6ng Pham Vin C.

Viéc Cong ty TNHH V mién Nam thanh toan thu nhap thuc té (giai doan bat
dau tinh thu nhap thyc té 1a ké tir ngay 24/01/2022) cho dng Pham Vin C chua kip
thoi nhung di duoc khic phuc day du va khong phai 13 co s¢ dé 6ng Pham Vian C ¢6
quyén don phuong cham vé dich vu quan 1y cho thué cin ho theo quy dinh ctia Phy
Luc 07 va phéap luat:

Trén thuc té, do hé qua cua dai dich Covid nén hoat dong kinh doanh cho thué
cin ho tai du 4n bi anh hudng nghiém trong dan t6i thu nhdp thuc té (ké tir ngay
24/01/2022) cua 6ng Pham Van C theo Phu Luc 07 cling bi anh huong chi tiét céc
lan thanh toan thu nhap thuc té (ké tir ngay 24/01/2022) ctia Cong ty TNHH V mién
Nam da thong bao cho 6ng Pham Vin C. Moi khoan tthu nhéap thuc té ma Cong ty
TNHH V mién Nam thanh toan cho 6ng Pham Vin C déu dugc tinh toan trén co so
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két qua kinh doanh thuc té, duoc ghi nhdn trong cac bao cdo kiém toan hang nim
dugc xac nhan bai Hang kiém toan AASC - Mot don vi kiém toan doc 1ap, c6 uy tin
tai Viét Nam.

Vi¢c thanh todn chua kip thoi thu nhap thuc té cho mot sb giai doan ciling da
dugc Cong ty TNHH V mién Nam hoan thanh viéc khic phuc va dén thoi diém hién
tai, chua c6 khoan thu nhap thuc té dén han nao chua dugc thanh toan.

Nhu vy, c6 thé thdy mic du bj anh hudng boi rat nhiéu khé khin, nhung Cong
ty TNHH V mién Nam ciing da ¢6 gang thanh toan du cac khoan thu nhap thuc té
cho dng Pham Vin C ké tir ngay 24/01/2022 cho dén hét ngay 31/12/2024 va van s&
tiép tuc thuc hién thanh toan thu nhap thyuc té cho 6ng Pham Vin C theo ding thoa
thuan.

Pbi v6i ¥ kién ciia 6ng Pham Van C vé viéc s6 tién thu nhap ma Cong ty
TNHH V mién Nam da tra cho 6ng Pham Van C tir nim 2022 dén nay 1a qua théap:
Maic du hoat dong kinh doanh chua thé phuc hoi nhu ky vong cua 6ng Pham Vian C,
tuy nhién, c6 thé thay khoan thu nhap thuc té cho 6ng Pham Vin C da duoc chi tra
dua trén két qua kinh doanh di duoc kiém toan va dang c6 dau hiéu phuc hoi dan
theo thoi gian (s tién thu nhap thuc té dang ting dan tir 2023 trd di).

Nhu vy, yéu cau ctia 6ng Pham Vin C vé viéc cham duat dich vu quan 1y cho
thué can ho va hoan tra lai can ho vi Cong ty TNHH V mién Nam vi pham nghia vu
thanh toan 13 hoan toan khong c6 co s& dé duoc chap thuan. Vi nhiing 1y do trén,
Cong ty TNHH V mién Nam kinh dé nghi toa 4n khong chip nhan toan bd yéu ciu
khéi kién cia 6ng Pham Van C.

* Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH M vdng mat
nhung tai ban tu khai thé hién:

cong ty TNHH M (M3 sb doanh nghiép: 0315943625; Try sé: Tang 8 - 9, Toa
nha Worc@Q?2, sb 21, duong V, Phuong T, thanh phé T, thanh pho Ho Chi Minh).

Theo thoa thuan quan 1y can h khach san ky ngay 18/3/2022 giira M va Cong
ty C6 phan V, V 1a bén doc quyén quan Iy va van hanh can ho khach san (trong d6
co can ho cua) tai s6 341 T, phuong A, quan S, thanh phé ba N?mg, con M chi la
bén cung cip cac dich vu tu van, hd tro dé V quan 1y va van hanh cin ho khach san
mot cach hiéu qua, bao gém: Cho phép can hg khach san dugc sir dung thuong hi¢u
M; Cung cip cho V bo tiéu chuan quan 1y khach san cia M dé 4p dung dbi véi cin



ho khach San; va tu van cho V cac van dé lién quan dén nhén sy, tai chinh, kinh
doanh dé quan ly va van hanh can ho khach san.

Céc nhan sy dang lam vi¢c tai can ho khach san déu la nhitng nguodi lao dong
truc tiép ky Hop dong lao dong (hodc Thoa thuan lam viéc) voi V. M khdng tham
gia va khong ctr bat ky nguoi lao dong nao cua M phu trach quan 1y, van hanh, khai
thac cho thué can ho khach san.

M khong c6 bat ky giao dich va/ hodc quan hé phap 1y nao véi ong Pham Vin
C, Cong ty TNHH V mién Nam va ciing khong lién quan dén tranh chép giita 6ng
Pham Vin C va Cong ty TNHH V mién Nam. Theo d6, viéc giai quyét vu an hoan
toan khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia M.

Vi nhiing 1y do trén, M khong c6 y kién dbi véi yéu cau ciia 6ng Pham Vin C.
Bang vin ban nay, Melia xin phép duoc vang mit trong toan b tién trinh to tung sap
t6i ciia vu an. Kinh dé nghi toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap luat
ma khong c6 sy tham gia ciia Melia.

Lién quan dén vu an “Tranh chdp hop dong mua ban cin hé” (thu 1y sb
176/2024/TLST- DS ngay 17/7/2024) gitta nguyén don la 6ng Pham Van C va bi
don la Cong ty TNHH Van hanh V. Hién nay Tap doan M dang quan 1y va van hanh
cho thué ddi voi Can ho sb 09A tai tang 30 (s6 phong hién nay 1a 3106) thudc nha
chung cu co dia chi tai duong N, phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang. Theo thoa
thuan vo1 6ng Pham Van C tai Phu luc 07 (dinh kém Hop déng mua ban can ho sb
VRC-30-09A/CONDOTEL DA NANG/HPMBCH ngay 29/12/2016), Céng ty VCR
dugc quyén quan 1y va khai thac cho thué can ho. Trén co so do, cing voi thoa thuan
tuong tu gitra Cong ty V va chu sé hitu cac can hd khac tai dy an, Cong ty V da hop
tac voi Cong ty Co phan V - ma sd doanh nghiép 4200456848 dé cung khai thac,
quan ly, van hanh viéc cho thué cac can ho tham gia dich vu quan 1y cho thué can ho
duoi hinh thire kinh doanh khach san.

Theo khoan 2.1 Piéu 2 cia Hop dong hop tiac kinh doanh sb
060519/2019/VCRMN- VP01 ngay 06/05/2019 giita Cong ty TNHH V mién Nam
va Cong ty V (dugc sira doi tai Phu luc s6 01 ngay 24/02/2022), trong sudt qua trinh
khai thac kinh doanh Cong ty V c¢6 quyén “chi dinh, st dung dich vu, hop tac voi
bat ky bén thir ba nao dé van hanh, khai thac hoat dong kinh doanh tai khach san ma
khéng can sy déng ¥ trudc ciia chii dau tu”. Do vay; Cong ty V khong luu trir hay
quan 1y cac hop dong, thoa thuan gilta Cong ty V va Cong ty TNHH M.
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* Voi noi dung vu an nhw trén, tqi ban dan ddan suw so tham sé 36/2025/DS-ST
ngay 12 thang 6 ndam 2025 ciia Toa dn nhdn din qudn Son Tra, thanh phé Pa Niang
da quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 17, 18 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va cac Piéu 122,
401, 402, 405, 408 B9 luat Dan su 2005;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi;

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin
C vé viéc “Tranh chdp hop dong mua bdn cin h¢” d6i voi Cong ty TNHH Van
hanh V.

2. Cong ty TNHH Van hanh V tiép tuc quan 1y va khai thac cho thué cin ho
s6 30-09A thudc Chung cu Riverview Complex Pa Nang, dia chi s6 341 T, phuong
A, quan S, thanh phd Pa Nang.

3. An phi dan sy so tham: Ong Pham Van C phai chiu 300.000 déng, duoc trur
vao sb tién tam tng an phi theo bién lai s6 0002740 ngay 16/7/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Néng.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 5.000.000 dong ong Pham Vin C phai
chiu. Ba Boan Thi Hoang N ndp va da chi du.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo va nghia vy thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham 6ng Pham Vin C c6 don khang céo toan bd ban an
so tham sd 36/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Toa an nhan dan quan
Son Tra, thanh phd Pa Nang. Ong Pham Vin C dé nghi Toa 4n cip phuc tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don.

* Tai phién toa phiic thAm Ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Pham Vin C
gilr nguyén ndi dung khang cao.

* Tai phién tda phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Néng phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé tha tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HDXX,
Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.



+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khéng chap nhan khang co ctia dng Pham Vian C va giit nguyén ndi dung ban an
dan su so tham s 36/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dan
quan Son Tra, (nay 12 Toa an nhan dan Khu vuc 2) thanh phé Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hoi dong xét xik nhdn dinh:

* V@ thii tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning da triéu tap hop 1é 1an thu hai Cong
ty TNHH M dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung Cong ty TNHH M van vang
mit khong cd Iy do nén HDXX cin cir vao khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung
dan su dé xét xtr ving mit Cong ty TNHH M.

* V& ndi dung:

Tai phién toa phuc tham 6ng Pham Vin C giir nguyén ndi dung khang céo dé
nghi Toa an cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai
kién ctia Nguyén don. Xét khang cdo ctia 6ng Pham Vin C thi thay:

[2] Ngay 29/12/2016 giita 6ng Pham Vian C va Cong ty TNHH V mién Nam
(goi tat 1a Cong Ty V Mién Nam) ky két Hop dong mua ban cin ho sé6 VRC-30-
09A/CONDOTEL DA NANG/HPMBCH ngay 29/12/2016 va cac Phu luc bang vin
ban kém theo Hop dong ddi voi Can ho sd 09A tai tang 30 (s6 phong hién nay 1a
3106) thudc nha chung cu c¢6 dia chi tai duong N, phudng A, quan S, thanh phé Da
Nang.

[2.1] Xét thdy: Can ho ma cic bén mua ban di dam bao diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 55 ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Noi
dung céc diéu khoan trong Hop déng néu trén khong trai phap luat, dao durc xa hoi,
cac chu thé giao két hop dong co diy du ning luc trach nhiém dan su, viéc ky két
hop dong 14 hoan toan tu nguyén, hinh thirc va ndi dung hop ddng phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 17, 18 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va cac cac Diéu 122,
401, 402, 405, 408 B0 luat Dan su 2005 nén co6 gia tri phap 1y 1am phét sinh quyén

va nghia vu ctia cac bén tham gia ky két.



Ngay 11/10/2021 Cong ty TNHH Van hanh V (goi tit 1a Cong ty V) da nhan
sap nhap Cong Ty V Mién Nam, Cong ty V da ké thira toan bd cac quyén, nghia vu
lién quan dén Hop dong néu trén. Viéc Cong ty V nhan sap nhap Cong Ty V Mién
Nam di duoc thong bao cho 6ng Chién theo Thong bao v/v sap nhan doanh nghiép
va chuyén giao Hop dong ngay 11/10/2021.

[2.2] Trong qua trinh thyc hién Hop ddng cac bén duong sy cung xac nhan
6ng Chién di thanh toan dén 95% gia ban cin ho, 100% thué GTGT va toan bo kinh
phi bao tri phan s hitu chung theo Hop dong véi tong sb tién 1a 2.114.097.326 dong
theo bién ban thanh 1y Hop dong ngay 26/9/2018. Ngay 07/8/2018 Cong ty V da
ban giao cin ho cho 6ng Chién va ciing trong ngay 07/8/2018 dng Chién di ban giao
cin ho dé tham gia vao chuong trinh quan 1y cho thué cian ho cia Cong ty V theo
thoa thuan tai Phu luc 07 va cac Phu luc bo sung 07A, 07B, 07C, 07D.

[2.3] Theo Muc 2 Phu luc 07 cia Hop dong mua ban cin ho (dugc sira doi, bo
sung boi cac Phu luc s6 07A ngay 03/01/2017, Phu luc s 07B ngay 08/02/2017, Phu
luc s6 07C ngay 08/02/2017 va Phu luc 07D ngay 07/08/2018) thi “Trong vong 05
nam dau tién ké tir Ngay Bdt Pau ong Pham Vin C sé dwoc nhdn thu nhdp trudc
thué tir hoat dong cho thué can ho cua ong Pham Van C 16i thiéu 10%/nam trén gid
ban (chwa bao gom thué GTGT va kinh phi bado tri phan sé hitu chung). Sau thoi han
bao dam thu nhdp cho thué, thu nhdp truodc thué tir hoat dong cho thué can h¢ sé chi
phu thuoc vao két qua kinh doanh thuc t6”. Thu nhap tu viéc cho thué can ho s¢€
dugc Cong ty TNHH Véan hanh V tra cho 6ng Pham Van C theo 03 giai doan:

- Thoi gian tam Gng (tir ngdy 24/01/2017 cho dén Ngay Bat Pau): ong Pham
Vin C dugc nhan thu nhap tam tmg bang 10%/nam trén gia ban (chua bao gdm thué
GTGT va kinh phi béao tri phan sé hitu chung).

- Thoi han bao dam thu nhap cho thué (tir Ngay Bat Pau - tirc ngay Cong ty
TNHH Van hanh V hoan thanh ban giao cin ho cho 6ng Pham Vin C - cho dén ngay
24/01/2022): 6ng Pham Vian C s& dugc nhan thu nhap tdi thiéu bang 14,42%/ nim
trén gia ban (chua bao gdm thué GTGT va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung), hodc
nhan thu nhap theo két qua kinh doanh thuyc té, tuy thudc gia tri nao 16n hon. Khoan
thu nhap cam két nay s& dugc khau trir véi khoan thu nhap tam tng ma ong Pham
Vin C d3 nhan trong thoi gian tam tng, dugc tinh toan va quy d6i twong ung thanh
4,42%/ nam trén gia ban. Tac 1a thu nhap cam két sau khi khau trir van tdi thiéu
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bang 10%/nam trén gia ban (chwa bao gdm thué GTGT va kinh phi bao tri phan so
hiru chung).

- Sau Thoi Han Bao Pam Thu Nhap Cho Thué (Tir ngay 24/01/2022 dén nay):
6ng Pham Vin C dugc nhan thu nhép theo két qua kinh doanh thyc té.

[2.4] Tai Bién ban thanh 1y Hop ddng ngay 26/09/2018, gia ban dugc xac dinh
lai theo thuc té 1a 1.980.847.031 déng. Nhu vay, theo thoa thuan thi 6ng Chién duoc
nhan sb tién tam tng theo cam két cua 1.980.847.031 ddng trong 05 nam 1a
990.423.515 dong (198.084.703 dong x 5 nam). Trong qua trinh giai quyét cac bén
cung xac nhan COng ty V da thanh toan cho ong C sd tién nay.

Theo thoa thudn thi khodn thu nhdp cam két ong C s€ dugc nhan la
14,42%/ nam trén gia ban véi thoi gian 13 256 ngay (tir ngay 07/08/2018 dén ngay
24/01/2022) tuong tmg sb tién 989.951.368 ddong. Can cur cac tai liéu, chimg clr
trong ho so thé hién Cong ty V da tra cho ong C tong cong la 991.127.006 dong,
trong d6: Thu nhap sau thué cho 6ng C la 900.020.858 dong, Lé phi mén bai l1a
1.800.000 ddng va Thué Thu nhap c4 nhan 13 89.306.148 dong.

Pbi v6i chi tra theo thu nhap thuc té thi Cong ty V da tra diy du tir ngay
24/01/2022 dén hét nim 2024 voi téng sb tién 256.510.939 ddng va trong qué trinh
xét xtr phtic tham Cong ty V da tra cho 6ng C tién thu nhap thuc té ctia 06 thang dau
niam 2025 véi so tién 87.157.271 dong, tuy c6 mot sd ky Cong ty V ¢o thanh toan tré
han cho ong C nhung thoi gian tré han thanh toan déu chua qua 06 thang 1a chua vi
pham diém (i) Piéu 7 ctia Phy luc 07, mat khac 6ng C van nhan tién va ciing khong
c6 ¥ kién gi tai cac ky thanh toan ndy nén 6ng C yéu cau chim dat Phy luc 07 cua
Hop dong 1a khong co can ci.

[2.5] Trong qua trinh gidi quyét vu an, ong C cho rang thu nhap thuc té qua
thap va tir nam 2023 dén nay 6ng C chua nhan duoc khoan tién nao, tuy nhién két
qua thu nhép thuc té di dugc kiém toan va nhu di nhan dinh trén thi 10i trinh bay
cua ong C la khong c6 co so.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau Tda an
budc Cong ty V phai thuc hién viéc cAp Gidy ching nhan quyén so hitu nha & dong
thoi yéu cau thay doi hiéu luc ctia hop dong tir 50 nim xudng con 30 nim, HDXX
thiy yéu cau cua ong C vuot qua yéu cau khoi kién ban dau Toa an cép so tham
khong xem xét 1a c6 can cu.
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[3] T nhitng nhan dinh trén HDXX thdy Cong ty V da thuc hién tra diy du
thu nhap cho 6ng C theo quy dinh tai Phu luc 07 cia Hop dong, nén Toa an cép so
tham khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ong C vé viéc cham dit Phu luc 07
kém theo Hop dong 13 c6 co so. Do vy, HDXX khong chap nhan khang céo cia
6ng C ma can giit nguyén ndi dung ban an dan su so tham sé 36/2025/DS-ST ngay
12 thang 6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 2) thanh phé Pa Ning nhu dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Néng tai phién toa.

[4] Vé an phi:

[4.1] V& 4n phi dan su so thim: Do khdng chip nhan yéu ciu khoi kién nén
6ng Pham Vin C phai chiu an phi 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong, nhung
dugc trir vao so tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6 0002740 ngay 16 thang 7
nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

[4.2] An phi dan su phiic thim: Do khong chip nhan khang cao nén 6ng
Pham Vin C phai chiu an phi an phi dan sy phitic tham 13 300.000 dong, nhung dugc
trir vao so tién tam Gmg an phi di nop theo bién lai s6 0000162 ngay 08 thang 7 nim
2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 5.000.000 dong
ong Pham Van C phai chiu. (Pa nop va da chi xong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cit khodan 1 Piéu 308 va khodn 2 Diéu 296 ciia Bé ludt to tung déan su;

- Can cir cac Piéu 17, 18 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2014,

- Can cik cac Piéu 122, 401, 402, 405, 408 Bé ludt Dan sir;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir dung
an phi va l¢ phi Toa dan.

Khoéng chap nhan khang cao ctia 6ng Pham Vin C. Giit nguyén ndi dung ban
an dan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Toa an nhan
dan quan Son Tra, (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 2) thanh phb Da Nang.
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Xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin C vé
viéc “Tranh chdp hop dong mua bdn can hé” d6i véi Cong ty TNHH Van hanh V.

2. Cong ty TNHH Van hanh V tiép tuc quan 1y va khai thac cho thué cin ho
s6 30-09A thudc Chung cu R, dia chi s6 341 T, phuong A, quan S, thanh phé ba
Nang.

3. V& an phi:

- V& an phi dan sy so tham: An phi din sy so thim dng Pham Vin C phai
chiu 1a 300.000 dong, nhung dugc trir vao sé tién tam Gng an phi di ndp theo bién
lai s6 0002740 ngay 16 thang 7 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Son
Tra, thanh phd Pa Nang.

- V& &n phi dan sy phlc tham: An phi dan su phtc thAm 6ng Pham Vian C
phai chiu 14 300.000 dong, nhung dugc trir vao sé tién tam (mg an phi da nop theo
bién lai s6 0000162 ngay 08 thang 7 nim 2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Son Tra, thanh phd Pa Nang.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong
ong Pham Van C phai chiu. (Pa nop va da chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dén su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; N THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 2, Pa Nang;

- Phong THADS Khu vyc 2;
- VKSND Tp. Pa Ning; ~ o s £
- Luu: Ho so vu 4n (1b), T nghiép vu (da ky va dong dau)
- Vian phong (1b).
Vi Viét Diing
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