TOA ANNHANDANKHU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VUC 2 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so6: 705/2025/HNGD-ST
Ngay: 25/9/2025
V/v chia tai san sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lé Quyén.

Céc Hoi tham nhan dan:
1/ Ong Tran Ping Van
2/ Ba Pang Thi Thu Oanh.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vue
2 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 2 - Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan khu vuc 2 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu an hon nhan gia dinh thu 1y
s0: 2905/2023/TLST-HNGD ngay 30 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Chia tai san
sau khi ly hon” theo Quyét dinh hoan phlen toa so: 2906/2025/QDST-HNGD ngay
12 thAng 9nam 2025va Quy ét dinh dwa vu an ra xét xuir so:
2907/2025/QbXXST-HNGD ngay 12 thang 9 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén M¥ L, sinh nam: 1964

Dia chi: E Ky C, khu ph6 D, phuong T (khu pho B, phuong H, thanh phd T
cl), Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pang Vin T, sinh nim 1982
la dai dién uy quyén theo Van ban iy quyén ngay 02/11/2023

Dia chi: D L, phuong T (phuong H, thanh phd T cii), Thanh pho Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Tran Ba N, sinh nam: 1953
Dia chi: E Ky C, khu ph6 D, phuong T (khu phé B, phuong H, thanh pho T
cli), Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Ba Phuéc T1, sinh nam: 1992

+ Ba Tran Tu U, sinh nam: 1993

+ Ong Tran Nguyén Anh T2, sinh nam: 1996
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Cung dia chi: E Ky C, khu ph6 D, phuong T (khu phd B, phuong H, thanh
pho T cii), Thanh pho Ho Chi Minh.

(Orrg BDang Van T, ong Tran Ba N c¢6 mat, ong Tran Bd Phuée T1, ba Tran Ti
U, ong Tran Nguyén Anh T2 ¢6 don xin xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khéi kién ghi ngay 02/11/2023, Pon thay déi bé sung véu cau
khoi kién ghi ngay 05/01/2024, ban tir khai va loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don ba Nguyén My Lva dai dién nguyén don la 6ng Déang Vin T trinh
bay: Ong Tran Ba N va ba Nguyén My L két hon nam 1991, dén ngay 23/3/2018
ba L va 6ng N thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su
thoa thuan cua cac duong su s6 216/2018/QDST-HNGD cia Toa an nhan dan
Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh, hai bén ly hon nhung tai san chung doi bén tu
thda thuan, chua giai quyét vé van dé tai san chung.

Trong thoi ky hon nhan, ba L va dng N ¢6 tai san chung la nha, dat toa lac
tai dia chi 05 Ky Con, t6 G, khu pho B, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh nay la 05 Ky Con, khu phd D, phu:ong T, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6: DI 715726, s6 vao 0 cap GCN: CN 04559 do Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thanh pho T cap do6i cho 6ng Tran Ba N va ba Nguyén My L ngay
17/8/2023 (sau day goi tat la nha 05 Ky Con).

Tai Don khai kién ghi ngay 02/11/2023 ba yéu cau duoc nhan % gia tri cin
nha va quyeén sir dung dat néu trén. Ngay 01/01/2024, ba L c6 Pon thay doi bo
sung yéu cau khéi kién, yéu cau duoc chia theo Giay thoa thuan vé viéc ly hon-
chia tai san lap ngay 18/02/2015, cu thé la ba L yéu cau dugc nhan 123,5m? dat &
(9,5m chiéu ngang x 13m chiéu dai) c6 dién tich xay dung trén dat 120m?2 ctia nha
05 Ky Con. Qua trinh giai quyét vu an, tai buodi hoa giai ngay 29/5/2025, phia
nguyén don xac dinh: Sau khi xem xét hién trang kién tric nha thue té thi ba L ¢o
thay qéi vé phuong 4an chia tai san chung dang tranh chap la nha, dat 05 Ky Con,
cu thé:

+ Ba L yéu cau nhan nha, dat 1a can nha nho (nha cii) ¢6 hién trang tuong
gach mai ngdi, cé chiéu ngang 6,1m gidp mit tién duong K, thé hién tai Phan 1
cua Bang thong ké phan loai dién tich (Phuong 4n phan chia nha, dat theo hién
trang kién tric nha) theo Ban do hién trang vi tri - ap ranh do Trung tam Po dac
Ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 15/5/2024 (c6
dién tich 79,5m? trong Gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat so: DI 715726, s6 vao so cap GCN: CN 04559
ngay 17/8/2023 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho T cap cho
ong Tran Ba N va ba Nguyén My L).

- @ng N nhan nha, dat 1a cidn nha 16n (nha mdi) cé hién trang 01 lau mai
ngodi, cd chiéu ngang 8,1m giap mat tién duong K, thé hién tai Phan 2 cua Bang
thong ké phan loai dién tich (Phwong an phan chia nha, dat theo hién trang kién
truc nha) theo Ban do6 hién trang vi1 tri - ap ranh do Trung tdim Po dac Ban do



3

thudc S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H lap ngay 15/5/2024 (c6 dién tich
101,7m? trong Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé&i dat so: DI 715726, s6 vao so6 cap GCN: CN 04559 ngay
17/8/2023 do Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai thanh phd T cap cho ong
Tran B4 N va ba Nguyén My L).

Xac dinh ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat so: DI 715726 hién nay ba L dang giit, ba khong
c6 cam co, thé chap hay chuyén nhuong, mua ban, ting cho ai duédi bat ky hinh
thirc nao. Ba L cam két cho dén khi giai quyét xong vu an, ba khong cam co, thé
chap, chuyen nhuong, ting cho ciing nhu khong cho bat cwr ai khac Iwu tri trong
nha, dat dang tranh chap néu trén. Ba L thong nhat két qua vé gia theo Chung thu
tham dinh gia so 401/2025/030-CT ngay 14/5/2025 cua Cong ty Co phan D da
duoc cong bo tai phién hop cong bo ching cir, yéu cau 6ng N bu tién chénh léch
do nhan phan nha, dat 16n hon véi so tién 1.265.000.000 dong. Chi phi lam thu
tuc tach so sang tén cua bén nao thi bén do6 tu chiu. Chi phi xem x¢&t, tham dinh tai
ch6 ba L tu nguyén chiu (chi phi nay d3 thuc hién xong).

Chi phi 1ap Ban do hién trang vi tri - 4p ranh, ban v& hién trang nha:
12.198.723 dong; Chi phi tham dinh gia: 40.000.000 dong. Tong cong:
52.198.723 dong, dé nghi chia d6i, méi bén chiu 50%, cu thé ba L chiu 26.099.362
dong, ong N chiu 26.099.362 dong. Ba L da dong céc chi phi trén c¢6 phiéu thu,
héa don gia tri gia ting nén ong N phai hoan tra cho ba 26.099.362 dong chi phi
neu tren.

- Bi don éng Tran Ba N trinh bay: Thong nhat vé quan hé hon nhan da ly hon
v6i ba Nguyén My L theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan
ctia cac duong su s6 216/2018/QDST-HNGD ciia Toa an nhan dan Quan 9, Thanh
pho Ho Chi Minh, hai bén ly hon nhung tai san chung d6i bén tu thoa thuan, chua
giai quyét vé van dé tai san chung la nha, dat toa lac tai dia chi 05 Ky Con nhu ba
L da trinh bay. Hién nay phan nha, dat tranh chap do 6ng, ba L va 03 ngudi con
chung 1a Tran Phudc B4 T3, Tran Ta U, Tran Nguyén Anh T2 dang sinh séng. Qua
trinh sinh song, cac con khong co cong strc dong gop xay dung hay nang cap, cai
tao gi d6i voi nha, dat.

Tai buoi hoa giai ngay 29/5/2025, éng N théng nhat stt dung Ban do hién
trang vi tri - 4p ranh, ban vé hién trang nha do Trung tam Do dac Ban do6 thuoc Sé
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 15/5/2024 va Chung thu tham
dinh gia so 401/2025/030-CT ngay 14/5/2025 cia Cong ty Co phan D dé giai
quyét vu an va thong nhat chia nha, dat theo phuong an cta ba L dé nghi, cu thé:
Ba L nhan nha, dat tai cin nha nho (nha cii) c¢6 hién trang tuong gach mai ngoi, co
chiéu ngang 6,1m giap mat tién dudng K, thé hién tai Phan 1 Bang thong ké phan
loai dién tich (Phuwong an phan chia nha, dat theo hién trang kién tric nha) theo
Ban do hién trang vi tri - ap ranh do Trung tam Po dac Ban do thudc So Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho H lap ngay 15/5/2024 (co6 dién tich 79,5m? " trong

Glay ching nhan quyén sir dung dat ‘quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6: DI 715726, s6 vao so cap GCN: CN 04559 ngay 17/8/2023 do Chi
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nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh pho T cap cho 6ng Tran Ba N va ba Nguyen
My L). Ong nhan cin nha 16n (nha moq) co hién trang 01 lau mai ngoéi, co chiéu
ngang 8,1m giap mit tién duong K, thé hién tai Phan 2 Bang thong ké phan loai
dién tich (Phuong an phan chia nha, dat theo hién trang kién tric nha) theo Ban
do hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tam Po dac Ban do thudc S¢ Tai nguyén va
MBbi truong Thanh phd H 1ap ngay 15/5/2024 (c6 dién tich 101,7m? trong Giy
chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: DI 715726, s6 vao so cap GCN: CN 04559 ngay 17/8/2023 do Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh phd T cap cho ong Tran B4 N va ba Nguyén My L).
Ong N chi dong ¥ bu chénh léch cho ba L sé tién 700.000.000 dong. Chi phi lam
thu tuc tach sb sang tén cua bén nao thi bén do tu chiu.

Chi phi 1ap Ban do hién trang vi tri - 4p ranh, ban v& hién trang nha:
12.198.723 dong; Chi phi tham dinh gia: 40.000.000 dong. Tong cong:
52.198.723 dong, ong dong y modi bén chiu 50% (twong duong sb tién la
26.099.362 dong). Ba L di tam g céc chi phi trén nén 6ng N dong y hoan tra cho
ba L s6 tién 26.099.362 dong chi phi néu trén.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom éng Tran Ba Phuée T1, ba
Tran Ti U, ong Tran N, ouyén Anh T2 ciing thong nhat trinh bay: Ong, ba la con rudt
cua ong Tran Ba N va ba Nguyén M¥ L. Hién nay 6ng, ba dang song tai nha, dat
c6 dia chi E K , phuong H, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong, ba xéac
nhan cin nha va dat toa lac tai so: 05 K, phuong H, thanh pho T, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
gan lien véi dat so DI 715726, s0 vao so cap GCN: CN 04559 do Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thanh pho T cap ngay 17/8/2023 la tai san chung cta ong
Tran Ba N'va ba Nguyén My L. Ong, ba khong co bt ky déng gop nao trong viec xay
dung va hinh thanh tai san néu trén va xin duoc ving mat trong Suot qua trinh t6
tung cho dén khi két thiic vu 4n, cam doan khong co6 bat ky thac mac hay khiéu
nai gi, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong T1, ba U, 6ng T2 cung c6 don dé nghi Toa an xét xit vang mit 6ng, ba.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh phé Ho
Chi Minh:

+ V& viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtt, Thu ky phién toa:

Tham phan da chép hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6 tung dan su
nam 2013, stra do6i bo sung nam 2025 trong qua trinh gial quyet vu an. Cu thé:
Tham phan xac dinh ding quan hé tranh chap, dung tham quyén giai quyét cua
Toa an; Viéc cap, tong dat, thong bao cac van ban to tung cho nguyén don, bi don
va Vién Kiém sat ding quy dinh tir Diéu 170 dén Diéu 181 Bo luat To tung dan
su nam 2015, stra d6i bo sung nam 2025; Toa an t6 chirc phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ding theo quy dinh tai Piéu 209, 210, 211
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra do6i bo sung ndm 2025. Tuy nhién, vu an
duoc thu Iy tir ngay 30/11/2023, ngay 27/8/2025 Tham phin méi c6 quyét dinh
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dua vu an ra xét xu 1a vi pham thoi han chuan bi xét xir duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 203 Bo luat To tung dan su nam 2015, stra d6i bo sung nam 2025.

Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan theo diing cac quy dinh cia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, stra d0i bo sung nam 2025 ve viéc xét xir so tham vu an.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Puong su da thuc
hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Dieu
73, Diéu 86 Bo luat To tung dan su nam 2015, stra 361 bo sung nam 2025.

+ V& noi dung vu an: Theo Giay chu’ng nhan quyen su dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: DI 715726, s6 vao so cap GCN: CN
04559 ngay 17/8/2023 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh pho T cap
cho dng Tran Ba N va ba Nguyén M¥ L thi nha va dat tai dia chi so E K, phuong
H, thanh pho T, nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh 1a tai san chung cua
ong N va ba L nén ba L khéi kién yéu cau chia tai san chung 1a phu hop quy dinh
tai Piéu 219 B luat Dan su nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat chia nha, dat theo ranh
phan chia nha, dat theo hién trang kién triic nha (ranh gitta nha tudng gach mai
ngo1, mai dac va nha 1 lau mai ngoi) thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh,
ban v& hién trang nha do Trung tim Po dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H lap ngay 15/5/2024.

Can cir Van ban s6 2556/CNTPTD ngay 07/3/2025 ctia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh phd T, can ¢t quy dinh tai khoan 4 Diéu 220 Luat
Pat dai nim 2024 va Diéu 3, khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh 100/2024/QD-UBND
ngay 31/10/2024 cta Uy ban nhan dan Thanh pho H thi phan dién tich nha, dat ma
cac bén thoa thuan du diéu kién dé tach thira.

Xét phia 6ng N nhan phan dién tich nha, dat (101,7m?) nhiéu hon phia ba L
dugc nhan (79,5m?) nén theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 59 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014, dng N c6 trach nhi€ém thanh toan gia tri chénh Iéch cho ba L.

Theo Chtmng thu tham dinh gia s6 401/2025/030-CT ngay 14/5/2025 cuia
Cong ty Co phan P thi phan gia tri nha, dat ong N duoc nhan gia tri dat la
9.663.839.100 dong + gia tri xay dung la 585.487.500 dong = 10.249.326.600
dong; ba L duoc nhan gia tri nha, dat 1a 7.554.328.500 dong + gi tri xay dung la
164.500.00 dong = 7.718.828.500 dong. Nhu vay, ong N dang nhan phan gia tri
nha, dat nhiéu hon ba L 1a 1.265.249.050 dong nén yéu cau cua ba L vé viéc budc
ong N phai tra gia tri chénh léch la 1.265. 000.000 dong 1a phu hop nén chap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét x1r: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén

My L. Ong Tran Ba N phai tra cho ba Nguyén My L gia tri chénh léch la
1.265.000.000 dong.

An ph1 dan su so tham: Ba L, éng N thudc dién duoc mién an phi theo quy
dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe y kién tranh luan cua duong su va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét vu an:

Ba Nguyén My Lkhai kién 6ng Tran B4 N dé tranh chép tai san sau ly hon. Ong
Tran Ba N hién dang cu tru tai dia chi: E Ky C, khu pho6 D, phuong T (khu pho B,
phuong H, thanh phd T cii), Thanh phoé Ho Chi Minh. Do &6, cin ctr khoan 1
Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2013, xac dinh day 1a vu 4n tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon
thudc tham quyeén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh phd Ho Chi
Minh theo thu tuc so tham.

[2] Vé viéc tham gia to tung cua cac duong su: Ngu’m co quyen loi, nghla

vu lién quan la 6ng Tran Ba Phuée T1, ba Tran Ta U, éng Tran Nguyén Anh T2 vang

mat nhung c6 don xin vang mit ghl ngay 05/01/2024 nén can ctt quy dinh tai

khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su nim 2015, Toa
an tién hanh xét xir vang mat 6ng T1, ba U, ong T2.

Puong su khong yéu cau triéu tip thém ngudi tham gia to tung khac, nguoi
lam chimg nén Hoi dong xét xir khong triéu tap nguoi tham gia t6 tung khac, ngudi
lam chung.

[3] Vé chung ctr cua vu an: Toa an da dam bao viéc cong khai cac tai liéu
chiing cir ¢6 trong ho so vu 4n theo quy dinh tai cac Diéu 208, 209, 210, 211 cia
B0 luat td tung dan su nam 2015. Puong sy khong bo sung tai li¢u ching ctr khac.

[4] Vé yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xit nhan dinh:

[4.1] Qua trinh giai quyét vu an cac duong su da thong nhat cac ndi dung
sau:

Ba Nguyén M¥ L va éng Tran B4 N ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su 0 216/2018/QDST-HNGD cua
Toa 4an nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung tai san chung déi bén
chua giai quyeét.

Tai san chung la nha, dat toa lac tai dia chi 05 Ky Con, to6 G, khu phé B,
phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho6 Chi Minh nay 1a 05 Ky Con, khu pho D,
phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay chiing nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd: DI 715726, s6 vao so cap
GCN: CN 04559 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T cap doi
cho ong Tran Ba N va ba Nguyén My L ngay 17/8/2023. Ba L va 6ng N méi ngudi
dugc huéng 50% nha, dat néu trén.

Str dung Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh, ban v& hién trang nha do Trung
tam Do dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H lap ngay
15/5/2024 va Ching thu tham dinh gia s6 401/2025/030-CT ngay 14/5/2025 cuia
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Cong ty Co phan D dé giai quyét vu an. Ba L, 6ng N mdi ngudi chiu 50% chi phi
do vé va tham dinh gia.

Nha, dat néu trén chia theo phuong 4n: Ba L nhan cin nha nho (nha cii, nha
phu) c6 hién trang twong gach mai ngéi, cé chiéu ngang 6,1m giap mit tién dudng
K, thé hién tai Phan 1 Bang thong ké phan loai dién tich (Phuong 4n phan chia
nha, dat theo hién trang kién truc nha) theo Ban do hién trang vi tri - 4p ranh do
Trung tim Po dac Ban do6 thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H lap
ngay 15/5/2024 (c6 dién tich 79,5m? trong Giay chiimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd: DI 715726, s6 vao so cap
GCN: CN 04559 ngay 17/8/2023 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
phd T cép cho ong Tran Ba N va ba Nguyén My L). Ong N nhén cin nha 16n (nha mdi,
nha chinh) c6 hién trang 01 lau mai ngéi, c6 chiéu ngang 8,1m giap mat tién duong
K, thé hién tai Phan 2 Bang thong ké phan loai dién tich (Phwong 4n phan chia
nha, dat theo hién trang kién truc nha) theo Ban do hién trang vi tri - 4p ranh do
Trung tam Po dac Ban do6 thudc S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H lap
ngay 15/5/2024 (c6 dién tich 101,7m? trong Giay chirng nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: DI 715726, s6 vao so cap
GCN: CN 04559 ngay 17/8/2023 do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh
pho T cap cho dng Tran B4 N va ba Nguyén M§ L). Chi phi lam thu tuc tach so sang
tén cuia bén nao thi bén do tu chiu.

[4.2] Cac bén khong thong nhat vé viéc thanh toan phan tién chénh léch do
dién tich nha, dat khong bf‘ing nhau, cu thé: Ba L nhan ph?m nha, dat c6 dién tich
nho hon nén yéu cau 6ng N thanh toan gia tri chénh léch la 1.265.000.000 dong,
trong khi 6ng N chi chap nhan ho trg cho ba 700.000.000 dong. Ngoai ra, cac
duong su khong c6 yéu cau gi khac.

Hoi dong xét x1r xét:

Can cu Giay chung nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6: DI 715726, s6 Vao sO cap GCN: CN 04559 do Chi nhanh

Vin phong Dang ky dat dai thanh phd T cap doi cho 6ng Tran Ba N va ba Nguyén
M7V L ngay 17/8/2023.

Can cu Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac
duong su s6 216/2018/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan Quéan 9, Thanh pho
Ho Chi Minh, vé tai san chung doi bén tu thoa thuan.

Theo Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh, ban v€ hién trang nha do Trung tam
Po dac Ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H lap ngay
15/5/2024;

Theo Chung thu tham dinh gia s6 401/2025/030-CT ngay 14/5/2025 cua
Cong ty Co phan b va Tham dinh gia Hoi Nhap thi gia tri quyén str dung dat va
gia tri cong trinh xay dung trén datdéi véi nha 05 Ky Con c6 tong gia tri:
17.968.155.100 dong, lam tron la 17.968.155.000 dong (Gia tri quyén st dung
dat 95.023.000 dong/m? x 181,2 m? = 17.218.167.600 dong; Tong gia tri cong
trinh x4y dung = 749.987.500 dong, trong d6: Nha chinh (phan 2): ty 1&é CLCL
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75% = 585.487.500 dong, Nha phu (phan 1): ty 18 CLCI 50% = 164.500.000
dong).

Tai Cong van s6 2556/CNTPTD ngay 04/3/2025 cia Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai thanh pho T thé hién nha, dat néu trén c6 du diéu kién tach thira
theo phuong an ma Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc dua ra.

Can cu vao su théng nhat cua cac duwong su trong vu an, can cu cac tai liéu,
chirng ¢t néu trén co6 co s¢ xac dinh: nha, dat toa lac tai dia chi E K Con, t6 G, khu
pho B, phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh nay la 05 Ky Con, khu
pho D, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay chitng nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so6: DI 715726, s6 vao so
cap GCN: CN 04559 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phoé T cap
doi cho ong Tran Ba N'va ba Nguyén My L ngay 17/8/2023 la tai san chung trong thoi
ky hon nhan gitra ba L v6i 6ng N. Can cit khoan 1 Diéu 33 va Diéu 59 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014 thi yéu cau cia ba L vé viéc modi nguoi duoc huong
50% tai san chung la c6 co s& chap nhan.

Ba L va 6ng N thong nhat phan chia nha, dat trén theo phuong an: Ba L
nhan nha, dat tai vi tri: can nha nhd (nha cii, nha phu) c6 hién trang tuong gach
mai ngdi, c6 chiéu ngang 6,1m giap mit tién duong K (cé dién tich 79,5m?) thé
hién tai Phan 1 Bang théng ké phan loai dién tich va 6ng N nhan nha, dat tai vi tri:
cin nha 16n (nha méi, nha chinh) c6 hién trang 01 lau mai ngoi, co6 chiéu ngang
8,1m giap mit tién dudng K (co6 dién tich 101,7m?) thé hién tai Phan 2 Bang thong
ké phan loai dién tich theo Phuong 4n phan chia nha, dat theo hién trang kién truc
nha thé hién tai Ban do hién trang vi tri - ap ranh do Trung tam Do dac Ban do
thuoc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 15/5/2024 va Giay
chiing nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6: DI 715726, s6 vao so cap GCN: CN 04559 ngay 17/8/2023 do Chi nhanh
Vin phong DPing ky dat dai thanh phd T cap cho ong Tran Ba N va ba Nguyén My L).
Xét day la su thoa thuan cua cac duwong su dua trén sy tw nguyén nén Hot df‘)ng
xét x1r ghi nhan. Do 6ng N nhan phan nha, dat cé dién tich 16n hon, c6 gia tri 16n
hon so véi ba L nén phai thanh toan cho ba L phan chénh léch theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 401/2025/030-CT ngay 14/5/2025 cua
Cong ty Co phan D, cu the: Tong gia tri quyén sir dung dat va gia tri cong trinh xay
dung trén dat phan ong N nhan tai Nha chinh (phan 2) 1a 9.663.839.100 dong +
585.487.500 dong = 10.249.326.600 dong, tong gia tri quyén st dung dat va gia
tri cong trinh xdy dung trén dat phan ba L nhan tai Nha phu (phan 1) la
7.554.328.500 dong + 164.500.000 dong = 7.718.828.500 dong nén 6ng N phai
c6 nghia vu thanh toan phan tién chénh léch cho ba L 1 1.265.249.050 dong, tuy
nhién do ba L chi yéu cau 6ng N thanh toan phan tién chénh léch di duoc lam tron
la 1.265.000.000 dong, xét c6 loi cho phia bi don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 df‘)ng Xét xu chép nhan toan bg yéu cau
cua nguyén don. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh
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phd Ho Chi Minh tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xitr nén
chap nhan.

V¢ an phi hon nhan gia dinh so tham: Can cit Pon xin mién an phi cia ba
L va 6ng N thi ba L, 6ng N thudc dién duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d
Khoan 1 biéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung 4n phi va 1é phi Toa an. Hoi dong xét xtr mién an phi so tham cho ba

L, ong N.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 165, khoan 1 DPiéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 28, Diéu 29, biéu 33, Biéu 59 Luat Hon nhéan va gia dinh
nam 2014.

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Nguyén My L vé viéc chia
tai san chung sau ly hon.

Xac dinh quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat toa lac tai dia chi E K Con, t6 G, khu phé B, phuong H, thanh phé T, Thanh
pho Ho Chi Minh nay 1a 05 Ky Con, khu ph6 D, phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: DI 715726, s6 vao so cap GCN: CN 04559 do Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh phd T cap doi cho 6ng Tran B4 N va ba Nguyén
My¥ L ngay 17/8/2023 la tai san chung trong thoi ky hon nhan cia ba Nguyén My L
va ong Tran Ba N.

Ba Nguyén M¥ L, 6ng Tran Ba N moi nguoi duoc hudng 50% gia tri tai san
chung néu trén.

Ba L nhan phéin nha, dat1a cin nha nho (nha cu, nha phu) c6 dién tich
79,5m? trong Giay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so: DI 715726, s6 vao so cap GCN: CN 04559 ngay
17/8/2023 do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd T cap cho ong
Tran Ba N va ba Nguyén M§ L, the hién tai Phan 1 Bang thong ké phan loai dién tich
(Phwong an phan chia nha, dat theo hién trang kién tric nha) Ban do hién trang vi
tri - 4p ranh do Trung tdm Po dac Ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mai truong
Thanh pho H lap ngay 15/5/2024.

Ong N nhan phan nha, dat la can nha lén (nha mdi, nha chinh) ¢é dién tich
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101,7m? trong Gidy ching nhan quyén sit dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so: DI 715726, so6 vao so cap GCN: CN 04559 ngay
17/8/2023 do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd T cap cho ong
Tran Ba N va ba Nguyén M¥ L, thé hién tai Phan 2 Bang thong ké phan loai dién tich
(Phuong an phan chia nha, dat theo hién trang kién trac nha) Ban do6 hién trang vi
tri - 4p ranh do Trung tAm Po dac Ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mai truong
Thanh pho H lap ngay 15/5/2024.

Ong N c6 nghia vu thanh toan cho ba L gia tri phan chénh léch la
1.265.000.000 dong ngay khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat. Viéc giao nhan tai Co quan
thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ba L, ong N c6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé xac lap
quyén st dung dat va quyén s& hitu nha & theo quy dinh cua phéap luat doi vai
nha, dat dugc nhan néu trén. Chi phi cua bén nao thi bén do tu chiu.

Vé chi phi td tung: Ghi nhan viéc ba L tw nguyén chiu toan bg chi phi xem
xét, tham dinh tai cho (da thuc hién xong); Ghi nhan viéc ba L, ong N théng nhat
moi bén chiu 50% chi phi lap Ban do hién trang vi tri - &p ranh, ban v€ hién trang
nha va chi phi tham dinh gia, tong chi phi: 52.198.723 dong, cu thé ba L, ong N
moi nguoi chiu 26.099.362 dong. Ba L da tam tng cac chi phi trén nén dng N c6
nghia vu hoan tra cho ba L s6 tién 26.099.362 dong ngay khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cuia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su nam 2015.

2. Vé an phi hon nhan gia dinh so tham: ba L, 6ng N thudc trudng hop duoc
mién an phi theo qui dinh tai diéem d¢ Khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Hoan tra ba Nguyén Thi L1 so tién tam tng an phi da ndp 1a 12.000.000
dong theo Bién lai thu s6 AA/2023/0000832 ngay 23/11/2023 va 2.500.000 dong
theo Bién lai thu s6 0000440 ngay 11/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Thu Duc (nay 1a Thi hanh 4n dan su Thanh ph6 H).

3. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi
han thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(da stra doi bo sung nam 2014).

4. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang
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cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc
niém yet.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND KV2-TPHCM;

- THADS TP.HCM;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Lé Quyén



