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Ban 4n sd: 16/2025/DS-ST
Ngay: 26/ 9/2025.
VIV “Tranh chdp HP chuyén nhirong OSDP”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THAI NGUYEN

- Thanh phén Hoi déng X6t xir so tham g&m co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Ly

Cdc héi tham nhan dan: Ong Hoang Van Khéi va ba Nguyén Thi Chuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4- Thai Nguyeén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 4- Thai nguyén tham gia
phién toa: Ong Luong Ngoc Tuyét - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 16, 19 va ngay 26 thang 9 nam 2025, tai Hoi truong xét xur
Toa an nhan dan khu vyc 4 -Thai Nguyén xet xur so tham cong khai vu an thy Iy
s6: 40/2024/TLST - DS, ngay 08 thang 5 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
01/2025/QbXXST-DS, ngay 01 thang 07 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Van T, sinh ndm 1958 (c6 mat)

Dia chi: Xom D, xa T, huyén P, tinh Thai Nguyén. (nay la: Xom b, xa V,
tinh Thai Nguyén)

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh
nam 1980, dia chi: T6 A T, phudng T, tinh Thai Nguyén. (c6 mit tai phién toa).

Bi don: Ba Bang Thi Thu H, sinh nam 1972.

Dia chi: xom b, xa T, huyén P, tinh Thai Nguyén(nay la: Xom b, xa V,
tinh Thai Nguyén) (CO mat)

Ngwoi bdo vé quyén, lpi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Van D —
Luat su thudc vin phong L2, Poan luat su thanh phd H. (c6 mit)

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Dang Xuan N, sinh nam 1946;

Dia chi: xom D, xa T, huyén P, tinh Thai Nguyén(nay la: Xom D, xa V,
tinh Thai Nguyén) (C6 mat)

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1947, dia chi: xom D, x T, huyén P, tinh
Thai Nguyén(nay la: Xém D, xa V, tinh Thai Nguyén) (vang mit, iy quyén cho
ong PBang Xuan N)

- Ba Tran Thij O, sinh nim 1960, dia chi: xom D, xa T, huyén P, tinh Thai
Nguyén(nay la: Xom D, xa V, tinh Thai Nguyén) (C6 mat tai phién toa)
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- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1960
« Chi Nguyén Thj Thuy L, sinh nim 1983.
« Chi Nguyén Thj Thuy D, sinh nim 1988
« Chi Nguyén Phuong T1, sinh nim 1990
« Chi Nguyén Lan N1, sinh nim 1996.
(Ba P la vg ong H1, chi L, chi D, chi T1, chi N1 la con ba P, dng H1)
e Cu Vi Thi L1, sinh nam 1935
Noi PKHK: T6 A, phuong T, TP P, tinh Hd Nam (Nay la: T 13d,
phuong P, tinh Ninh Binh).
« Chau Nguyén Hoan P1, sinh ngay 6/7/2008
« Chéau Ping Nguyén Hanh N2, sinh 8/7/2010.

Péu c6 dia chi: Xom B, xi V, tinh Thai Nguyén.

« Nguoi giam ho cho chau Ping Nguyén Hanh N2: Chi Ping Thi Thu H (c6
mat).

(CuL1,baP, chiL, D, T1, Lan N1, P1, Hanh N2 déu ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Hoang Van T trinh bay:

Ngay 10/02/2010, 6ng c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dtrc H1 quyén
st dung thira dat sb 421, to ban do6 s6 44 xa T, huyén P, tinh Thai Nguyén, dién
tich 396m2, gia tri chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan vé thoi han, phwong thic thanh toan nhu sau:

Dot 1 ong H1 tra trude 50.000.000 déng vao ngay 10/02/2010.

Dot 2, 6ng H1 cam két dén thang 4/2010 sé& tra 100.000.000 dong.

Phén con lai 6ng H1 cam két tra trude ngay 31/12/2010. Néu thanh toan
khong dung cam két trén thi 6ng Nguyén Dtrc H1 phai tra lai dat cho 6ng Hoang
Van T.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H1 da khéng thuc hién viéc thanh toén
day du va dung thoi han theo cam két. Ong Nguyén Puc H1 méi thanh toan cho
ong tong sb tién 1a 95.000.000 dong (tra 50.000.000 dong vao ngay 10/02/2010
va tra 45.000.000 dong vao ngay 29/6/2010). Mic du viéc mua ban chua hoan
thanh nhung do 6ng H1 la ban be than thiét nén 6ng H1 dé nghi duoc ¢ trén dat,
ong dong v voi diéu kién 13 phai thanh toan dung han. Néu khong ong sé& thu lai
dat, hiy hop dong mua ban. Do ¢6 quan h¢ tinh cam v6i chi Bang Thi Thu H nén
ong H1 da de cho chi H ¢ trén dat dé tréng coi cong trinh dang lam. Sau khi thanh
toan dugc sd tién 95.000.000 dong, 6ng H1 noi 1a hét tién va vé qué & Ha Nam
liy tién 1én thanh toan. Tuy nhién tir thang 9/2010 dén nay, 6ng Nguyén Puc H1
khong thanh toan phan tién con lai va ong cling khong lién lac duoc véi 6ng H1,

Hién dién tich thira dat s6 421, to ban d6 s6 44 xa T, chi H dang quan 1y,
st dung. Ong d4 nhiéu 1an yéu cau chi H ban giao lai dat nhung chi H khong tra.
Pén nay ong dugc biét ong H1 da chét. Ong yéu cau Toa an giai quyét huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 10/02/2010 gitra 6ng va ong
Nguyén Puc H1, xtr Iy hau qua phap ly cua viéc cham dit giao dich dan su do
mét bén trong giao dich da chét; Yéu cau cchi Bang Thi Thu H ban giao quyen su
dung dt tai thira dat s6 421, to ban d6 s6 44 x4 T. Ong H1 da tra ong s tién 1a
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95.000.000 dong, tuy nhién 6ng H1 c6 vay ciia dng sb tién 66.000.000 dong, bu
trir nghia vu thi 6ng H1 méi thanh toan cho ong s6 tién dat 1a 29.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng T trinh bay truong hop gia dinh chi H khong ¢6 noi ¢
nao khac thi 6ng dé nghi gia dinh chi H (néu duoc gia dinh anh H1 ddng ¥) tra
tién cho 6ng theo gia cac bén di thoa thuan ngay 26/4/2025 thi 6ng chuyén nhuong
cho chi H 318m? ma chi H dang st dung.

Bi don chi Bang Thi Thu H trinh bay:

Chi va dng Nguyén Dtc H1 ¢6 quan hé tinh cam va c¢6 02 con chung véi
nhau. Vao khoang nam 2007 — 2008, do diéu kién va hoan canh, ong H1 co6 hoi
6ng T cho chi va con chi & nha cii ctia 6ng T, chi nhap vao ho khau cua gia dinh
ong T. Nam 2010, chi c6 mua cua 6ng T dién tich dat 1a 240m?, chi va bd chi cung
6ng H1 d4 giao cho dng T sb tién 95.000.000 dong, 6ng T di cat dat giao cho chi
sit dung. Khi chia dat c6 dia chinh xa dén cung do. Thoa thuan gia tri chuyén
nhuong dat 1a 142.000.000 dong. Chi va ong T thoa thuan 6ng T lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi thi chi s& thanh toan ndt sé tién con lai,
nhung ong T ¢d tinh khong thuc hién. Ngay 06/9/2011, 6ng Nguyén Ptuc H1 d3
c6 ban cam két thé hién khong lién quan dén viéc mua ban dat vdi ong Hoang Vin
T. Chi x4c dinh viéc mua ban dat voi ong T hoan toan do chi va bé chi 1a ong
Ping Xuan N thyc hién, khong lién quan dén 6ng H1.

Pén nay 6ng T khoi kién, chi khong nhat tri voi yéu cau khoi kién cia 6ng
T, chi dé nghi ong T lam thu tuc sang tén thura dat s6 421, to ban dds6 44 XA T
cho chi, gia dinh chi s€ thanh toan s6 tién con lai cho ong T.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Ping Xuan N trinh bay:
C)ng 1a b6 dé cua chi bang Thi Thu H. Nam 2010, chi H mua cia 6ng T thira dat
s6 421, to ban d6 s6 44 x4 T, khi mua ban hai bén chi thoa thuan miéng véi nhau,
khong 1ap thanh vin ban. Dién tich dat chi H nhan chuyén nhuong cta éng T 13
240m?, trong d6 c6 100m? dat tho cu, con lai 13 dat vuon, gia tri chuyén nhuong
thira dat 1a 142.000.000 dong. Chi H di thanh toan cho 6ng T s6 tién 1 95.000.000
dong chia lam 02 1an: Lan thtr nhat vao ngay 10/02/2010, chi H thanh toan sé tién
50.000.000 dong, lan thir hai vao ngay 29/6/2010 chi H thanh toan sb tién
45.000.000 dong. Khi théa thuan xong, ong T da moi dia chinh xa dén do dat va
giao dat cho chi H, tuy nhién khong 1ap bién ban vé viéc do dat, giao dat.

Sau khi nhan dat, hai vg chong 6ng cung voi chi H xay nha va ¢ trén dat tir
nam 2010 dén nay, hién trén dat c6 01 ngdi nha va mot s cay trong. Giita chi H
va 6ng H1 c6 quan hé tinh cam vé&i nhau nhung khong dang ky két hon, hai anh
chi ¢6 02 con chung sinh nam 2008 va 2010. Ong H1 hoan toan khong lién quan
gi dén viéc mua ban dat gitta 6ng T va chi H. Ngay 06/9/2011, 6ng H1 da viét
gidy cam doan thé hién 6ng H1 khong lién quan dén viéc mua ban dit giita ong T
va chi H. Pén nay 6ng T khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra 6ng T va ong H1, d6ng thoi yéu cau chi H phai tra lai dién tich
dat, ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong T. Ong yéu cau ong T lam
thu tuc sang tén thira dat s6 421, to ban do s6 44 x& T cho chi H, gia dinh 6ng s&
thanh toan s tién con lai cho 6ng T.
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Tai phién toa, ong N xac dinh viéc mua ban chuyén nhuong dat 1a do con
gai ong thuc hién voi gia dinh 6ng T, ong khong lién quan gi. Ong chi lién quan
dén ngdi nha trén dat dang tranh chép.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi O: Nhat tri v6i ¥ kién
trinh bay ctia 6ng T, khong bb sung gi thém.

Y kién ciia ngum bao vé quyen va lgi ich hgp phap cho bi don:

T61 khong nhat tri ¥ kién quan diém cta phia nguyén don vi:

Thir nhat: Hop dong va tam ung thanh toan xay dung 1 trai voi diéu 500
ctia bo luat dan su ca vé hinh thirc va ndi dung. Tinh hop phap 1a khong c6. Ong
H1 chua hé quan 1y déat nay va chi H 1a nguoi truc tiép quan 1y dat nay, chi H 1a
nguoi ky véi hop dong véi nguoi xay dung va di quan 1y str dung thuong xuyén
lién tyc. Trong truong hop ndy, viéc nguyén don dua ra ban trong thoi gian rat dai
nhung nguyén don khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh vé chuyén d6i
muc dich sir dung, trong thoi diém muoi 1am nam thi 6ng thoi da khong thyc hién

Thur hai: Trinh bay cua nguyén don khong phu hop viéc ng nan, nguyén don
yéu Cau dbi trir cling khong phu hop, gidy to ludt su va nguoi dai dién theo uy
quyén dua ra dé tranh luan ciing khong khong coi 1a phu hop vi 6ng H1 da chét
nén khong co6 tinh x4c minh chinh xac. Hai viéc 1a hoan toan khac nhau.

Thir ba: Nam 2011 chi H da lam don khoi kién chimg t0 viéc nay, anh T da
thira nhan viéc quan hé dan su dan dén viéc hoa gii tai co quan cac cap. Vi vay
6ng T da mac nhién thira nhan giao dich gitra chi H vaong T.

Thi tu: Ong T co nhan tién va ky trong s6 nhan tlen cua chi H 1a c6 that va
tinh chinh xac cua to gidy ma nguyén don dua ra thuc té do dac thé hién trong
gidy gan 100 mét vuong. Tinh khong minh bach va giao dich khong phu hcrp Chi
H da ndp cac gidy to xay dung cho Toa an, thoi gian xdy dung 6ng T va chinh
quyén dia phuong khong c6 y kién gi. Thoi hiéu xir Iy hanh chinh d& hét va chi H
d3 x4y nha cap bon, néu truong hop vi pham thi va anh T daco y kién ngay trong
thoi diém d6 chinh quyén phai c6 y kién chi H d3 ¢ 10 may nam, tir 2010 dén
2025.

Pé nghi hoi dong xét xur can cr 4n 18 s6 04 ndm 2016 dé ap dung giai quyét
vu dn nay. Xac dinh chi H mua dét cua ong T. Cong nhan mua ban, giao dich dan
su. Tuy khong c6 gidy to, nhung ngudi dan di an & 6n dinh. Xem xét lai gidy
chuyén nhuong giita 6ng H1 va 6ng T xem c6 phai chit ky cua 6ng H1 khong.
Trong vu an nay, thoa thuan cua chi H trinh bay chi mua khoang 240 mét vudng,
luc d6 khong c6 thda thuan gi cu thé phai xac nhan vao viéc sur dung hién tai bay
gi0 thi phai 4p dung vao hién trang dang s dung bao nhiéu thi phai cong nhan
viée do b?mg hinh thtrc thoa thuan miéng hoac b?mg van ban. Chi H da thanh toan
duoc hai phﬁn ba sd tién va d3 dn & dn dinh thi toa 4n s& cong nhan giao dich do
o day.

Qua trinh giai quyét vu an, c6 02 1an tién hanh do kiém tra hién trang, cac
duong su dé nghi dung két qua do gan nhat vao thang 9 ctia Cong ty co phan D2:
Dién tich dat tranh chép c6 dién tich 318m? trén dat, nam tai thira 421 t& ban d6
44 x4 T (nay 12 V) 1a 309.4m% Nam tai thtra 25 to ban d6 44 x& T (nay 1a V) 1a
8.6m?. Tai san trén dat c6 01 nha xay cap 4, xay dung nam 2010 c6 dién tich
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89,1m?; 08 cay cau dudng kinh gdc 16n hon 20cm; 01 cay khé; 01 cay budi; 02
cay mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan din phat biéu y kién phat biéu quan diém vé
vu an:

+ V& t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc
hién dung, day du quy dinh tai Diéu 203 cta Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015tai
phién toa Hoi dong xét xir da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat TS tung
dan su vé viéc xét xtr so tham vu an.

DBuong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua
B0 luat to tung Dan su 2015, ngudi c6 ‘quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi P, chi Nguyén Thi Thuy D, Nguyén Thi Thuy L, chi Nguyén Phuong T1,
Nguyen Lan N1.... Ving mit mit du da duoc dang tin tim kiém; Cu Vii Thi L1
Xin vang mat, chau P1, Chau Hanh N2 xin ving mit, nén dé nghi Toa an xét xu
vang mat ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan theo quy dinh tai Diéu 228 cua
Bo luét to tung Dan su.

+ V& ndi dung: Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Hoang Van T. Cong
nhan hop dong chuyén nhugng giita 6ng T va 6ng H1. Ghi nhan sy ty nguyén cta
cac hang thira ké thir nhét cia 6ng H1. Giao cho chi H quan 1y str dung 318m?.
Budc chi H phai tra ong T 310.000.000d. Pé nghi tuyén vé phan an phi, 1é phi va
quyén khang cdo.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu hé so vu dn va nghe dwong sy trinh bay, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cia Vién kiém sdt vé viéc tudan thu theo phdp ludt
ciia dwong sw Tham phan va Hoi dong xét xir, dé nghi vé néi dung vu dn. Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t0 tung:

- bay la vy kién dén sy vé viéc tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén
st dung dat theo quy dinh tai khoan 6 Dleu 26; Tai san tai xa V, tinh Thai Nguyén,
theo diém c khoan 1 Piéu 39 B luét t tung dan su thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Thai Nguyén.

- Su c6 mét cua cadc duong su: Cu Vii Thi L1 xin Véng mat, ba Nguyén Thi
P, chi Nguyén Thi Thuy L, chi Nguyén Thi Thuy D, chi Nguyén Phuong T1, chi
Nguyén Lan N1 da duoc thong bao tim kiém trén phuong tién dai chung nhung
van vang mat lan thir 2 khong ¢6 ly do. Chau P21, chau Hanh N2 xin vang mat.
Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai Diéu 227, 228 B9 luat t6 tung dan su xét xir
vang mit nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trén.

[2] Vé noi dung

[2.1] : Xeét yéu cau khoi kién ciia 6ng Hoang Van T vé viéc hity hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 10/02/2010 giit 6ng va éng Nguyén
Duc H1, xit Iy hdu qud phdp Iy ciia viéc cham dirt giao dich ddn sy do mét bén
trong giao dzCh da chét; Yéu cau ba Bang Thi Thu H ban giao quyén sir dung dat
tai thira ddt so 421, to ban do s6 44 xa T (nay 1a V). Truwong hop gia dinh ba H
khong ¢6 noi ¢ ndo khéc thi éng dé nghi gia dinh ba H tra tién cho éng theo gid
cdc bén da théa thudn ngay 26/4/2025 s6 tién la 310.000.0004.
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Thay rang:

[2.1.1]: Ngay 10/2/2010 giira 6ng Hoang Van T va dng Nguyén Puc H1 ¢
viét gidy: Tam ung thanh todn tién mua ddt xdy dung thé cuw. NoOi dung: .. TOI
Nguyén Dtc Hl....Dién tich dat mua 396m? lién ké tai gia dinh véi tong sé tién
230.000.0004. Thoa thuan:Ngayl0/2/2010 tra 50.000.000d; Thang 4/2010 tra
100.000.000d: Ngay 31/12/2010 tra nét sé tién con lgi... néu sai t6i sé chiu trach
nhiém triwée phdp ludt va trd lai ddt cho éng T..”( BL 10)

[2.1.2]: Sau khi thoa thuan chuyén nhuong, ngay 29/6/2010 dng H1 tra
cho dng T 45.000.000d4. Tong s tién 6ng H1 da thanh toan cho éng T Ia
95.000.000d. Sau khi ky thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén,
6ng T di ban giao dién tich dat trén cho 6ng H1. Ong H1 da quan 1y sir dung dén
cubi nam 2010 Thi vé qué Ha Nam, chi H quan 1y tir &6 cho dén nay. Phia dng H1
va chi H tir 46 dén nay khong thanh toan tra tién cho ong T. Ngay 27/01/2020 thi
6ng Nguyén Dtrc H1 chét.

[2.1.3]: Nhu vay, la phia 6ng H1, chi H (nguoi dang truc tiép quan 1y dat)
d3 vi pham nghia vu cia bén mua. Khong thanh toan tién theo théa thuan. Theo
quy dinh tai Piéu 440 Bo luat dan su quy dinh : 1. “ Bén mua cé trach nhiém
thanh toan tlén theo thoi han, mirc tién quy dinh trong hop déng...” Tuy nhién,
thoa thuan vé gia tir nim 2010 dén nay da 15 niam, khong con phu hop va gia dat
tham dinh ngay 21/ 8/2025 cua Chi nhanh tham dinh gia va dau gia Viét Bic ciing
khong phu hop véi thuc té, tai phién toa cac duong su déu xé4c dinh sy théa thuan
ngay 26/4/2025 1a hoan toan tu nguyén, khong bi Itra déi hay €p budc gi, su thoa
thuan con co6 luat su ctua cac bén tham gia, nén can xem xét thoa thuén cta cac
bén ngay 26/4/2025 dé xac dinh gia chuyén nhuong.

[2.1.4]: Do gia dinh chi H dé sinh song trén dat tir nam 2010 cho den nay,
viéc huy hop dong gay anh hudng dén doi séng cla cac duong su, nén can tiép
tuc hop dong budc chi H phai thanh toan mot khoan tién cho gia dinh 6ng T nhu
cac bén da thoa thuan.

[2.2.]: Xét loi trinh bay cua bi don chi Pang Thi Thu H : Nam 2010, chi ¢
mua cia 6ng T dién tich dat la 240m? trong do ¢ 100m? ddt thé cuw, chi va b
chi cung 6ng H1 da giao cho dng T s6 tién 95.000.000 dong, ong T da cat dat
giao cho chi sir dung. Khi chia dat c¢é dia chinh xd dén ciing do. Théa thudn gid
tri chuyén nhwong dat la 142.000.000 dong.

Thay rang:

Chi H ciing nhu 6ng N (b6 dé chi H) déu trinh bay viéc chuyén nhuong
giita chi va gia dinh 6ng T 13 thoa thuin bang miéng, khong c6 vin ban gi. 6ng N
va chi H khéng cung cdp duogc bat ky tai liéu chimg cir gi chimg minh cho 1oi
trinh by ctia minh; khong c6 hop dong chuyén nhuong (hoic thoa thuan chuyén
nhuong...);

Chi H cung cap chung cu: gidy cam doan ghi t6i 1a Nguyén Duc H1 ngi
dung cho rang viéc mua ban dat gitta ong va ong T la khong dung sw that... (BL
70); Giay tra tién 95.000.000d ( Péu 1a ban pho t6). Hoi dong xét xir thay: Doi
v6i gidy cam doan thi hién nay 6ng H1 di chét, 16i cam doan nay cta ong H1
khong phu hop véi cac ching ctr khac ma cac duong su giao ndp, con vé ndi dung
trong s6 ctia chi H ghi Tién ddt ciia A. Thoi O ...10/2/2010 dot 1.... 29/6/2010 dot
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2 ..., bl cung la tai liéu do nguyén don glao nop, tai liéu nay phu hop voi 101 khai
cua nguyén don va phu hgp voi gidy Tam vng thanh todn tién mua dat xdy dung
thé cur ma nguyén don Xuat trinh. Mat khac, tai phién toa chi H khai day la do chi
H nho ong H1 viét, xét vé thuc té thi khong thé trong mot ngay ong H1 vira viét
gidy chuyén nhuong véi ong T rdi lai di viét ho chi H tra tién ong T dbi voi chinh
thira dat d6. Cho nén, c6 thé khang dinh ndi dung tra tién trong s6 ma chi H cung
cap chinh 14 s6 tién 6ng H1 tra cho 6ng T. Do vy khéng c6 can ctr chap nhan 16
trinh bay ctiaba H .

[2.3.]: Mic du, nhu dd phan tich & muc [2.2.] thi gidy thoa thuin chuyén
nhuong dat 13 giita ong T va 6ng H1, nhung hién nay 6ng H1 da chét. Toa 4n d4
tién hanh ghi 101 khai ctia me dé ong H1 1 cu Vii Thi L1, vo 6ng H1 la ba Nguyén
Thi P ¢6 ban trinh bay ciing khong co y kién gi d6i véi tai san, cu L1 x4c dinh néu
ong H1 co tai san thi cu cling nhét tri giao cho chj H va cac con cua chi H; Chi H
1a nguoi truc tlep quan ly dat tur khi 6ng H1 bo vé qué Ha Nam (tr nam 2010);
6ng H1 viét gidy cam doan cho rang chi H, dng N 12 nguoi mua dat; chi H va dng
H1 c6 02 con chung (du chua c6 can cir phap Iy nhung me de 6ng H1 cting thura
nhén) nén xet day cling 1a nguyén vong cua 6ng H1 vé giao tai san trén cho chi H.
Do vay, can cong nhan hop dong chuyén nhugng, giao tai san 1a dat cho chi H
truc tiép quan 1y st dung.

[3]: Trong thoéa thuan chuyén nhuong giira ong H1 va 6ng T 1a 396m? tai thira
421 t& ban d6 sb 44. Tuy nhién, khi kiém tra thuc té thi hién nay chi H dang st
dung 318m? trong d6 nam tai thira 421 to ban dd 44 x4 T (nay 1a V) 1a 309.4m?,
Nam tai thira 25 nay 1a thira 475 to ban d6 44 x4 T (nay 1a V) 12 8.6m?2. Nén, can
cong nhan dién tich thuc t& ma chi H dang quén 1y sir dung.

Vé loai dat: Nguyén don xac dinh khi mua ban dat 1 dat trong cay 1au nim,
khong phai dat 6. Trong gidy tam ung thanh toén tién mua dat ngay 140/2/2010
cling khong ghi 13 loai dat gi. Thoa thuan ngay 26/4/2025 giita 6ng T va chi H la
loai dat vuon nén xéc dinh loai dat 1a dt trong cay lau nam.

Dbi v6i tai san trén dat 1a cay coi gdm 08 cdy cau dudng kinh gboc 16n hon
20cm; 01 cay khé; 01 cAy budi; 02 cay mit. Trong d6 08 cdy cau dudng kinh gbc
16n hon 20cm cac duong sy xac dinh 13 cta gia dinh ong T. Ong T nhét tri giao
cho chi H quan 1y va khong yéu cau gi.

[4]: Trén dién tich dat tranh chap tai thira 421 va 475 c6 ngdi nha gia dinh ba
H xay dung nam 2010. Khong c6 gidy phép xay dung, can kién nghi Uy ban nhan
dan xa V xem xét giai quyét theo quy dinh cua Luat dat dai.

[5] Béi v6i yéu cau cua nguyén don vé viée dbi trir 66.000.000d do 6ng H1
vay cua nguyén don. Thy rang hién nay ong H1 da chét, khong tim dugc vo va
cac con cua ong H1, chi H khong nhat tri tra khoan ng trén dbi trir vao phan tién
mua dt, nén khong c6 cin clr dé xem xet. Gianh quyén khéi kién cho nguyén don
trong vu kién dan su khac néu co yéu cau.

[6] : Nhu vay, tir nhitng phén tich néu trén khong c6 cin ¢t chap nhan 10i trinh
bay cua bi don va Luat su cta bi don.

[7] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4- Thai Nguyén la c6
can c nén chap nhan.
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[8] Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don 14 ong
Hoang Van T duogc chép nhan, nén bi don 1a chi H phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phép luét.

[8] V& chi phi t6 tung: Tién ding théng bao tim kiém nguoi ving mit tai noi
cu tra 1a 8.000.000d; tién dinh gia 1a 10.000.000d; tién tham dinh tai chd tai san
c6 tranh chap 1a 7.000.000d (Ong T d ndp va chi phi xong).

Do yéu cau khai kién cua nguyén don la 6ng Hoang Van T dugc chap nhan,
nén chi H phai ndp toan b chi phi tb tung, tuy nhién 6ng T tu nguyén nhén ndp
tién dang thong bao tim kiém ngudi vang mat tai noi cu tra va tién dinh gia nén
chi H chi con phai hoan tra cho 6ng T s6 tién chi phi tham dinh tai san c6 tranh
chap 1a 7.000.0004 ( bdy triéu dong)

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; Diéu 39; Diéu 144,
147,227, 228,266, 271, 273 Bo luat t6 tung Dan sy ndm 2015; Diéu 129 Bo luat
Dan su nim 2015; Khoan 7 Diéu 45; Khoan 1 Diéu 176, Piéu 177 Luat dat dai
nam 2024

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Van T.

2. Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira dng Hoang
Vin T va dng Nguyén Dtc H1 ddi véi 318m? dat trong cay lau nam trong d6 ndm
tai thira 421 13 309.4m2 va 8.6m? dat tai thira 475 déu & to ban do 44 x& T ( nay
laVv).

3. Ghi nhan su tu nguyén cta ong H1 va cac dong thira ké cua ong H1 vé
viéc cho chi Pang Thi Thu H dugc quyén sir dung 309.4m2 m? dat trong cay lau
nam tai thira dat s6 421, to ban d6 s6 44 xa V, tinh Thai Nguyén.

4. Chi Pang Thi Thu H dugc quyén quén 1y sir dung 309.4m2 m?dat trong
cdy lau nam tai thua dat s6 421, to ban d6 s6 44 theo cac vi tri
3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,3; 8.6m? tai thira 25 nay la thira 475
t& ban d6 s6 44 déu ¢ xa T, huyén P, tinh Thai Nguyén ( nay la xa V, tinh Thai
Nguyén) va toan bo cy cbi trén dat. ( C6 so' do kém theo)

5. Chj Pang Thi Thu H phai thanh toan tra cho 6ng Hoang Van T, ba Tran
Thi O s6 tién 310.000.0004, ( ba tram, muwoi triéu dong).

6. Ong Hoang Vin T, ba Tran Thi O, chi bang Thi Thu H ¢6 quyén va nghia
vu dén co quan nha nudce co tham quyen dé thuc hién ding ky, ké khai, cAp mdi,
diéu chinh... gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat va
thuc hién nghia vu tai chinh.

7. Kién nghi Uy ban nhan x4 V, tinh Thai Nguyén xem xét giai quyét d6i voi
ngodi nha gia dinh chi Pang Thi Thu H xay trén thira dat 421 va thia dat s6 25 to
ban d6 44 xa T, huyén P, tinh Thai Nguyén (nay 1a xa V, tinh Thai Nguyén) theo
quy dinh vé quan 1y dat dai.
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8. Chi phi t6 tung: chi Pang Thi Thu H phai hoan tra 6ng Hoang Vin T sb tién
thAm dinh tai chd 1a 7.000.0004d ( bdy triéu dong ).

Ké tir ngdy dan co hiéu lyc phdp ludt, nguoi duoc thi hanh an (ong T, ba O)
c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an (chi H) khéng thi hanh
khodn tién trén, thi con phdi chiu khodn tién 1di cia soé tién con phdi thi hanh dn
theo muee lai sucft quy dinh tai Piéu 357, Biéu 468 cia Bé ludt Dan sw nam 2015.

9. An phi dan su so tham: Chi bang Thi Thu H phai chiu 15.500.0004 ( muoi
lam triéu, ndm tram nghin dong) an phi dan sy c6 gia nghach sung quy nha nudc.

10. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cao ban an trong thoi hanl5 (muwoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an, duong su vang
mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc ni€ém yét hop 1€.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sungueoi dwoc thi hanh dn dan sie, ngwoi phdi thi hanh dn dén sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh TN;

- VKSND khu vuec 4-TN;

- Phong THADS khu vuc 4-TN,;

- Cdc duong su;

- Luu ho so vu an. Nguyén Minh Ly
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