TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CA MAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 196/2025/DS-ST
Ngay 26 -9 - 2025
V/v tranh chap hop dong Tn dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Kim Két

Ba Ngo Hong Dudng

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 12 Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
4.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din Khu vwe 4 tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4 xét xtr so
tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 401/2025/TLST-DS ngay 26 thang 6 nim
2025 vé viéc tranh chip hop dong Tn dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
s6: 160/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phuong D; Dia chi: Toa nha
The Halmark, s6 15 Tran Bach D, phuong An K, thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phuong
P: Chi Nguyén Diém P, sinh nim 1996; dia chi: 137K Nguyén Tat T, khom 1,
phuong Ly Van L, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Anh Tran Van T; Sinh ndm: 1978; dia chi: Ap Thuan LA, xa Tan
T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thu X; Pia chi: Ap Thuan LA, x3 Tan T, tinh Ca Mau (ving
mat).

2. Anh Huynh Hiéu A; Dja chi: Ap Thuan LA, xa Tan T, tinh Ca Mau
(vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don ngdn hang thwong mai cé6 phan Phwong P trinh bay: Vao
ngay 14/5/2024 anh Tran Van T c¢6 ky hop dong Tn dung v6i ngan hang Thuong
mai c6 phan Phuong P (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) dé vay sb tién



1.210.000.000 dong, thdi han vay 12 thang, han tra ng ngay 14/5/2025, 13i suét
vay 7,6%/ nam, i sudt qua han bang 150% lii suit vay trong han, muc dich vay
dé b6 sung von nudi tdm thé tham canh. Bé dam bao cho khoan vay anh T ¢6 ky
hop ddng thé chap s6 0374/2022/BD ngay 01/6/2020 dé thé chap tai san bao dam
cho cac khoan no vay cta anh T gdom thtra dat s6 352, to ban do s6 3, dién Tch
4.680m* va thira dat dat s6 357, to ban do so 3, dién Tch 27.514,8m? do anh T
ding tén, dét toa lac tai ép Thuan LA, xa Tan T, tinh Ca Mau. Qua trinh vay anh
T khong tra 131 cho ngan hang.

Nay Ngéin hang yéu cau anh Tran Van T thanh toan cho Ngan hang sb
tién von 13i tinh dén ngay 26/9/2025 1a 1.357.698.212 ddng. Trong d6, no gdc
1a 1.210.000.000 dong, 1ii trong han 1a 91.960.000 dong, 1 qua han I3
55.738.212 dong va cac khoan 1i, chi phi phat sinh theo hop déng Tn dung da
ky két ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng vay cho
Ngan hang. Truong hop anh T khéng thuc hién viéc tra no yéu cau xu 1y tai
san thé chdp dé thu hoi no.

* Bi don anh Tran Vin T trinh bay: Anh T ddng ¥ tra ng cho Ngan hang
nhung hién nay chua c6 kha ning nén yéu cau duogc tra trong thdi han 30 ngay
sau.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thu X: Khoéng coy lién trong vu 4n.

- Anh Huynh Hiéu A trinh bay: Ngay 28/9/2021 anh c6 cam cd phan dat
nudi trong thuy san cta anh Tran Vian T dién Tch dat 6.000m? toa lac tai ap
Thuan LA, xd Tan T, tinh Ca Mau, dat dd c6 bao chu vi riéng, c6 lam gidy tay c6
nguoi ching kién, thoi han ¢6 dén ngay 28/9/2024, gia ¢b 150.000.000 dong, tién
giao cho anh T va ba Tran Thu X 1a me anh T nhéan du vao ngay 28/9/2021 ¢o
lam bién nhan. Khi hét han hop dong, anh T khong c6 tién chudc lai dat nén tiép
tuc giao dét cho anh canh tac. Anh va anh T c6 trao ddi vé viéc tién cd dat, anh T
hen cudi ndm anh T s& chudc lai dit, khi chudc dat anh T s& béo cho anh biét
trudc 6 thang nén nay anh A khong kién anh T doi lai tién ¢ dat trong vu 4n nay.
Truong hop sau nay anh T khong tra tién cho anh thi anh s& kién anh T dé doi lai
s6 tién cb dat néu trén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham
gia t0 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y dén trude thoi diém
Hoi déng xét xur nghi an da thuc hién ding quy dinh B6 luat t6 tung dan sy nén
khong co kién nghi gi va dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 2 Piéu 91 Luat
cac t6 chtc Tn dung; An 1e s6 08/2016/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang budc

anh Tran Vin T c6 nghia vu tra cho ngin hang tong s6 tién Tnh dén ngay
26/9/2025 1a 1.357.698.212 d6ng va lai phat sinh ké tir ngdy xét x theo 1ai



sudt thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky két v6i Ngan hang tuong tng
vé6i s tién ng gbc va thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan hét ng. Trudng
hop anh T khong thanh toan ng thi tai san thé chip duoc xtr 1y theo quy dinh tai
Diéu 299 va 303 cua B luat Dan su. An phi dan su so tham va chi phi tb tung
duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Anh Huynh Hiéu Au c6 yéu cau xét xtr vang mat; ba Tran
Thu X da dugc tri€u tap hop 1€ nhung Véng mit. Can ct vao khoan 1 Diéu 228,
diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy Hoi déng xét XU tién hanh
xét XU vang mit dbi véi cac duong su.

[2] V& noi dung vu an: Ngan hang khéi kién yéu cau anh Tran Van T phai
tra cho ngén hang sb tién 1.357.698.212 ddng theo cac hop déng Tn dung va thé
chép tai san anh T d3 ky két voi ngan hang. Tai phién toa anh T thira va déng ¥
tra ng cho Ngan hang. Do d6, day 1a nhimg tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo khoan 2 Diéu 92 ciia BO luat T tung dan sy. Xét ndi (dung khoi kién
ctia ngan hang thdy rang: Vao ngay 14/5/2024 anh T c6 ky hop ddng tin dung va
ngay 01/6/2022 ky hop ddng thé chip giay ching nhéan quyén st dung dat s6
CX993657 va s6 CX993658 dung ten Nguyén Vin T, dién Tch 4.680 m? va
27.514,8m? toa lac tai ap Thuan LA, xd Tan T, tinh Ca Mau cho ngan hang theo
hop dong hop déng tin dung sO ST24019659/2024/CCM/HDTD va hgp dong thé
chap quyén sur dung dét s6 0374/2022/BD dé vay s tién von 1.210.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, 14i suat vay theo thoa thuan tai khé udc nhan ng, 1ai suat
qua han bang 150% lai suat trong han. Xet thay, khi anh T giao dich ky két hop
d6ng Tn dung va hop dong thé chap glay ching nhan quyén st dung dat voi ngan
hang 13 do tu nguyén, tai san dung thé chap co dang ky thé chip tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Pam Doi, noi dung ky két hop dong, 1ai suat
pht hop véi cac quy dinh cia BO luat dan sy va Luat cc to chire Tn dung. Trong
qua trinh vay anh T da vi pham nghia vu theo ndi dung hop dong da ky két. Do
do, Ngan hang khoi kién yéu cau anh T phai tra sd tién von, 13i dén ngay xét xur
s6 tién 1.357.698.212 dong 1a c6 can ctr dugc chap nhan.

Ngéan hang yéu cau tra tién 14i phat sinh theo 1ai suat thoa thuan theo hop
dong ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi tra dit no vay va xir 1y tai san da thé chap
cho ngan hang dé dam bao vi€c tra ng. Xét théy, yéu cau ciia Ngan hang phu hop
v0i quy dinh tai An 18 s6 08/2016/AL ciia Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17/10/2016 cia
Chénh 4n Toa 4n nhéan dan tdi cao va quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

Péi voi ba Tran Thu X, qua trinh giai quyét vu an xac dinh ba X 13 me anh
T co can nha xay dyng trén phan dat ctia anh T thé chap cho ngan hang. Tuy
nhién, quyén str dung dat thé chip tai Ngan hang dé vay tién 1a ctia anh T nén chi
budc anh T tra ng, truong hop anh T khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan
hang cé quyen yéu cu xu 1y tai san thé chip theo quy dinh.

Pbi v6i anh Huynh Hiéu A xac dinh c¢6 ¢6 dat ciia anh T nhung anh A

3



khong co yéu cau gi trong vu 4n nén khong dat ra xem xeét giai quyét hop dong cd
dat gitra cac bén. Trudng hop c6 tranh chap anh A ¢ quyén khéi kién anh T bang
vu an khac.

TU cac nhéan dinh trén nén xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc
chap nhén yéu cau khoi kién cua ngén hang la co can cur nén dugc chép nhén.

[3] V& an phi dan sy so tham, chi phi xem xét tai chd: Anh T phai chiu an
phi trong tng s6 tién phai tra cho ngan hang va chi phi xem xét tai chd theo quy
dinh. Ngan hang khong phai chiu.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 92, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 diéu
228 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat té tung dan su; cac diéu 463, 466 va 468 cua Bo
luat Dén sy; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95, diém d khoan 3 Diéu 98 clia Ludt céc to
chtc Tn dung; an 1é s6 08/2016/AL ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai co phan
Phuong D. Bu¢c anh Tran Van T phai tra cho Ngéan hang thuong mai cO phan
Phuong P vén va 1ai den ngay 26/9/2025 sO tién 1.357.698.212 dong.

Ngoai khoan tién no gbc, 1di vay trong han, 13i vay qua han ma khach
hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay
26/9/2025, thi ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xu so tham khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién ng gdc chua thanh toan, theo
mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop anh Tran Vin T khong thyc hién nghia vu hodc thuc
hién nghia vy tra ng khong day du thi Ngan hang thuong mai c6 phan Phuong D
cO quyén yéu cau Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 4 xur 1y tai san thé chap la
quyén su dung dat va céac tai san trén dat do anh Tran Van T dung tén quyén su
dung theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 s6 CX993657 va s6 CX993658
dimg tén Nguyen Van T, dién Tch 4.680 m? va 27.514, 8m? thira dat 352 va 357
to ban d6 s6 3 cép ngay 15/12/2020 toa lac tai 4p Thuan LA, x3 Tan T, tinh Ca
Mau theo quy dinh ctia Luéat thi hanh 4n dan su dé thu hdi ng. Néu sd tién phat
mai tai san thé chip khéng du thanh toan hét khoan ng thi anh Tran Vin T tiép
tuc tra ng cho dén khi tra xong khoan ng.

2. An phi dan su so thim: Anh Trin Van T phai chiu 38.153.964 dong.
Ngéan hang thwong mai c6 phan Phuong D khéng phai chiu. Hoan tra lai cho

4



Ngén hang s6 tién dd nop tam ung 1a 25.648.000 dong theo Bién lai thu tién tam
tng an phi, 18 phi Toa an sb 0000269 ngay 25 thang 6 nam 2025 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Pam Doi (nay 1a Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 4).

3. Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Anh Tran Van T phai chiu 300.000
ddng. Anh Tran Vian T c6 nghia vu ndp sd tién nay tai Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vire 4 dé hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Phuong D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén Thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ngan hang, anh T c6 quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, ba X, anh A co quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4;

- Phong Thi hanh 4n Dan sy Khu vuc 4;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hé SO vu an. (Bi ky)

Bién Thi Nhung






