TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 — NINH BINH Di:)c lﬁp - Tu’ do - Hf:.lllh phﬁc

Ban 4n s6: 24/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2025
V/v: “Tranh chdp ranh giGi
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - NINH BINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Thung.
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Trang;

2. Ba DPinh Thi Hong Thom.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Linh - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan khu viee 10 — Ninh Binh tham gla
phién toa: Ong Ng6 Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 - Ninh
Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so 04/2025/TLST-TCDS ngay 14
thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 25/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 9 nim 2025,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1955; dia chi: Xém G - T, xa X,
tinh Ninh Binh;

+ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pham Thi H: Anh Bui Van T, sinh
nam 1982; dia chi: Thon T, phuong V, tinh Lao Cai.

- Bi don:

1. Ong Pham Van V, sinh nam 1947; dia chi: Xom G - T, xa X, tinh Ninh
Binh;

2. Anh Pham Van D, sinh nam 1987; dia chi: Xom G - T, xa X, tinh Ninh
Binh;

- Ngueoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi L, sinh nam 1947; dia chi: X6m G - T, xa X, tinh Ninh Binh;



2. Anh Pham Van D1, sinh nim 1985 va chi P6 Thi T1, sinh nim 1987;
cung dia chi: Xom G - T, xa X, tinh Ninh Binh;

3. Chi Pham Thi N, sinh nam 1996; dia chi: Xom G - T, xa X, tinh Ninh
Binh;

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng Pham Vian V, ba Ngé Thi L, anh
Pham Véan D1, chi Pham Thi N: Anh Pham Van D, sinh nam 1987 va chi D6 Thi
T1, sinh nam 1987; cung dia chi: Xom G - T, xa X, tinh Ninh Binh;

4. Anh Pham Van K, sinh nam 1980 va chi Nguyén Thi S, sinh nam 1988;
cung dia chi: Xom G - T, xa X, tinh Ninh Binh;

5. Anh Pham Van H1, sinh nam 1991 va chi Pham Thi V1, sinh nam 1996;
cung dia chi: Xom G - T, xa X, tinh Ninh Binh;

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua anh Pham Van K, chi Nguyén Thi S, anh
Pham Van HI, chi Pham Thi V1: Anh Bui Van T, sinh nam 1982; dia chi: Thon
T, phuong V, tinh Lao Cai.

(Tai phién toa co mat ba H, anh T, anh D, chi T'l).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién, loi khai tai Toa an, nguyén don ba Pham Thi H, nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don anh Bui Van T déu thong nhat trinh bay:

Ba H Ia chu st dung phf:;in dién tich dat thudc thira dat so 46, to& ban do sb
17, dién tich 520 m? trudc day duwoc UBND huyén X cap Giady ching nhan
quyén st dung dat vao so cap Giay chung nhan “H”05124/6626/QD-UBND
dirng tén 6ng Pham Vin D va ba Pham Thi H ngay 30/12/2008, phan dién tich
dat trén c6 dia chi tai xom B, xa T, huyén X, tinh Nam Dinh cii nay 1a x6m G, xa
X, tinh Ninh Binh. Pén nam 2023, ba thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat
dai ddi vé6i phﬁn dién tich trén dé sang tén dat cho ba Pham Thi H, theo d6 Vin
phong dang ky dat dai S& Tai Nguyén va Moi truong tinh N di cap Giay ching
nhan quyén st dung dat so DK 294643, s6 vao so cap Giay ching nhan
VP07450 ngay 14/7/2023 ding tén Pham Thi H.

Nam 2000, gia dinh ba c6 xay dung mot bic twong nam & phia nam phan
dién tich dat trén, phan tudng rao trén duoc xay dung dé lam ranh gisi véi phan
dién tich dat thudc thiura dat sd 45 cia ong Pham Van V. Hai bén gia dinh ba va
gia dinh 6ng V di st dung btrc trong nay lam ranh giéi dat tir nam 2000 khong
c6 tranh chap. Ranh gi6i dat gitra gia dinh ba va gia dinh 6ng V duoc hinh thanh
thong qua viéc xay dung cac cong trinh xay dung (nha, tuong rao) dé lam co s&
sit dung on dinh, ké tir thoi diém xay dung va trong sudt qua trinh sir dung gia
dinh 6ng V khong hé c6 ¥ kién phan d6i hay co6 bat ky tranh chap nao doi voi
dién tich dat ma gia dinh ba dang sir dung, cac bén cung thira nhan ranh giéi dat



gitta hai gia dinh theo ranh gi¢i cong trinh xay dung d hinh thanh trén dat tir
hang chuc nam nay.

Thoi diém nam 2006 khi gia dinh 6ng V thuc hién thu tuc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat doi v6i phan dién tich thuoc thira dat sé 45 thi lac d6
phan twong 1am ranh gidi dat da duoc xay dung trude d6 va di duoc cac bén st
dung lam ranh gi6i dat. Khi gia dinh 6ng V tién hanh do dac dé lam thu tuc cap
Giay chirg nhan quyén st dung dat, gia dinh 6ng V ciing khong hé cé bat ky
kién nao vé viéc gia dinh 6ng V bi thiéu dat hay gia dinh ba xay dung tuong lan
sang phan dién tich dat nha 6ng V. Dén nam 2008, khi gia dinh ba lam thu tuc
cap Giay ching nhan quyen sir dung dat va duogc cap Giay chiung nhan quyeén st
dung dat gia dinh éng V ciing khong hé cé ¥ kién tranh chap gi. Hai bén str dung
dat on dinh tir thoi diém d6 dén nay va van st dung bitc twong do gia dinh ba
xay dung nam 1995 dé lam ranh giéi gitra hai thira dat.

Hién nay, do ba c6 nhu ciu cai tao, xay dung lai tudng rao trén phan dién
tich tai thira so 46 néu trén. Tuy nhién trong qua trinh xay dung va cai tao thi cha
con O0ng V, anh D lai ¢6 cac hanh vi can trd, dap pha bic twong ma gia dinh ba
da xay dung va cho ring gia dinh ba dang xay dung tuong lan sang phan dién
tich dat cua gia dinh 6ng V. Tuy nhién phan dién tich dat thudc thira dat s6 46,
to ban d6 s6 17 da duoc gia dinh ba st dung on dinh lau dai tir trude nam 1993
va tir 2000 d3 xay dung tuong dé lam ranh gidi gitta dat cia ba va dat cua ong
V, ca hai gia dinh van sir dung birc twong lam ranh gidi giira dat ma khong co ¥
kién, tranh chap gi vé viéc sir dung dat. Nam 2008, ba ciing duoc Uy ban nhan
dan huyén X, tinh Nam Dinh cap Giay chung nhan quyén st dung dat doi véi
thira dat so 46, to ban do s6 17 cia minh. Nhu vay, ba di duoc Nha nudc cong
nhan 13 nguoi sir dung dat hop phap theo quy dinh cia phap luat dat dai d6i véi
thira dat so 46. Tuy nhién, gan day khi gia dinh ba thuc hién cac thua tuc dé nghi
co quan c6 tham quyén chia tach thira dat cho cac con theo Gidy chirng nhan
quyén str dung dat thi gia dinh 6ng V lai lién tuc ra ngan can, noi rang gia dinh
ba lan chiém dat cuia gia dinh ong V dé can tré viéc gia dinh ba thuc hién céc
quyén cua chu st dung dat.

Phan birc twong ba H d3 xay dung vao khoang thang 4/2025, hién nay ba da
x4y xong va ba nhan birc tuong ma ba xay dung chinh 1a moc giéi gitra dat nha
ba va nha o6ng V. Vi vay, ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé phan tranh chap
ranh gidi buc tuong gitta nha ba va nha 6ng V nira.

Theo nhu anh T duoc biét, nha anh K, chi S xay dung ngoi nha nam 2009,
sau d6 dén nam 2013 nha anh D1, chi T1 x4y dung ngdi nha 02 tang mai Thai
trén dat ctia bd me anh D1 1a dat ctia 6ng V. Pén nam 2024, anh H1, chi V1 xay
dung ngdi nha 02 tang mai T2 sat véi nha cta anh K, d6i v&i phan ranh nudc,
anh cho rang la dat ciia nha ba H va yéu cau nha 6ng V phai thao d& nhimg cong
trinh d3 14n chiém sang dat ciia nha ba H.



Nay anh dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Pham Thi H cu thé: Pé nghi Toa an xdc dinh ranh gidi
quyén st dung dat tai thira dat so 46, t& ban d6 s 17 dién tich 520m?2 cé dia chi
tai xom G, xa T, huyén X, tinh Nam Dinh cli nay la xom G - T, xa X, tinh Ninh
Binh theo Giay ching nhin quyén st dung dat so6 DK 294643 do Vin phong
dang ky dat dai So Tai nguyén va Mai truong tinh N cap ngay 14/7/2023, s6 vao
s0 cap GCN: VP07450.

Tai ban tu khai va loi khai trong qua trinh t6 tung, bi don, nguoi dai dién
theo uy quyeén ciia bi don anh Pham Vin D déu théng nhat trinh bay:

Quan h¢é gitta anh va ba Pham Thi H 1a ho hang vé1 nhau, 6ng V b6 anh gol1
ba H 1a bac ho. Anh duoc bd me cit cho thira dat dién tich khoang 80m?, trén dat
anh c6 xay 01 can nha mai Thai dién tich xay dung khoang 60m? tai thira dat so
45 to ban do sb6 17 tai xom B, xa T, huyén X, tinh Nam Dinh cti nay la xom G,
xa X, tinh Ninh Binh. Canh dat nha bo con anh 1a dat cia ba H. Trong qué trinh
sit dung dat hién nay, gia dinh ba H da va dang xdy tudong trén phan dat nha anh
vay anh mong co quan c6 tham quyén xem xét dé cho hai bén duoc thoa dang.

Thoi diém ba H 1am bién dong dang ky dat dai tir cia 6ng D, ba H sang tén
ba H khong tién hanh ky giap ranh vé&i dat cia bé anh ma van duoc co quan co
tham quyén cap Giay chimg nhan quyén st dung dat.

Ba H néi rang xay buc twong lam mitc gidp ranh giita dat nha anh véi nha
ba H ndm 2000 la khong dung béi vi bltc twong nay duoc xay dung vao khoang
nam 1985 - 1986. Luc do, chong ba H (6ng D) c6 sang nha bd anh héi muon dat
dé xay dung va hira sé& sir dung hét doi ong va dén doi con chau dng tra lai. Theo
nhu anh dugc biét bo anh 1a 6ng V, thoi diém niam 2006 khi gia dinh 6ng V thuc
hién thu tuc cap Giay chung nhan quyén st dung dat d6i véi phan dién tich dat
thuoc thira dat s6 45 thi cac cap chinh quyen c6 do dac lai, con nam 2001 thi cap
chinh quyén c6 do dac lai nhung khong bao cho gia dinh anh dugc biét. Viéc nha
ba H c6 nhu cau cai tao va xay dung lai tudong rao thi phai c6 du ca hai bén dé 16
rang moc gidi chir khong xay dung vé mot phia, con vé phan dat va buc tudng
da co tir nam 1985 1a phan dat chong ba H xay hoi muon thi phai tra lai cho gia
dinh bo anh.

Khi ba H dap buc twong bao cii di dé xay burc tuong bao méi nhu hién nay
thi khong noi gi v6i nha bo anh, ba H tv ¥ xdy dung tuwong. B6 anh c6 ra noi
chuyén véi ba H vé viéc ba H lan dat cia nha bo anh nhung ba H nhan day la
moc gidi cia nha ba. Sau d6 b anh c6 ¥ kién 1én Uy ban nhan dan xi vé su viéc
trén, Uy ban nhan dan x3 d3 xuong lam viéc va thong nhat moc gidi giira hai nha
tuy nhién vé sau d6 hai nha khong dong ¥ véi moc giéi ma xa di xac dinh. Mot
thoi gian sau, ba H tién hanh xay dung buc twong bao méi nhu hién nay duoc
khoang tam 2m thi bd anh c6 sang néi chuyén véi ba H vé viéc xay dung birc
twong. Anh K (con trai ba H) sau khi thay b anh c6 ¥ kién vé viéc xay buc



tuong da c6 nhirng 16i ndi tho tuc va c6 hanh vi de doa bo anh. Anh thay thé nén
da tréo tudng sang va cam bua dap vao buc twong ong D d3 xay dung (phan goc
cua vao nha ba H). Hién trang birc tuong anh dap van con nguyén dén thoi diém
hién tai.

Quan diém cta anh, nay ba H d3 x4y dung birc tudng bao mdi nhu hién tai,
néu hai bén gia dinh tim duoc tiéng néi chung thi gitt nguyén hién trang nhu bay
gi®r va tiép tuc dé cho ba H xay hét ¢én phan khuc cua ré vao nha ba H. Truong
hop hai bén gia dinh khong tim duoc tiéng ndi chung thi dat cuia ai tra vé nguoi
do.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi D6 Thi T1 trinh bay: Chi nhat
tri v6i ¥ kién cta anh Pham Vin D di trinh bay. Nam 2013, bo chong chi la ong
V c6 cat cho vo chong chi manh dat khoang 110 m? dé vo chong chi xay dung
nha. Nam 2013, vo chong chi xay dung ngdi nha 01 tang, dén nam 2022 xay tiép
tang 2 ctia ngdi nha. Vé phan ranh nudc, phia bac ngdi nha vo chong chi van st
dung tir thoi diém xAy nha nam 2013 dén bay gid. Dudi phan rainh nuéc van con
nguyén coc tre, mong, ong thoat nudéc va hé ga ma gia dinh chi di xay dung
trude d6. T trude dén nay, hai bén gia dinh khong co tranh chap gi vé phan
rinh nudc nay. Nay ba H cho rang phan ranh nuéc nay la cia gia dinh ba, chi
khong nhat tri vi phan rdnh nuéc nay cua déng V bd chong chi. Poi véi phan
viang nha cua vo chong chi, néu Toa an xac dinh phan ving nha chilan sang
khoang khong nha ba H thi vo chong chi s& co trach nhiém cat bé phan ving da
lan chiém sang khoang khong ctia nha ba H.

Trude do, vao ngay 14/3/2025 UBND xa T, huyén X, tinh Nam Dinh (nay
la xa X, tinh Ninh Binh) da to chuc hoa giai gitra ba H va 6ng V, dai dién gia
dinh ba H d3 c6 ¥ kién cho rang dng V ¢6 noéi 1a khi ong D chong ba H con song
da muon dat dé xay buc tuong, nhung ong V lai khong dua ra duoc tai liéu
chitng cr nao thé hién vé viéc d6. Quan diém cua dai dién chinh quyén dia
phuong xac dinh mdc gidi gitta hai gia dinh tinh tir moc twong bao nha ba H da
xay kéo dai dén burc tuong nha 6ng V dén dau sé 1a moc gidi giira hai nha.

Két qua thu thap chimg ctr tai UBND xa X, tinh Ninh Binh thé hién:

* Ve quan hé gia dinh: Ba Pham Thi H va 6ng Pham Van V ¢6 moi quan hé
ho hang vé1 nhau, ong V goi ba H 1a bac ho.

Anh Pham Van K, anh Pham Van HI la con trai cua ba Pham Thi H, chi
Nguyén Thi S va chi Pham Thi V1 la con dau cua ba Pham Thi H.

Anh Pham Van D1, chi D6 Thi T1 va anh Pham Van D, chi Nguyén Thi N1
la con trai, con dau cua 6ng Pham Van V. Ba Ngb Thi L la vo cua 6ng Pham
Van V.



* V& nguon goc dat tranh chap, qua trinh st dung dat, viéc cap giay ching
nhan quyén st dung dat tranh chap; qua trinh giai quyét tranh chap tai UBND
Xa:

- Nguf‘)n géc thira dat so 46 tai xom G - T, xd X ctia ba Pham Thi H va cac
con cua ba H dang st dung 1a ctia chong ba H 6ng Pham Vian D dé lai.

- Nguodn goc thira dat s6 45 tai xom G - T, xa X cua vo chong 6ng V, ba L
va cac con cua 6ng V, ba L dang st dung la cua 6ng V va dng N2.

* Ban d6 qua cac thoi ky:

* Theo ban do dia chinh xa X (xa T cii) lap nam 1990

Thira dat nha ba H dang str dung thudc cac thira dat trén:

- Thira dat s6 199, to ban d6 so 8 véi dién tich 200 m? dat dung tén Dam.

- Thira dat s6 196, to ban @6 s6 8 voi dién tich 242 m? khong thé hién rd
dat gi ding tén D.

Thira dat nha 6ng V dang st dung thudc cac thira dat trén:

- Thura dat s6 197, to ban d6 so 8 véi dién tich 797 m? trong dé dat ¢ 200
m?, dat tho canh 307 m?, dat ao 290 m? dtng tén V.

- Thira dat s6 198, to ban do s6 8 véi dién tich 181 m2 dat & dung tén N2.

* Theo ban do dia chinh xa X (xa T cii) Iap nam 2000

- Thira dat s6 46, to ban d6 s6 17 véi dién tich 520 m? trong d6 dat & 220
m?2, dat nudi trong thuy san 300 m? ding tén Pam

- Thira dat s6 45, t& ban do s6 17 véi dién tich 1050 m? trong d6 dat &
ndng thon 360 m?, dat trong cay lau nam 390 m?, dat nudi trong thuy san: 300m?
ding tén V5.

Ban dd nam 2000 la co s& dé cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
cho 02 thira dat trén.

* Theo ban do dia chinh xa X (xa T cii) lap nam 2000, chinh Iy nam 2025.

- Thira dat s6 46, t& ban d6 s6 60 (to s6 17 cii) véi dién tich 520 m? trong
d6 dat & 220 m?2, dat nuoi trong thuy san 300 m? dirng tén H.

- Thira dat so 45, to ban d6 so 60 (o s6 17 cii) véi dién tich 1050 m?
trong d6 dat & nong thon 360 m?, dat trong cay lau nam 390 m?, dat nudi trong
thuy san 300m? ding tén V.

- Thira dat so 46 hién nay ba H va cac con cua ba H dang quan 1y st dung
da duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh N cap Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DK 294643
ngay 14/7/2023 véi dién tich 520 m? trong d6 dat & tai nong thon 220 m?2, dat
nudi trong thuy san 300 m? dirng tén ba Pham Thi H. Viéc cap giay ching nhan



quyén st dung dat cho ba H 1a cap dua trén ban do dia chinh xa lap nam 2000.
Giay chirng nhan quyén sir dung dat cap cho ba H & thia dat s6 46 co so do
nhung khong thé hién cu thé kich thudc cac canh cua thira dat.

- Thira dat so 45 hién nay dng V va cac con cua dng V dang quan 1y str da
duoc Uy ban nhan dan huyén X, tinh Nam Dinh cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat s6 AH 679701 ngay 28/11/2006 véi dién tich 1050 m? trong d6 dat &
tai nong thon 360 m?2, dat trong cay lau nim 390 m?, dat nuoi trong thuy san
300m? dirng tén 6ng Pham Vin V va ba Ngo Thi L. Viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho dng V, ba L 1a cap dai tra, trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat di cap cho 6ng V, ba L khong thé hién so d6 thira dat.

Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia ngay 03/9/2025
* Cac cong trinh x4y dung c6 lién quan truc tiép dén dat tranh chap:

- 01 nha mai Thai 02 tang, nén lat gach Ceramic 60 cm x 60 cm, ctra chinh
va cira sO bang nhom kinh, dién tich ngoi nha 18,3 m x 6 m = 109,8 m? do anh
D1 va chi T1 (con trai va con dau éng V) xay dung nim 2013. Tai thoi diém
dinh gia, gia tri con lai 270.000.000 dong.

- 01 ranh thoat nuéc nam giita nha anh D1, chi T1 va dat cua ba H, duéi
ranh 13 6ng nudc phi 100, dai 20 m, bén trai rinh huéng tir ngoai dudng dong
xO6m vao la buc tuong hoa do anh K xay dung dai 17,3 m, cao 40 cm, dién tich
6,92 m2. Tai thoi diem dinh gia, nhitng tai san trén da hét khau hao.

- 01 birc tuong ton, dién tich 5,8 m x 3m = 17,4 m? do anh H1 (con trai ba
H) xay dung. Tai thoi diém dinh gia, gia tri con lai 5.000.000 dong.

- 01 birc tuong rao, bén trén la ludi B40, dién tich 15,5 m x 0,9 m = 13, 95
m?, dién tich rao B40 15,5 m x 0,6 m = 9,3 m?, kéo tir doan nha anh D1 dén burc
tuong dang bi thao d& do 6ng V xay dung. Tai thoi diém dinh gia, tai san da hét
khau hao.

- 01 burc tuong rao dang bi thao d& dén birc tuong rao ba H méi xay dung,
dién tich 5,5 m x 1,2 m = 6,6 m? do 6ng V xay dung. Tai thoi diém dinh gia, tai
san da hét khau hao.

- 01 doan tuong rao gach dd, son va trat mot mat mau tr:fmg, dién tich
10,2m x 1,6m = 16,32m?, do ba H xay dung khoang thang 4/2025. Tai thoi diém
dinh gia, gia tri con lai 8.000.000 dong.

* Ve gia dat tranh chap: Theo gia dat thi trudng tai thoi diém dinh gia dat &
tai vi tri 01 sat duong dong x6m c6 gia 5.000.000 dong/m?; dat & tai vi tri 2
(phan dat tranh chap tuong bao ma ba H méi xay dung thang 4/2025) c6 gia
2.500.000 dong/m? la phu hop véi gia dat tai dia phuong.

* Ve dién tich dat tranh chap:

+ Dién tich dat cua ba H 1a 540,9 m2.



+ Dién tich dat cua ong V,ba L 1a 1067,9 m?

+ Phan dién tich dat tranh chap: Tai vi tri 1 diém 25, 26, 21, 30, 25 theo
nhu so do do dac hién trang: 3,1 m2; tai vi tri 2 diém 37, 39, 38, 37 theo nhu so
d6 do dac hién trang: 2 m2

So sanh Giay chirng nhan quyén sir dung dat véi két qua do dac thue té:

- Do thuc té dién tich thira dat nha ba H so véi giay ching nhan quyén st
dung dat thi do thuc té tang 20,9 m? (540,9 m?- 520 m?). Ly do ting la do
duong su, cac ho lién ké nhan mdc 2161 vo1 nhau khi do dac thuc té. Néu cong
ca phan dién tich dat tranh chap thi dién tich ting 1én 26 m? (20,9 m2 + 3,1 m?
+ 2 m?)

- Po thuc té dién tich thira dat nha dng V so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi do thuc té tang 17,9 m2 (1067,9 m? - 1050 m?). Ly do ting la do
duong su va cac ho lién ké nhan méc g161 v6i nhau khi do dac. Néu cong ca
phan dién tich dat tranh chap thi dién tich ting 1én 23 m? (17,9 m? + 3,1 m? +
2m?).

Quan diém ciia dia phwrong:

- Ly do xay ra tranh chap: Thang 4/2025, ba H xay dung mdi 01 doan buc
teong bao va xay cao thém trén 01 doan birc twong cii truéc day do ong D xay
dung phia dong giap dat nha ong V thi bé con 6ng V ra ngin can va dap pha
doan twong bao cii khong cho ba xay dung vi cho rang ba xay burc tuong bao lan
sang dat cia nha 6ng V. Gia dinh ba H c6 don giri 1én Uy ban nhan dan xa T
thoi diém d6 dé dé nghi giai quyét moc gidi gitta hai nha. Uy ban nhan dan xa da
to chirc hoa giai theo quy dinh nhung khong thanh va dé nghi hai bén gia dinh
c6 don dé nghi dén Toa an de giai quyét tranh chap. Sau d6 ba H c6 don khéi
kién dén Toa an.

- Vé phan dat tranh chap:

+ Tai vi tri s6 1, theo nhu 101 trinh bay ctia anh D1, nim 2013 khi b6 anh cho
dat dé anh xay dung nha c6 dat duong 6ng tiéu thoat nudc & bén dudi va doan
vang nha cua anh thi gia dinh nha ba H khong c6 ¥ kién gi vé phan dat ong thoat
nude va phan vang nha cia anh. Pia phuong cling khong nhan duoc don thu dé
nghi giai quyét gi vé phan dat duong 6ng thoat nudc va phan ving cuia gia dinh
anh D1 doi voi dat cua nha 6ng D, ba H. Hién tai, gia dinh anh D1 van dang sur
dung dudng 6ng thoat nudc trén. Po6i véi phan ving ciia nha anh D1 (con trai
ong V), néu xac dinh phan ving cia nha anh D1 l4an sang dat cia nha ba H thi
yéu cau gia dinh 6ng V va anh D1 phai c6 trach nhiém thao d& hoic cit bo phan
nho ra dé tra lai khoang khong cho nha ba H.

+ Tai vi tri s6 2, khi c¢6 ¥ kién dé nghi cia gia dinh éng V vé viéc ranh gidi
quyén sir dung dat gitra dat nha ong va nha ba H thi chinh quyén dia phuong bao
gom dia chinh xa, Cong an xi va x6m truéng c6 xuong thuc dia d¢ xac minh vi



tri tranh chap cua hai bén gia dinh, thoi diém d6 gia dinh ba H méi dao mong va
chua xay dung burc twong bao nhuw hién nay, bén canh d6 thi thay birc twong do
ong D xay dung di bi nha ong V dap pha 1 mang tudng. Chinh quyén dia
phuong cling d3 xac dinh ranh gidi giita hai nha va hai bén déu thong nhat theo
nhu ranh gié1 ma dia phuong da xac dinh. Tuy nhién, sau d6 hai bén khong
thong nhat nhu ranh giéi ma dia phuong va hai bén gia dinh da thong nhat truée
day va ba H c6 don giai quyét ranh gidi va tién hanh xay dung buéc twong bao
nhu hién nay.

Nay ba H khoi kién ranh giéi quyén sir dung dat d6i véi ong V va anh D dé
nghi Toa an tiép tuc hoa giai dé cac bén gitr nguyén hién trang cac cong trinh da
co trén dat, gitr gin tinh lang nghia xém, trudng hop cac duong su khong thong
nhat duoc v6i nhau thi ¢é nghi Toa an can ¢t vao quy dinh ctia phap luat giai
quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 10 — Ninh Binh tai phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xit va Thu ky phién toa da thuc hién
dung trinh tu, thu tuc do Bo luat T6 tung dan su quy dinh. Cac duong su da chép
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao cac cac Piéu 174, 175, 176, 177 cua
Bo luat Dan su; cac Dicu 25, 26, 29, 31, 235, 236 cua Luat dat dai; dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don; budc 6ng
Pham Van V, ba Ngb Thi L, anh Pham Van D1, chi Pé Thi Tl phai co trach
nhiém thdo d& phan vang cira s6 c6 chiéu ngang 1a 0,05m, chiéu dai lan luot cac
diém 3 - 1 13 5,60m, cac diém 11 - 8 1a 1,80m, cac diém 7 - 4 1a 0,60m dé tra lai
khoang khong trén dat cho ba Pham Thi H. Xac dinh ba Pham Thi H duoc tiép
tuc str dung khuc cua 16i vao nha ba H c6 chiéu dai 1a 5,23m, c6 chiéu rong la
0,15m; Xéac dinh ranh giéi quyén st dung dat nha 6ng Pham Vin V, ba Ngo Thi
L va anh Pham Vian D1, chi D6 Thi T1 tinh tir mép tuong nha anh D1, chi T1
phia mit duong la diém moc C sang diém moc D sat mép san nha ba Pham Thi
H, anh Pham Van K, chi Nguyén Thi S 1a 0,24m kéo mot duong thing c6 chiéu
dai 18,41m t6i diém moc A sat mép san nha ba Pham Thi H, anh Pham Van HI,
chi Pham Thi V1 sang diém moc B sat mép twong nha 6ng Pham Vian V, anh
Pham Vin D1, chi D6 Thi T1 1a 0,10m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Cac duong su d3 thuc hién ding cac quyén, nghia vu theo
quy dinh cua phap luat.



[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ba H
khoi kién d6i véi bi don la 6ng V, anh D vé yéu cau xac dinh ranh giéi quyén st
dung dat. Pay 1a quan hé phap luat vé viéc tranh chap ranh giéi quyén st dung
dat thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 10 theo quy dinh
tai khoan 9, khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung xac dinh ranh gidi dat gita hai nha: Nguyén don yéu cau
xac dinh ranh giéi quyén st dung dat giita nha ba H v6i nha dng V theo quy
dinh cua phap luat véi tinh than giai quyét mot cach tot dep nhat va giir gin tinh
cam hang x6m lang giéng, tranh tranh chap vé sau.

[4] Két qua do dac thuc té dién tich dat tranh chép da xac dinh: Dién tich
dat cia ho ba H dang st dung c6 dién tich 540,9 m? tang 20,9 m? so véi so liéu
cua Giay chung nhan quyén st dung dat 1a 520 m2; ho éng V, ba L dang st
dung c6 dién tich 1067,9 m?, ting 17,9 m? so v&i s6 liéu cia Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 1050 m2. Nhu vay, so Vol sb liéu do dac thuc té véi sb lidu
c6 trong Giay ching nhan quyén str dung dat thi nha ba H, éng V déu ting. Phan
dién tich ting 1én cac bén khong thé 1y giai duoc do ddu ma minh cé.

Vé phan dat tranh chap tha nhat: La khu vuc ba H d3 xay buc tuong vao
nam 2000 & phia nam dat nha ba dé 1am ranh gi6i vé6i phan dién tich dat thuoc
thira dat s6 45 cia ong V. Hai bén gia dinh ba H va gia dinh 6ng V da st dung
btrc trong nay lam ranh giéi dat tir nim 2000 khong c6 tranh chap gi. Hién nay,
do ba H ¢6 nhu cau cai tao, xay dung lai tudng rao trén phi‘m dién tich tai thira so
46 néu trén. Tuy nhién trong qua trinh xay dung va cai tao thi bo con 6ng V, anh
D lai ¢6 cac hanh vi can trd, dap pha buc tuong ma gia dinh ba da xay dung va
cho rang gia dinh ba dang xay dung tuong lan sang phan dién tich dat cia gia
dinh 6ng V. Tai cac budi lam viéc va tai phién toa dai dién phia bi don d("‘mg vy va
nhat tri ¢é ba H tiép tuc duoc str dung phan birc tuong ba da xay va tiép tuc hoan
thién viéc xay dung buc tuong trén. Gia dinh 6ng V xac dinh la khong tranh
chap vé phan nay nita. Theo két qua do dac d3 xac dinh duoc khuc cua 16i vao
nha ba H c¢6 chiéu dai 5,23m, c6 chiéu rong 1a 0,15m. Nhu vay, ba H s& duoc
tiép tuc st dung phan birc tudng nay.

Vé phan dat tranh chap thir hai: La khu vuc ba H di xay nha kién c6 cho vo
chong anh K, chi S vao nim 2009. Khi xay, ba H, anh K, chi S da xay hét dat va
trude nha d3 d6 san bé tong, xay go dé ngin nudc khong chay xudng khu vuc
ranh nudc nha déng V, anh D1. Nhu vay ba H da mac dinh vé phan ranh giéi nay
va d3 x4c dinh ranh giéi gifta dat nha ba va nha 6ng V tir nam 2009, day la
nhitng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh dwoc quy dinh tai Diéu 92 cua
Bo luat T tung dan su Pén nam 2013, ong V maoi tién hanh xay nha kién c6 cho
VO chf‘)ng anh D1, chi T1. Khi xay nha cho anh DI chi T1, ong V c6 dé lai 1
rinh thoat nuéc co chiéu ngang giap mit duong dong 13 0,24m kéo mot dudng
thang dai 18,40m c6 chiéu ngang la 0,10m tiép giap véSi san nha ba H, anh HI,
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chi V1. Phia dudi rinh c6 dat duong 6ng thoat nudc & bén dudi thi gia dinh nha
ba H khong c6 ¥ kién gi. Tir 46 dén nay, dia phuong ciing khong nhan duoc don
thu dé nghi giai quyét gi vé phan dit duong 6ng thoat nuéc cia gia dinh anh D1
doi véi datnha ba H. Hién tai, gia dinh anh D1 van dang st dung dudng 6ng
thoat nuéc trén tir nim 2013 cho dén nay. Theo két qua do dac da xac dinh ving
ctra so nha anh D1, chi T1 da lan sang phia nha ba H (khu vuc nha anh K con
trai ba H) 1a 0,05m. D6i vé&i phan vang nha ciia vo chong chi T1, néu Toa an xéc
dinh phan vang lan sang khoang khong nha ba H thi vo chong chi T1 sé co trach
nhiém cat bé phan ving d3 lan chiém sang khoang khong ctia nha ba H. Do do,
can buoc anh D1, chi T1 phai thdo d& phan ving cira so c6 chiéu ngang la
0,05m, chiéu dai lan luot cac diém la 5,60m, 1,80m, 0,60m dé tra lai khoang
khong cho ba H.

Ciing theo két qua do dac da xac dinh duoc ranh gidi gitra hai nha cu thé
nhu sau: X4c dinh ranh gidi quyén st dung dat nha ong V, ba L va anh D1, chi
T1 tinh tir mép tuong nha anh D1 phia mat duong 1a diém moc C sang diém moc
D sat mép san nha ba H, anh K 1a 0,24m kéo mot duong thang c6 chiéu dai
18,41m t6i diém moc A sat mép san nha ba H, anh H1, chi V1 sang diém moc B
sat mép twong nha 6ng V, anh DI, chi T1 [a 0,10m.

Viéc xac dinh ranh gié1 cho cac hd khong thé cin ¢t vao dién tich dat thuc
té ctia cac ho thira hay thiéu so véi s6 liéu dia chinh ciing nhu s6 liéu ghi trong
giay ching nhan quyén st dung dat dé xac dinh cac ho c6 lan chiém dat cua
nhau hay khong ma con phai cin cir vao cac tai liéu chimg ctr khac dé xac dinh.
Trong vu 4n nay Hoi dong xét xir xac dinh vo chong anh D, chi N1 khong lién
quan gi dén ranh gidi quyén st dung dat gitta nha ba H va 6ng V, vi khu vuc dat
ong V cit cho vo chong anh chi xay nha tach biét véi nha ba H va khong co
tranh chap.

[5] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay, can budc dng V,
ba L, anh D1, chi T1 phai c6 trach nhiém thdo d& phan ving cira s6 c6 chiéu
ngang 1a 0,05m, chiéu dai lan luot cac diém la 5,6m; 1,8m; 0,6m dé tra lai
khoang khong trén dat cho ba H. Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat nha o6ng
V, ba L va anh DI, chi T1 tinh tir mép twong nha anh D1 phia mat duong la
diém moc C sang diém moc D sat mép san nha ba H, anh K, chi S 1a 0,24m kéo
mot duong thang c¢6 chiéu dai 18,41m t&i diém moc A sat mép san nha ba H,
anh H1, chi VI sang diém moc B sat mép tudng nha 6ng V, anh D1, chi T1 la
0,1m la dam bao quyén loi cho cac bén va phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[6] Vé an phi: Yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don ong V
phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ¢t vao cac Piéu 174, 175, 176, 177 cua Bo luat Dan su; Diéu 25, 26,
29, 31, 235, 236 cua Luat dat dai; cac Dicu 26, 35, 147 cta Bo luat To tung dan
su; diém d& khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sob
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. XU chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi H déi véi
ong Pham Vin V, anh Pham Vin D vé viéc xac dinh ranh gidi quyén sir dung
dat.

2. Budc 6ng Pham Vian V, ba Ngo6 Thi L, anh Pham Vian D1, chi D6 Thi T1
phai c6 trach nhiém thdo d& phan vang ctra so c¢6 chiéu ngang la 0,05m, chiéu
dai 1an luot cac diém 3 - 1 1a 5,6m, cac diém 11 - 8 1a 1,8m, cac diém 7 - 4 la
0,6m dé tra lai khoang khong trén dat cho ba Pham Thi H.

3. Xac dinh ba Pham Thi H duoc tiép tuc st dung khuc cua 16i vao nha ba
H c6 chiéu dai 1a 5,23m, c6 chiéu rong 1a 0,15m.

4. Xac dinh ranh giéi quyén stir dung dat nha 6ng Pham Van V, ba Ngd Thi
L va anh Pham Vin D1, chi P6 Thi T1 tinh tu mép tuong nha anh D1, chi T1
phia mit duong 1a diém moc C sang diém moc D sat mép san nha ba Pham Thi
H, anh Pham Vin K, chi Nguyén Thi S 1a 0,24m kéo mdt duong thing cé chiéu
dai 18,41m t6i diém moc A sat mép san nha ba Pham Thi H, anh Pham Van H1,
chi Pham Thi V1 sang diém moc B sat mép tuong nha 6ng Pham Van V, anh
Pham Vin D1, chi D6 Thi T1 1a 0,10m.

Cac duong su c6 nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung dat theo ranh
g161 da duogc xac dinh trong ban an nay.
(c6 so d6 kém theo ban 4an).
5. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Pham Thi H.

- Ong Pham Van V phai ndp 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su
so tham.

6. Quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an.
Thot han thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND + VKSND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuce 10; :

- THADS tinh Ninh Binh;
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- UBND xa Xuan Hung;
- Puong su;

- Lwu hd so vu 4n;

- Lwu van phong.

Pham Van Thung
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