TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Dﬁc lg.'ip = Tu' do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 254/2025/DS-PT
Ngay 26/9/2025
V/v “Tranh chéip hop déng dat coc, phat coc
Huy Giay ching nhan QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xie phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Bé.
Cédc Tham phén:Ong Cao Van Hiéu.
Ong Truong Chi Trung.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Pa
Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Néing: Ba Pang Ngoc Hoai
Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang xét xtr
phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6: 206/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong ddt coc, phat coc, Hity Giay chirng nhdn quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham so: 129/2024/DSST ngay 26 thang 9 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan quan Hai Chau nay la Toa an nhan dan khu vuc 1, thanh pho Pa Nang
bi khang céo.

Theo Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su phtc tham so: 11/2025/QDPT-DS
ngay 07/8/2025 ; Thong bao mo lai phién toa so: 582/2025/TB-TA ngay 07/8/2025;
Quyét dinh hodn phién toa phiic tham so: 391/2025/QD-PT ngay 29 thang 8 nam 2025 va
Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mé phién toa s6: 391A/TB-TA ngay 08 thang 9
nam 2025 va Thong bao méi lai phién toa so: 697/2025/QP-PT ngay 22 thang 9 nim
2025 cuia Toa an nhan dan thanh pho Da Nang giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D. Dia chi tru sé: S6 H duong T, phuong H, quan H,
nay la phuong H, thanh pho Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Huynh Thi
Thanh H, sinh nam: 1977 — Chttc vu: Giam déc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Minh C, sinh nim:
1996. Chirc vu: Can bd phap ché; Dia chi: S6 C duong N, phuong K, quan C, nay la
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phuong C, thanh ph6 Pa Nang va 6ng Truong Dinh B, sinh nam: 1958. Chirc vu: Can bo
phap ché; Dia chi: K duong D, phuong K, quan N, nay 1a phuong N, thanh phd Da Nang.
(Theo Gidy Uy quyén 6 ngay 04/12/2023 va ngay 04/12/2023). Ong B ¢6 mit.

- Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nim: 1969 va ong Nguyén Chi T1, sinh nim: 1963;
Cung dia chi: S6 I duong D, phuong A, thanh phd D, nay 1a phudng D, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi O, sinh nam: 1964; Dia
chi: Puong s6 C, s6 G T, khu phd T, phuong D, thanh phd D, nay 1a phuong D, tinh
Quang Tri hodc dng Tran Van HI1, sinh nam: 1999; Dia chi: S6 F duong N, phudng P,
thanh pho H, tinh Thira Thién Hué, nay 1a phuong T, thanh pho H. (theo Giay iy quyén
ngay 07/11/2023). C6 mat.

Nguwoi béo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Hong S - Luat su
Cong ty L1 thudc Poan Luat su thanh pho H; Dia chi: S6 F dudong N, phuong P, nay la
phuong T, thanh ph6 H. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong H6 H2, sinh nam: 1969; Dia chi:
so6 E duong H, phuong P, quan H, nay 1a phuong H, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

- Nguoi lam chung:

+ Ong Nguyén Duy L, sinh nim: 1978; Dia chi: S6 B duong D, phuong H, quan
H, nay la phuong H, thanh ph6 Da Nang. Ving mit.

+ Ong Nguyén Hiru B1, sinh nim: 1962; Dia chi: S6 E duong T, KP.2, phuong A,
thanh pho D, nay 1a phuong D, tinh Quang Tri. Ving mit.

- Ngwroi khang cao: Cong ty TNHH D la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don la Cong ty TNHH P trinh bay: Ngay 10/3/2022, Céong ty TNHH D
(goi tat la Cong ty D) va ba Lé Thi T c6 ky Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san trén dat doi voi thira dat s6 473, to ban do so6 12, thira dat Lo C2.1
dia chi duong B thang I, phuong H, quin H, thanh pho Pa Nang véi s6 tién
107.000.000.000 dong. Theo cam két cia Hop dong, Cong ty D phai thuc hién chuyén s
tién dat coc 1a 17.000.000.000 dong cho ba Lé Thi T. Tuy nhién, ba T dé nghi Cong ty D
chuyén so tién dit coc vao tai khoan ca nhan cia chong ba l1a 6ng Nguyén Chi T1 s6 TK:
1234555559 tai Ngan hang S1 va Cong ty D di chuyén du 17.000.000.000 dong (dinh
kém ching tir). Doi véi so6 tién chuyén nhuong con lai, hai bén thong nhat sé& thanh toan
sau khi hoan tat thu tuc cong chung. Tuy nhién, sau khi vo chong ba T, 6ng T1 nhan
duoc tién dat coc, cac bén cung dén Vin phong C1 tai dia chi s6 A duong B phuong H,
quan H, thanh ph6 Pa Nang dé tién hanh lam thu tuc cong chung nhung khong duwoc vi
theo Cong vian so6: 5300/STNMT-VPDKDD ngay 02/12/2022 cua S¢ Tai nguyén va moi
trrdng thanh phd P: Mudn cong chimg chuyén nhuong thi bén ban phai thuc hién thu tuc
gia han quyén str dung dat, néu c6 tai san trén dat thi bén ban phai 1am thu tuc cap nhat
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dang ky bién dong dua tai san trén dat vao Giay ching nhan quyeén st dung dat va tai san
trén dat.

DPé co thoi gian cho Bén ban tién hanh cac thu tuc phap 1y can thiét lién quan
nham dam bao diéu kién chuyén nhuong, cac bén di ky thoa thuan gia han thoi gian thuc
hién cong ching. Sau nhiéu lan gia han ma ba Lé Thi T (bén ban) van khong tién hanh
lam cac thu tuc budc phai cé dé hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong dting quy dinh
phap luat. Cong ty da nhiéu 1an goi dién thoai, truc tiép gip mait ca hai vo chong ba T,
ong T1 cling nhu giri van ban doc thic vao ngay 05/4/2023 véi dé nghi bén ban khan
trrong thuc hién cac thu tuc dung véi quy dinh Nha nude dé nhanh chong tién hanh cong
chirng. Cong ty da chot thoi han cham nhat 1a ngay 30/5/2023, néu vo chong ba T, ong
T1 khong thuc hién xong cac thu tuc dé lam hop dong chuyén nhuwong, chuyén quyén st
dung dat cung tai san gan lién trén dat cho Cong ty D thi sé& khoi kién ra Toa an c6 tham
quyén dé yéu cau giai quyét. Trong liic chd doi, Cong ty duogc biét vo chong ong T1,ba T
da bi mat dén ky két hop dong chuyén nhuong toan bo tai san nha va dat tai thira dat trén
cho vo chong dng Nguyén Duy L va ba DPao Thi N tai Van phong C2. Viéc vo chong ba
Lé Thi T va 6ng Nguyén Chi T1 da nhan tién dat coc cua Cong ty D chua hoan tat thu tuc
chuyén nhuong cho Céng ty nhung lai tiép tuc chuyén nhuong 16 dat trén cho ong
Nguyén Duy L va ba Pao Kim N1 la hanh vi sai pham, nhim chiém doat tai san cua
Cong ty D. Tai phién toa, Cong ty D rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi so tién phat
coc 1a 8.500.000.000 dong. Cong ty D yéu cau ba Lé Thi T va éng Nguyén Chi T1 phai
thanh toan 1a: 17.000.000.000 dong va so tién phat coc con lai 1a 8.500.000.000 dong.
Nhu vay, tong cong la 25.500.000.000 dong.

- Bi don ba Lé Thi T va éng Nguyén Chi TI trinh bay: Ngay 10/3/2022, giita ba Lé Thi
T va Cong ty D c6 thoa thuan vé viéc Cong ty D dat coc ¢é nhan chuyén nhuong thira dat
s6 473, to ban d6 so 12 tai dia chi Lo C duong B thang I, phuong H, quan H, thanh phd
Pa Nang, dién tich: 896,2 m? véi gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 1a 120.000.000
dong/m?. Tong gia tri thira dat 1a: 107.544.000.000 dong. Hen dén ngay 15/5/2022 sé tién
hanh ky cong chiung. Cong ty D da dit coc cho ba T tong so6 tién la: 17.000.000.000
dong.

Qua trinh thwc hién hop df‘mg dat coc, Cong ty D nhiéu lan vi pham thot han ky
cong chimg do khong the thu xép duoc tien. Vi tinh than thién chi, giup d&, ba T van tao
diéu kién cho Cong ty D gia han thoi gian cong ching rat nhiéu lan. Pén ngay 26/9/2022,
Cong ty D c¢6 Cong van so: 02/2022/Cty véi ndi dung: “ Hién nay tinh hinh thu xép tién
qud khé khdn, bén cho vay tién bat bude phdi tra ldi trude nén chiing téi khong thé thu
xép tién trong thoi gian ngdn, do vay bang Céng vin nay chiing téi kinh dé nghi ba Lé
Thi Thu gia H3 cho Céng ty ching téi thoi gian ky céng chirng chuyén nhuong la vao
ngay: 12/10/2022. Néu dén ngay 12/10/2022 ma Céng ty chiing t6i khéng tién hanh céng
chitng thi ngay ngay 13/10/2022 chiing t6i xin chiu hoan toan trach nhiém vé viéc sé mat



toan bé tiéen da dit coc cho ba Lé Thi T vé viéc mua ban néi trén va cham dirt hop déng
ma khong co bat cik khiéu nai, khiéu kién i’

Tuy nhién, dén ngay 12/10/2022, Cong ty P van khong thu xép duoc tién dé tién hanh
thu tuc cong chirmg chuyén nhuong. Nhu vay, 16i dan dén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat khong duoc ky két 1a do Cong ty P. Do do, cin ctr Diéu 328 Bo luat
dan su thi Cong ty D phai bi mat s6 tién di dat coc. Viéc Cong ty D trich dan cac vin ban
nhu Cong vin so: 5300/STNMT- VPDKD ngay 02/12/2022 cia S& Tai nguyén va moi
truong thanh phé D, Cong van so: 4060/UBND-QLDTh ngay 31/5/2018 cia UBND
thanh pho D, T trinh so: 2005/STMNT-TTr ngay 29/6/2018 ctia S& Tai nguyén va moi
truong thanh pho B, Cong van sb: 4803/STP-BTTP ngay 26/12/2022 cta S& Tu phap
thanh pho Pa Nang dé cho rang bi don khong gia han va khong cap nhat tai san vao Giay
chimg nhan quyén st dung dat nén thira dat khong du diéu kién cong chimg, tir @6 cho
rang 16i thudc vé bi don. Lap luan nay cia nguyén don 1a khong cé co s& boi 18: Thoa
thuan dat coc gitra ba T vd1 Cong ty P duoc xéac 1ap vao ngay 10/3/2022. Thoi han cac
bén thoa thuan cong chimng 1a ngay 15/5/2022, sau d6 cac bén thoa thuan lai thoi han cudi
cung cac bén sé& ky hop dong cong ching 1a ngay 12/10/2022. Do d6, Cong ty D trich dan
cac van ban cia S& Tai nguyén va S& Tu phap thanh pho Pa Nang ban hanh vao ngay
02/12/2022 va 26/12/2022 (sau 02 thang ké tir han cudi cong ching) la khong dung, vi
thoi diém ban hanh cac van ban nay thi thoi han cudi cung ky cong chimg di qua. Mat
khac, ndi dung cac vin ban nay thé hién viéc khi ky chuyén nhuong quyén sir dung dat
thwong mai dich vu can lam rd dat d3 dwa vao sir dung hay chua. Chir khong yéu cau
thtra dat ctia ba T phai gia han quyén sit dung dat va cap nhat tai san vao Giay chung
nhan quyén sir dung dat nhu phia nguyén don néu ra. Do d6, day chi 1a 1oi khai nai cia
nguyén don dé co tinh bo qua 1y do thuc su khong cong ching duoc 1a do nguyén don
khong chuan bi du tién. Thuc té thira dat cua ba T du diéu kién chuyén nhuong, khong can
lam thu tuc gia han quyén st dung dat va khong can cap nhat tai san vao Giay chimng
nhan quyén st dung dat. Bang chung 1a sau khi Cong ty D vi pham hop dong, tir choi
giao két hop dong thi ba T da cong chung hop dong chuyén nhuong thira dat nay cho vo
chong ong Nguyén Duy L ma khong can phai lam céac thu tuc néu trén.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho H2 trinh bay: Vao ngay
10/3/2022, Céong ty b va ba Lé Thi T c6 ky Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén
stt dung dat va tai san trén dat d6i véi thira dat s6 473, to ban do so 12, thira dat Lo C2.1
dia chi duong B thang I, phuong H, quan H, thanh pho Pa Nang véi so tién
107.000.000.000 dong. Tai Hop dong thoa thuan, bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty P -
dai dién la ba Huynh Thi Thanh H, dong thoi ong ciing la chong cua ba H nén vao thoi
diém do ong c6 ky tén tai Hop dong véi tu cach la bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién,
cac giao dich sau d6 vo ong la nguoi truc tiép xt 1y.

- Nguoi lam chirng:



+ Ong Nguyén Duy L trinh bay: Vao ngay 10/3/2022, ba Lé Thi T ¢6 ky hop dong
mua ban quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat véi Cong ty D. Do la chd quen
biét vdi ca hai bén, nén tai thoi diém hai bén ky két hop dong thoa thuan hai bén c6 nho
ong ky vao Hop dong chuyén nhuong dé lam chimg. Lic nay ong chi biét hai bén c6 ky
hop dong, con viéc giao tién dit coc, hay c6 nhitng thoa thuan mdi gi thém sau nay thi
ong hoan toan khong biét.

+ Ong Nguyén Hiru BI trinh bay: Ong chi biét duoc cac ndi dung theo nhu dng da
xac nhan vao don ngay 28/8/2024 cua ba L& Thi T. Theo do, vao khoang thang 09/2022,
ba Lé Thi T va Cong ty D (c6 ba Huynh Thi Thanh H) ¢6 lién hé Van phong C2 (tho1
diém d6 ong la truong Vian phong Cong ching) dé cong chirng hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi thira dat so 473, to ban do so6 12 tai dia chi Lo C duong B
thang I, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang. Sau khi nghién ctru ho so, ban than éng
da thong bao cho cac bén 1a ho so du diéu kién dé ky hop dong chuyén nhuong. Sau do,
ong da chi dao nhan vién tai Van phong soan san du thao hop df’ing va hen cac bén dén
ky vao ngay 12/10/2022. Bén ngay 12/10/2022, 6ng Nguyén Chi T1 va ba Lé Thi T c6
lién hé ong dé hoi ve viéc ky hop dong nhung do Bén mua la Cong ty D khong dén de ky
hop dong cong chimg nén hop dong khong duoc ky két. Sau do, dén ngay 11/4/2023 thi
ba Lé Thi T d ky hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Duy L, ba
DPao Kim NI, chinh 6ngla cong chiing vién d3 cong ching hop dong nay. Ngoai noi
dung trén , 6ng khong con biét ndi dung gi lién quan dén vu an. Pé nghi Toa an giai
quyét theo dung quy dinh phap luat.

Vi ndi dung ndi trén, Ban an dan su so tham s6: 129/2024/DSST ngay 26 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau nay la Toa an nhan dan khu vuc 1, thanh
pho Pa Nang da xir va quyét dinh: Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, Diéu 235 va biéu 273 Bo luat té tung dan su. Can ctr
Diéu 328 Bo luat dan sw; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH D vé viéc budc ba Lé
Thi T, 6ng Nguyén Chi T1 phai tra cho Cong ty TNHH D s6 tién dat coc 17.000.000.000
dong va tién phat coc 8.500.000.000 dong.

2. Pinh chi xét xit d6i véi phan Cong ty TNHH D yéu cau ba Lé Thi T, ong
Nguyén Chi T1 phai tra s6 tién phat coc 8.500.000.000 dong.

3. Vé an phi: Cong ty TNHH D phai chiu tién an phi dan so tham 1a 133.500.000
dong nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi so tham da nop la 71.000.000 dong theo
bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0001298 ngay 18/10/2023. Céng ty TNHH D con phai
ndp tién an phi dan su so tham 1a 62.500.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con thong bao quyén khang cao cho cac duwong su biét theo
quy dinh cua phap luat.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2024, nguyén don la Cong ty D khang céo dé
nghi xem xét lal toan by vu an theo huéng ché‘ip nhan toan bg yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai lidu, chimg cr d3 duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu Y kién, sau khi thao luan va nghi
an, Ho1 df‘)ng xét X nhan dinh:

[1] Xét khang co ctiia 6ng Cong ty D thi thay:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, Cong ty D xac dinh lai dé thuc hién viéc chuyé‘n
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat, Cong ty D da dat coc cho ba Lé Thi T 1a
10.000.000.000 dong va 7.000.000.000 dong la tién dua trude va yéu cau tién phat coc 1a
5.000.000 dong. Tong cong tién dit coc va tién phat coc la: 22.000.000.000 dong. HDXX
xét thay: O giai doan so tham, tai Pon khéi kién, cac lan hoa giai ngay 14/12/2023, ngay
22/4/2024 va tai phién toa so tham ngay 26/9/2024, Cong ty D déu xac dinh so tién da dat
coc 1a 17.000.000.000 dong nén tai phién toa phiic tham viéc thay d6i nay khong co co s&
chap nhan.

[1.2] Mic du véi tiéu dé 1a hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san
trén dat nhung thuc chat la hop dong dit coc chuyén nhuong quyén stir dung dat. Tai san
chi [a dugc ban giao theo duoc thé hién tai muc 7 cua Hop df‘)ng dat coc ngay 10/3/2022:
“*.Bén bdn cam két viéc ban giao mat bc%'ng theo hién trang dang co trén dat, cam két
khéng thao dé nha lam viéc va nha kho trén dat” nén viéc Cong ty D yéu cau ba T cap
nhat tai san trén dat la khong ding.

[1.3] V& thoi han cong ching hop dong chuyén nhuong: Tai Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 10/3/2022, cac bén
thoa thuan vé thoi gian cong chirng hop dong chuyén nhuong 1a ngay 15/5/2022. Sau do,
cdc bén da 1ap cac bién ban thoa thuan dé gia han thoi gian cong chung: Gia han lan 1
dén ngay 30/6/2022; gia han lan 2 dén ngay 01/8/2022 va gia han lan 3 dén ngay
01/10/2022. Ngay 26/9/2022, Cong ty D c6 Vian ban sb: 02/2022/Cty giri ba Lé Thi T véi
ndi dung nhu sau: “Hién nay tinh hinh thu xép tién qua khé khan, bén cho vay tién bt
budc phdi trd ldi tride nén ching téi khong thé thu xép tien trong thoi gian ngdan. Do
vay, bang Céng van nay chimg téi kinh dé nghi ba Lé Thi Thu gia H3 cho Céng ty chiing
t6i thoi gian ky céng chitng chuyén nhwong la vao ngay: 12/10/2022. Néu dén ngay
12/10/2022 ma Céng ty chiing téi khéng tién hanh céng chimg, thi ngay ngay 13/10/2022
chung toi xin chiu hoan toan trach nhiém veé viéc sé mat toan bo tien da ddt coc cho ba
Lé Thi T veé viéc mua bdn néi trén va cham dirt hop dc”;ng ma khong co bat cir khiéu nai,
khiéu kién gi”. Cong ty D da guri van ban néu trén cho ba T va ba T di the hién y kién
dong y. Nhu vay, dén ngay 13/10/2022, Cong ty P khong thu xép ra cong ching la mat
coc. Mic du thira dat dang thé chap tai Ngan hang N2, Chi nhanh tinh Q. Tuy nhién, hop
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dong dit coc thoa thuan ngay 10/3/2022, Cong ty P cam két ho trg cho ba T dé thanh
toan cac khoan no tai Ngan hang. Do do, viéc thira dat dang thé chap hay khong, khong
anh huéng gi dén tién trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong vi Cong ty D da cam két
v6i ba T va Cong ty D cling biét thira dat trén hién dang thé chap tai Ngan hang N2, Chi
nhanh tinh Q. Ngoai ra, cin ctr vao tai liéu la 101 khai cia ngudi lam ching 6ng Nguyén
Hiru B1 thi dén ngay 12/10/2022, ba Lé Thi T, éng Nguyén Chi T1 di lién hé Vian phong
Cong chimg dé 1am thu tuc cong chimg hop dong nhung Cong ty P da khong thu xép
duoc tién thanh toan nén viéc cong chung hop dong chuyén nhuong khong duoc thuc
hién. Lo1 khai nay 1a phu hop véi nd1 dung ma Cong ty D da néu tai Van ban trén gui ba
Lé ThiT.

[1.4] Trong qua trinh gidi quyét vu an, Cong ty D cung cap tai liéu la Coéng vin
ngay 05/4/2023, thé hién noi dung dé nghi Cong ty D khan truong thuc hién cac thu tuc
ding véi quy dinh Nha nuéc dé nhanh chong tién hanh cong chimg va chdt thoi han
cham nhat 1a ngay 30/5/2023. Tuy nhién, ba Lé Thi T xac nhan khong nhan van ban nay
va ciing khong c6 tai liéu nao thé hién ba T dong ¥ véi thoi han cong ching néu tai Cong
van trén cia Cong ty D. Theo cac tai liéu, ching cir ¢6 tai ho so vu an thi ba T chi dong ¥
gia han thoi gian dén 12/10/2022. Nhu vay, c¢6 du co so xac dinh thoi han cudi cting ma
cic bén thoa thuan vé thoi gian cong chimg hop dong chuyén nhuong la ngay
12/10/2022.

[1.5] Viéc Cong ty D di cin ctr Cong vin so: 5300/STNMT-VPDKDD ngay
02/12/2022 cua S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd P dé xac dinh 16i khong thuc
hién viéc chuyén nhuong thudc vebaT,dobaT khong thuc hién céc quy dinh theo van
ban néu trén 1a khong cé co so. Béi 18, cac van ban ma Cong ty D trich dan cia So T, S&
Tu phap thanh pho Pa Nang (ban hanh vao ngay 02/12/2022 va 26/12/2022) 1a sau thoi
diém ngay 12/10/2022, luc nay Cong ty P da vi pham thoi han cong chung. Pong thoi,
ndi dung cac van ban nay chi thé hién viéc khi ky chuyén nhuong quyén sir dung dat
thwong mai dich vu can lam rd dat da dwa vao st dung hay chwa ma khong yéu cau thira
dat cua ba T phai gia han quyén st dung dat va cap nhat tai san vao Giay chiing nhan
quyén st dung dat. Diéu nay ciing duoc thé hién rd tai Cong van so: 423/CNHC- BKDC
ngdy 18/5/2024 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan H. Hon nita, néu cho
rang bi rang budc boi cac van ban cia cac co quan co tham quyen thi khong co6 viéc ba
Lé Thi T van dugc cong ching, chimg thuc hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho
ong Nguyén Duy L va ba Pao Kim N1 dugc. Do d6, c6 du co sé xac dinh thira dat so
473, to& ban d6 s6 12 tai L6 C duong 2 thang 9 cia ba Lé Thi T khong thudc truong hop
phai gia han tién d6 dua dat vao str dung, khong phai lam thu tuc cap nhat tai san trén dat
méi du diéu kién chuyén nhuong.

[1.6] Nhu vay, theo thdéa thuin tai Hop dong ngay 10/3/2022 thi thoi han cong
chirng hop dong chuyén nhuong la ngay 15/5/2022. Tuy nhién, thoi han cong chimg da
duoc ba Lé Thi T dong ¥ cho gia han dén 12/10/2022 nhung Cong ty D van khong thuc
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hién duogc viée cong chimg hop dong chuyén nhuong cung véi ba Lé Thi T nén 16i thudc
vé Cong ty P. Cin ¢t vao ndi dung thoa thuan tai Hop dong “...; dén ngay céng chirng,
néu bén mua déi y sé mat tién ddt coc, néu bén ban doi y sé dén gap déi soé tién da nhan
coc” thi sb tién dit coc thudc vé bén nhan coc la ba Lé Thi T; dé“mg tho1 ba Lé Th1 T
khong co nghia vu tra cho Cong ty D tién phat coc la diing quy dinh tai khoan 2 Diéu 328
Bo luat Dan su. Do d6, Toa an so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty
D Ia co co s0, dung phap luat.

[1.7] D61 yéu cau cia Cong ty D vé viée huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 CA 498569 do S¢ Tai Nguyén va mdi truong cap ngay 08/9/2015 d6i véi thira dat s6
473, To ban d6 s6 12, thira dat Lo C2.1, duoc dang ky chinh 1y bién dong sang tén ngay
08/5/2023, thi thay: Trong vu an nay, Cong ty D khéi kién vé “Tranh chap hop dong dit
coc va phat coc” nén khong lién quan dén viéc hiuy Giay chirng nhan quyén sir dung dat.
Do do, Toa an so tham khong thu 1y, gidi quyét trong cting vu 4n 1a diing quy dinh phap
luat.

[2] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don dua ra cac
can cir chung minh Cong ty P nhiéu lan khong tuan thu thoi han cong ching, 1a bén co
161, tir choi giao két hop dong la vi pham cam két thoa thuan trong hop dong. Cac ¥ kién
cia nguyén don cho ring da lién hé Van phong C1 nhung bi tir choi dé cho ring bi don
khong gia han va khong cap nhat tai san vao Giay chung nhan quyén st dung dat nén
thtra dat khong du diéu kién cong chimg, tir d6 cho ring 161 thudc vé bi don 1a khong co
co s&. Do do, Luat su dé nghi tuyén budc Cong ty D bi mat toan bo sb tién da dit coc nén
dé nghi khong chap nhan khang céo ciia Cong ty P. Quan diém cua Luat su 1a phu hop
v61 nhan dinh cia HDXX nén chfip nhan.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan khang céo cia Cong ty D.

[4] Vé an phi DSST: Do khong c6 cin cit chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don nén Cong ty D phai chiu an phi.

[5] Do khong chap nhan khang c4o nén Cong ty P phai chiu an phi DSPT.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cuia Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phic tham va dé nghi
Hoi d(:‘)ng xét xUr can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy, Gitt nguyén
Ban 4n dan su so tham so: 129/2024/DSST ngay 26 thang 9 nam 2024 cia Toa 4n nhan
dan quan Hai Chau nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1, thanh phd Pa Ning vé6i noi dung
khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty D vé viéc budc ba Lé Thi T, ong Nguyén Chi
T1 phai trda cho Coéng ty D sb tién dit coc 17.000.000.000 dong va tién phat coc
8.500.000.000 dong. Pinh chi xét xir d6i v6i phan Cong ty D yéu cau ba Lé Thi T, ong
Nguyén Chi T1 phai tra sb tién phat coc 8.500.000.000 dong. Quan diém cua dai dién
Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua HDXX nén chép nhan.

Vicac lé trén;



QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sw nim 2015; Can cir Diéu 328 Bo
luat dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia Cong ty TNHH D d6i véi ba Lé Thi T.

2. Giir nguyén Ban 4an dan su so tham so: 129/2024/DSST ngay 26 thang 9 nim

2024 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau nay la Toa an nhan dan khu vuc 1, thanh pho Pa
Ning.

3. An phi DSPT: Cong ty TNHH P phai chiu 300.000 dong nhung duoc khau trir
vao sO tién tam ung an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0004529 ngay 16/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai Chau nay la Phong Thi
hanh an dan su thanh pho Pa Nang.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludat thi
hanh dan dan s thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdai thi hanh én déan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodac bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

4. Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vue 1;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning;

- Cuc THA dan su thanh phé Da Ngmg;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Bé



