TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - NINH BINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 26/2025/DS-ST
Ngay 26-9-2025
VIV: “Tranh chép ranh giéi dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Nguyét.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Hong Hanh va ba Vii Thi Tinh.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 5 —
Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 5 — Ninh Binh tham gia phién
tdoa: Ong Lé Thanh Td- Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 5 - Ninh
Binh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 10/2025/TLST- DS ngay 06
thang 3 nim 2025 theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 19/2025/QDXXST-DS
ngay 08 thang 9 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 30/2025/QDHPT ngay
24/9/2025, gitra:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1983. Chi Dinh Thi H, sinh
nam 1990; cing dia chi: T6 dan phé 2 L, phuong D, thi xa K, tinh Ha Nam (nay 1a
t6 dan pho 2 L, phudng L, tinh Ninh Binh); c6 mat.

- Bi don: Anh Pinh Van D, sinh ndm 1975. Chi Tran Thi X, sinh nim 1980;
cuing dia chi: T6 dan phd 2 L, phuong D, thi xa K, tinh Ha Nam (nay 1a to dan pho 2
L, phuong L, tinh Ninh Binh); c6 mat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh K Ha Nam. Phong giao dich Nh. Dia chi: T6
dan pho sb 6, phuong K, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Th, sinh nam 1985. Chtrc vu:
Giam dbc; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va ban tu khai tai Toa 4n, nguyén don anh Nguyén
Van Th va chi Binh Thi H trinh bay: Ngay 06/6/2020 gia dinh anh, chi c6 nhén
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chuyén nhuong quyén sir dung dat cia anh Pinh Van M & thon 2 L, xa B, huyén
K, tinh Ha Nam thira dét s 433, to PL9, dién tich dat 124m? va thira dat s6 434, to
PL9, dién tich dat 124m? dia chi thira dét tai thén 2 L, x4 P, huyén K, tinh Ha
Nam. Téng dién tich anh chi nhan chuyén nhuong ctia anh M hai thira 1a 248m?2,
Khi gia dinh anh chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia anh M hai bén
chi 1am thu tuc theo quy dinh cta phap luat, khong xudng thuc dja do dac nhan
moc gidi dat. Ngay 10/8/2020 dién tich dat duoc So tai nguyén va moi truong tinh
Ha Nam cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CX 544460 thta 433, to ban
d6 PL9, dién tich 124m? dét &; dia chi thdn 2 L, x4 D, huyén K, tinh Ha Nam (nay
la t6 dan phd 2 L, phuong L, tinh Ninh Binh). Thira dat ndy c6 cac canh nhu sau:
Canh phia Bac giap ho nudi ca dai 3,74m; phia Nam giap duong lang dai 5,69m;
phia Dong giap thira 434 dai 24,17m; phia Tay giap dat bo muong c6 cac doan
12.93 + 9,73 + 1,69m. Ngay 07/7/2020 dién tich dat dugc So tai nguyén va moi
truong tinh Ha Nam cip gidy ching nhan quyén str dung datsdé CX 511295 dbi véi
thira dat so 434, to ban d6 PL9, dién tich 124m? dat &; dia chi Thon 2 L, xa D,
huyén K, tinh Ha Nam (nay 1a t6 dan phé 2 L, phudng L, tinh Ninh Binh). Thia
dat s6 434, to ban dd PL9 c6 cac canh nhu sau: Canh phia Bic giap bo hd nudi ca
co cac doan dai 2,3 + 1,71 + 3,01m; phia Nam giap duong lang c6 cac doan dai
2,31 + 3,0m; phia Pong giap dat gia dinh chi X anh D dai 22,50m; phia Tay giap
thtra 433 dai 24,17m .

Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho vo chdng anh chi thi chi co
chdng anh chi 14 ngudi c6 chung quyén sir dung dat, ngoai ra khong c6 ai khac. Tir
khi duoc cip gidy chimg nhan QSDD dén nay gia dinh anh chi khong khiéu nai
thiac mac gi vé viéc di cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do 1am dn kinh té
nén thang 5/2025 anh chi vay von tai Ngan hang theo HPTD sd
2904LAV202500813 ngay 22/05/2025 s tién 1a 4.000.000.000 dong va dang thé
chép tai Ngan hang phong giao dich Nh quyén st dung dat theo Gidy ching nhén
s6 CX 511295 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ha Nam cap ngay 07 thang 07
nam 2020 va Quyén sir dung dat theo Gidy chtng nhan s CX 544460 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Ha Nam cap ngay 10 thang 08 nam 2020.

Nam 2020 gia dinh anh chi c6 nhu cau x4y nha & va moi co quan do dac dé
thuc hién viéc cdm mbc gidi dat thi phat hién 16 dat lién ké thiéu 24m?2. Trudc sy
viéc nhu vay gia dinh anh chi d giri don dén UBND xa P nhung khong thanh. Doi
v6i phan dat anh D chi X 14n chiém thi gia dinh anh D chi X d4 da dyng 01 1an ton,
cdy cbi hoa mau trén dat khong co. Ddi voi cong st ton tao vuot nén dat khong
c6. Ddi v6i nghia vu vé dat thi gia dinh anh chi hang nim déng day du. Tai don
khoi kién anh chi yéu cau gia dinh anh D chi X phai tra lai 24m? dét lan chiém. Sau
d6 stra d6i bo sung khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Pinh Vin D va
chi Tran Thi X thao d& phan lan ton dé tra lai dién tich dat dd 14n chiém 1a 37m?



* Bi don anh Pinh Vian D va chi Tran Thi X: Pa dugc Toa an tong dat,
triéu tp nhiéu 1an va Toa an yéu cau viét ban tu khai, 1ay 15i khai nhung anh D,
chi X déu tir chéi viét ban ty khai, l1dy 15i khai va tu y b vé, ngoai ra ciing
khong gui vin ban trinh bay y gi kién dén Toa an.

* Pai dién nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Th trinh
bay: Anh Nguyén Vin Th va chi Dinh Thi H dang vay von tai Ngan hang theo
HDTD s6 2904LAV202500813 ngay 22/05/2025 s tién 1a 4.000.000.000 dong va
dang thé chip tai Ngan hang 2 tai san nhu sau: Quyén st dung dat theo Gidy chimg
nhan s6 CX 511295 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ha Nam nay 1a S& Nong
nghiép va Mai truong tinh Ha Nam cip ngay 07 thang 07 ndm 2020. Gia tri udc
tinh: 2.480.000.000 déng va Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan sé6 CX
544460 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Nam nay 1a S& Nong nghiép va
Moi truong tinh Ha Nam cdp ngay 10 thang 08 nam 2020. Nay x4y ra tranh chap
ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Do cong viéc ban, ba dé nghi Toa an
giai quyét, xét xtr ving mit ba.

Tai phién toa, nguyén don anh Th chi H van giit nguyén yéu khoi kién, yéu
cau Toa an giai quyét budc anh Pinh Vian D va chi Tran Thi X thao d& phan lan
ton dé tra lai dién tich dat da lan chiém la 37m?.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vie 5 — Ninh Binh phéat biéu ¥ kién vé
viéc chap hanh phéap luat td tung dan su va quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu
sau: V& t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa di thuc hién dang quy dinh ctia phap luat t6
tung, dam bao cac nguyén tic xét xtr. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 9
Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165, khoan 1 Diéu
244 Bo luat TS tung dan su. Diéu 175; Diéu 176; Piéu 274; Diéu 275 B luat
dan su. Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai; khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Chap nhdn yéu cau khdi kién ctua anh Nguyén Vian Th, chi Pinh Thi H.
Budc anh Dinh Van D va chi Tran Thi X phai thdo d& phan lan tén dé tra lai cho
anh Nguyén Van Th, chi Dinh Thi H dién tich 37m? dat di 14n chiém c6 cac canh:
Phia Béc giap thira 394 ao cta Uy ban rong 1,68m, phia Pong giap thira 450 nha
D va X dai 22,50m, phia Nam giap duong rong 1,60m, phia Tay gidp thira dat
434 dai 22,49m, thudc thira s6 434, t& ban dd PL9 ¢6 dién tich 124m? da duogc S¢
tai nguyén va méi trudng tinh Ha Nam cip gidy chimg nhin quyén str dung dat cho
anh Nguyén Vin Th, chi Pinh Thi H.



V& an phi, chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san: Puong su phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
x¢ét tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét budc bi don phai
thao d& phan 1an t6n dé tra lai dién tich 37m? dat da 1an chiém c6 dia chi tai t6
dan phé 2 L, phuong D, thi xi K, tinh Hi Nam (Nay 1a phuong L, tinh Ninh Binh).
Cin cir Didu 26; Piéu 35 va Diéu 39 ciia Bo luat to tung xac dinh quan hé tranh
chéap ranh gidi dat va vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia T0a 4n nhan dan thi
xa K, tinh Ha Nam (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 - Ninh Binh). Nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Th c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit, do
d6 Toa 4n van tién hanh xét x{r vu én.

[2] V& ngudn gdc, qua trinh stir dung dat: Qua cac tai lidu c¢6 trong ho so va
101 thira nhan cta cac duong su thay:

Ngay 07/7/2020 anh Nguyén Vin Th va chi Dinh Thi H duoc S¢ tai nguyén
va mdi truong tinh Ha Nam cdp gidy chung nhan quyén st dung dit s CX
511295, thira 434, to ban d6 PL9, dién tich 124m? dat &; dia chi thon 2 L, xa D,
huyén K, tinh Ha Nam (nay 13 t6 dan phé 2 L, phuong L, tinh Ninh Binh) c6 cac
canh: Canh phia Bic giap bo ho nudi ca ¢ cac doan dai 2,3 + 1,71 + 3,01m; phia
Nam giap dudng lang co cac doan dai 2,31 + 3,0m; phia Pong giap dat gia dinh chi
X anh D dai 22,50m; phia Tay giap thtra 433 dai 24,17m .

Ngay 10/8/2020 anh Nguyén Vin Th va chi Dinh Thi H dugc S& tai nguyén
va mdi truong tinh Ha Nam cdp gidy chung nhan quyén st dung dit s CX
544460, thira 433, to ban d6 PL9, dién tich 124m? dat &; dia chi thon 2 L, xa D,
huyén K, tinh Ha Nam (nay 1a T6 dan ph 2 L, phudng L, tinh Ninh Binh), c6 cac
canh: Phia Bic giap hd nudi ca dai 3,74m; phia Nam giap duong lang dai 5,69m;
phia Dong giap thira 434 dai 24,17m; phia Tay giap dat bo muong c6 cac doan
12.93 + 9,73 + 1,69m.

Ngay 31/12/2008, anh Pinh Vian D va chi Tran Thi X dugc UBND huyén K,
tinh Ha Nam cép gidy ching nhan quyén st dung dit sé AL 812327 thira 444 (nay
1a thtra 450), to PL9, dién tich 112m? dat o, dia chi xom 5 L, x4 D, huyén K, tinh
Ha Nam c6 s6 do cac canh: Phia bic gido ao dai 5,0m. Phia Nam giap duong giao
thong dai 5,01m. Phia Bong giap thira 412 dai 22,49m. Phia Tay giap thira 434 dai
22,5m.

Viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac bén khong ai khiéu
nai, thac méc gi vé viéc d cdp gidy ching nhin quyén st dung dat. Khong ai c6
cong sirc ton tao vuot 1ap nén dat d6i voi phan dat dang tranh chap.



[3]. Qua ban db dia chinh, bién ban xem xét tham dinh tai chd va do dac
hién trang cac thira dat dang c6 tranh chap ngay 18/6/2025 thi thiy anh D chi X
dang str dung sang thira dat s6 434, to ban dd PL09 ctia anh Th chi H da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc Hoi dong dinh gi tri dat theo gia ca
ctia thi truong cta dia pH 1a 23.000.000d0ng/1m?.

Nhu vay, anh Dinh Van D va chi Tran Thi X dang sir dung sang phan dién
tich dat ciia anh Nguyén Vin Th, chi Pinh Thi H ma khong duoc su thoa thuén,
d6ng ¥ cta hai bén vi nguoi str dung dat chi duoc xdy dung va 1am cac viéc khac
trong khuon vién dat thudc quyén sir dung ctia minh va theo ranh giéi di duoc xéac
dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén. Mit khac qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, anh Pinh Vin D va chi Tran Thi X khong dua ra dugc cac cin cir
ching minh dé xac dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén sir dung, quan 1y
hop phap ctia minh. Do vdy anh Nguyén Van Th chi Pinh Thi H khoi kién yéu cau
anh Pinh Vin D va chi Tran Thi X phai trat thdo d& phan lan ton 09m? trén dat
dé tra lai cho anh Th chi H dién tich dit 37m? cd c4c canh phia Bac giap thira 394
ao cua Uy ban rong 1,68m, phia Pong giap thira 450 nha D va X dai 22,50m,
phia Nam giap duong rong 1,60m, phia Tay giap thira dat 434 dai 22,49m c6 1a
co can ctr.

[4] V& 4n phi dan sy: Anh Dinh Van D va chi Tran Thi X phai chiu 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don da ndp tam
mg va da chi phi 12 7.400.000 dong. Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don 13 anh Pinh Vin D va chi Tran Thi X phai chiu & 7.400.000 dong dé
ndp tra cho anh Nguyén Vin Th, chi Pinh Thi H.

[6] Quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai Biéu 271; Diéu 272; Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu
244 Bo luat TS tung dan su. Diéu 175; Diéu 176; Piéu 274; Diéu 275 B luat
dan sy. Diéu 166, 170, 203 Luat dit dai. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Van Th, chi Pinh Thi H.

Budc anh Pinh Vin D va chi Tran Thi X phai thao d& phan lan t6n rong
09m? dé tra lai cho anh Nguyén Van Th, chi Dinh Thi H dién tich 37m? dat di 1an
chiém c6 cac canh: Phia Bic giap thira 394 ao ctia Uy ban rong 1,68m, phia
Pong giap thira 450 nha D va X dai 22,50m, phia Nam giap duong rong 1,60m,
phia Tay giap thua dat 434 dai 22,49m, thudc thira dat s6 434, to ban dd PL9,
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dién tich 124m? da dugc So tai nguyén va moi truong tinh Ha Nam cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CX 511295 ngay 07/7/2020 tai Thon 2 L, xd B, huyén
K, tinh Ha Nam (nay 1a T6 dan phd 2 L, phuong L, tinh Ninh Binh) dung tén anh
Nguyén Van Th, chi Pinh Thi H. (Cé so db, vi tri kém theo).

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Anh Pinh Van D
va chi Tran Thi X phai chiu 7.400.000 dong dé ndp tra cho anh Nguyén Vian Th,
chi Pinh Thi H (Anh D ndp 3.700.000 ddng, chi X ndp 3.700.000 dong).

V& an phi dan sy so thim: Anh Pinh Vin D va chi Tran Thi X phai chiu
300.000 dong (Anh D 150.000 dong, chi X 150.000 dong). Hoan tra lai cho chi
Pinh Thi H s tién tam tGng an phi di ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
0000263 ngay 06/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa K, tinh Ha Nam
(nay Phong THADS khu vue 5 - Ninh Binh).

3. Quyén khang céo: Cac duong su ¢O mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit khang cdo ban 4n ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh (dé b/c); 3 iN _ ” A .
_VKSND khu vure 5 - Ninh Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 5 - Ninh Binh;

- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an.

Bui Thi Nguyét



